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1. Introducao

A Square Asset Management, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (doravante designada por
“Sociedade Gestora”) é uma sociedade gestora de organismos de investimento coletivo (SGOIC), sujeita a lei portuguesa e

que tem por objeto a gestdo de organismos de investimento imobiliario.

Com o objetivo de dar a conhecer os compromissos estabelecidos e a abordagem por si realizada em termos de investimento
responsavel nos organismos de investimento imobilidrio geridos de acordo com critérios ESG (Environment, Social e
Governance), a Sociedade Gestora adotou uma Politica ESG (doravante a “Politica”) que descreve o modo como integra o

envolvimento da sua fungao enquanto gestora de organismos de investimento imobilidrio na sua estratégia de

investimento.

A Sociedade Gestora respeita, na elaboragdo da Politica, o quadro regulatério em vigor e, particularmente, o disposto no
Regulamento (UE) 2019/2088, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro de 2019 (Sustainability Finance

Disclosure Regulation, abreviadamente designado por SFDR).

2. Objeto

Os critérios previstos na presente Politica sdo aplicaveis sempre que a Sociedade Gestora preste servicos de gestdo a
organismos de investimento imobilidrio enquadrados no ambito dos produtos financeiros previstos no artigo 8.2 do
Regulamento SFDR. Refira-se que, na presente a data, a Sociedade Gestora presta unicamente servigos de gestdo de

organismos de investimento imobiliario.

3. Estratégia de Sustentabilidade

A estratégia de Sustentabilidade da Sociedade Gestora é suportada pela presente Politica ESG e surge como decorréncia dos
deveres fiduciarios e complemento da missdo e valores da Sociedade. A presente Politica concretiza os principais eixos de

atuagdo ESG no ambito da atividade da Sociedade Gestora, nomeadamente:

e Incorporagdo na Politica de Investimentos;
e  Governagdo da Sociedade Gestora;

e Governagdo ao nivel dos Produtos;

e Impacto na Gestdo de Riscos;

e  Politica de Remuneragdo;

e  Prestacdo de Informagdo.

A enquadrar esta matéria, sdo subsequentemente enunciados os principios gerais a que cada um dos eixos de atuagdo

obedece.



4. Principios gerais

a. Compromisso
A Sociedade Gestora assume que os critérios de sustentabilidade de investimento encerram um compromisso e uma

vinculagdo para com os mesmos relativamente ao seu contetdo e extensdo.

b. Adaptabilidade
A Sociedade Gestora considera os temas ESG adaptados aos organismos de investimento imobilidrio sob gestdo, em fungdo

das caracteristicas destes, as quais encontram-se descritas nos documentos constitutivos e contratuais correspondentes.

c. Verdade e integridade

A Sociedade Gestora reconhece que a informagdo a divulgar em termos ESG deve ser verdadeira, clara e objetiva. A
Sociedade Gestora ndo aceita nem permite distor¢des e/ou exageros na informagdo divulgada neste contexto, o que na
pratica se designa de “greenwashing”. Pelo contrario, pretende-se que toda a abordagem em matéria ESG e informagdo

correspondente sejam conduzidas de acordo com os principios da verdade e da integridade.

5. Incorporagao na Politica de Investimentos

A politica de investimento é adaptada por forma a reduzir os impactos negativos que os investimentos da Sociedade Gestora
possam causar, assim como contribuir para o impacto positivo através da alocacdo de investimentos em oportunidades de
sustentabilidade. No que diz respeito aos Principais Impactos Negativos (PIN), os indicadores obrigatérios monitorizados sdo
a exposicdo a combustiveis fosseis e a ativos imobilidrios energeticamente ineficientes. Sendo que o indicador voluntario

sdo as emissGes de gases com efeito de estufa (GEE).

Os temas ESG a que a Sociedade Gestora dedica atengdo durante o processo de decisdo de investimento, sem prejuizo das

especificidades da politica de investimento de cada organismo de investimento imobilidrio gerido, sdo os seguintes:

Pilar Ambiental Pilar Social Pilar de Governagao

- Alteracgdes climaticas (riscos de - Seguranca e saude dos - Supervisdo dos temas de

transigdo e riscos fisicos) trabalhadores sustentabilidade

- Eficiéncia energética - Atragdo e retenc3o de talento - Gestdo do risco ESG

- Eficiéncia de recursos e materiais - Saude e bem-estar da sociedade - Diversidade dos 6rg3os de gestdo

- Eficiéncia hidrica - Diversidade e inclusdo - Auditoria externa ou interna

adequada

- Mobilidade elétrica - Praticas de sustentabilidade na
cadeia de abastecimento - Direitos dos acionistas

- Energia de fontes renovaveis
- Direitos de negociagdo coletiva - Anti-suborno e anti-corrupgdo

- Emissdes de GEE
- Respeito pelos Direitos Humanos - Conformidade regulamentar e fiscal
- Cumprimentos dos direitos laborais - Transparéncia
- Promogdo do trabalho digno - Integragdo dos produtos/ativos em

indices publicos ou associagdes
- Impacto nas comunidades locais setoriais.



A Sociedade Gestora reconhece a oportunidade de incorporar a sustentabilidade ao longo da cadeia de valor dos
investimentos. Assim sendo, durante a fase de aquisi¢do, o objetivo passa por adquirir propriedades e implementar medidas
de sustentabilidade de acordo com os objetivos da Sociedade Gestora para produtos Artigo 8 SFDR. Na fase de
desenvolvimento, mitigar os riscos e aumentar os impactos positivos, criando valor através da gestdo dos riscos ESG. Quanto
aos ativos em carteira que estdo sob gestdo direta da Sociedade Gestora, procurar melhorar o desempenho ESG e envolver
as partes interessadas numa gestdo e utilizagdo sustentavel. Por ultimo, na fase de venda, o objetivo passa por vender bens
imobiliarios mais sustentaveis com valor acrescentado. Isto inclui tanto as despesas de capital em materiais para construgdo/

renovagdo, como a implementagdo de solugdes de otimizagdo de consumos de maior eficiéncia.

A fim de monitorizar os dados necessarios para identificar e priorizar as agdes ESG a implementar é utilizado um processo
de recolha de dados ao nivel do portfolio. Tal permite uma gestdo e manutengdo proactiva dos ativos imobiliarios a fim de

obter eficiéncias energética e de recursos, bem como a escolher ativos elegiveis para renovagdes e atualizagdes.

A Politica de Investimento encontra-se descrita no Regulamento de Gest3o de cada organismo de investimento imobiliario

e pondera as informacdes relativas a avaliagdes ESG dos empreendimentos imobilidrios em que investe.

O controlo das atividades que sdo exercidas nos iméveis que sdo detidos pelos Fundos geridos pela SQUARE, assume uma
especial importancia, ndo sendo permitido, em tais imoveis, o desenvolvimento de atividades econdmicas que contribuem

negativamente para a concretizagao de objetivos de ESG.

Assim, a SQUARE ndo considera elegivel para a realizagdo e manutengdo de investimentos, os imdveis onde sejam

desenvolvidas atividades (politica de exclusdo aplicdvel a 100% da carteira do Fundo):

—  Proibidas ao abrigo da Lei nacional, europeia ou de quaisquer convengdes internacionais, incluindo os principios
fundamentais dos Direitos dos Homens;

—  De produgdo de armas e munigdes;

—  De produgdo ou negocia¢do de equipamento radioativo, salvo para fins medicinais ou de produc¢do de energia,
legalmente permitidos;

—  Comércio nao licenciado de espécies de vida selvagem ou em vias de extin¢do;

— Armazenagem de lixo perigoso, salvo para efeitos de reciclagem;

—  Extragdo de carvao.

6. Governagao
a. Aprovagao pelo Conselho de Administragao

A competéncia para a aprovagao e revisdo da presente Politica é do Conselho de Administragdo. Deste modo, a Sociedade

Gestora assegura a plena integragdo da presente Politica no sistema de governagao.
b. A designacdo de Responsavel ESG
O Conselho de Administragdo designa um Responsdvel ESG com fungdes executivas na Sociedade Gestora no ambito ESG.

O Responsavel ESG apoia o Conselho de Administragdo nas seguintes tarefas:
i. Implementagdo da estratégia de Sustentabilidade da Sociedade Gestora em matérias ESG;
ii. Acompanhamento do cumprimento da presente Politica;
iii. Definicdo de procedimentos concretos em execugdo da presente Politica;

iv. Monitorizagdo das implicagdes da atividade da Sociedade Gestora em matéria de ESG;



v. Recolha e transmissdo de informacdo relativa a ESG;
vi. Divulgacgdo de boas praticas e fomento de uma cultura interna alinhada com critérios ESG.

Esta fungdo pode ser acumulada com outras desempenhadas na Sociedade Gestora.

c. A integragao dos riscos de sustentabilidade no processo de tomada de decis6es de investimento

A Sociedade Gestora procura acomodar os riscos de sustentabilidade na matriz de decisdo de investimento. As aquisigdes,
passam por uma Due Diligence (DD) de Sustentabilidade que é realizada, juntamente com uma classificagdo interna onde a

Sociedade Gestora monitoriza o desempenho dos edificios.

Na Due Diligence para além dos da andlise das caracteristicas e estado dos iméveis, as informagdes recolhidas sdo
incorporadas no processo de tomada de decisdo de investimento juntamente com os outros fatores financeiros e de risco.
A mesma abordagem é utilizada na gestdo dos ativos em carteira, identificando-se quaisquer bens imdéveis em termos
energéticos, com o objetivo de melhorar a sua performance ambiental. A tomada de decisdo de investimento agrega o

resultado dos varios riscos analisados, ndo existindo uma hierarquia ou vinculagdo de algum tipo de risco face a outros.

d. Principais Impactos Negativos (PIN) das decisGes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade

A Sociedade Gestora observa o Regulamento SFDR, considerando os Principais Impactos Negativos (PIN) da sua atividade. A
Sociedade Gestora tem em consideragdo os dois indicadores PIN obrigatdrios aplicaveis aos investimentos em ativos

imobilidrios e um voluntario, procurando recolher informagdes para responder a indicadores ambientais adicionais.

Os PIA especificos dos ativos imobiliarios foram reconhecidos nas Normas Técnicas Regulamentares (RTS) estabelecidas pelas
autoridades de supervisdo europeias. Em conformidade com estas normas, a Sociedade Gestora considera: 1) a exposi¢do
aos combustiveis fosseis, 2) eficiéncia energética dos ativos, e 3) as emissdes de gases com efeito de estufa (GEE) causadas

pela sua utilizagdo.

Aderindo a estas normas técnicas, a Sociedade Gestora compromete-se a monitorizar, no minimo, os seguintes indicadores

obrigatdrios:

e Exposicdo a combustiveis fosseis: proporgao dos investimentos em ativos imobilidrios expostos a extragao,
armazenamento, transporte e fabrico de combustiveis fésseis;
e  Exposicdo a ativos imobilidrios energeticamente ineficientes: propor¢do dos investimentos em ativos imobilidrios

energeticamente ineficientes;
E o seguinte indicador voluntdrio:

e  Emissdo de gases com efeito de estufa: Total de gases com efeito de estufa gerados pelos ativos imobiliarios

7. Governag¢ao ao nivel dos produtos

Nos produtos artigo 82 SFDR classificados pela Sociedade Gestora, sdo promovidas caracteristicas ambientais. O
Regulamento SFDR em si ndo define caracteristicas ambientais, pelo que, no que respeita aos nossos produtos financeiros,

estes promovem as seguintes caracteristicas ambientais:



- Redugdo das emissdes de GEE.
- Transi¢do energética;

Inclui o combate as alteragGes climaticas, onde se procura reduzir as emissGes de CO2, aumentar a eficiéncia energética,
aumentar a proporgdo de energia renovavel e promover aspetos de sustentabilidade nos contratos com os arrendatarios.
Desta forma, a Sociedade Gestora contribui positivamente para alguns dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)
prioritarios das NagGes Unidas, tais como Cidades e Comunidades sustentdveis (ODS 11) e Ag¢do Climatica (ODS 13) — assim

como definido na Estratégia de Sustentabilidade.

O objetivo da Sociedade Gestora, quando adquire e gere imdveis em representagdo dos organismos de investimento coletivo
que gere é, sempre que possivel, melhorar o desempenho ESG dos ativos. Algumas das métricas utilizadas incluem a classe
do certificado energético, consumo de energia, percentagem de energia renovavel estimada e emissdes de Gases com Efeito
de Estufa (GEE) estimados, entre outros — sendo esta informacdo obtida através de entidades terceiras. As caracteristicas
ambientais sdo periodicamente monitorizadas ao longo do ciclo de vida dos fundos e as métricas acima referidas sdo

comunicadas e monitorizadas internamente.

8. Impacto na Gestao de Riscos

A Sociedade Gestora reconhece que a atividade de gestdo de organismos de investimento imobilidrio é impactada pelas
alteracdes climaticas e catastrofes naturais, sendo os riscos fisicos decorrentes principalmente de um aumento da
temperatura global com impacto direto nos ativos imobiliarios - tais como o aumento da intensidade de tempestades e
precipitagdes mais elevadas, aumento do risco de cheias e inundagdes, assim como aumento da erosdo costeira e subida do
nivel do mar. Como tal, a avaliagdo destes riscos é feita aquando da aquisicdo com um acompanhamento das medidas de

desenvolvimento ao longo do tempo.

A Sociedade Gestora realizou uma primeira analise de impacto para a sua carteira em 2022. Com isto foi capaz de geolocalizar
todos os seus ativos e de mapear os riscos fisicos, em conformidade com as Recomendagdes do TCFD. Estes tipos de riscos-
chave foram avaliados em trés cenarios do IPCC sobre alteragBes climaticas (muito elevado, elevado, moderado, baixo e
neutro), nomeadamente secas, incéndios rurais, cheias e inundagbes, onda de calor, nevdes, vagas de frio, inundagdes e
galgamentos costeiros, ventos fortes. Os resultados desta andlise sdo utilizados pela gestdo do fundo para cumprir o seu

dever de supervisdo dos temas ESG nos investimentos.

Sdo também identificados riscos de transi¢do tal como a nova regulagdo de sustentabilidade para os participantes do
mercado financeiro, as preferéncias ESG dos clientes e riscos reputacionais devido ao aumento da preocupagdo dos
stakeholders em matéria de sustentabilidade. Neste sentido, a Sociedade Gestora estd em compliance com os requisitos
legislativos, integra os temas ESG no negdcio e operagdes, procura uma melhoria continua da eficiéncia energética dos ativos

em carteira e tem um envolvimento ativo com os demais stakeholders.

Em fungdo da informacgdo disponivel, a Sociedade Gestora pondera, no curto, médio e longo prazo, os riscos relativos a
eventos ESG com impacto nos investimentos realizados. As fungbes de identificacdo, avaliagdo e gestdo de riscos sdo

cumpridas no quadro do sistema de organizacdo da Sociedade Gestora, cabendo tais funcdes a Area de Gest3o de Riscos.



Due Diligence

O nosso processo de Due Diligence inclui critérios ESG com o objetivo de:

e Avaliar o impacto de potenciais eventos ESG que afetem a nossa carteira;

e Integrar as questdes ESG nos pressupostos e sensibilidades do modelo de avaliagdo de investimentos;

e Atribuir responsabilidade acerca da gestdo de fatores ESG especificos;

e  Obter transparéncia sobre a gestdo ESG das contrapartes;

e  Comprometer formalmente as contrapartes relevantes no que diz respeito a normas de desempenho ESG
acordadas;

e |dentificar métricas relacionadas com o desempenho financeiro e/ou perfil de risco;

e  Gerir ativamente os principais riscos e oportunidades ESG;

9. Politica de Remuneragao

A Sociedade Gestora integra na sua Politica de Remuneragdo, aprovada pelo Orgdo de Fiscalizacdo e pela Assembleia Geral,
os riscos existentes em matéria de sustentabilidade. O relevo central da Politica de Remuneragao pressup&e, por seu turno,
um sistema de governo que assegura o efetivo acolhimento das melhores préticas nesta matéria. Esta, desencoraja atomada
de riscos que excedam o apetite e a estrutura de risco declarada e aplica-se a todos os empregados, incorporando nos seus

principios fundamentais o alinhamento dos interesses dos empregados com os dos investidores.

A Sociedade Gestora tem presente que a Politica de Remuneragdo representa um instrumento central de alinhamento de
interesses e que se mostra alinhada com os interesses dos participantes sendo, simultaneamente, capaz de assegurar
condicBes para a implementagdo de uma remuneracgdo justa e apta a atragdo, fidelizacdo e motivagdo dos dirigentes e

colaboradores.

A Politica de Remuneragdo promove uma gestdo de risco sélida e eficiente e ndo incentiva a uma tomada de risco
incompativel com os perfis de risco definidos nos documentos constituintes dos organismos de organismos de investimento
e na legislacao e regulamentagdo aplicaveis. Esta de acordo com a estratégia, objetivos e interesses dos organismos geridos,
dos investidores e da sociedade gestora. A politica integra medidas para evitar qualquer conflito de interesses. Esta,
recompensa as competéncias, a experiéncia profissional, o nivel de responsabilidade e considera as normas de mercado.
Engloba igualmente a avaliagdo do desempenho coletivo, medido ao nivel da sociedade gestora e dos organismos geridos.
A Politica de Remuneragdo esta de acordo com a Legislagdo Nacional, nomeadamente quanto a limitagdo de remuneragdo

variavel garantida, conforme estabelecido na Lei n.2 16/2015 de 24 de fevereiro.

a. Sujei¢do das estruturas remuneratodrias a uma gestdo prudente dos riscos, promovendo e criando emprego permanente

e sustentavel;

A Politica de Remuneragdo contempla estruturas remuneratdrias que otimizam resultados financeiros e promovem um
comportamento sustentavel sem gerar ou exacerbar riscos sistémicos que possam pOr em causa a longo prazo os interesses

de investimento.

A remuneracdo individual dos colaboradores envolvidos na atividade da Sociedade Gestora ndo tem relagdo direta com as

receitas geradas pela atividade que desenvolvem. No entanto, ao aplicar mecanismos que permitem a alteragdo da estrutura



remuneratoria, a Sociedade Gestora assegura a implementagdo de incentivos adequados a tomada de precaugGes e a

mitigagdo de riscos.

Tendo presente o alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel, a Sociedade Gestora promove a criagdo
de emprego permanente e sustentdvel, sendo que a Politica de Remuneragdo tem por base o principio da igualdade. A
Sociedade Gestora garante a seguranga do emprego e a oferta de remuneragdo digna a todos os colaboradores, sdo também

atribuidos beneficios adicionais aos colaboradores e respetivas familias além dos obrigatdrios por lei (fundos de pensdes).

10. Prestagao de informacao

A Sociedade Gestora procura contribuir para a melhoria da sustentabilidade dos ativos em carteira, trabalhando em
cooperagdo com arrendatarios e outras partes interessadas. Com isto, procura melhorar o desempenho ambiental das
operagdes e da gestdo de ativos, desenvolvendo ferramentas para acompanhar o desempenho e a exposi¢do aos riscos ESG,

regulagdo e impactes negativos das alteragdes climaticas.

Os principios aplicam-se a todos os fundos classificados como produtos artigo 8 SFDR. No entanto, cada fundo podera adotar

orientacbes mais rigorosas/ seletivas para melhorar continuamente o seu desempenho no dmbito ESG.

11. Aprovacgao da Politica e entrada em vigor

A presente Politica foi aprovada pelo Conselho de Administragdo, tendo entrado em vigo em 10 de margo de 2021, tendo
sido revista e alterada em 2023, para acolher aintegra¢do de alguns dos Olls sob sua gestdo, reclassificando-os como Produto

Artigo 89, ao abrigo do Regulamento SFDR. Compete ao Responsével ESG da Sociedade Gestora fiscalizar o seu cumprimento.

A presente Politica é revista regularmente em fungao da experiéncia decorrente da sua aplicagcdo e de eventuais altera¢des

legislativas, cabendo ao Responsavel ESG a apresentac¢do de propostas de revisdao ao Conselho de Administragao.

A Sociedade Gestora compromete-se a manter atualizada a informacgao relativa a presente Politica e ao seu cumprimento.
As comunicagdes comerciais da Sociedade Gestora ndao podem contradizer as informagdes divulgadas nos termos da

presente Politica.

A presente Politica encontra-se disponivel para consulta no website da Sociedade Gestora, em www.squaream.pt, em

portugués.

Lisboa, 20 de margo de 2023
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