PROSPETO

CA PATRIMONIO CRESCENTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO

Data de Atualizacdo: 14 de Maio de 2020

A autorizagdo do Fundo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade, ndo envolvendo por parte desta
qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade da informagdo prestada
pela responsdvel pela gestdo no regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos
valores que integram o patrimdnio do organismo de investimento coletivo



PARTE |

REGULAMENTO DE GESTAO

Capitulo I. Informag®8es gerais sobre o Fundo, a entidade responsavel pela gestao e
outras entidades
1. O Fundo

a) A denominacdo do Fundo é "CA PATRIMONIO CRESCENTE — Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto".

b) O Fundo constituiu-se como Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto, de acordo com a legislagdo aplicavel.

c) A constituicdo do Fundo foi autorizada por deliberagdo da Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios, adiante

designada por CMVM, em 06 de Junho de 2005,

d) O Fundo iniciou a sua atividade em 15 de Julho de 2005.

e) A data da ultima atualizagdo do Prospeto foi 8 de Janeiro de 2020.

f) O numero de participantes do Fundo em 30 de Abril de 2020 é de 9.715 na Categoria A e 13.720 na Categoria B.

2. A Entidade responsavel pela gestdo

a) O Fundo é gerido, por mandato dos participantes que se considera atribuido por simples subscri¢do das unidades de
participacdo e que se mantém até essa participagao subsistir, pela Square Asset Management - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio, SA., , com sede social na Rua Tierno Galvan, Torre 3, 142 - 1070-274 LISBOA.

b) A Entidade responsavel pela gestdo é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de 375.000
Euros.

c) A Entidade responsavel pela gestdo constitui-se em 6 de Julho de 1990 e encontra-se registada na CMVM como
intermedidrio financeiro autorizado desde 5 de Janeiro de 1996, com o niUmero 249.

d) Compete a Entidade responsavel pela gestdo a pratica de todos os atos e operagdes necessarios ou convenientes a boa
gestdo do Fundo de Investimento, de acordo com elevados critérios de diligéncia e competéncia profissional e, em

especial:

i Comprar, vender, permutar, arrendar e/ou subscrever quaisquer valores que nos termos da Lei e do presente
Prospeto, no qual se inclui o Regulamento de Gestdo, possam integrar o patriménio do Fundo, outorgando as
respetivas escrituras publicas e contratos-promessa de compra e venda, arrendamento e outros, em integral
respeito pela politica de investimento;

ii. Gerir o risco associado ao investimento, incluindo a sua identificacdo, avaliagdo e acompanhamento;

iii. Decidir quanto as aplicagdes em instrumentos financeiros autorizados e no mercado imobilidrio, de acordo com
os condicionalismos legais;

iv. Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limitacGes legais em matéria de endividamento, quanto a
obtencdo de empréstimos por conta do Fundo;

V. Deliberar de forma fundamentada sobre eventuais alteracGes ao presente Prospeto, no qual se inclui o
Regulamento de Gestdo, incluindo a liquidagdo do Fundo e quaisquer outras que se mostrem adequadas a boa
gestdo do Fundo e a defesa dos interesses dos participantes;

vi. Representar o Fundo em quaisquer processos judiciais ou extrajudiciais relativos ao exercicio de direitos e
cumprimento de obrigagdes respeitantes a ativos que, fagam parte do patrimdnio sob gestao;

vii. Selecionar as entidades responsaveis pela comercializa¢do do Fundo, celebrando com as mesmas os contratos
gue se mostrem adequados;

viii. Determinar, nos termos legais, o valor liquido global do Fundo e das respetivas Unidades de Participacdo e da-
lo a conhecer aos participantes e ao publico em geral, nos termos legais;

iX. Emitir, resgatar ou reembolsar, em ligacdo com o Depositario, as Unidades de Participa¢do no Fundo;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo que se encontram definidos na Lei e no presente Prospeto, no
qgual se inclui o Regulamento de Gestdo, de forma completa e atempada e fornecer quaisquer informacgdes
adicionais no prazo que venha a ser fixado;

Xi. Manter as contas do Fundo em ordem, de acordo com os principios contabilisticos em vigor;

Xii. Elaborar, e publicar um relatdrio semestral e um relatério anual da atividade e contas do Fundo;

xiii.  Assegurar as relagdes contratuais estabelecidas com a Entidade Depositdria, com as entidades

Comercializadoras das Unidades de Participagdo do Fundo e com os participantes do Fundo;



Xiv Definir, em estreita colaboragdo com as entidades Comercializadoras, a politica de comercializagado, eventuais
campanhas publicitarias e outras medidas relativas a comercializagdo das unidades de participagdo do Fundo;
xv.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo.
XVi. Controlar e supervisionar a atividade dos peritos avaliadores de imdveis, em particular, a analise dos relatérios
de avaliagdo elaborados pelos mesmos quanto (i) as respetivas conclusdes; (ii) a adequagdo dos métodos
utilizados face a classificagdo contabilistica do imével e (iii) eventuais limitagdes que possam ter impacto no valor

das avaliagdes.

xvii.  Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo do Fundo, sem prejuizo da legislagdo
especifica aplicavel a estas atividades;
xviii.  Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos Participantes;

xix.  Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participagdo e emitir declaragdes fiscais;
XX. Registar e conservar os documentos referentes ao Fundo e seus ativos.

e) No exercicio das suas atribui¢Ges, a Entidade responsavel pela gestdo observara os condicionalismos legais em vigor,
nomeadamente os que se referem as operag¢des proibidas ou condicionadas, assumindo uma gestdo prudente e
criteriosa com vista a maximizagao do valor da Unidade de Participagdo e uma adequada defesa dos interesses dos
participantes.

f) A Entidade responsdvel pela gestdo responde perante os participantes pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso
dos deveres legais e regulamentares aplicaveis e das obrigacGes decorrentes dos documentos constitutivos do Fundo.

g) A Entidade responsavel pela gestdo indemniza os participantes, nos termos e condi¢Ges definidos no Regulamento n?
2/2015 da CMVM, pelos prejuizos causados em consequéncia de situacdes a si imputaveis, designadamente: i) Erros e
irregularidades na avaliagdo ou na imputacdo de operagBes a carteira do Fundo; ii) Erros e irregularidades no
processamento das subscri¢des e resgates; iii) Cobranca de quantias indevidas.

3. As entidades subcontratadas
Ndo existem entidades subcontratadas pela Entidade responsavel pela gestdo para qualquer tipo de prestacdo de servigos, no
ambito da gestdo do Fundo.

4. O depositario
a) O Depositario dos ativos do Fundo é a Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, C.R.L., com sede na Rua
Castilho, n2 233/233-A, freguesia de Avenidas Novas, concelho de Lisboa, com o capital social de 302.809.465,00
(trezentos e dois milhdes oitocentos e nove mil quatrocentos e sessenta e cinco Euros), varidvel, matriculada na
Conservatédria do Registo Comercial de Lisboa sob o nimero 258, pessoa coletiva n.2 501 464 301 que se encontra
registada na CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 17 de Novembro de 1995 sob o n2 137.
b) Ao Depositario compete, designadamente as seguintes fungdes:

i Cumprir a Lei, os Regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e o contrato celebrado com a Entidade
responsavel pela gestdo, nomeadamente no que se refere a aquisi¢do, alienagao, subscri¢do, resgate, reembolso
e a extingdo de unidades de participagcdo do Fundo;

ii. Guardar os ativos, com exceg¢ao de numerdrio, do Fundo, nos seguintes termos:

a. No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou inscritos em
registo, compete ao depositario guardar todos os instrumentos financeiros que possam ser registados
numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que
Ihe possam ser fisicamente entregues, assegurando que todos os instrumentos financeiros que possam
ser registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros sdo registados nestes livros
em contas separadas, em nome do organismo de investimento coletivo, para que possam a todo o
tempo ser claramente identificadas como pertencentes ao
Fundo;

b. No que respeita aos demais ativos, compete ao Depositério verificar, de acordo com a documentagao e
informacdo facultada pela Entidade responsavel pela gestdo e, caso disponiveis, com base em
comprovativos externos, que o Fundo é titular de direitos sobre os referidos ativos e registar os ativos
relativamente aos quais essa titularidade é demonstrada, bem como manter um registo atualizado dos
ativos.

iii. Executar as instru¢des da Entidade responsavel pela gestdo, excepto se as mesmas forem contrarias a legislacdo
aplicavel e aos documentos constitutivos;

iv. Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos do Fundo, a contrapartida é entregue nos prazos conformes
a pratica de mercado;



Vi.
Vii.

viii.

Xi.

Promover o pagamento aos participantes do valor do respetivo resgate das unidades de participa¢do, reembolso
ou produto da liquidagao;

Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagdes realizadas por conta do Fundo;
Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do Fundo;

Fiscalizar e garantir perante os participantes do Fundo o cumprimento da legislagdo aplicavel e dos documentos
constitutivos do Fundo, designadamente (i) quanto a respetiva politica de investimentos, incluindo a aplicagdo
de rendimentos, (ii) a politica de distribuicdo de rendimentos, (iii) ao calculo do valor, a emissdo, ao regate,
reembolso, alienagdo e extingdo de registo de unidades de participagao e (IV) a matéria de conflito de interesses;
Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os participantes;
Informar imediatamente a Entidade responsdvel pela gestdo da alteragdo dos membros do seu drgao de
administracdo, de modo a que a Entidade responsavel pela gestdo possa notificar imediatamente a Comissdo
do Mercado de Valores Mobiliarios sobre a referida alteragdo;

Assegurar o acompanhamento adequado da rececao de todos os pagamentos efetuados pelos participantes, ou
em nome destes, aquando da subscri¢do de unidades de participagdo.

c) O Depositario responde perante a Entidade responsavel pela gestdo e os participantes por qualquer prejuizo sofrido
pelos participantes em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigagdes.

d) O recurso por parte do depositdrio a servigos de terceiras entidades ndo afeta a responsabilidade prevista no nimero
anterior.

5. As entidades comercializadoras

a) As entidades responsaveis pela colocacdo das Unidades de Participacdo do Fundo sdo a Caixa Central — Caixa Central
de Crédito Agricola Mdtuo, C.R.L., com sede na Rua Castilho, n.2 233/233-A, freguesia de Avenidas Novas, concelho de
Lisboa, com o capital social de Euros 302.809.465,00 (trezentos e dois milhGes oitocentos e nove mil quatrocentos e
sessenta e cinco Euros) Variavel, com o numero Unico de pessoa coletiva e de matricula na Conservatdria do Registo
Comercial de Lisboa 501464301 e as Caixas de Crédito Agricola Mutuo, atuando como agentes da primeira, e que se
encontram discriminadas no Anexo | ao presente Prospeto, e a Square Asset Management — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio SA.

b) As Unidades de Participagdo do Fundo sdo comercializadas através dos BalcGes e no servigo de Internet Banking da Caixa
Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, C.R.L, no site www.creditoagricola.pt., para os clientes que tenham
aderido a este servico.

6. Os Peritos Avaliadores

Os peritos avaliadores independentes, responsaveis pelas avaliagdes dos imdveis do Fundo, que ocorrem com uma
periodicidade minima de seis meses e, ainda, quer previamente a sua aquisicdo e alienagdo, quer previamente ao
desenvolvimento de projetos de construgdo, e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir altera¢Oes
significativas no valor do imodvel, e de acordo com a regulamenta¢do emanada pela CMVM sao os seguintes:

= CBRE — Consultoria e Avaliagdo de Imdveis Unipessoal, Lda, Registo n2 PAI/2006/0001

= Jones Lang Lasalle - Sociedade Avalia¢des Imobilidrias Unipessoal, Lda, Registo n2 PAI/2006/0009

= Agua Branca - Projectos de Engenharia Unipessoal, Lda; Registo n® PAI/2003/0002 = Prime Yield - Consultadoria e Avaliacdo
Imobiliaria, Lda, Registo n2 PAI/2005/0013

= Savills Portugal- Consultoria, Lda, Registo n2 PAI/2006/0004

= Lusoaval - Avaliacdo de Patrimdnio, Lda, Registo n2 PAI/2005/0012

=  GAREN - Avaliagdes de Activos, Lda, Registo n2 PAI/2007/0019

= Rockvalue Consulting Portugal, Lda, Registo n2 PAI/2011/0023

= Torres Mascarenhas, Lda, Registo n2 PAI/2010/0054

= Novimed Servigos — Servigos Imobiliarios, Lda, Registo n2 PAI/2010/0040

= CPU - Consultores de Avaliacdo, Lda, Registo n2 PAI/2003/0014

= Terraval — Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda, Registo n2 PAI/2005/0003;

= NCG - Consultoria e Gestdo, Lda, Registo n2 PAI/2004/0029

= Fast Value, Lda, Registo n2 PAI/2006/0026

= Appleton Consulting, Lda; Registo n2 PAI/2012/0055

= BDOTPRIME- Mediac¢do Imobiliaria, Lda, Registo n2 PAI/2015/0029

= Benege - Servicos de Engenharia e Avalia¢des, SA, Registo n2 PAI/2003/0006

= Cerat - Consultores de Engenharia, SA, Registo n2 PAI/2005/0009

= Novaval - Avalia¢gdes Imobilidrias e Servicos de Engenharia, Lda; Registo n2 PAI/2010/0075

= REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda; Registo n2 PAI/2013/0102


http://www.creditoagricola.pt/

= Right Value - Avaliagdo e Consultoria Imobiliadria, Lda, Registo n2 PAI/2009/0044

= Sotrimo -Global Appraisals, Lda, Registo n2 PAI/2014/0169

= UON Consulting, SA, Registo n2 PAI/2003/0023

= Urbanflow - Engenharia e Consultoria, Lda, Registo n2 PAI/2012/0032

= More Value — Avaliagcbes, Lda, Registo n2 PAI/2014/0116

= Handbiz, Lda, Registo n2 PAI/2011/0054

= X -—Yield, Sociedade de AvaliagBes Imobilidrias, Unipessoal, Lda, Registo n2 PAI/2016/0204
= TKA, Lda, Registo n2 PAI/2006/0005

= Promatt — Avaliacdo e Gestdo Imobiliaria, Lda, Registo n2 PAI/2017/0063

= Trustval — AvaliagBes e Consultoria, Lda., Registo n2 PAI/2017/0047

7. O Auditor

O Fundo é auditado pela Sociedade de ROCs Vitor Martins & Ahmad, S.R.0.C. Lda., com sede na Rua José da Purificagao Chaves,
n2 9 —12 C-1500-376 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n° 100 e na CMVM sob 0 n°20161423,
fazendo-se representar pelo sécio Issuf Ahmad, Revisor Oficial de Contas inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas
com o n2779 e na CMVM com o n? 20160412 ou por qualquer um dos sécios ou revisores oficiais de contas contratados.

Capitulo Il. Politica de investimento do Patriménio do fundo e politica de rendimentos

1. Politica de Investimento do Fundo
1.1 Politica de Investimento

a)

c)

O Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto orientard a sua politica de investimento por principios de rigor,
rendibilidade e diversificagdo de risco, visando a maximizagao do valor das Unidades de Participa¢do, através de uma
criteriosa seleg¢do dos valores, predominantemente imobilidrios, que permitam gerar rendimento para o Fundo, quer
através das rendas dos imdveis, quer pela valorizagao dos mesmos ao longo do tempo.

Os imoveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos ou fragdes auténomas destinados a arrendamento,
promocgao ou qualquer outra forma de exploragao onerosa legalmente admissivel que gere rendimento para o Fundo,
bem como para revenda, destinados ao comércio, habitagdo, servigos, industria, logistica, turismo ou outra atividade
que seja legalmente admissivel e justificdvel do ponto de vista econdmico. O Fundo pode adquirir imdveis em regime
de propriedade plena ou em compropriedade (com outro OIA ou fundo de pens&es), devendo existir, consoante seja
aplicavel, um acordo sobre a constituicdo da propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados
pelo imével.

O Fundo poderd ainda investir em unidades de participacdo de fundos de investimento imobilidrio abertos e em
sociedades imobilidrias.

A titulo acessorio, o Fundo pode investir a sua liquidez em depdsitos bancarios, certificados de depdsito, unidades de
participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo e
instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um estado membro da Unido Europeia com prazo de vencimento
residual inferior a 12 meses.

Por forma a atingir o objetivo de valorizagdo enunciado o patrimoénio do Fundo sera constituido por valores imobiliarios
localizados em estados membros da Unido Europeia ou da OCDE, orientando os investimentos, maioritariamente, mas
ndo exclusivamente, para Portugal Continental.

1.2 Parametro de Referéncia (benchmark)
Na gestdo do Fundo, a entidade Gestora ndo utiliza nenhum parametro de referéncia.

1.3 Limites ao Investimento e de endividamento
1.3.1 A composigdo do patrimoénio do Fundo obedece as normas legais em vigor, tendo que respeitar, obrigatoriamente, as

seguintes regras:

a) O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tergos do ativo total do Fundo de
Investimento;

b) O valor dos iméveis ndo pode representar menos de um tergo do ativo total do Fundo de Investimento;

c) O valor de um imdvel ou de outro ativo imobiliario ndo pode representar mais de 20% do ativo total do
Fundo de Investimento;

d) Ovalor dosimdveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa, ndo pode representar menos
de 10% do ativo total do Fundo;

e) O valor dos iméveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa, ndo pode superar 20% do
ativo total do Fundo sempre que a contraparte ou contrapartes sejam:
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h)

Vi.

Vii.

i) A Entidade responsavel pela gestao;

ii) Entidades que detenham participagGes superiores a 10 % do capital social ou dos direitos de voto da Entidade

responsavel pela gestdo;

iii) Entidades que se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo com a Entidade responsavel pela gestdo, ou
as Entidades com quem as primeiras se encontrem em relagao de dominio ou de grupo;

iv) Entidades em que a Entidade responsavel pela gestdo, ou Entidade que com aquela se encontre em relagao
de dominio ou de grupo, detenha participagdo superior a 20 % do capital social ou dos direitos de voto;

v) O Depositario ou qualquer entidade que com este se encontre numa das relagGes referidas nas alineas i) a iv);

vi) Os membros dos drgdos sociais de qualquer das entidades referidas nas alineas anteriores;

vii) Entidades que, nos termos da Lei, se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas,
direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular ou coletiva.

O limite de aquisi¢do de unidades de participagdo em fundos de investimento é de 25% do ativo total dos Fundos

por conta dos quais a aquisicdo é efetuada, apenas podendo ser adquiridas unidades de participacdo de fundos

de investimento imobilidrio abertos ou admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou em sistema de

negociacdo multilateral

A Entidade responsavel pela gestdo ndo pode, relativamente ao conjunto de fundos de investimento imobilidrio

que administre, adquirir mais de 25% das unidades de participagdo de um fundo de investimento imobiliario.

O investimento em participacGes em sociedades imobiliarias admitidas a negociacdo em mercado regulamentado

ou em sistema de negociacdo multilateral ndo pode representar mais de 25% do ativo total do Fundo e sé pode

ser efetuado desde que:

O objeto social da sociedade imobiliaria se enquadre exclusivamente numa das atividades que podem ser

diretamente desenvolvidas pelos fundos de investimento;

O ativo da sociedade imobilidria seja composto por um minimo de dois ter¢os de imdveis passiveis de

integrar diretamente a carteira do fundo de investimento;

A sociedade imobilidria ndo possua participacGes em quaisquer outras sociedades;

A sociedade imobilidria tenha sede estatutaria e efetiva num dos Estados membros da Unido Europeia ou da

OCDE no qual o respetivo fundo de investimento pode investir;

As contas da sociedade imobilidria sejam sujeitas a regime equivalente ao dos fundos de investimento em

matéria de revisdo independente e de reporte a CMVM de informacao financeira;

A sociedade imobilidria se comprometa contratualmente com a entidade gestora do fundo de investimento

a prestar toda a informacéo que esta deva remeter a CMVM;

Aos imodveis e outros ativos que integrem o patrimdnio da sociedade imobilidria ou por esta adquiridos,

explorados ou alienados, sejam aplicados principios equiparaveis ao regime aplicavel aos fundos de

investimento, nomeadamente no que respeita a regras de avaliagdo, conflitos de interesse e prestagao de

informacao;

viii.  Cujas a¢Oes estejam admitidas a negociacdo em mercado regulamentado ou em sistema de negocia¢do

i)
i)

multilateral, no caso dos organismos de investimento imobilidrio abertos.
Os investimentos fora da Unido Europeia ndo podem representar mais de 25% do ativo global do Fundo
Para efeitos do disposto na alinea c), constitui um imdvel, o conjunto das fragdes auténomas de um mesmo
edificio submetido ao regime da propriedade horizontal, e o conjunto de edificios contiguos funcionalmente
ligados entre si pela existéncia de partes comuns afetas ao uso de todas ou algumas unidades ou fragGes que os
compdem.

1.3.2. Os limites referidos nas alineas a), b), d), e) e h) sdo aferidos em relacdo a média dos valores verificados no final de
cada um dos ultimos seis meses.

1.3.3. Em casos devidamente fundamentados o Fundo poderd deter transitoriamente uma estrutura patrimonial que ndo
respeite algumas das alineas do n.2 1.3.1 desde que a Entidade responsavel pela gestdo obtenha, nos termos da Lei,
a competente aprovacao junto da CMVM.

2. Derivados, Reportes e Empréstimos
a) O Fundo ndo recorre a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados nem reportes.

b) Nao recorrendo o Fundo a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados nem reportes ndo sdo aplicaveis quaisquer
técnicas e instrumentos de gestdo especificas.

c) Fundo

de Investimento pode endividar-se até ao limite de 25% do seu ativo total, desde que seja manifestamente

essencial a sua atividade e o mesmo revista caracter ndo permanente.



3. Valo

rizagdo dos Ativos

3.1 Momento de referéncia da valorizagao

a)

O valor da Unidade de Participagdo é calculado todos os dias Uteis de acordo com os critérios contabilisticos e
financeiros geralmente aceites e as normas legalmente estabelecidas, e determina-se pela divisao do valor liquido
global do Fundo pelo nimero de Unidades de Participagdao em circulagao. O valor liquido global do Fundo é apurado
deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da
valorizagdo da carteira do Fundo.

O momento de referéncia para determinar a valorizagdo dos ativos que integram o patriménio do Fundo e o valor da
carteira corresponde as dezassete horas, sendo este o momento relevante para efeitos da valorizagdo.

3.2 Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participagdo

a)

b)

<)

e)

f)

g)

4, Com

Sem prejuizo do disposto na alinea i) infra, os imdveis acabados sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imdveis.

Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade com outros fundos de investimento ou com fundos de pensdes,
e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da propriedade horizontal, sdo valorizados no ativo do Fundo na
proporgdo da parte por este adquirida.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu valor de mercado, sendo a
responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo
ou de construcgdo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento dos limites
previstos na lei deve ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-promessa de compra e venda,
atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando, cumulativamente:

a. O organismo de investimento coletivo:
i Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros associados a
transacao;
ii. Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do imdvel;
iii. Transfira a posse para o promitente adquirente;
b. O preco da promessa de venda seja objectivamente quantificavel;
c. Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.
Os imdveis que integrem o patrimdnio do Fundo estdo sujeitos a avaliagGes por dois peritos avaliadores com uma
periodicidade minima de seis meses, sendo ainda necessario realizar-se avaliagdes nas seguintes situagdes:

i Previamente a sua aquisi¢do e aliena¢do, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdo do imédvel ser
superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da transacdo;

ii. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragées significativas no valor do imédvel;

iii.  Previamente a fusdo e cisdo do Fundo de Investimento, caso a ultima avaliagdo dos imdveis que integrem os
respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente a data de produgdo dos
efeitos da fusdo.

As unidades de participacdo dos fundos de investimento que integram o patriménio do Fundo, sdo avaliadas ao ultimo
valor divulgado ao mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso de unidades de participacdo admitidas a
negociacdo em mercado regulamentado, as quais se aplica o disposto na alinea seguinte.

Os restantes ativos, designadamente as participacGes em sociedades imobiliarias, sdo valorizados ao prego de fecho
do mercado mais representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negocia¢do ou, na
sua falta, de acordo com as metodologias previstas nos Artigos 312 e 322 do Regulamento da CMVM 2/2015.

O valor da Unidade de Participagao calculado em cada dia poderd ser superior, inferior ou igual ao do dia anterior. A
oscilagdo do valor da Unidade de Participagdo é fun¢do da variagdo do prego dos ativos que compdem a carteira do
Fundo.

Os imoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisi¢do, desde o momento em que passam a integrar o patrimdnio
do Fundo, e até que ocorra a avaliagcdo seguinte.

issOes e encargos a suportar pelo Fundo

O valor liquido global do organismo de investimento coletivo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o
montante de comissGes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo da carteira, independentemente do seu
pagamento.

A dedu
a)

cdo referida no paragrafo anterior é processada sequencialmente, da seguinte forma:
Deducdo ao patrimdnio do organismo de investimento coletivo de todos os encargos legais e regulamentares, com
excecdo dos referentes a comissdo de gestdo, a comissdo de depdsito e a taxa de supervisao;



b) Deducdo, em simultaneo, da comissdo de gestdo fixa e da comissdo de depésito;
c) Dedugdo da comissdo de gestdo variavel; e
d) Deducdo da taxa de supervisdo devida a CMVM.

Tabela de encargos

Custos % da Comissao
IMPUTAVEIS DIRETAMENTE AO PARTICIPANTE
Comissdo de subscrigdo 0%
Classe A 2%
Até 364 dias (inclusive)
De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Comissio de resgate Mais de 1095 dias (inclusive) 0%
Classe B
De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%

Imputaveis diretamente ao Fundo

Comissdo de gestdo

Componente fixa (taxa anual) 1%

Equivalente a 10% da diferenga entre a Taxa Euribor a 12 meses, aferida no primeiro dia Util de cada ano adicionada de 2% e a
performance do Fundo entre cada valorizagdo, de acordo com a seguinte formula: 10%x [Rendibilidade do Fundo — (Euribor a 12 meses
+2%)], ndo podendo esta componente, em valor absoluto, exceder 1% (um por cento) ao ano.

Componente variavel

Comissdo de depdsito (taxa anual) 0,25%
Taxa de supervisdo (taxa mensal)

0,00266%

Outros Custos (ndo considerados no
calculo da taxa de encargos correntes)

Despesas relativas a iméveis que fagam parte do patrimdnio do fundo, comissdes bancarias, impostos e taxas

Tabela de Encargos Correntes durante o ano de 2019

Encargos Valor % VLGF

Comissdo de Gestdo - componente fixa 7.046.282,89€ 1,00%
Comissdo de depdsito 1.761.570,71€ 0,25%
Taxa de supervisdo 220.908,89€ 0,03%
Custos de Auditoria 77.293,72€ 0,01%
Outros encargos correntes 1.941.425,93€ 0,28%
Total Encargos correntes 11.047.482,14€ 1,57

TAXA ENCARGOS CORRENTES (TEC)

4.1 Comissdo de Gestao

%
1,57 %

a) Pelo exercicio da sua atividade, a Entidade responsavel pela gestédo recebera do Fundo uma comissdo composta por
uma componente fixa e uma componente varidvel:

Componente fixa — Taxa nominal de 1% (um por cento) ao ano, calculada diariamente sobre o patrimodnio liquido do
Fundo, cobrada mensalmente até ao ultimo dia Gtil do més seguinte;

Componente variavel - Equivalente a 10% da diferenca entre a Taxa Euribor a 12 meses aferida no primeiro dia util de

cada ano adicionada de 2% e a performance do Fundo entre cada valorizagdo, de acordo com a seguinte féormula: 10%x
[Rendibilidade do Fundo — (Euribor a 12 meses + 2%)], ndo podendo esta componente, em valor absoluto, exceder 1%
(um por cento) ao ano.

b) A comissdo sera calculada diariamente de acordo com a férmula acima indicada tendo por base o patrimdnio liquido
do Fundo e cobrada anualmente até ao ultimo dia util de janeiro.



4.2 Comissdo de Depdsito
Pelo exercicio da sua atividade, o Depositario recebera do Fundo uma comissao equivalente a uma taxa nominal anual de
0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) calculada diariamente sobre o patriménio liquido do Fundo e cobrada
trimestralmente até ao ultimo dia util do més seguinte.

4.3 Outros Encargos
Para além da comissdo de gestdo e de depdsito, constituem encargos do Fundo, os seguintes:

a)

e)
f)
g)

Honordrios de peritos avaliadores respeitantes a avaliagdes obrigatdrias, periddicas ou ndo, e relativos a valores
imobilidrios a adquirir, desde que venham a integrar os valores do Fundo, ou que sejam ja parte integrante do
patrimdnio do Fundo;

Honorarios de revisores oficiais de contas ou sociedades de revisores oficiais de contas relativos a certificagdo das
contas do Fundo;

Todas as despesas com honorarios de advogados e solicitadores, relativamente a imdveis que constituam patrimdnio
do Fundo;

Todas as despesas ou custos judiciais referentes a processos em que o Fundo, na sua qualidade de proprietario esteja
envolvido;

Impostos relativos a rendimentos produzidos pelo patriménio do Fundo;

Taxas de saneamento relativas a imdveis que facam parte do patriménio do Fundo;

Honorarios referentes a prestagdo de servicos de mediagdo imobilidria de ativos imobilidrios que integrem ou venham
a integrar o patriménio do Fundo, desde que relativos a negdcios que se concretizem para o Fundo;

Emolumentos notariais e registais relativos a valores imobiliarios que integrem o patriménio do Fundo;

Custos referentes a campanhas publicitarias que tenham por objeto ativos imobiliadrios propriedade do Fundo;

Todos os encargos com a realizagdo de manutencio e/ou benfeitorias nos bens do Fundo incluindo as diversas taxas e
impostos que existam ou venham a existir e que sejam devidos pelo proprietario;

Seguros, obrigatdrios ou ndo, que tenham por objeto imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Comissdes bancdrias que ndo sejam devidas ao depositario do Fundo de corretagem, taxas de bolsa e de operagdes
fora de bolsa, bem como outros encargos relativos a compra e venda de valores mobilidrios;

m) Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detengdo de valores mobilidrios e imobilidrios integrantes do

n)

o)
p)

patrimdnio do Fundo;

Taxa de supervisdo do Fundo de Investimento devida a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios, no valor mensal
de 0,0266 por mil do valor liquido global do Fundo;

Contribui¢des para despesas de condominio relativas a prédios ou fragdes autdnomas de que o Fundo seja proprietario.
Outros custos devidamente documentados e que decorram de obrigagdes legais.

5. Politica de distribuicdo de rendimentos
O Fundo capitalizara a totalidade dos rendimentos obtidos e, nesse sentido, € um fundo de capitalizagdo. Os rendimentos do
Fundo ndo sao distribuidos.

Capitulo Ill. Unidades de participacao e condi¢cdes de subscricdo e resgate

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagao
1.1 Definigdo
O patriménio do Fundo é representado por unidades de contetdo idéntico, sem valor nominal, que se designam unidades
de participacao.

1.2 Formas de representagao
As unidades de participacdao adoptam a forma escritural, sdo nominativas, inteiras e desmaterializadas.

O Fundo é composto por duas classes distintas de Unidades de Participagdo:

Unidades de participacdo da Classe A, emitidas até a data de 25 de Setembro de 2015, as quais podem ser resgatadas
diariamente, nos termos do disposto no ponto 3.1, alineas b) e e) (CondicGes de resgate) do presente Prospeto;
Unidades de participacdo da Classe B, emitidas a partir de 26 de Setembro de 2015, as quais tém uma periodicidade de
resgate bimestral para os participantes ndo profissionais e semestral para os participantes classificados como
profissionais nos termos do artigo 302 do Cédigo dos Valores Mobilidrios, conforme o disposto no ponto 3.1, alineas b)
e f) (Condigdes de resgate) do presente Prospeto.



A partir de 25 de Setembro de 2015 deixaram de ser emitidas unidades de participacao da classe A, passando a ser
emitidas, apenas, unidades de participacao da classe B.

A partir do dia 8 de Janeiro de 2020as unidades de participa¢dao da Classe B, subscritas por investidores ndo profissionais,
passam a ter uma periodicidade de resgate bimestral.

2. Valor da Unidade de Participagdo
2.1 Valor inicial
O valor das Unidades de Participacdo da classe A, para efeitos de constituicdo do Fundo foi de 10 Euros (dez Euros) cada
uma.

2.2 Valor para efeitos de subscri¢ao
O valor da Unidade de Participagdo para efeitos de subscri¢do é o valor conhecido e divulgado no dia util seguinte a data
do respetivo pedido. O pedido de subscrigdo é assim efetuado a prego desconhecido.
2.3 Valor para efeitos de resgate
a) O valor da Unidade de Participagdo para efeitos de resgate da classe A é o valor conhecido e divulgado no dia util
seguinte a data do respetivo pedido. O pedido de resgate é assim efetuado a preco desconhecido.
b) O valor da Unidade de Participacdo para efeitos de resgate da classe B sera:
i) Para os investidores ndo profissionais, calculado com referéncia ao ultimo dia Util dos meses de Janeiro, Margo,
Maio, Julho, Setembro e Novembro de cada ano civil, é o valor conhecido e divulgado no primeiro dia util dos
meses imediatamente subsequentes. O pedido de resgate é assim efetuado a prego desconhecido.

ii) Para os investidores classificados como investidores profissionais nos termos do artigo 302 do Cddigo dos Valores
Mobiliarios, calculado com referéncia ao ultimo dia util dos meses de Maio e Novembro de cada ano civil, é o valor
conhecido e divulgado no primeiro dia Gtil dos meses imediatamente subsequentes. O pedido de resgate é assim
efetuado a prego desconhecido.

3. CondigOes de Subscrigao e de resgate
3.1 Periodos de subscrigdo e resgate

a) A periodicidade das subscri¢es serd diaria.

b) A periodicidade dos resgates sera:

e Didria — para as unidades de participacdo de classes A;

e Bimestral (de dois em dois meses) — para as unidades de participacdo da classe B, detidas por investidores
nao profissionais, tendo como datas de referéncia as datas de 31 de Janeiro, 31 de Mar¢o, 31 de Maio, 31 de
Julho, 30 de Setembro e 30 de Novembro de cada ano civil, e desde que cumpridos os prazos estabelecidos
para os pedidos de resgate.

e Semestral - para as unidades de participagdo da classe B, detidas por investidores classificados como
investidores profissionais nos termos do artigo 302 do Codigo dos Valores Mobiliarios, tendo como datas de
referéncia 31 de Maio e 30 de Novembro de cada ano civil, e desde que cumpridos os prazos estabelecidos
para os pedidos de resgate.

O valor do resgate das Unidades de Participacdo da Classe B terd como referéncia o valor da unidade de participagdo
calculada no ultimo dia util dos meses referidos supra na presente alinea.

c) O resgate das unidades de participacdo da classe B tornar-se-a efetivo no primeiro dia util do més seguinte

d) Os pedidos de subscri¢do e de resgate, independentemente do canal de comercializacdo, tém que ser efetuados
até as 16 horas de dias Uteis sob pena de sé serem considerados no dia util seguinte.

e) Os pedidos de resgate das unidades de participagdo da Classe A poderdo ser efetuados diariamente sendo que, os
pedidos efetuados apds as dezasseis horas apenas poderao ser considerados no dia util seguinte.

f) Os pedidos de resgate das unidades de participa¢do da Classe B terdo que ser efetuados com uma antecedéncia minima
de dois meses (para os participantes ndo profissionais) ou seis meses (para os participantes profissionais), em relagdo
as datas de referéncia para efeitos de resgate referidas na alinea b) supra.

g) Até 30 dias depois do pedido de resgate os participantes da Classe B podem solicitar o cancelamento do resgate desde
que este pedido ocorra antes do inicio do periodo de pré-aviso de dois ou seis meses, para efeitos de resgate,
consoante a classificagcdo do participante em nao profissional ou profissional respetivamente.

h) Os participantes da classe B apenas podem solicitar o resgate das unidades de participacdo decorridos doze (12) meses
da data da respetiva subscrigcdo.
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3.2 SubscrigGes e resgates em numerario ou em espécie
Excecionalmente, e mediante autorizacdo da CMVM, a liquidagdo dos atos de subscricdo das unidades de participa¢do do
Fundo poderd ser realizada em espécie o mesmo se verificando para o resgate.

4. CondigGes de subscrigdo
4.1 Minimos de subscri¢ao
O montante minimo de subscri¢do inicial é igual ou superior a 50 Unidades de Participagdo. Ndo ha montante minimo
definido para subscri¢Ges adicionais.

4.2 Comissoes de subscrigdo
N3o existe qualquer comissdo para efeitos de subscrigdo.

4.3 Data da subscrigao efetiva
A subscrigcdo assume-se como efetiva quando a importancia correspondente ao prego de emissdo é integrado no ativo do
Fundo, ou seja, no dia util seguinte ao da data do pedido de subscrigdo, (desde que o pedido seja efetuado até as dezasseis
horas), altura em que o respetivo valor é, por um lado debitado ao participante que adquire Unidades de Participagdo e,
por outro, incorporado no valor global do Fundo.

5. CondigOes de Resgate
5.1 CondigOes de resgate
Para as unidades de participacao da Classe A
a) No ato de resgate de Unidades de Participacdo da Classe A do Fundo é cobrada uma comissdo calculada segundo o
critério do periodo de permanéncia no Fundo. Assim, incidird uma comissdo de resgate sobre o valor das Unidades de
Participacdo pedidas a resgate de acordo com os seguintes prazos de antiguidade da subscri¢do:

Até 364 dias (inclusive) 2%
De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%

b) Ficam isentas da comissdo de resgate referida no nimero anterior, todas as Unidades de Participagdo subscritas
durante o primeiro més de atividade do Fundo, bem como todos os pedidos de resgate superiores a €2.000.000 (dois
milhdes de euros).

c) O método de custeio utilizado para efeitos de apuramento da comissdo de resgate a utilizar, se houver varias
subscricGes, é o FIFO: as primeiras Unidades de Participacdo subscritas pelo investidor serdo as primeiras a serem
resgatadas.

d) A comissdo de resgate cobrada nesta classe de unidades de participagdo reverte a favor do Fundo.

e) O eventual aumento das comissGes de resgate ou o agravamento das condi¢Ges de calculo da mesma sé se aplica as
subscrigGes feitas apds o aumento ter sido autorizado pela CMVM.

Para as unidades de participacao da Classe B

a) No resgate de Unidades de Participagdo da Classe B é cobrada uma comissdo calculada segundo o critério do periodo
de permanéncia no Fundo. Assim, incidira uma comissdo de resgate sobre o valor das Unidades de Participa¢do pedidas
a resgate de acordo com os seguintes prazos de antiguidade da subscrigdo:

De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%

Mais de 1095 dias (inclusive) 0%

b) Ficamisentos da comissdo de resgate referida no nimero anterior todos os pedidos de resgate superiores a €2.000.000
(dois milhGes de euros).

c) O método de custeio utilizado para efeitos de apuramento da comissdo de resgate a utilizar, se houver varias
subscricées, é o FIFO: as primeiras Unidades de Participacdo subscritas pelo investidor serdo as primeiras a serem
resgatadas.

d) A comissdo de resgate cobrada nesta classe de unidades de participagao reverte a favor do Fundo.
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e) O eventual aumento das comissdes de resgate ou o agravamento das condi¢des de cdlculo da mesma so se aplica as

subscrigGes feitas apds o aumento ter sido autorizado pela CMVM.

5.2 Pré-aviso
O reembolso dos valores resgatados sera efetuado por crédito em conta num prazo ndo superior a cinco dias Uteis:

= acontar da data de pedido do resgate, para as unidades de participagdo da classe A;

= acontar do ultimo dia util dos meses de Janeiro, Margo, Maio, Julho, Setembro, e Novembro de cada ano civil, para
as unidades de participagdo da classe B detidas por participantes ndo profissionais;

= 3 contar do ultimo dia util dos meses de Maio e Novembro de cada ano civil, para as unidades de participacao da
classe B detidas por participantes classificados como profissionais nos termos do artigo 302 do cddigo dos Valores
Mobiliarios.

6. CondigOes de Suspensao das operagdes de subscrigao e Resgate das Unidades de Participacao

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Quando os pedidos de resgate de Unidades de Participacdo excederem, num periodo ndo superior a cinco dias, 10% do
valor liquido global do Fundo de Investimento, desde que esgotados os meios liquidos detidos pelo Fundo e o recurso
ao endividamento, a Entidade responsavel pela gestdo podera suspender as operagdes de resgate.

A Entidade responsavel pela gestdo deve suspender as operagGes de resgate ou de subscricdo quando, apesar de ndo se
verificarem as circunstancias previstas no ponto anterior, o interesse dos participantes o aconselhe.

Decidida a suspensado, a Entidade responsavel pela gestdao deve promover a afixagdo, bem visivel, em todos os locais e
através dos meios previstos para a comercializa¢do das Unidades de Participagdo do Fundo de Investimento, de um aviso
destinado a informar o publico sobre a situagdo de suspensao e, logo que possivel, a sua duragao.

As suspensdes previstas nas alineas a) e b), as razGes que as determinarem, a justificacdo do interesse dos participantes
e, bem assim, a duracdo prevista para a suspensdo e a fundamentacdo da mesma devem ser imediatamente
comunicadas pela Entidade responsavel pela gestdo a CMVM.

A suspensdo do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao fim do dia anterior ao do envio
da comunicag¢do a CMVM.

A CMVM, por sua iniciativa ou a solicitagcdo da Entidade responsavel pela gestdo, pode, quando ocorram circunstancias
excecionais suscetiveis de perturbarem a normal atividade do Fundo de Investimento ou de porem em risco os legitimos
interesses dos investidores, determinar a suspensao da subscri¢do ou do resgate das Unidades de Participa¢do do Fundo
de Investimento, a qual produz efeitos imediatos relativamente a todos os pedidos de resgate que, no momento da
notificacdo da suspensdo, ndo tenham sido satisfeitos.

A suspensdo do resgate ndo determina a suspensdo simultanea da subscricdo, mas a subscricdo de Unidades de
Participagdo sé pode efetuar-se mediante declaragdo escrita do participante de que tomou prévio conhecimento da
suspensdo do resgate.

Capitulo IV. Direitos e obrigacdes dos participantes

A qualidade de participante do Fundo adquire-se com a subscrigdo de Unidades de Participagdo das Classes A e B e apos a
respetiva liquidagdo financeira.

Os Participantes tém direito nomeadamente a:

a)

b)

c)

e)

Receber um exemplar atualizado das Informagcdes Fundamentais destinadas aos Investidores (IFI) com suficiente
antecedéncia, relativamente a subscrigdo do Fundo, qualquer que seja a modalidade de comercializacdo do Fundo;
Obter o Prospeto, no qual se inclui o Regulamento de Gestdo e os documentos de prestagdo de contas do Fundo, junto
da Entidade responsavel pela gestdo, e das entidades Comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de
comercializagdo do Fundo, que serdo enviados sem encargos aos Participantes que o requeiram;
Subscrever e resgatar as Unidades de Participacdo nos termos da Lei e nas condi¢Ges constantes dos documentos
constitutivos do Fundo, tendo os participantes direito a, nos casos em que se verifique um aumento global das comissdes
de gestdo e de depdsito a suportar pelo Fundo ou uma modificagdo significativa da politica de investimentos e da politica
de distribuicdo de rendimentos, proceder ao resgate das unidades de participagdo sem pagar a respetiva comissao até
a entrada em vigor das referidas alteragdes;
Receber o montante correspondente ao valor do resgate ou do produto da liquidagao das unidades de participacdo;
Serem ressarcidos pela Entidade responsdvel pela gestdo dos prejuizos sofridos sem prejuizo do exercicio do direito de
indemnizagdo que Ihe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que, em consequéncia de erros imputaveis
aquela ocorridos no processo de valorizagao e divulgacdo do valor da Unidade de Participacgdo, a diferenga entre o valor
que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas subscricées e
resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a 0,5% do valor da Unidade de Participagdo e o prejuizo sofrido
pelo participante seja superior a €5,00.
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f) Serem ressarcidos pela Entidade responsavel pela gestdo em virtude de erros ocorridos na imputac¢do das operagdes de
subscricdo e resgate ao patrimoénio do Fundo, designadamente pelo intempestivo processamento das mesmas;
g) Receber os montantes devidos nos termos dos pontos anteriores no prazo maximo de 30 dias apds a detecdo e
apuramento do erro, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos mesmos dentro de idéntico prazo;
h) h) Serem informados individualmente das seguintes situagdes:
= Dissolugdo;
= Lliguidagdo do Fundo;
= Aumento de comissdes (subscri¢do, gestdo e depdsito);
= Alteragdo da politica de investimento e de rendimentos;
= Substituicdo da Entidade responsavel pela gestdo ou do Depositario.
i) A subscricdo de Unidades de Participagdo do Fundo implica a aceitagdo dos documentos constitutivos do Fundo,
incluindo Prospeto, do qual faz parte o Regulamento de Gestdo e confere a Entidade responsavel pela gestdo todos os
poderes necessarios para realizar os atos de administragdo do Fundo.

Capitulo V. Condic¢des de liquidacédo do fundo

a) S6 a Entidade Gestora podera decidir, fundada no interesse dos participantes e com salvaguarda da defesa do mercado a
dissolucdo e subsequente liquidacdo e partilha do Fundo,
Tomada a decisdo de dissolugdo, com salvaguarda da defesa do mercado, deve a mesma ser imediatamente comunicada a
CMVM e publicada no sistema de difusdo de informagdo da CMVM.
O reembolso das Unidades de Participa¢do deve ocorrer no prazo maximo de um ano a contar da data de inicio da liquidagdo
do Fundo, podendo a CMVM, em casos excecionais e a pedido da Entidade responsavel pela gestdo, devidamente
fundamentado, prorrogar este prazo.
O valor final de liquidagdo do Fundo é divulgado pela Entidade responsdvel pela gestdo, nos locais e através dos meios
previstos para a comercializagdo das Unidades de Participagdao do Fundo de Investimento, no decurso dos cinco dias Uteis
subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquidagdo do Fundo de Investimento ser enviadas a
Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios no prazo de cinco dias Uteis a contar da data do encerramento da liquidagdo
que ocorre no momento do pagamento do produto da liquidagdo aos participantes.
A decisdo de dissolugdo e respetivos motivos é imediatamente comunicada, individualmente, a cada participante, sendo
ainda objeto de aviso imediato ao publico, afixado em todos os locais de comercializagdo das unidades de participacdo,
pelas entidades comercializadoras. Durante o periodo de liquidagdo:
i) suspendem-se os deveres de informacgdo sobre o valor das unidades de participa¢do e sobre a composicdo da carteira

do Fundo;
ii) mantém-se o dever de elaboragdo, envio e publicagdo de relatérios e contas, devendo ainda ser enviada mensalmente
a Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios uma memoria explicativa da evolugdo do processo de liquidagao;

iii) apenas sdo realizadas pelo liquidatario as operacdes adequadas a liquidagao;
iv) o Depositario mantém os seus deveres e responsabilidades.

b) A dissolugdo por decisdo da Entidade responsavel pela gestdo determina a imediata suspensdo das subscri¢des e dos
resgates e a entrada imediata em liquidagao.

c) Os participantes do Fundo ndo podem exigir a sua liquidacgdo.

PARTE Il

Informacéao adicional exigida nos termos do Anexo I, esquema A, previsto no n® 3 do
artigo 158° do Regime Geral CAPITULO I. Outras informacdes sobre a entidade
responsavel pela gestao e outras entidades

1. Outras informacgdes sobre a Entidade responsdvel pela gestdo
a) A composicdo dos Orgdos Sociais da Entidade responsavel pela gest3o é a seguinte: Orgdo de Administracdo:

Presidente Dr. Mario Jorge Patricio Tomé;

Vice-Presidente Dr. Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho;

13



Vogais

Arqt2. Luisa Augusta Moura Bordado;

Dr. Luis Ferndo de Moura Torres Souto;

Dra. Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreiro; Dr.
Jorge Manuel de Carvalho Pereira (Ndo Executivo).

Orgdo de Fiscalizacdo:

Conselho Fiscal

Presidente - Eng. Manuel Azevedo Braga;

Vogais -

Dr. Carlos Eduardo Pais e Jorge
Dr. Henrique Jodo Martins Gomes Salinas Monteiro

Suplente - Dr. Carlos Alexandre de Padua Corte-Real Pereira

ROC

Martins Pereira, Jodo Careca & Associados, SROC, Lda

Mesa da Assembleia Geral

Presidente Dr. Anténio José Rodrigues Frutuoso de Melo;
Secretario Dr. Guilherme Frutuoso de Melo

b) Principais funcBes exercidas pelos membros do Orgdo de Administracdo fora da Entidade gestora:

Dr. Mario Jorge Patricio Tomé:

Presidente do Conselho de Administragdo:

Rightsquare SGPS, S.A.

Vogal do Conselho de Administragdo:

Casal do Manta, S.A.

Gerente:

Imoengenharia — Prestagdo de Servigos e Consultoria, Lda.

Square Asset Management Il Consulting — Gestdao e Consultoria Imobilidria, Lda Great
Business — Sociedade Imobiliaria, Lda.

Real Broker — Sociedade de Mediagdo Imobiliaria, Lda.

Anteal — Sociedade de ConstrugGes e Representagdes, Lda.

Dr. Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho

Vice - Presidente do Conselho de Administragdo:

Rightsquare SGPS, S.A.

Vogal do Conselho de Administragdo:

Casal do Manta, S.A.

Gerente:

Imoengenharia — Prestacdo de Servicos e Consultoria, Lda.
Square Asset Management Il Consulting — Gestdo e Consultoria Imobilidria, Lda Great
Business — Sociedade Imobiliaria, Lda.

Real Broker — Sociedade de Mediagado Imobiliaria, Lda.
Filosofia de Vivéncias — Estudos de Mercado Imobiliario, Lda.

Arqt?2 Luisa Augusta Moura Bordado
Gerente:

Square Asset Management Il Consulting — Gestdo e Consultoria Imobiliaria,
Lda

Vogal do Conselho de Administragdo: Rightsquare SGPS, S.A.

c) A Entidade responsavel pela gestdo ndo se encontra em relacdo de dominio ou grupo com qualquer das entidades
referidas como “Depositario” e “Entidades Comercializadoras”.

d) Fundos geridos pela Entidade responsavel pela gestao:
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Fundos geridos pela Entidade responsavel pela gestdo a 30 de Abril de 2020

Denominagao

CA Imobiliario

Tipo

Fundo Especial de Investimento
Aberto

Politica de Investimento

O Fundo investe em valores
imobilidrios urbanos e rusticos

O Fundo investe em valores

VLGF em euros

142.441.110,60€

7.925.359,99€

N2 Participantes

CategoriaA-3
Categoria B—-65
Categoria Al-1

Turirent . el 1
Fundo de Investimento Fechado imobiliarios urbanos
O Fundo investe em valores 55.458.757,41€
Addrezza Fundo de Investimento Fechado imobiliarios urbanos 2
Fundo Especial de Investimento O Fundo investe em valores 127.223.675,23€
Carteira Imobilidria Aberto imobilidrios urbanos e rusticos ’ 2
CA Patriménio O Fundo investe em valores 799.931.582,85€ Classe A—9.715
Crescente Fundo de Investimento Aberto imobilidrios urbanos Classe B—13.720
Numero total de Valor total

Fundos 5 — — 1.132.980.486,08€ —

e) Para o esclarecimento de quaisquer duvidas ou obtengdo de informagdes adicionais devera ser contactada a Entidade
responsavel pela gestdo:
Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
Rua Tierno Galvan, Torre 3, 149, fragdo “O”, 1070-274 Lisboa
Telef.: 21 38082 90 | Fax: 21 380 82 99 | e-mail: geral@squaream.pt

2. Consultores de investimento
O Fundo ndo utiliza os servigos de consultores de investimento.

3. Auditor

O Fundo é auditado pela Sociedade de ROCs Vitor Martins & Ahmad, S.R.0.C. Lda., com sede na Rua José da Purificacdo Chaves,
n2 9 — 12 C - 1500-376 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n° 100 e na CMVM sob o n°20161423,
fazendo-se representar pelo sécio Issuf Ahmad, Revisor Oficial de Contas inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas
com o n2779 e na CMVM com o n? 20160412 ou por qualquer um dos sécios ou revisores oficiais de contas contratados.

4. Autoridade de supervisao

O Fundo est3 sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidarios (CMVM), com sede na Rua Laura Alves, n2
4, 1050-138 Lisboa, cujos contactos sdo os seguintes:

Telefone: 21 317 7000 | Fax: 21 353 7077 | endereco eletrénico: cmvm@cmvm.pt

CAPITULO II. Divulgac&o de informagéo

1. Valor da unidade de participa¢ao

a) AEntidade responsavel pela gestdo fara publicar, todos os dias Uteis, no sistema de difusdo da CMVM, o valor da Unidade
de Participacao.

b) O valor da Unidade de Participa¢do estara ainda disponivel diariamente em todos os locais de comercializagdo e através
dos meios utilizados para a comercializacdo a distancia do Fundo.

2. Consulta da carteira

A composi¢do da carteira do Fundo é publicada mensalmente junto da CMVM, podendo ser consultada no seu sistema
eletrénico de difusdo de informacao.

3. Documentagao do Fundo

a) Toda a documentacdo relativa ao Fundo podera ser obtida junto das entidades comercializadoras, bem como aos balcdes
do Banco Depositario, e podera ser enviada aos participantes, sem quaisquer dnus ou encargos, a pedido destes.
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b) A Entidade responsavel pela gestdo publicara um aviso no sistema de difusdo da CMVM, para anunciar que se encontram
a disposicdo dos Participantes o Relatdrio e Contas Anual e Semestral do Fundo.

4. Relatério e Contas do Fundo

a) As contas anuais do Fundo encerram-se em 31 de Dezembro de cada ano e as semestrais a 30 de Junho.

b) A Entidade responsavel pela gestdo disponibiliza-las-a nos quatro e dois meses, respetivamente, subsequentes aquelas
datas. SGo acompanhadas de um relatério, elaborado nos termos da Lei, e do parecer da entidade fiscalizadora de contas.
As contas serdo submetidas a certificagdo legal, por revisor oficial de contas que ndo integre o Conselho Fiscal da Entidade
responsavel pela gestdo, que se pronunciara sobre a avaliagdo efetuada pela entidade gestora dos valores do Fundo.

c) Os relatérios anual e semestral acima referidos estardo a disposicdo do publico nas instalagBes e sites da Entidade
responsavel pela gestdo, da Entidade Depositaria e dos comercializadores.

Capitulo Ill. Evolucao histérica dos resultados do fundo

Ano  Rendibilidade Classe de

Risco
2006 4,66% 1
2007 4,17% 1
2008 5,02% 1
2009 4,44% 1
2010 3,00% 1
2011 3,84% 1
2012 3,83% 1
2013 3,50% 1
2014 2,53% 1
2015 3,16% 1
2016 3,21% 1
2017 3,98% 1
2018 5,24% 2
2019 5,55 2

a) Evolugdo da Unidade de Participagao, Rendibilidade e risco historicos

Cotagado

Dez-2006
Dez-2007
Dez-2008
Dez-2009
Dez-2010
Dez-2011
Dez-2012
Dez-2013
Dez-2014
Dez-2015
Dez-2016
Dez-2017
Dez-2018
Dez-2019

b) Rendibilidades divulgadas
As rendibilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rendibilidade futura, uma vez que
o valor das unidades de participacdo pode aumentar ou diminuir em funcdo do nivel de risco que varia entre 1 (risco
minimo/baixo) e7 (risco maximo/muito alto).
As rendibilidades aqui divulgadas ndo incluem a comissao de resgate.

O risco varia entre 1 e 7. Quanto maior o risco, maior sera a oscilagdo da unidade de participagdo, sendo que o respetivo
valor pode aumentar ou diminuir em fungdo da avaliagdo dos ativos que integram o patrimonio do Fundo.
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c) Indicador sintético de risco e de remuneragao

A area sombreada da escala abaixo evidencia a classificagdo do Fundo em termos do seu risco, calculado com base em
dados historicos das rendibilidades mensais dos ultimos cinco anos, conforme estipulado no Regulamento n.22/2015 da
CMVM.

Baixo risco Elevado risco
Remuneragao Remuneragao
Potencialmente mais baixa Potencialmente mais elevada

1 2 3 4 5 6 7

= (Os dados histdricos podem nao constituir uma indicagao fiavel do perfil de risco futuro do Fundo.

= A categoria de risco indicada pode variar ao longo do tempo.

= A categoria de risco mais baixa ndo significa que se trate de um investimento isento de risco.

= A categoria de risco do Fundo traduz o desempenho histérico do mesmo, sem prejuizo da adverténcia acima relativa
aos dados histéricos

= O nivel de Risco e Rentabilidade é devido a natureza dos investimentos e as flutuagdes das suas rendibilidades no
passado.

= O Indicador de Risco e de Remuneracao foi calculado usando o desempenho histérico (dos ultimos cinco anos). Estes
dados histdricos podem nao ser um indicador fiavel do perfil de risco futuro.

CAPITULO IV. Perfil do investidor a que se dirige o fundo

O Fundo adequa-se a investidores cujo objetivo é a estabilidade de valorizagdo do investimento, com reduzido risco e um
potencial de rendibilidade superior as tradicionais aplicacGes bancarias.

O investimento neste Fundo deve ser realizado numa perspetiva de médio/longo prazo, com um periodo minimo recomendado
de 3 anos, podendo ndo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro no prazo de 2 anos.

Capitulo V. Regime Fiscal

Na sequéncia da entrada em vigor a 1 de julho de 2015 do Decreto-Lei n27/2015 de 13 de janeiro, procedeu-se a reforma do
regime de tributacdo dos fundos e respetivos participantes.

1. Tributagao do Fundo:

® Imposto sobre o rendimento das Pessoas Coletivas (“IRC”")

O Fundo é tributado, a taxa geral de IRC (21% em 2016), sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido
do exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos,
incluindo os descontos, e gastos relativos a comissGes de gestdo e outras comissées que revertam a seu favor.

As mais-valias de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de
junho de 2015 na proporgao correspondente ao periodo de detengdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto
que as mais-valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 s3do tributadas nos termos do
regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizagdo, o valor de mercado
a 30 de junho de 2015.

O Fundo esta, ainda, sujeito as taxas de tributacdo auténoma em IRC legalmente previstas, encontrando-se isento de
qualquer derrama estadual ou municipal.

O Fundo pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros tributdveis, caso os haja, de um ou mais dos 12 periodos de
tributacdo posteriores. A deducdo a efetuar em cada um dos periodos de tributacdo ndo pode exceder o montante
correspondente a 70% do respetivo lucro tributavel.

¢ [mpostos Municipais: IMl e IMT

O Fundo esta sujeito a IMI e IMT.

¢ Imposto do Selo
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E devido, trimestralmente, Imposto do Selo (verba 29.2) sobre o ativo liquido global do Fundo, a taxa de 0,0125%.
2. Tributagdo dos Participantes

A tributacdo, ao abrigo do Decreto-Lei n2 7/2015, de 13 de Janeiro, incide apenas sobre a parte dos rendimentos gerados a
partir de 1 de julho de 2015.
2.1 Pessoas singulares
a) Residentes
i) Rendimentos obtidos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos obtidos com o resgate de Unidades de Participagdo que consistam numa mais-valia estdo sujeitos

a retencdo na fonte, a taxa liberatéria de 28%, podendo o Participante optar pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissdao onerosa de Unidades de Participagdo estdo sujeitos a tributagdo
auténoma, a taxa de 28%, sobre a diferenga positiva entre as mais e as menos valias do periodo de tributagado. ii.
Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola
Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de Unidades de Participagao concorrem para o

lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Cédigos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e
Codigo de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS). b) N3o residentes

Os rendimentos obtidos com o resgate de Unidades de Participagdo sdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatdria de
10%, podendo o Participante optar pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de Unidades de Participagdo sdo sujeitos a tributagdo autonoma a

taxa de 10%.

Os rendimentos obtidos pelos participantes, ndo residentes, enquadrados nas excegdes previstas no artigo 222 A, n2 3,

nas alineas a), b) e c) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, estdo sujeitos a uma taxa de tributagdo até 35%.

2.2 Pessoas coletivas

a) Residentes
Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa da Unidades de Participagdo concorrem para o
apuramento do lucro tributavel, nos termos do Cddigo do IRC.
Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa da Unidades de Participa¢do por pessoas coletivas
isentas de IRC estdo igualmente isentos de IRC.

b) N3o residentes
Os rendimentos decorrentes de operagdes de resgate de Unidades de Participagdo, estdo sujeitos a retencdo na
fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatéria de 10%.
Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de Unidades de Participagdo estdo sujeitos a tributagdo
auténoma, a taxa de 10%.
Os rendimentos obtidos por entidades coletivas, ndo residentes, enquadrados nas excegdes previstas no artigo 222
A, n2 3, nas alineas a), b) e c) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, estdo sujeitos a uma taxa de tributagdo até 35%.

A informacdo apresentada nao dispensa a consulta da legislagdo em vigor sobre a matéria nem constitui garantia de que tal
informacgdo se mantenha inalterada.
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ANEXO 1
AGENTES DA CAIXA CENTRAL

As Caixas de Crédito Agricola Mutuo abaixo discriminadas atuam na comercializagdo do Fundo por conta e sob orientagdo da
CAIXA CENTRAL enquanto seus Agentes: = C.C.A.M. DE POVOA DE VARZIM, VILA DO CONDE
E ESPOSENDE

" C.C.A.M. DA REGIAO DE BRAGANGA E ALTO
DOURO

=  C.C.A.M.DAREGIAO DO FUNDAO E SABUGAL
=  C.C.A.M. DO RIBATEJO NORTE E TRAMAGAL

=  C.C.A.M. DO RIBATEJO SUL

=  C.C.A.M. DE SAO BARTOLOMEU DE MESSINES E
SAO MARCOS DA SERRA

=  C.C.A.M. DE SAO JOAO DA PESQUEIRA

=  C.C.A.M.DE SAO TEOTONIO

= C.C.A.M. DE SALVATERRA DE MAGOS

= C.C.A.M. DA SERRA DA ESTRELA

= C.C.A.M. DE SERRAS DE ANSIAO

=  C.C.A.M. DE SILVES

=  C.C.A.M. DE SOBRAL DE MONTE AGRAGCO

=  C.C.A.M. DO SOTAVENTO ALGARVIO

= C.C.AA.M. DE SOUSEL

=  C.C.A.M.DATERRA QUENTE

= C.C.A.M. DE TERRAS DE MIRANDA DO DOURO
= C.C.A.M. DE TERRAS DE VIRIATO

= C.C.A.M. DE TERRAS DO SOUSA, AVE, BASTO E
TAMEGA

=  C.C.A.M.DE VAGOS

=  C.C.A.M. DE VALE DE CAMBRA

= C.C.A.M. DO VALE DO DAO E ALTO VOUGA

= C.C.A.M. DO VALE DO SOUSA E BAIXO TAMEGA
=  C.C.A.M. DO VALE DO TAVORA E DOURO

= C.C.A.M. DE VILA FRANCA DE XIRA

= C.C.A.M. DE VILA VERDE E TERRAS DO BOURO
=  C.C.A.M. DA ZONA DO PINHAL

- C.C.A.M. DOS ACORES

- C.C.A.M. DE ALBERGARIA E SEVER

- C.C.A.M. DE ALBUFEIRA

- C.C.A.M. DE ALCACER DO SAL E MONTEMOR-O-NOVO

= (C.C.A.M. DE ALCOBAGCA, CARTAXO, NAZARE, RIO MAIOR
E SANTAREM

= C.C.A.M.DE ALENQUER
=  C.C.AA.M. DO ALENTEJO CENTRAL

= (C.C.A.M.DO ALGARVE

= C.C.A.M.DE ALJUSTREL E ALMODOVAR

= C.C.A.M. DE ALTO CAVADO E BASTO

= C.C.A.M.DE ANADIA

= C.C.A.M. DA AREA METROPOLITANA DO PORTO
= C.C.A.M.DEAROUCA

= C.C.A.M. DE ARRUDA DOS VINHOS

= C.C.A.M.DE AZAMBUJA

= C.C.A.M. DE BAIRRADA E AGUIEIRA

= C.C.A.M. DE BAIXO MONDEGO

= C.C.A.M. DE BAIXO VOUGA

= C.C.A.M.DE BATALHA

= C.C.A.M. DE BEIRA BAIXA (SUL)

= C.C.A.M. DA BEIRA CENTRO

= C.C.A.M. DA BEIRA DOURO

= C.C.A.M.DE BEJA E MERTOLA

= C.C.A.M.DE BORBA

= C.C.A.M.DE CADAVAL

= C.C.A.M. DE CALDAS DA RAINHA, OBIDOS E PENICHE
" C.C.A.M.DE CANTANHEDE E MIRA

= C.C.A.M.DE COIMBRA

= C.C.A.M.DE CORUCHE

= (C.C.A.M.DA COSTA AZUL

= C.C.A.M. DA COSTA VERDE

= (C.C.A.M.DE DOURO, CORGO E TAMEGA

" C.C.A.M. DE ELVAS e CAMPO MAIOR

= C.C.A.M.DE ENTRE TEJO E SADO

= C.C.A.M. DE ESTREMOZ, MONFORTE E ARRONCHES
= C.C.A.M. DE FERREIRA DO ALENTEJO

= C.C.A.M. DE GUADIANA INTERIOR

= C.CA.M. DE LAFOES

= C.C.A.M. DE LOURES, SINTRA E LITORAL

= C.C.A.M. DE LOURINHA

= C.C.A.M.DE MOGADOURO E VIMIOSO

= C.C.A.M.DE MEDIO AVE

= C.C.A.M.DE MORAVIS

= C.C.A.M. DO NORDESTE ALENTEJANO

= C.C.A.M.DO NOROESTE

= C.C.A.M. DO NORTE ALENTEJANO

= C.C.A.M. DE OLIVEIRA DE AZEMEIS E ESTARREJA
= C.C.A.M. DE OLIVEIRA DO BAIRRO

= C.C.A.M. DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

= C.C.A.M. DE PAREDES

= C.C.A.M. DE PERNES E ALCANHOES

=  C.CA.M.DE POMBAL

= C.C.A.M.DE PORTO DE MOS



