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CA PATRIMONIO CRESCENTE

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto
Relatorio De Atividades e Contas Relativo ao Primeiro Semestre de 2022
Ao puablico em geral e aos Senhores Participantes em particular,

Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestao, submetemos a Vossa apreciagao o Relatorio de
Atividades, e respetivas contas, do Fundo de Investimento Imobilidario Aberto CA Patriménio
Crescente (doravante designado CA Patrimdnio Crescente), relativo ao primeiro semestre de 2022.
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1. Enquadramento Macroecondmico
Introducao

Apos dois anos fortemente marcados pela pandemia de COVID-19, 2022 arranca com 0 regresso
de alguma normalidade econdmica, contudo a economia europeia sofreu um novo choque sem
precedentes e de abrangéncia mundial. A invasao da Ucrania pela Russia, a 24 de fevereiro, veio
agravar o quadro macroeconémico mundial, ainda fortemente marcado pelos efeitos nefastos da
pandemia. As matérias-primas, as cadeias de abastecimento e os mercados de energia, em
particular do gas e do petréleo foram severamente impactados, condicionando a recuperagao
econdmica e pressionando, ainda mais, as tensfes inflacionistas decorrentes da politica
expansionista dos bancos centrais e da pandemia.

Quadro Resumo das Proje¢des do Banco de Portugal (junho 2022)

BE junho 2022
2021 2022 2023

Enquadramento internacional

PIB mundial tva 63 30 33

PIB Area do euro va 54 28 21

Comércio mundial tva 114 43 32

Procura externa tva 102 49 32
Pregos internacionais

Prego do petrdleo vma 60,1 989 889

Prego do gas (MWh) vma 466 988 809

Matérias-primas ndo energéticas tva 374 263 -31

Prego de importagao dos concorrentes va 77 124 23
Condigdes monetarias e financeiras

Taxa de juro de curto prazo (EURIBOR a 3 meses) % 05 00 13

Taxa de juro implicita da divida publica 9% 19 20 22

Indice de taxa de cambio efetiva tva 1.2 34 -06

Taxa de cambio euro-délar vma 118 107 105

Fontes: Banco de Portugal e Eurosistema (calculos do Banco de Portugal). | Notas: tva — taxa de varia¢do anual, % — em percentagem, vma —
valor médio anual, MWh - megawatt-hora

Em detalhe

No primeiro semestre do ano, a invasao da Ucrania e o ressurgimento da pandemia na China (que
decidiu aplicar a politica ‘zero COVID), condicionaram o comportamento da atividade econémica,
das transacdes comerciais e da inflagdo. Os indices de producao foram-se reduzindo face aos
valores reportados nos trimestres anteriores, sinalizando uma desaceleracao da economia a nivel
mundial.

Os custos dos fretes maritimos e os prazos de entrega dos fornecedores sinalizam um
ressurgimento das disrupgoes nas cadeias de abastecimento.
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Na zona euro, apesar de um crescimento de 0,6% no primeiro trimestre de 2022, o sentimento ‘
economico voltou a cair em margo.

A inflagao disparou, condicionada pelo aumento do preco das matérias-primas e pelo inicio do 5

conflito na Ucrania. Na zona euro, a inflagao atingiu um novo maximo histérico em junho de 2022:

8,6%. /{\
/

Face a subida continua da inflagao, e contrariando a opiniao de muitos especialistas de que a /
mesma seria transitoria, a politica monetaria dos bancos centrais alterou-se nos Gltimos meses. [
Nos Estados Unidos da Ameérica (EUA), a Reserva Federal norte-americana (FED) anunciou em
dois periodos distintos, margo e maio, a subida da taxa dos fundos federais (fed funds), em 0,25%
e 0,50%, respetivamente. Na Europa, o Banco Central Europeu (BCE) anunciou em junho o fim das
compras liquidas de ativos e sinalizou um aumento das taxas de referéncia. Efetivamente, a 21 de
julho, o BCE subiu a taxa de referéncia em 0,5%, esperando-se nova subida de 0,25% no inicio do
terceiro trimestre de 2022.

Fruto destes movimentos, as condigdes monetarias deterioram a atividade econdmica e o
investimento. Pela primeira vez em seis anos, a taxa Euribor a 12 meses subiu para niveis
positivos. O movimento foi muito expressivo no primeiro semestre de 2022: de -0,501 % em
31/12/2021 para 1,037% em 30/06/2002.

Face as variaveis acima mencionadas, sera expectavel uma redugao do crescimento da atividade
econdmica e do comércio mundial de 6,3 para 3,0% em 2022. Alguns analistas apontam mesmo
para um possivel cenario de recessao em 2023. Relativamente ao PIB da area do euro, prevé-se
uma desaceleragao de 5,4% em 2021 para 2,8% em 2022.

A economia portuguesa

Em Portugal, o declinio da atividade econémica tem sido mitigado, em parte, pela recuperagao do
Turismo. De acordo com as projecoes da European Travel Commission, prevé-se que o nimero de
visitas turisticas com destino a Europa Ocidental cresga aproximadamente 93% em 2022, 19% em
2023, sendo Portugal um dos paises mais beneficiados.

Para 2022, estima-se um crescimento do PIB de 6,3%. O crescimento de 2,6% do PIB nos trés
primeiros meses do ano foi marcado pela aceleragao do consumo privado, que cresceu acima do
rendimento disponivel. No segundo semestre do ano, o consumo sera afetado pela reducao da
confianga dos agentes economicos e pelo impacto da inflagao no poder de compra das familias
portuguesas.

O crescimento do ndmero de desempregados durante a pandemia acabou por ser inferior ao
verificado em crises anteriores, fruto da adocao de medidas de protecao, como foi o caso, entre
outras, dos /ayoff. A taxa de desemprego devera diminuir de 6,6% em 2021 para 5,6% em 2022,
sinalizando a necessidade de contratacao com a abertura da economia.
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As perspetivas para inflagao em Portugal apontam para valores de 5,9% em 2022 (2,7% em 2023).
Este aumento reflete as pressdes externas do prego dos bens energéticos, as restricbes no
fornecimento de bens e servicos e o excesso de liquidez, motivado pelas politicas expansionistas
dos bancos centrais.

No primeiro trimestre de 2022, a divida publica reduziu-se para 127% do PIB face a um maximo de
138,9% no periodo homologo. O abrandamento econdémico e a subida dos custos de financiamento
da Repdblica, conjugado com algumas medidas ja tornadas publicas para 2023, como o aumento
das pensoes, ira pressionar a trajetéria das contas publicas, bem como levar a um novo aumento
da carga fiscal, contribuindo, assim, para uma reducao do crescimento potencial do PIB.

Principais Riscos

- Agravamento da guerra na Ucrania e das suas repercussoes econdmicas duradouras;

- LimitagGes ao comércio mundial, com a introdugao da politica 'Zero COVID' na China,
impactando a producao e distribuicao de bens;

- Acentuar das tensdes inflacionistas, com o consequente agravamento da politica monetaria e
aumento das taxas de juro;

- Movimentos bruscos e disruptivos nos mercados financeiros com impacto na confianca dos
agentes econdmicos.

Mercados Financeiros

O aumento da incerteza tem-se materializado em mercados mais volateis e avessos ao risco.

No primeiro semestre de 2022, os mercados acionistas sofreram quedas expressivas, com
destaque para os titulos dos setores tecnolégicos, que tipicamente transacionam com multiplos
mais elevados, refletindo, assim, o contexto de incerteza e o aumento das taxas de juro.

As yieldsda divida soberana tém subido desde o final de 2021, com maior expressao nos EUA, fruto
da politica monetaria mais agressiva da FED.

Na Europa assistiu-se ao alargamento dos spreads face ao Bund de algumas geografias, como
Portugal, Espanha, Grécia e Italia. No caso portugués, e desde o inicio do ano, verificou-se um
aumento de cerca 0,5% Este movimento incorpora um maior prémio de risco num cenario de
abrandamento econdmico dos paises excessivamente endividados e com menor rigor na sua
gestao orcamental. Apesar do agravamento dos custos da divida soberana, as agéncias de rating
tém mantido as suas notagoes para Portugal.
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O aumento do custo da divida soberana refletiu-se igualmente na subida das yie/ds de divida
corporate.

Mercado Imobiliario

O investimento imobiliario em Portugal no segundo trimestre de 2022 foi similar ao periodo
homélogo, atingindo os 340 milhdes de euros. Quanto ao primeiro semestre do ano, este ficou
marcado por uma recuperacao face a 2021, tendo as transagoes de imoveis comerciais atingido
valores superiores a 700 milhdes de euros.

Os investidores internacionais representaram a quase totalidade do volume transacionado (74%),
0 que comprova a atratividade do mercado nacional.

Contrariamente ao primeiro semestre de 2021, quando o setor dos escritdrios foi o motor das
transagoes, 2022 ficou marcado pela ascensao da logistica e da hotelaria, que captaram € 230 e €
195 milhdes, respetivamente. A aposta dos investidores na area do comércio online tem-se
materializado no aumento da procura destes espacos. Relativamente a hotelaria, a reorganizagao
de algumas cadeias hoteleiras, bem como as oportunidades emergentes do pos-COVID, renovaram
o interesse dos principais players em novas aquisigoes.

Os escritorios mantiveram a atratividade e a confianga dos investidores, o que se reflete nos 190
milhdes de euros transacionados.

Principais transagoes 2° trimestre de 2022

Ativo Setor Comprador
Pestana Blue Alvor Hotel Azora
Portfolio Rubrik Logistics Tristan
Aqualuz Hotel F.P. Novo Banco
Heroismo Escritério Corum AM

As prime yields permaneceram relativamente estaveis relativamente a 2021. Nos escrit6rios
(4,0%), retalho de rua (4,25%) e no segmento de logistica (4,5%) o valor reflete novo minimo histérico
neste segmento.

Dado o interesse por Portugal como destino de investimento, prevé-se, novamente, um
comportamento favoravel no segundo semestre do ano, com valores anuais a poderem atingir 0s
3.000 milhdes de euros.
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Volume transacionado (até ao 1° semestre de 2022) \/ @/
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Escritérios
O mercado de escritérios esteve particularmente ativo no primeiro semestre do ano. Varios
analistas do setor estimam que, a manter-se o ritmo na ocupagao de escritérios, 2022 possa ser 0

melhor ano de sempre em Portugal.

O take-upde Lisboa no primeiro semestre de 2022 ascendeu a 168.000 m2, superando os valores
anuais dos dois anos anteriores. Lisboa contabilizou 104 operag¢des, um maximo histdrico e com
uma area média de 1.615 m2, destacando-se a zona do Parque das Na¢des com 30% da absorgao.

As empresas ligadas aos servigos financeiros representaram 47% do fake-up.

No Porto, a atividade semestral ascendeu a 30.000 m2, compreendendo um total de 35 operacoes
com uma area média de 865 m2. A atividade apresenta um forte crescimento face aos niveis do 1°
semestre dos anos anteriores. O CBD-Baixa foi responsavel pelo maior volume de ocupacao (38%),

sendo que as empresas de TMT’s & Utilities foram as mais ativas na ocupagao (50%).

Mercado de retalho

A par da hotelaria, o setor de retalho continua a ser um dos mais beneficiados pelo fim da
pandemia e das suas restri¢oes.

Apesar da elevada incerteza sobre as consequéncias das tensoes inflacionistas e do aumento das
taxas de juro no consumo, a recuperacao do Turismo ird sustentar o dinamismo do setor,
sobretudo no comeércio de rua.

9 Relatério de Atividade & Contas relativo ao 1° semestre de 2022 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Nao obstante a recuperacao evidenciada nos primeiros seis meses de 2022, as principais marcas
tém mantido uma politica de otimizagao dos espagos fisicos, nomeadamente quanto a sua
dimensao e utilizacao, o que tem levado a reducao de unidades de cadeias relevantes, sobretudo
no setor téxtil.

As prime rents subiram ligeiramente face a 2021, estando em €130/m2 no high street retail prirme
(4,25% yield) e €90/m2 nos centros comerciais (5,5% yield).

AW &

Mercado Hoteleiro
O Turismo inverteu, de forma abrupta, a tendéncia depressiva verificada desde o inicio da
pandemia. O fim das medidas de confinamento, que afetaram profundamente o setor no que toca

as estadias de negocios e de férias, foram os principais catalisadores desta recuperagao.

Com efeito, as estimativas do INE apontam para mais de 2,6milhdes de hdspedes e mais de 7,1
milhdes de dormidas no total do alojamento turistico em junho de 2022, quando em junho transato
tinham sido de 1,3milhdes de hospedes (+97,3%) e 3,4 milhdes de dormidas (+110,2%). A evolugao
face ajunho de 2019, periodo pré-pandémico, devera ser de -2,6% para hospedes e de -0,4% para

dormidas.

Este crescimento tem reforcado o interesse dos principais players do setor e, entre margo e junho
de 2022, destacam-se duas operagoes entre as maiores de mercado: a aquisi¢ao do hotel Pestana

Blue Alvor, por parte da Azora, e do Aqualuz, por parte do Fundo de Pensdes do Novo Banco.

Assim, e face ao cenario acima exposto, prevé-se um aumento expressivo dos pre¢os em relacao

a 2021, bem como do ndmero e valor das transages nos proximos anos.

Mercado Logistica

Apos varios anos de reduzido interesse por parte dos investidores, o setor Industrial & Logistico,

vive hoje um momento de forte procura e investimento.

Desde o inicio do ano, registaram-se 13 operagoes, correspondendo a uma area ocupada de
167.400m2. Em termos de investimento, assinala-se ja o valor expressivo de 230 milhdes de

euros.
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No entanto, o nUmero de operacOes e de metros quadrados ocupados reflete uma escassez de ‘
area disponivel para arrendamento. @/
e
<
-

No contexto acima referido, as yields do setor Industrial & Logistico desceram, situando-se agora
nos 4,5% em Lisboa e 5% no Porto, o valor mais baixo desde que existem registos.

>

¢
-

Em termos de valores de renda, atingiram-se os €5,5/m2 em Lisboa e €4/m2 no Porto. /#\'
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2. Caraterizacdo do Fundo CA Patrimonio Crescente

O Fundo CA Patrimdnio Crescente foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado
de Valores Mobiliarios em 6 de junho de 2005, tendo iniciado a sua atividade em 15 de julho do
Mesmo ano.

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo e atuando
como agentes comercializadores toda a rede bancaria do Crédito Agricola, o Fundo CA Patriménio
Crescente é gerido pela Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupangas que, nao tendo
volume para o investimento direto no mercado imobiliario, pretendam realizar um investimento
com a solidez e valorizagao estavel do imobiliario, associada a possibilidade de obtencao rapida de
liquidez que o resgate das unidades de participacao do Fundo possibilita.

3. Analise de Atividade do Fundo

O Fundo CA Patrimédnio Crescente completou, no passado dia 15 de julho de 2022, 17 anos de
atividade.

Dentro do mercado dos Fundos de Investimento Imobiliario Abertos (FIIA), tem sido um dos Fundos
com melhor desempenho, quer ao nivel de aceitacao pelo pablico, traduzida num aumento
sustentado do volume de subscri¢des, quer ao nivel da rentabilidade.

Em 2021, relativamente ao final do exercicio de 2020, a carteira imobiliaria do Fundo foi
galardoada, pela 11® vez consecutiva, com o prémio de “Melhor Rendibilidade de um Portfolio
Generalista” pelo MSCI.

No final de 2021, o Fundo CA Patriménio Crescente atingiu um volume de cerca de 958 milhdes de
Euros sob gestao (face aos 835 milhdes de 2020), correspondentes a 50.107.800 unidades de
participacao (2020: 45.722.036). Em 30 de junho de 2022, o volume sob gestdo superou os mil
milhoes de Euros (1.038), correspondentes a 52.823.851 unidades de participacao.
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transato (21.645 participantes).

Destaca-se o facto de o CA Patrimonio Crescente ser o maior Fundo Imobiliario a nivel nacional, em

termos de Valor Liquido Global.

A 30 dejunho de 2022, temos 584 balcdes cujos clientes detém unidades de participacao do Fundo
(588 balcoes em 31 de dezembro de 2021), correspondentes a 74 Caixas (igual nimero em 31 de
dezembro de 2021), para além da Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo. A nivel de balces, este
valor representa uma taxa de penetracao de 95,6% em relagao ao total da rede de balcGes do

Crédito Agricola.

Em termos de evolugao do valor da Unidade de participagao, podemos observar uma tendéncia de
crescimento regular, conforme se pode verificar no grafico abaixo:

20

-

De salientar que, a 30 de junho de 2022, o Fundo ja compreendia 22.176 participantes,
correspondentes a um crescimento de 2,45% quando comparado com a mesma data do ano
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Durante o primeiro semestre do exercicio de 2022, os desinvestimentos imabiliarios realizados

pelo Fundo foram os seguintes:

Imovel

Al. Combatentes da Grande Guerra

Vila Nova de Gaia - Il - LS

Rua dos Ter¢os - Canelas

Rua dos Tergos - Canelas

Arneiros ou Casal dos Vicentes, Lote 29 -
Azambuja

Cavada da Fonte da Prata - Alfena ~ Valongo
Pedra Alta - Aveleda

Lameira Grande - Torres Novas

Quinta da Mina ou Casal S. Pedro

12

Fracao

Loja4s-D
Armazém ||
Fracao C
Fracao B
Azambuja

Armazém
Armazém
Armazém
Armazém

Data Transagdo

01-02-2022
30-03-2022
05-05-2022
05-05-2022
05-05-2022

05-05-2022
05-05-2022
05-05-2022
05-05-2022

Valor
Transagao
460.800,00
4.413.000,00
2.242,150,00
2.717.900,00
3.000.000,00

6.534.680,00

4.889.200,00

18.894.192,45
4.053.780,00
47.205.702,45

Valor Venal

355.250,00
4.123.550,00
2.141.500,00
2.458.500,00
1.681.000,00

6.204.500,00
4.541.500,00
17.417.500,00

3.678.500,00
42.601.800,00

NR
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Durante o mesmo periodo, 0s investimentos foram os seguintes:

Imovel Fragao Data Aquisigao Pr.e?o~de Prego de Mercado (€) Q
Aquisicao (€) -

Sintra Business Park CP - Escritorio.CP 24-02-2022 1.266.612,50 1.276.500,00 - /?
Sintra Business Park ACD - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park ACE - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park ACF - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00 ;
Sintra Business Park ACG - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park ACH - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00 (
Sintra Business Park AC| - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park ACJ - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park ADY - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park ADZ - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AEA - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AEB - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AEC - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AED - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AFK - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AFL - Est.Cab. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AFM - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Sintra Business Park AFN - Est.Cob. 24-02-2022 3.000,00 3.150,00

Vale Flores - Rua das Cerejeiras Armazém 17-05-2022 11.280.000,00 11.377.500,00

Total

12.597.612,50

12.707.550,00

4. Performance do Fundo no Primeiro Semestre 2022

Na gestao do Fundo, a Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., procurou, desde o inicio da respetiva atividade, adotar critérios de baixo
risco e eficiéncia que abaixo se enumeram:

Diversificagao dos Investimentos

Procurando uma carteira de imoveis que se distribua de um modo equilibrado pelos varios
segmentos do mercado, o Fundo, nos seus 17 anos de existéncia (em 15 de julho de 2022),
construiu um portefolio diversificado, como se pode verificar abaixo:

. _
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Inquilinos Sélidos

Retalho de

" Servios
ua -
Saude 0,74% 0.27%
6,33%
Hotelaria
8,464
Logistica

12,73%

Escritorios
26,69%

Dados a 30-06-2022

Através da avaliacao de risco de aceitagao ou continuagao de clientes arrendatarios, o Fundo detém
uma carteira de inquilinos sélidos, com condi¢oes de saudde financeira que lhes permite o
cumprimento regular das obrigacoes estabelecidas em contrato. Assim, para além da Caixa Central
de Crédito Agricola Mutuo, o Grupo, Sonae, a Staples, Grupo Pestana, Pingo Doce, Holmes Place,
Grupo Inditex, Dia e Carrefour, garantem o cumprimento de cerca de 35,27% das rendas, conforme
se apresenta no grafico abaixo:

Dia Carrefour

1,85% 1,68%
Holmes Place
2,10%
Inditex
2,.29%
Crédito Agricola Staples
2,54% 5,44%

Pingo Doce

Dados a 30-06-2022

De referir que as aquisicoes de imdveis em Espanha, em 2021, tém vindo a permitir a diversificagao
do portefélio, quer geografica, ainda que residual nesta fase, quer em termos de risco dos inquilinos.
Destaca-se, desta forma, a presenca do grupo Carrefour, com 1,68% do valor das rendas.

14
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Contratos Longos

De forma a possibilitar a valorizagao a longo prazo de cada imdvel, e a minimizagao do risco de y
quebra de rendimento proveniente das rendas, o Fundo, como politica genérica, procura
estabelecer contratos de arrendamento com duracao superior a 5 anos. Dos imdveis em carteira, %
existem contratos com duragao prevista entre 0s 5 e 30 anos de vigéncia. Apresentamos, de

seguida, os prazos de maturidade destes contratos a 30 de junho de 2022: /A
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Aplicagoes Mobiliarias

O investimento da componente mobiliaria do Fundo é feito em depdsitos a prazo na Caixa Central
de Crédito Agricola Mdtuo (aplicagdes com baixo risco de capital e de taxa de juro).

Como resultado desta politica, podemos destacar os seguintes aspetos:

* Valor Liquido Global do Fundo em 30 de junho de 2022: 1.038 milhdes de euros. Este valor
representa uma quota de mercado de cerca de 27%, na categoria dos FIAA, de acordo com 0s
dados da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios {CMVM);

» O maior Fundo Imabiliario em Portugal;

= Rendibilidades:

Rendibilidade a 1 ano: 5,71%
Rendibilidade a 2 anos:  4,63%
Rendibilidadea 3anos:  4,70%
Rendibilidadea 5 anos:  4,88%
Rendibilidade a 10 anos:  4,01%

15 Relatério de Atividade & Contas relativo ao 1° semestre de 2022 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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= Risco:
Risco a 1 ano: Classe 2 (médio baixo)
Risco a 2 anos: Classe 2 (médio baixo)
Risco a 3 anos: Classe 1 (baixo)
Risco a 5 anos: Classe 2 {médio baixo)

/f
Riscoa 10anos:  Classe 1 (baixo) %\(

» Rendibilidade liquida baseada em cas/-flows/ Rendibilidade liquida baseada em reavaliacGes
imabiliarias — 91,4% / 8,6%;

» acancy Rate a 30 de junho de 2022: 6,52% (APFIPP). Com uma das menores vacarncy rate do
mercado dos Fundos Abertos.

5. Perspetivas do Fundo para o Segundo Semestre de 2022

Para o segundo semestre de 2022, apesar de indefini¢ao econémica motivada pela evolugao da
pandemia na China e pelo conflito na Ucrania, perspetiva-se a continuagao do crescimento do valor
da unidade de participagao, associado a uma rentabilidade dentro dos valores apresentados no
primeiro semestre pelo Fundo.

De referir ainda que o fim das restri¢des a circulagao das pessoas, o aumento do Turismo, a
melhoria do emprego e a manutencao do dinamismo dos investidores internacionais irao beneficiar
o valor de alguns ativos do Fundo, levando mesmo a possiveis aliena¢des geradoras de mais-valias
substanciais, tal como aconteceu no primeiro semestre.

Por Gltimo, uma palavra de agradecimento pela colaboracao, empenho e apoio prestado pela Caixa
Central de Crédito Agricola Muatuo, na qualidade de Banco Depositario e de entidade
comercializadora, bem como pelas Caixas de Crédito Agricola Muatuo, enquanto agentes
comercializadores.

. m
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Lisboa, 12 de agosto de 2022

0 Conselho de Administracao da Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, S.A.

(Jorge Manuel de Carvalho Pereira)
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Fundo de lnvestimenta Imobilidrio Aberta CA Patrimdnio Crescente

Demonstragfio dos Fluxos Monetarios

(Valores em Euros) . 30-06-2022
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS Feriodo egiodo
2022 2021
OPERA(_,‘OES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
Recebimentos _
Subscrigdo de unidades de participagdo 70.365.373 51.632.229
Comissdes de resgate 29.131 41.555
Pagamentos
Resgates de unidades de participagdo 17.993.305 15.671.682
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo 52.401.199 36.002.102
OPERA(_,‘.OES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
Recebimentos
Alienacdo de ativos imobilidrios 47.205.702 1.975.000
Rendimento de ativos imobilidrios 41937134 35.103.515
Pagamentos
Aquisigdo de ativos imobilidrios 25.705.237 23.650.000
Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios 12.619.033 11.656.329
Outros pagamentos de ativos imobilidrios 3.191.761 238989
Fluxo das operagbes sobre ativos imobilidrios 47.626.806 1.533.197
OPERAGOES GESTAO CORRENTE
Recebimentos
Juros de depdsitos bancarios - 15.440
QOutros recebimentos correntes 2482 10.621
Pagamentos
Comissdo de gestdo 4917912 4.250.223
Comissdo de depésito 1.197.627 1.043.173
Comissdo de Performance 3.458.431 1.758.798
Impostos e Taxas 5.576.510 4.045.065
Reembolso de empréstimos * 11.296.000
Outros pagamentos correntes 45.029 28.203
Fluxos das operagbes de gestdo comente (15.193.026) (22.395.401)
OPERAGOES EVENTUAIS
Pagamentos
Perdas extraordinarias - 89
Outros pagamentos de operagdes eventuais 277303 49.000
Fluxo das operagfes eventuais (277.303) (49.089)
Saldo dos fluxos monetarios do periodo.......(A) 84.557.675 15.090.809
Disponibilidades no inicio do perfodo.......{B) 95.563.413 78.815.829
Disponibilidades no fim do periodo..........{C)=(B)+(A) 180.121.089 93.906.638

Lisboa, 12 de agosto de 2022

O Contabilista Certificado

E A Administragdo

{Vanda Sarawa) m
{

{CC n® 26398} {Mario Jorge Patricio Tomé)
’;’,I'rl
/ {Luis Fefio M, Torr
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/A,

(Valores expressos em Euros)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO
ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 30 DE JUNHO DE 2022

Introducgao

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento n.° 2/2005, de 14 de abril,
da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios, que estabelece o Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliario (PCFI).

As notas omissas nao tém aplicagao, por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou situagdes a
reportar. As notas adicionais pretendem complementar a informacao minima prevista no PCFII,
com o objetivo de permitir uma melhor compreensao do conjunto das Demonstragoes Financeiras.

Constituicao e Atividade do Fundo

O Fundo Patriménio Crescente (o Fundo) & um fundo de investimento imobiliario aberto, gerido pela
SQUARE Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A,
(com sede na Rua Tierno Galvan, Torre 3, Piso 14, em Lisboa) e foi constituido em 15 de julho de
2005 por tempo indeterminado. A atividade encontra-se regulamentada pela Lei n.° 16/2015, de
24 de fevereiro, que revé o regime juridico dos organismos de investimento coletivo.

O objetivo do Fundo é alcancar, numa perspetiva de longo prazo, uma valorizagao do capital,
através da constituicao e gestao de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios.

A Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo assume as fungdes de Banco Depositario e também
comercializador das unidades de participagao do Fundo.

Apresentacao das Contas e Resumo dos Principais Principios Contabilisticos e Critérios
Valorimétricos

a) Apresentacao das contas

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas e estao apresentadas de acordo com o
Plano Contabilistico em vigor para os Fundos de Investimento Imobiliario, definido no Regulamento
2/2005, emitido pela Comissao do Mercado de Valores Mabiliarios, que entrou em vigor em 15 de
abril de 2005, e outros regulamentos especificos da atividade.

. n
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A Nota introdutéria e a Nota 14 sao introduzidas para proporcionar outras informagdes relevantes
a compreensao das demonstragoes financeiras. b

As Notas 15 e 16 sao incluidas no anexo, decorrentes das alteragdes introduzidas pelo artigo 161 "@'
da Lei 16/2015 de 24 de fevereiro.

i

7
b) Especializagdo dos exercicios /
Na preparacao das contas do Fundo foi respeitado o principio da especializagao dos exercicios,
sendo os custos e proveitos contabilizados no periodo a que dizem respeito, independentemente
da data do seu recebimento ou pagamento.

c) Imoveis

O Regime dos Organismos de Investimento Coletivo publicado na Lei 16/2015 de 24 de fevereiro
e no Regulamento 2/2015 da CMVM, determina novas regras para a valorizagao dos iméveis em
carteira.

Os iméveis sao apresentados em Balango pela média simples das duas avaliagdes efetuadas por
dois peritos independentes, exceto entre 0 momento em que passam a integrar o patriménio do
Fundo, até que ocorra a primeira avaliagao exigida por lei, periodo em que os imdveis ficam
valorizados pelo respetivo custo de aquisicao.

O custo de aquisicao do imovel corresponde ao valor de compra, incluindo os custos de construcgao,
conforme aplicavel, acrescido das despesas incorridas subsequentemente com obras de
remodelacao e beneficiacao de vulto, que alterem substancialmente as condi¢des em que o imével
é colocado para arrendamento no mercado.

Os ajustamentos que resultam das avaliagbes, correspondentes a mais e menos-valias nao
realizadas, sao registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imdvel, por
contrapartida das rubricas de Resultados.

d) Unidades de Participagao

Na sequéncia das alteragOes legislativas, o Fundo passou a ter duas classes de unidades de
participagao distintas. As da classe A, emitidas até dia 25 de setembro de 2015 e as de classe B
emitidas ap6s o dia 26 de setembro de 2015. As unidades de participagao classe A deixaram de ser
emitidas. Apds o dia 26 de setembro de 2015, passaram a ser emitidas apenas unidades de
participagao da classe B.

As subscrigbes de ambas as classes, bem como os resgates ocorridos nas unidades de participagao
da classe A, sao contabilizados numa base diaria considerando o valor da unidade de participagao
apurado no dia util imediatamente anterior, devidamente publicada no sitio da CMVM.

: _
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Quanto aos resgates da classe B, a periodicidade sera: b i \(\/‘

e Bimestral (de dois em dois meses) — para as unidades de participagao da classe B detidas M
por investidores nao profissionais. O pedido de resgate, devidamente cumpridos os prazos
estabelecidos para o efeito, tera como datas de referéncia 31 de janeiro, 31 de marco, 31 Q/
de maio, 31 de julho, 30 de setembro e 30 de novembro de cada ano civil. e

e Semestral — para as unidades de participagao da classe B, detidas por investidores %
classificados como investidores profissionais (nos termos do artigo 30° do Codigo dos
Valores Mobiliarios). O pedido de resgate, devidamente cumpridos os prazos estabelecidos ’
para o efeito, tera como datas de referéncia 31 de maio e 30 de novernbro de cada ano civil. (

O valor do resgate das unidades de participagao da classe B tera como referéncia o valor da unidade
de participacao calculada no Gltimo dia Gtil dos meses supra, sendo o valor conhecido e divulgado
no primeiro dia Gtil dos meses imediatamente subsequentes.

Os pedidos de resgate das unidades de participagao da classe B terao que ser efetuados com uma
antecedéncia minima de dois meses (para os participantes nao profissionais) ou seis meses (para
os participantes profissionais), em relacao as datas de referéncia para efeitos de resgate acima
referidas, podendo, num prazo de até 30 dias depois do pedido de resgate, solicitar o cancelamento
do mesmo, desde que este pedido ocorra antes do inicio do periodo de pré-aviso de dois ou seis
meses, para efeitos de resgate, consoante a classificacao do participante em nao profissional ou
profissional respetivamente.

Os participantes da classe B apenas podem solicitar o resgate das unidades de participagao
decorridos doze (12) meses da data da respetiva subscrigao.

As unidades de participacao da classe A foram subscritas de acordo com o anterior regime juridico
dos fundos de investimento imobiliario em vigor, sendo que, as avaliagdes dos ativos subjacentes
eram efetuadas com uma periodicidade superior (até dois anos) a periodicidade do resgate das
unidades de participacao. Os ativos imobiliarios do CAPC passaram a ser avaliados com uma
periodicidade semestral, correspondente ao periodo de resgate das unidades de participacao da
Classe B, considerando o disposto no artigo 144.°, n.° 1, alinea a) do ROIGC e na norma transitoria
contida no artigo 5.°, n.° 7 da Lei 16/2015.

e) Comissoes de gestao e depositario
0 Fundo suporta encargos com comissges de gestao e de depositario, de acordo com a legislagao

em vigor, a titulo de remuneragao dos servicos prestados pela Entidade Gestora e pelo Banco
Depositario. Estas comissdes sao calculadas sobre o valor liquido global do fundo (Capital do
Fundo), sendo respetivamente de 1% e 0,25%.

Acresce uma parte variavel da comissao de gestao, determinada com base na performance do
Fundo, cujo método de calculo se encontra descrito no regulamento de gestao do fundo.

; _
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As comissoes de gestao e depositario sao liquidadas mensal e trimestralmente, respetivamente, e
encontram-se registadas na rubrica de Comissoes de Operacdes Correntes da Demonstracao de

Resultados. -
A comissao de performance, quando devida, é calculada e liquidada anualmente. %’

f) Imposto sobre o rendimento //
A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo ("OIC"), neste caso particular e

os OIC Imobiliarios, passam a ser tributados, a taxa geral de IRC (21%) sobre o seu lucro tributavel,
o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de
capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os descontos, e
gastos relativos a comissoes de gestao e outras comissoes que revertam a seu favor.

As mais-valias de imOveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos termos do
regime em vigor até 30 de junho de 2015 na propor¢ao correspondente ao periodo de deten¢ao
daqueles ativos até 30 de junho de 2015, ao passo que as mais-valias apuradas com os restantes
ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos termos do regime em vigor até
30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizagao, o valor de
mercado a 30 de junho de 2015.

Ficam ainda, os OIC, sujeitos as taxas de tributagao auténoma em IRC legalmente previstas,
embora isentos de derrama estadual ou municipal.

Para os titulares das unidades de participacao, esta alteracao visa tributar “a saida” os rendimentos
auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate de residentes em territorio nacional, a
tributacao ficara sujeita as regras gerais em sede de IRS ou IRC conforme se trate de um sujeito
passivo singular ou coletivo. Se os detentores das unidades de participacao em fundos imobiliarios
forem nao residentes sem estabelecimento estavel ficam sujeitos a uma taxa de 10% a titulo
definitivo.

g) Imposto do Selo

Esta alteracao fiscal introduz, para os OIC Imaobiliarios, uma rubrica de imposto do selo calculada
sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de 0,0125% e liquidada trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n.° 71/2018 de 31 de dezembro (Orcamento do Estado
para 2019), pelo art.° 319.°, sao revogados os artigos 1.° e 8.° do Decreto-Lei n.° 1/87, de 3 de
janeiro, o qual criou os incentivos fiscais a constituicao de fundos de investimento imobiliario.
Concretamente, com a revogagao do art.® 8.° do mencionado Decreto-Lei, que isentava de imposto
de selo as operages sobre certificados representativos de unidades de participagdes emitidos por
fundos de investimento imabilidrio, as comissdes de gestao e depositario pagas pelo fundo a
sociedade gestora e ao depositario, respetivamente, passam a estar sujeitas a imposto do selo a
uma taxa de 4% (verba 17.3.4 da Tabela Geral do Imposto do Selo).
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Nota 1 - Valias Potenciais em Imoveis
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De acordo com a politica contabilistica descrita na alinea c) da Nota Introdutdria, na generalidade,
os imoveis em carteira encontram-se registados pela média aritmética simples de duas avaliagoes
efetuados por peritos independentes. Q

N./

Os imdveis para os quais foi celebrado um contrato promessa de compra e venda sao registados 7
pelo valor desse contrato, % "

O quadro abaixo apresenta a diferenga entre o valor contabilistico dos imdveis e os respetivos .
valores de avaliagao: ,

Valor Média dos _
Iméveis Contabilistico valorgs N Diferencs
@A) das a(v;)hagoes (B)-(A)

Contrugbes acabadas

Lisboa - Rua Castilho, n.® 233 - 1 fragdo 26.909.500 26.909.500

Lisboa - Rua Pascoal de Melo, n° 47 - 1 fragao 1.789.500 1.789.500 -
Loures - Rua Martim Afonso de Sousa, n.° 39 - 2 fragdes 2.245.500 2.245.500 =
Lisboa - Calgada da Palma de Baixo, n.° 6 - 1 fragdo 365.500 365.500 =
Figueira da Foz - Murraceira, Gala - 1 fragdo 1.389.500 1.389.500

Albufeira - Av. dos Descobrimentos, Edificio Rédio Solar, Loja CH - 1 fragdo 99.100 99.100 5
Valongo - 50% do Prédio Urbano Rua da Serra, 2410 - 2550 - 1 fragao 3.686.650 3.686.650

Torres Vedras - Prédio Urbano Varzea do Choupal - 1 fragdo 306.500 306.500

Alenquer - Sitio da Quinta do Bravo - 1 fragdo 1.934.500 1.934.500

Reguengos de Monsaraz - Carapetal - 1 fragdo 1.833.500 1.833.500

Batatha - Beco Joaquim Sales Simdes Carreira, n° 6 - R/C - 1 fragao 189.150 189.150

Paredes - Rua da Zona Industrial n.° 1307 - 1 fragdo 4.342.000 4.342.000

Mealhada - Av. da Quinta da Nova, n.° 47 - 1 fragao 169.950 169.950

Vila Nova de Gaia - Centro Empresarial de Canelas, lote 22 AA - 1 fragdo 2.474.000 2.474.000

Oliveira do Bairro - Rua do Foral, n® 23 a 25 - 1 fragdo 144.500 144.500

Valongo - Rua 1.° de Maio, n® 1475 R/C - 1 fragdo 95.500 95.500

Vila Nova de Gaia - Lugar de Coimbrées - 1 fragdo 8.588.500 8.588.500 =
:\:Aeori:;r; (;iveztoe dzi\R_u? :':;g;;ﬂ Bombarda n.° 102 e 104 e Trav. Conde 135.200 135.200

Aveiro - Estrada Nacional n.° 230, Gaveto com Rua da Boavista - 1 fragdo 305.300 305.300

Palmela - Volta da Pedra - Ferracinta - 1 fragdo 2.827.350 2.827.350

Torres Novas - Olhareira - Nicho - Riachos - 1 fragédo 6.678.000 6.678.000

Alenquer - Rua Vaz Monteiro, n°® 33 - R/C Esq. - 1 fragdo 207.000 207.000

Vila Nova de Gaia - Rua Amélia de Sousa Luz n.° 91 lotel5 - 1 fragdo 9.424.500 9.424.500

Peniche - Lugar do Convento, lote 7 - 1 fragao 9.900.600 9.900.600 -
Vila Franca de Xira - Rua Projectada Nave n° 6 e 7 - 2 fragdes 1.582.150 1.582.150

Rio Maior - Av. Dr. Mério Soares - 1 fragéo 9.701.000 9.701.000 -
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Settibal - Av. do Rio Tejo, Lote 3 - 1 fragdo 966.091 966.091

Sintra - Rua do Centro Empresarial, Lote 303, R/C - 1 fragdo 219.000 219.000 -
Lisboa - Quinta dos Inglesinhos - 1 fragdo 257.400 257.400 -
QOeiras - Tagus Park - 2 fragdes 1.406.800 1.406.800 - @'/\
Vila do Conde - Rua do Bairro Novo, n.° 230 - 1 fragdo 3.558.000 3.558.000 -
Vila do Conde - Rua Pedro Dias n° 25 - 1 fragdo 7.476.000 7.476.000 + lh'/, )
Torres Novas - Cova do Minhoto - 1 fragdo 2.833.650 2.833.650 E L//
Qeiras - Virgin Oeiras - 1 fragdo 13.097.500 13.097.500

Gondomar - Rua D. Afonso Henriques, n.° 742 - 2 fragdes 6.013.500 6.013.500 -
Vila Nova de Gaia - Alameda da Bela Vista, n® 89 - 2 fragdes 3.141.500 3.141.500 | -
Vila do Conde - Av. José Ramos Maia, n° 401 - 1 fragao 1.248.500 1.248.500 -
Qeiras - Edificio Zenith - Rua Dr. Anténio Loureiro Borges, n® 9 - 1 fragdo 19.654.590 19.654.590

Porto - Porto Prio - Rua Eng. Ferreira Dias, n.® 1104 e 1105 - 2 fragdes 2.971.500 2.971.500 =
Porto - Campo 24 de Agosto, n° 170, 171 e 172 - 1 fragdo 2.137.500 2.137.500

Vila Franca de Xira - Lugar dos Alamos, n® 1 a 113 - 2 fragdes 2.518.500 2.518.500 -
Cascais - Al. Combatentes da Grande Guerra, n° 247 ao 247-D - 4 fragdes 1.500.800 1.500.800

Santo Tirso - Rua de Sao Rogque, n.° 70 - 1 fragdo 10.084.500 . 10.084.500 &
Moita - Estrada Nacional, n° 11 - 1 fragdo 8.488.525 8.488.525 -
Vila do Conde - Av. José Ramos Maia, n.° 572 - 1 fragdo 1.268.000 1.268.000 g
Palmela - Melgagos, E. N. 252 - 1 fragdo 4.078.000 4.078.000 o
Lisboa - Av. Berna, n° 24 - 93 fragdes 18.153.550 18.153.550 -
Vila Franca de Xira - Quinta da (Jnia, Estr. Nacional 1 - Km 29 - 1 fragdo 4.997.500 4.997.500 -
Vila do Conde - Varziela - Beches - 1 fragao 3.027.000 3.027.000 -
Lagoa - Hotel - Apartamentos Pestana Viking - 1 fragdo 19.158.042 19.158.042

Lisboa - Av. José Malhoa, n° 27, 27-A, 27-B e 27-C - 1 fragao 23.660.000 23.660.000 -
Coimbra - Coimbra Retail Park - 1 fragao 17.375.350 17.375.350 -
Funchal - Hotel Regency Palace - 2 fragdes 26.614.000 26.614.000 -
Santana - Quinta do Arco - 4 fragdes 3.522.500 3.522.500 -
Lisboa - Torre de Sao Gabriel - 1 fragao 5.028.000 5.028.000 =
Braga - Lugar da Ventosa ou Misericérdia - 1 fragao 4.367.500 4.367.500

Sintra - Sintra Business Park - 1196 fragdes 33.641.377 33.549.935 (91.442)
Lisboa - Av. Duque dAvila, n.2 72, 72-A, 72-B e 72-C - 1 fragao 1.134.500 1.134.500 -
Oeiras - Quinta da fonte - Edificio Q60 - 6 fragdes 11.111.000 11.111.000 8
Oeiras - Quinta da Fonte - Edificio Q61 - 7 fragdes 10.753.500 10.753.500 =
Oeiras - Rua do Proletariado, n° 4 - 1 fragdo 6.923.000 6.923.000 =
Maia - Rua de Florentino Lessa, n° 106 - 1 fragdo 1.149.500 1.149.500

Almada - Rua Abel Salazar, n® 7 a 7F, 11 e 11A - 1 fragdo 2.383.500 2.383.500 -
Lisboa - Av. Marchal Gomes da Costa, n° 10 - 1 fragdo 4.897.500 4.897.500 -
Montijo - EN. 5, Zona Industrial do Pau Queimado - 1 fragéo 1.253.500 1.253.500 *
Barcelos - Lugar de Mereces, EN 205 - 1 fragdo 1.134.500 1.134.500 -
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Palmela - Estrada dos 4 Castelos - Herdade Quinta da Torre - 1 fragdo
Braga - Lugar de Bretas - Vale de Lamagées - 1 fragdo

Penafiel - Av. de Mouta - 1 fragdo

Porto - Estrada da Circunvalagdo, n.® 12437 - 1 fragdo

Caldas da Rainha - Av. infante D. Henrique - Casal da Eira - 1 fragdo
Santa Maria da Feira - Gandara - 1 fragdo

Cascais - Salgadas - 1 fragdo

Santarém - Bida de S. Domingos, Lote 1 - 1 fragdo

Coimbra - Quinta de Alcantara, Lote 3 - Zona Industrial Almeirim - 1 fragdo
Set@ibal - Cruz de Peixe - 1 fragdo

Torres Vedras - Bairro Rabdo - 1 fragao

Valongo - Lugar de Solgidro - 1 fragéo

Viana do Castelo - Edificio Rotunda, Lugar de S. Joao - 1 fragdo

Vila Nova de Gaia - Rua Florinda Gomes, n° 539 - 1 fragdo

Viseu - 22 Circular Norte de Viseu - 1 fragdo

Coimbra - Relvinha - 1 fragao

Valongo - Rua Dr. Faria Sampaio, n.® 260 a 300, Lote 9 - 1 fragdo
Faro - Sitio da M4 Vontade - 1 fragdo

Guimardes - Variante de Creixomil - 1 fragado

Amarante - Alto da Lixa - 1 fragdo

Lamego - Nazes Quinta do Rabolal - 1 fragdo

Leiria - Estrada Nacional n.° 1 - Alto do Vieiro, Azdia - 1 fragao
Portimdo - Quinta da Malata, Lote 1 - 34 fragdes

Albufeira - Cerro da Alagoa, lote 32 - 12 fragdes

Almada - Av. D. Nuno Alvares Pereira, n.° 66 - 1 fragao

Lisboa - Rua da Beneficéncia, n® 119 a 119 B - 1 fragao

Almada - Praga Capitdes de Abril, n® 14 - 1 fragdo

Vila Franca de Xira - Lugar dos Canigos-Naves 3, 4, 5, E. F, G - 9 fragdes
Amarante - Rua da Boavista, n® 275 - 1 fragdo

Pévoa de Lanhoso - Rua de Ponte Pereiros, n° 268 - 1 fragdo

Lisboa - Av. José Malhoa, Lote 1682 - 1 fragdo

Coimbra - Coimbra Shopping - 15 fragdes

Valongo - Rua Alto da Ribeira, n.°® 905 - 1 fragéo

Torres Novas - Zona Industrial de Riachos - Estrada do Relvas - 1 fragdo
Vila Nova de Gaia - Centro Comercial - Vila Nova de Gaia - 12 fragdes
Loures - Centro Comercial - Loures - 2 fragdes

Braga - Centro Comercial - Minho - 18 fragdes

Lisboa - Centro Comercial - Telheiras - 3 fragdes

Montijo - Montijo Retail - 1 fragdo

Alenquer - Alconchel, Limite do Lugar do Carregado - 1 fragdo
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Portim3o - Rua dos Oceanos - Rotunda Salgueiro Maia - Edificio Eclipse

Lote 53 - 1 fragdo 114671 114,671 =
Porto - Rua do Campo Alegre, n.°® 1216 - 1 fragdo 840.500 840.500
Lisboa - Rua Silva e Albuquerque, n.° 25 e 25B - 1 fragdo 72.500 72.500
Lisboa - Rua Silva e Albuquerque, n° 17, 17-A e 17-B - 1 fragédo 3.590.000 3.590.000 -
Lisboa - Av. Estados Unidos da America, n.° 74 - 28 fragdes 451.360 451.360
Lisboa - Edificio CUF Alvalade - 1 fragdo 3.966.500 3.966.500 -
Lisboa - Edificio Smart - 14 fragdes 11.648.000 11.648.000 -
Amadora - Edificio AlfraPark - 1 fragao 14.948.000 14.948.000 -
Lisboa - Edificio Visconde de Alvalade - 8 fragdes 19.625.500 19.625.500 -
Castelo Branco - Férum Castelo Branco - 16 fragdes 22.199.200 22.199.200 -
Viseu - Férum Viseu - 18 fragdes 43.777.354 43.777.354
Lisboa - Rua da Jangada de Pedra, n® 2, 2A e 2B - 50 fragdes 23.336.750 23.336.750
Lisboa - Edificio Altejo - 7 fragdes 5.754.550 5.754.550
Porto - Rua Ricardo Severo, n° 3 - 2 fragdes 8.590.000 8.590.000
Porto - Avda Boavista, n° 1219 - 59 fragdes 68.928.700 68.928.700 =
Cadiz - Av. Andalucia, n.° 66 - 1 fragdo 1.619.211 1619.211
Algeciras - Av. 28 de Febrero, Crta. de Getare - 2 fragdes 2.774.668 2.774.668 z
Chiclana de la Frontera - Los Gallos - 1 fragdo 4.001.002 4.001.002 4
Jerez de la Frontera - Urb. El Almendral n® 10 e 11 - 6 fragdes 566.427 566.427 =
Mijas - Centro Comercial El Zoco - 5 fragdes 1.770.538 1.770.538 2
Marbella - Et Rosario - 2 fragées 2.244.058 2.244.058 4
Madrid - Golfo Salonica - 2 fragdes 3.634.484 3.634.484 -
Madrid - Ctra. Canillas, n° 142 - 3 fragdes 2.468.231 2.468.231
Sintra - Vale Flores - Rua das Cerejeiras - 1 fragio 12.178.786 11.377.500 (801.286)
Subtotal - Construgbes acabadas 994.102.590 993.209.862 (892.728)
Direitos - Concessdo
Algeciras - Av. 28 de Febrero, Crta. de Getare - 1 fragdo 102.920 102.920 =
Subtotal - adiantamentos por conta de compras 102920 102.920 -
Adiantamentos por compra de iméveis
Oeiras - Parque Residencial e Turistico de Miraflores, Lote 6 - 48 fragbes 30.000 375.850 345.850
Subtotal - adiantamentos por conta de compras 30.000 375.850 345.850
Total da carteira 994.235.510 993.688.632 (546.878)

O valor contabilistico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de aquisigao acrescido de
investimentos ja realizados nos imoveis e, na forma acima descrita, da atribuicao das valias
potenciais determinadas pela média das avaliagoes.
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Nota 2 - Unidades de Participagao e Capital do Fundo \/ .

Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo, durante o primeiro semestre de 2022,
sao o0s que abaixo se descrevem:

NA X\

Resultados
Descrigdo No inicio Subscrigdes Resgates Outros do No Fim
Periodo

Valor Base 501.078.000 S B = = 528.238.510
- Categoria A 153.913.440 = (2.783.650) S e 151.129.790

- Categoria B 347.164560  36.358.570 (6.414.410) S e 377.108.720
Diferenga em subsc. e resgates 243.539.897 = - - : 268.903.846
- Categoria A 17.878.434 : (2.604.646) - . 15.273.788

- Categoria B 225661463  34.006.803 (6.038.208) - S 253.630.058
Resultados distribuidos B S . S e =
Resultados acumulados 171.832.882 E - 41.485.979 = 213.318.861
Ajustamentos em imdveis B S S - = -
Resultados do periodo 41.485.979 - - (41.485979) 27.583.124 27.583.124
SOMA 957.936.758  70.365.373  (17.840.914) - 27583124 1.038.044.341

N° de unidades de participagdo 50.107.800 3.635.857 919.806 S . 52.823.851
Z:::rcig_ ggldade B 19,1175 19,6511

33 Relatério de Atividade & Contas relativo ao 1° semestre de 2022 CA PATRIMONIO CRESCENTE .



&

<\ /

JIN3IS3¥) O_ZW N

le8nuog
le8nyog
1e8nuog
wmw:tom
_mm_..to.n_
_mm_..Eoﬁ_
e8nuod
1e8nuod
te@nuog
je8nuog
je3nyoyg
._nm:tcm
._uu_..e_on_
._mm:tom
1e8nuog
1e8nuog
_mw.:f_om
je3nuog

1e3nuog

ﬁmwa.ﬂ.._oa

siey

I41RP YD ZZBZ 3P B.1SBLSS L OB OAJR[SL SBIUO) 1§ IPEPINIY 3P OLI0IRIRY

senaQ
eoqsn]

eIqUIo)

eHoN
m_mumm.u
ey 3p eouesy BPA
ouog
ouoy
‘_mEo.vcoo
s01epy Oy
ayouag
mE.,oz sauo]
elaweg
eleg ap BAON BJIA
zesesuopy ap soSuanday
o Janbuajy
SRIP3A SO

elnaynqly

eoqsr)

otdwngy

owuNN__m.um._

. monw_,_

SLOTSTYE
000269
00SVELT
osEsLEL
005089
szoesys
002846
0058152
00SLETT
0051262
005109
000106
0090066
000899
ose 2282
0058858
005'E€8'T
" 00sTEET
005'90€
001’66

' 066090€

19A0w| op g oedeneay 7z oedeqeay [ oedeqeay 1 oedeneay

FLI1-T

- 000SKTZ

000900,
000GHT'T
00£005L1
00000,
0505bS'8
002986

0002¥ST

000800
000809
000LbL6
00056001
0000529
00064872
0001198
000258T

000'0S6'T

00091€
000001

006'160¢

ep Jojep

2202-20-62
2202-20-5¢
2202-20-52
2202-60-92
2202-60-92
2202-60-92
2202-50-92

' z202-20-52

€202-50-92
NNON.mo..om
220¢-50-92
2202-20-52
€¢0e¢-¢0-s2
2202-50-92
220¢-90-9¢
2202-20-s¢

22022062

2202-50-9¢
€202-¢0-s2

' 2202-20-62

ep eeq

2202 3p oyunl 3p OF W SOATY 3p BISUE) ©P EP

0000v89
000%21'T
0000521

00099
0002578
00£'L9
00056%'2
000012
000562
0000v6'S
0005596
00290L'6
0009099
0005£2
0009958
000518

0006161
000262
00286

0000£0t

ep Joep

2202-20-52
2202-20-52
2202-20-62
2202-50-92
2202-50-92
2202-50-92
2202-50-92
2202-20-62
2202-60-92

¢202-50-9¢

2202-50-92
2202-20-52
2202-20-52
2202-50-92
2202-50-92
2202-20-52
2202-20-62
2202-60-92
2202-20-52

¢e0z-20-s¢

ep eleQ

£87'805'9
£2E'856

90p'0S8'ET
€957£9¢

166802
28v0L6
9129512

g6l

091800t
n.@odmm..m
L21S0E8
OEE’I8I8

6pEESTL

188%2l'E

26091101

8597012
951812
(29859
2Leeoe

£102-21-61
£102-£0-01
9102-01-12
S102-21-€2
S102-90-L1

¥102-€0-11

£102-21-1¢
£102-21-02
£102-21-61
2102-60-52
0102-£0-22
0102-£0-20
6002-21-81
6002-21-81

6002-60-52
6002-70-20
60024020
8002-£0- €
8002-50-60

08£'650°€ 0202-60-12

oedisinby

ap odayy

oeSisinby
ap eleq

r

e
Jeyodsuesy e
8.6¢C omomt 1 < ¢ oU ‘OpeURIJ0I4 Op m:m
06€ oedey T - 3-7L @ §-2L 'V-2L 'TL oV "EIAYP anbnQ ‘AY
26651 . oeSey { - yeq 1ERY BAGUIO)
€2t oedey 1 - pz U ‘euiag Ay
%3 oedesy [ - T U ‘JeuoideN epens]
081 saodey ¢ - Q-LpZ O® /P2 oU .mbu.._u QpueIn) Bp SAIUBQWOD) Y
€IvE . . wuowm.‘c..m - ETT m. T ou .m..uEm_< sop mer._
00527 oEdey T - 24T @ 141 OLT oU ‘0isoBy 3p pg odwe)
v sa05ey 7 - SOTT @ POTT oU 'seig eidLay Bug eny - oug OO
trreE6eT mw@um.c Z - ¢vl oY .ww:U:cwI osuoly ‘Q eny
[4]0] 2 OWumt T - saieog ouey "iQgQ ><
[s]0] 2 owumt T1-L 20 .OE0>COU op LMM-.J
ores OWumt T - soydery - oydiN - esasey|Q
G2G'E . O—wum‘c.ﬁ - Bluidellay ..m‘ﬁmm mvlm«_o>
006G owum‘c T- $304qWI0Y 3p ._mm_._n_
0991 . Owom.c T1- _Numnm._mu
OLET [ OW&N.C 1 - oOAeig op mu:_zo ep ons
£6€ OWum‘c T- _mu—._or_u Op eaziep oueqin oIpald
g8 Oﬂvﬂé 1- HD m.—OJ u_m_om opey 0dIp3 .mour_wEr_nOume SOp Ay
olJ3Wwo)
198 © saodey {1 - 82 @ V2 'Z oU "eipad 3p epeduer ep eny
ogtenqeH
sepepualy T’

sepeqedy saginnsuo) y'

VI3dOYN3 OYINN ¥a SOAVLSI W3 SOQVNLIS SEAON - T

?Ev Mw‘_< - - SRR

1S1p Op?
o

D v

SOUBI|IGOLW| SOARY — € BION

31vnbs g



w 3LN3OS3YH)

) ZZ0Z 3P 211SSLIS .| OB OAIR|3] SBIUOY) 1 SPEPIAIY 3P OLI0Ie|3Y

SE
/V 29T ievodsuen e - . .

{e2nuog eiquio) L691SLL  000868L 22022062 V6E'SO9L  2202-20-62 Ib9660C  8T0Z-2T-ET  SETE saosey g - Buiddoys eiquiod
JeSnuog osoyue] ap LoAOd 005257 0000SYZ 22025097 000SYYZ  2202-60-92 91S02[Z  BI0Z-BOOE  SSET oESey | - 897 o'U ‘SOUIRIAY BWOd 3P ey
Je8nuiog  awesewy 000EI8Z 0009187 2202609 0000182  2202-60-92 OISOEPZ  BI0Z8O-0E  €0VZ oedey [ - /2 qu ‘wsieog ep Eny
|e3nuog ey ap eduely ejA 9LYET 1€29€1 22026092 O0ZEEl 22025092  HO9ZEI 8102-80-80 9./ se05ey 7 - 9 4 3 'G 'y °¢ sanen - sodwe? sop seBm
leSnuog oewilog 0SSTEE9  O0LLL€9 22022062 OOWSSZ9 22022062 €652ISS  L102-21-82 0881 . sagbey g - T 2307 EYEIEN ep BuInd
1eSnuog ey 004486 0000007  2202-20-5Z  OOK'SL6 22022062 9E9vIL 1022161 b2I2 oedey [ - eIgZY ‘OIIAA OP ONY - [ oU [EUCIDEN EpEeNs]
jesnuog oBawe 000ESETT  000L9E Il 22026092 000BE6TI 22025092 bS6YEOTT 81026082  6E6TT ogsey T - jej0qey op BwIND sazeN
1e8nuog alesewy 000999 000989  2202°60-92 00099 2202-60-92  L1L0Lb 81029081  2Iv2 . oedey | - exn ep ony
1e8nyog saesEWING 00STvZT  000LLZT 2202097 00080ZZ 22026097  bSSIETZ  LI0ZZIST  00ZZ .  ogbey [ - ywowar) ap sweues
[e8npog oey 0002LS€  000PLE 22022067 O009GEE 22022062  LLZBAWE  LIOZTIGT 1902 ogbey T - 3peIUOA BN P OmIS
Snuog  oSuoep 005'9¢6 00086 2202-50-92 000688 2202-50-92  26S'69L L102-21-6T 2812 oebey - 6 2107 '00E € 092 o ‘oledweg euey g eny
eBnyiog eiquioy 0507v8T  OOT'SPET  2202-60-92 O0006E8T 22026092 (90EI9T  LI0ZZISI 8607 ogdey [ - eyumay
JeSnuog nasip o0soLL 000142 2202-20-62  0000LL 22022062 6LLOED L107216T 5002 0gSey T - NASIA 3P FUON BN 2
JeSnuog ere 3p eAoN el 0055607  000TPTZ 22022062 0006K0Z 22022062 Ev9BElZ  L10221-61 0012 oedey | - 6EG U 'SIWOD epuuo]y emy
Je8npog ojaise) op eueip 000%0T  000ZIIT  2202-S092 O0009ECT  2202-60-92 906016 L102-21-6T  LvOL [ oedey [ - oeor 5 op seBm “epumoy oY
JeSnuog o8uojep oo068L 000818 2202-60-92 00009, 2202-60-92  6YOVEE £102-21-61 00§51 . . ‘oedey 1 - oipiBlog ap Jedm
|eSinyog seipap sauo) 005501 0000921 22022062 O00TUSTT  2202-20-G2 OS8SEyT  LI0ZZIGI  E6VE ogbey | - oeqey oureg
JeSnuog [eamias 00ST8ZT  00090ET 22022062 000LSZT 22002062 9898601  L102-21-61 9222 ogdey T - axag ap )
Jesnog “ei0ny pLOTPOZ  0000SOZ  2202-60-92 8YT2E0Z  2202-0-92 SETBI0Z  LIOZZI-SI  ObEZ ogdey [ - wuBLY JeUISAPU| BUOZ - € 3107 ‘BIBIUEDIY 3P BUIND
JeSnuog waseueg 000ZEET  O00SEST 22022062 000921  2202-20-62  6V9OILT (1022161  TplE oag -1 a0 ‘soBuwog 'S 2p epig
Jesnuog sieasen 00S90ST  000025€ 22022062 O00E6VE 22022062 SIETLYE  L10221-61 2822 . oeey [ - sepedjes
jeSnuog  euay ep cuey eweS  000®6L  0OOGES 22026092 000LSL 22026097 [S6189  L10ZTIGT  O2LT oedey | - eiepugy
JeSnuog eyuiey ep sepje) 0522251  000SSST 22022062 00GE8YT  2202-20-G2 OBOSLET  L10Z2T-6T  LISZ oeSey T - ea3 Bp Jese) - anbuuaH ‘q AWe| AY
[eSnuod owod 000€27€  000TEZE 22026097 000SIZE 2202609 E€Sh2S6C 81029081 2041 . oESey T - ££52] oU ‘OESElRAUNIY) Ep EpENs]
Je8nuog 12yeUad 00SLLST  O00006ST 22022062 000SSST 22022062 Iv6209T  LI0Z-21-61  S0SE ogSey T - emnop ap Ay
Tesnuog edeig 0009897  000SSLZ 22026092 O000LI9Z  2202-60-92 €I08OMZ  LI0Z-2L-ST  $i02 ogdey | - sagdewe ap 3jep - selaig ap sedm
1eSnuog Ejauiey 00§9STT  000L0ZT 22022062 O00090LT  2202-20-62  S69098 L102-21-61  €£v2 oedey [ - 3.0 P BIUINY 3PEPISH - SO3ISE) p SOP EPENS]
Je8nuog sojeaueg 00SPETT  O000TOTT  2202-60-92 000BOUT  2202-60-92 22118 L102-21-61 €817 oehey [ - g0z N3 ‘S99219N 2p Jedn
Je8nuog olnuopy 00S€SZT  000092T 22022062 000LYeT 22022062 6LL6807T  L102-2T-6T  £502 oedey [ - opewrand) neq op |ewsnpuj BUoZ ‘G ‘N3
JeSnuog eogsn) 005,68  000606%  2202-20-62 000988  2202-20-62 26€22rb  L102-21-6T  TI12 oedey | - O gU ‘BISOD B S3WOD [BYIIR ‘AY
1eBnuog epewy 00S€8€C  O00068€Z  2202-20-62 000BLEZ  2202-20-62 909812  (102-21-6T (881 oedey [ - VIT @ 11 4L © £ oY “tezeles |agy eny
1e8nuog erepy 00S6YTT 0002221  2202-60-92 000ZLOT  2202-50-92  9YS9L6 L102-2T-ST  96v°2 ogdey [ - 90T U 'essdT ounualoly 3p eny

oedenunuos SLOIST'VE auodsuesy

34vnbs g



3LN3IS3HI O YD 2207 9P 241S9WSs | OB ONijejal SBUO] @ SPEPIAITY 9p OLIgJe|RY o€
2¢v9'S00'voY Jevodsuen e .
: le3nuog Ollieg op eMHAAMIQ oom.vﬁ 000°LPT ¢c02-s0-9¢ 0002yl 2202-60-9¢  $89'G8¢ 6002-60-v7  0Z¢ oedesy [ - GZ © €2 oU ‘|eso4 op eny
V 1e8nyuog epeyjeapy 056'691 : oom.m.ﬁ ] NNoN.mo.wN. . 000°£91 2202-60-92  0EL'95E 6002-60-L0  0ST ow..wmt 1 - LV oU 'BAON EP .mE.:O Bp Ay
1e3nyog m;_m.unm 0ST'681 00e'681 2202-50-92 . 000681 2e02-50-9¢  S1508¢ . 6002-L0-6C ¥Z1 oedely T - D/Y - 9 o "BdBLE) SIQWIS s3jeg winbeor 033g
1e3nuoyg mo:.m_._ oam.mmm.ﬁ 000°LE8T 2202-50-9¢  0007CrLT 2202-60-9¢ 000005 ! §00¢-01-L2  OvL . oedey T - [Lp oU ‘O]3 3p |eoIsed eny
1e3nlog - mo..“_m_._ &m.gm.ww 00000F'£2  2202-S0-92 000'6Tv'92  2202-60-9¢ 18L6/8'SC  SO002-0T-LZ 0QOOTI . - ogdey 1 - mlmm o.:. ..o;_zlmmu m:x
sobuag
le3nuog euejueg 006225 000625 2202-20-5¢  00002S'E 2202-20-s¢  pShOovbe L102-90-9¢ 8891 sagdeyy p - oy op BUIND
Je3nuoy leydung 000v199¢  000'8IZ°L¢  2202-20-5¢ 00001092 . Nmo.m.mo.mm .vmm..mvhmm. 910¢-21-LC  20L'9E sagheuy z - adejeq Aduaday 1910H
Je8nuogd eode Zy08sT6l  €8098T6T  2202-50-92 .ooo.om._”.mﬁ NNON.mo.m.N SIT'6908T  910C-¥0-8C SO6¢1 . oedey T - BuyiA euelsag soluaweuedy - 13104
- : : g Py :
eyueds3 PUpEnN 1€2'89¥C 19€°26v'C ¢202-¢0-s2 ooﬁ.mvv.m .mNoN.N.o.mN ..oov.nz.m 1202-01-L2  $STT sagdey ¢ - Zpl ou ‘seue) en)
eyuedsy PupeEnN . P8P YEIE . 008YE9E 2202-20-92  89TvESE 2202-20-5¢ | 9Ly I8E'E . 1202-01-LC 6591 saodeyy 2 - edluojes 0109
eyuedsy elagren 850v¥eT 919V 1eT 220¢-20-se i 00G°€LTC . ¢202-20-s¢  601°182°C 1202-01-42 .mwo.a . saobey 7 - ouesoy |3
eyueds] sefliyy 8€5°0LLT SLGGPET . 220¢-20-S¢ 0059691 2202-20-6¢  pEBTIIT 1202-01-£2  2sP'1 . sagdey g - 0307 |3 _m_uLonu 01u3)
eyuedsy BIdju0ly4 €} 3p zalar £2y'99S i v65°99S 2202-20-67 650995 ¢202-20-6¢  LL69LS 1202-01-42 249 saobey 9 - 1T @ 0T oV _m“__u:uE_.( 13 "an
m_._cm.nw.u. i Ew.u_._oi m._ 8p BUEPIY)  ZOO'TOOY 00102t 2202-20-s¢ 000108t 2202-20-52 w.mm.n.mw.m 1202-01-L2  &ley oedey T - sojen so]
eyueds3 . seiady ! mwm..vk.m omm.m.nm.m 2202-20-5¢ . 000vLST ] ¢20z-20-6C  585695C 1202-21-12  OSb'e sagdey g - aiejpn ap .E.‘_U .o._w._nww_ u_u wm. Y
eyueds] . zipe) 1126191 0044291 2202-20-52  12LeI9T 220e-c0-5¢  89¢8Y91 EONA.:.R 866 ogdey [ - g9 gU ‘edNjEpUY AY
le3nuog ouod [V 43249 008'62EE 2202-60-92  00T'LSTE 2202-s0-92  8881vZ8¢C 1202-20-12 626 ] sagdey ¢ - m.ﬁmﬁ o'U ‘BisiAROg BpAY
te3nuog . Nasip 108pLE€9E  000'TLOLE  2202-20-S2 209'8/9SE  2202-20-5C GYBBIS9E  0C0C-£0-90 9ev'9l sagbey mﬁ._ NISIA Wnigy
1e3nuoyg oduesg oJ3se] 0S¥'06861  00P'ST661  2202-60-92 00669861  2202-60-9¢  SOT'TTP6l . 0202-10-0e 95601 sagdey pT - Ou:m‘_m.m_uﬂmmu EEP_
1e3nuog eoqsi] 000'60L'S 000268'S 2202-20-s2 . 000'925'S 220z-20-s¢ m.om.mnv.m 6102-21-€T . 001 | . sagbeyy ¢ - uewS opYP3
Je8nuog eogsi 00s2L 000'€L 2202-60-9¢  000TL ¢e0z-s0-9¢  SI9¢LL 6102-60-81 b€ oedesy [ - 967 @ GZ oU ..m:w._w:.u:aZ 3 BAIS ey
1e3nuog ouod 00s'0p8 000'€68 2202-60-92 00088 NNON.mo...wN 626'96L ! 6102-60-81 . 41 oedey T - 92T ou ‘2i83)y odwe) op eny
: =4 . oeley [ - €6 2101
1e3nuog orwiog L9911 00T'STI 2202-50-97  CPTYIl 2202-60-9¢  €SYLIT 6102-60-81 +LLT asdij3 oIp3 - Brepy OXIBNS|ES BPUNIOY - SOUBAdO SOp BNy
Jednuog eoqsn 000625Cy  000'Teker  2202-G0-92 Q00LESTy  2c02-G0-9C  18L90Fvy  610C-¥0-0€ . €IGET muou.mc € - selidy3] - _m_u‘_mE.ou o:.:wu
le8nuog edeig 00066C€C  000'€89€C  T20C-S0-9C 000G16CC  2202-60-9C 9L0918CC  610C-¥0-0£  Q0T'L sagdeyy T - OYUIN - eIDIBWOD 03U3)
le3nuiog sainoT 0SSPL8TE  00T9L12€  2202-20-S2 O00ELSTE  2TTOT-20-SZ 2TOBSI'EE  610C-v0-0e  €EL¥I oedey) T - S2UN07 - [BIDIAWOD 0D
Je8nuogd SN0 0ST'ESZYZ  000980'6C  ¢¢02-G0-9¢  00£0Zv'ee  2202-60-9¢  8SO'S68YC 1202-21-6T  269LT oedey T - $2n07 - JRIDIBWOD ONUI)
Je8nuogd BlR) 3p BAON E|IA 0026159 00F€199 ¢¢0e-¢0-6¢  000'S¢h9 2202-20-s2  196°SI¥'S 6102-v0-08 ZI9% sagbeyy g - BIED 3P BAON EJIA - JRI2IBWOD 0.U)
oedSenunuod CI9TILTLY auodsues)

3uvnos g



-~

i =t o g b

JLNIISIYD OINOWRM LY { 0T 3p 34]S3WIS .| OB OAIJe|J SEJUOT) '@ SPEPIAIlY 9p OLIOlR|Y L€

vL82192LL Jeyodsuen e

— .

re8nuog ouog 0EEIL'9S  00Z6/ZLS 22026097 OOVLYSSS  2200-60-97 (2ZEISLES 12024012  LSOTE $30584 OF - 6121 oU EISINEOg EPAY
e8nuog ouog 0000658  O000VIE8  220260-97 0009978  Z202-60-92 OLTEOYL  0Z02-Z10E  6V9S . $30%e3) 7 - € oU ‘0saNdS OpiEINY BNy
jeSruog eoqs 0S5vSLS 0001009 22022052 O00T'S0SS 22022062 9902€9S  020201-L0 LTy sa05eyy £ - ofely oYP3
e8nuog eoqsi 00ZS080T  000VLOTI 22022062 OOV9ESOI 22022062 ¥S@TZETI 02026012  Sv6h oBdey 1 - 82 2 V2 'Z oU "eipad 3p epeduer ep eny
jesnuog nasip 8268509  000S/T9 22022067 9G82v6S 22022052 OE6ZET9 02026090 €861 saoSey 7 - nasip wnigy
eBnuog woqsn 000265€7  0008KL'EZ 22022067 OO09EV'EZ 22022062 YBEECEEZ  6I02T1€C  SSOL sa05eyy 6 - 3peleAly 3p FPUOISIA ORI
eBnuog eiopewy | 0008Y6YT  00099ZST 22022062 O0COE9HL 22022062  22vvSyvl 61022162  b98S OBdey [ - edeyly oPYPI
eBnuiog eoqsi 0006665 000909 22022062 000ZLLS 22022062 2SHS6E9  6I0ZZLEC  6L9T sa05ey £ - uewWS OPYP3
e8nuiog eogsn 000065 00008/  2202-60-9Z 0000OVE  2202-60-92 SLELISE 61026091 080T oSy T - 81 3 v-L1 LT gu ‘anbianbnqly 3 eAls eny
eBruog ofiwop 00SZEL9T  00D0SE9T 2202609 000SISOl  2202-60-92 2216291  6102-60-11  808GE oBSey T - ey olauon
eBnuog weo sp EAON FIA  0SEEES 006K 22022062 008TZ8 220202062 6ELT69  GIOZHOOE IS Ogdey [ - e1eg 3p BAON ElIA - [EDWOD 0AUS)
e3nuiog  eiquio) 096209 000819 22022062 6168S6S 22022062  8v08SS  BI0ZZIEL  11§T sag5ey p - Buiddoys eiquio)
e3nLog eogsi] 00L12002 00021072 22022062 OOV1ES0Z 22022062 €I6LL602 1021162 09921 oEdey T - Zg91 3107 "EOUIEN 9SOr Y
je3nuog epewly 005595 00008 22022067 000TSS 22022062 12998y  BI0ZLOSO  OGT . ogSey [ - pT gu Ay op segude) eheig
e8nuog exnqy 6001089 0008259 22026097 SEG/8YO 2200097 GOET6SYy  LI02-2182  2vbT . sagdey € - zg @10) ‘eodely Ep oua)
~ reBnuog oewnog 0S0vZ6T1  000TIOZT 22022062 OOTZESTI 22022062 096T8EOT  L10221-82  9ESE sagbey pT - 1 2107 "eleey &P Bwnd
re8nuog sei20 00SESLOT  000BI60I 22022062 00088GOT  2202-20-62 669969L 1024062 OOES ~ seobey £ - 19D oPWP3 - BI04 BP EWIND
e8nog seus0 000TITTI 00020211 22022062 00002011 220220-62 6Ly'Ssys  L102-L0S2  18gy .. 'sa05e4 g - 09O OPWIPY - B0y EP EWIND
eBnuog eauis SOLTbZ81  OOVIZEBI 22022062 OETYSLI 22022062 [2SYSSTL  LIOZGO-OE  8IL92 saobey 06g - Wed ssauisng eauss
Je8nog eaus 0/89ET  0066ET 22022062 OVBEEl 22022062 OIWSEl  02022L0E  Zl ogSey [ - ied ssaussng enus
e8nuog eSeig 005/9Ev  000S6ED 22022062 0000VEY 22022062 OES998E  L102BOBT  L66T ogdey [ - EIPIOUISIN NO BSOIUAA B Je3M
eBniog ®ogs 0008205  0006STS  Z202-G0-92 000L68Y 22026092 SLEBILY  LI0Z900F v69T  ogbey [ - 12uqeD ops p auo]
 jeBmog voqsi 00009962  0O00G6EZ 2026007 O000EEEZ 2207092 60L€/207 91029012  08€2l OBbey T - D42 3 §L2 VLT 'LT oU "COUIEN 35O ‘AY
eBrog eogsn 000¢68ST  0000v'S1  2202-60-92 000VZEST 22026092 ¥BLVLGOT  SIOZZL€2  ObvS . ) s305ey § - b7 oU "EWDg MY
JeBnuiog seis0 06SYSI6T  089VIZOZ 22026097 O0SVEO6T 22026092 SpTTOTZI  €102-£062 22Tzl [ £6 o' *s5840 OHAINOT ONOWY 40 U % YA oﬂmw_ww
e8nuog enuIg 000612 000922 22026062 000212 22026062 6LE9BE  010Z:0162 021 oBdey T - 3/Y '€0F 2107 euesaidwy onua) op eny
e8nuog sanbualy 00070z 00080z 22022062 000902 22022062 €666 O102-1062 18l ogdey T - bs3 3/d - €€ g ‘OUIRWON Zep eny
eBnyog ey 00ZSET  OOVSET 22026097 O000SET  2202-60-92 6SSH0Z 60020122 001 Sp ., [RUUS T %ﬁwﬂwmﬁ_m:ww‘ i ep bres
eBnuog oBuojep 0056 00096 22026092 0006 2202607 ZeYPET  600Z-60Z 26 OESEY T - I/4 SLVT oU ‘01BN 3P 4T eny
oeSenunuod 2v9'S00'b9Y apodsues)

3uvnos g



@W W M\ \ % -

3LNIISTHD OIN 22Dz 9p 3S3WSS | OB OAJE[2. SEIUO) '@ 3PRPIAIY 3P OLIOIRIRY i
) - . 142929916 F reyodsuen e ik
¢ Je8nuiog ouog GeI18Z 0000567 2202092 0SZZI9 2207609 E96BELE  1202-L01Z  SO8S .  ogbey I - 6121 oU ‘wsineOg EPAY
Jednuog eoqsn 0sCISy  009€Sy  2202-60-92  OZLebY 22006097 28TLSY 61026081  LL9 520521 87 - p/ o' "EOUBWY EP SOPIU) SOPEIS AY
Je3nuiog oewniog 00TZ6LT  007SOBT 22022062 0006.LT 22022062 SS009ST  L102218Z  vES ogdey [ - T 2107 EVElEN BP BWIND
esnuiog enuig osvzt 00621 22022062 00021 22002062 1669 02022106 ¥S saobey ¢ - yieq ssauisng eAUIS
edinog eaus 6L9LS 00825 2202-20€2  00EGy  220220€C 6.5 22022002 922 . sa0dey (1 - g ssauisng AU
jeBnyog 20gs 0SE9SST  00GE9ST 22025002 O0Z6KST 22006092 /80821  GI0221€C 60T se05ey €8 - bZ o ‘BIRg AY
Je3nuog senaQ 00S/60€1  O00GLEEl 22022062 00091®ZI 22022062 SOGPITEL  ZI0Z-LOOE  000F ogbey T - sewap uidnp
ednuog seao sauo) 0SUEE87  00CLEBZ 2202609 OO0OESZ  2202-60-97  S6GSEZE  TI0Z-0I-0 0058 ogey T - O1OUUI Op BA0)
 jeSnuog apuo) op el 0008SSE  000BESE  Z202-60-9¢ OOOBISE  2202-60-92 O00ZEILE 01022122  0S9ET oEbey [ - 0FZ U "OAON OLIeg Op ENY
|eBruog iy 9p eoues e)A  0SgYO8  00LT06  2202-60-92 000828 2202-60-92 290€SOT  O102-L080 969 oeSey [ - £ 3 9 oU SnEN EpEIalold eny
Je8nyiog wleD 9P BAON BWA  QOSKZY6 000286 2202-60-92 O000LIO6  220260-92 BETOIO0L  OI0Z-€0-92 (IO oESey [ - GI230) 16 ¢U M) ESNOS 3P ENFWY ey
Je8muog eeD 9P BAON EWA  000WLYZ  0009BYT  2202-G0-97 00029vZ  2202-60-92 8SL9E97  600Z-60-1Z 0097 oebey T - V¥ 2z 210] ‘Sejauen op jeuesasdurz onua)
; : . —— .
Je3nuiog eauig 98,8L1ZT 0008l 2202€020 O000LLZTI  2202-€0-20 98LBLIZT  2202-60-L1  LIVST ogbey - sewslais) Sep eny - Saioly BeA
ednuog sanbualy 0SL0ET6 005696 22026092 000T6T6  2202-60-97 1961666  6102-80-62 (20T owdey [ - opeSauen op JeSn] op auwn JBYdLOIY
jesnuog SeAoN saL0) 00069ZST  O00EEEST  2202-50-92 000S0ZST  2202-G0-9¢  9BTPLSST 02028060 (8691 ogey) T - SeNay Op EPEAS] - SOYdeN P |RUISTPU| BUOZ
e8nuiog oBuoren 0060S8ST  000/86ST 22022062 000PILST  2202-20-62 90EWLSEl  8102T1-L2  VEES? . ogbey T - GOG oU "eaqyy €P ONY ey
ye8nuog ‘eay op woumij A GB6GOSTI  6GEOS0RT 22026097 OL9SSSTl  2202-50-9¢  £09T/OTl 81028080  €LTSI sa0dey £ - 9 '4 3 °G 'p '€ SaneN - sodiue) sop Jedm]
jeBnuog eogsn 005019 000129 2202609 000009  2202-60-92 LEGSI9 61026021 98 ogdey [ - g 611 © 611 o eUFIYaUSY P BNy
jeBruog  epeuy 00S0/6  000BL6 22026062 000€96  2202-50-92 OvOZIOT  8I0Z-¥0-9Z  OSp OESel T - 99 oU "eARIAY SBIENY OUNN ' MY
 Je8nuog eauss €18E9ET 0000261 22022062 OOOEECT  220220-€2  EISE9ET 2202202  O6ET ogbey | - e ssauisng enuis
e8nuiog apuo) op elp 000£20€  O00€L0€ 22026097 0001862  2202-60-92 OT07L£2  9102-1022  LYOE ogbey | - saydag - ejeizieA
|eBmuog  eay op eoues BIA  00GLE6  000GIOS 2202609 000086V  2202-G0-92 OSEZ6EY 910210 21TS oEdey [ - 67 Wy - T [euoideN EPEIS] ‘BIQ BP BWIND
jeBnuog 3puo) op eip 0008971  000SZE€T 22026097 O00TIZT 22026092 2562061  SI02-60-50 (86 ovdey [ - 25 U "BIEN SOWRY 3SOF Ay
je8miog osu| owes 00S¥800T  000TYTOI  Z202-60-92 00082001  Z202-60-9C E66VSE6  pI0Z-G0-62  0089T oebey | - 0L ou ‘anboy oBg 3P Eny
jednuog apuoy op EiA 00S8YZT 0004921 22026092 O0OOEZT  2202-60-92 SECTYET  £10260¥2  00ST ogSey T - [0V GU e Sowey 9sof Ay
Je8nuog eeo op eAON BIA  00GTYTE  O00WPTE  2202-60-92 OQOOGETE  2202-60-92 E€IZEEOE  Z102-6067  OEwSt s20584 7 - 68 oU ‘EISIA Eleg EP epawEly
Je8nuog apuoy op ep 0009/bL  0009YSL 22026097 00090V  2202-60-92 OSEISOL  TT0Z-€067  SHETI oebey [ - §Z gU sEIQ 0pag BNy
ednuiog sapauey 000ZVEh  000SKEP 2202609 OOOGEEY  2202-G0-97 2990y OT0Z-11-6Z 0256 owSey [ - LOET U ' eusnpu| euoz ep eny
e3nuog saino7 0055bZZ  OOTBIEZ 22026097 0062L12  2202-60-92  LLOISE  800Z-L0-Z0 0092 sa03el 7 - € oU 'ESNOg 3P OSUOMY WiLEW BNy
Jewsnpuy
oeSenunuod vL82192LL —

3uvnos Ja



ey

3IN3JS3Yd) O.Z@«Q éw a9p “\ 1SOUWSS | OB OAIJE[3. SRIUO) B 9PBPIAY ap OLiIgle|9Y

6¢
\ . wwo.mwm.ﬁwm . | ._mtonmcm: e
h re8nuog 20 ep eiiendly 00S68ET  000TOWT  2202S0°92 O000BLET 22025092  [9B6YSY  LOOZ-LO6T  OSTE N oeSey 1 - wen “eiadeLNY
e e . —
e8miog eppuiey 0008L0%  O0009LTY 22026052 O000OKOY 22026092 SSVLbOS  SI02-8021  02STI ogSey T - z5z N 3 ‘soSedlan
: . g . —
eBnuog ouog SzLEZ6Y  00B200S 22026092 OSOWMEY 22026092 SOUSOBY  [202L0TZ  2YEZ $905e4 22 - 6121 U "EIsiAEOg EPAY
e8nuiog eiquio) (186  000S9€ 22022062 €LZTSE 2202206 906562 BIOZZIEL 2l . ogdey [ - 3uiddoys eiquio)
reSmiog eazynaly B9IT9  0002ET9 22026007 9SEE609  2202.60-97 bISvESy  L1022082  vSEl . ~ seobey p - 2¢ 210 ‘eoBel ep oua)
e3nuiog ogwiog 0SY'I/8 0088 2202202 OOTS9 22022062 29€6SL  LI0ZTLBT T ssobey p - T 2107 ‘elee ep ewind
e3nuog © enus 008LZ8ET  O0OEIEVT 22022062 O009ZYEEL 22022062 €606006  L10Z-GO-OE  O06SLI . sa05ey pgg - Hed ssauisng eauIS
eBnuog sena0 00890V'T  00S0WYT 22026092 OO0ELET  2202-60-97 OILE9ET  OL0zZILT  OSL sa05ey 7 - wieg snde)
eBnuiog eoqsn oovisz  000TS2 22026097 O00BESZ 22026092 @e6lEy  OL0Z-11-60 L oeSey 1 - soyuisaidul sop EWIND
e8nuog ourony 00ES0E  0090E 22006092 O000SOE 22026092 6809SF  6002ZT€E0 €62 e iseo i oo [NR Rt ool _So_umzomw”wmw
e8nuog - oBuojep 0S9989€  00SVELE  220260-97 O00BBEOE 2202600 ISK'SO0S  BO0Z-HO-E0 0008 OBSey T - 0SGZ - OIb 'eaS EP EMY OUEGIN OIPRid OP %05
esnuog eoqs] 00SS9E  0005LE 22026097 0009SE  220260-97 YBSTISS  LOOZ-LOWO  E92 oBSey T - g gu ‘oxieg ap Ewled ep EpESleD
soSiag
e3nuog ouog 008YT 0095 22026097 000V 22026097  bOTl 12022012 92 oBdey T - 6121 oU EisIEOg EPAY
e3nuog nasip GZgEPET  00UB9ET 22022062 6VZBIET 22022062 BYOOSET  OZ0Z-€0-90 129 oeSey 1 - nasip winigy
e3nuog osuesg opise) 0508067  009TIEZ 22026062 O006SOEZ 22026062 11Z9v22  0202-100E 68T sa05ey 7 - OdUEIg OlEISED WD
feBnuiog eterg 00SBEYY  00021Sh 22026002 O000SOEY  2202.60-92 6l6SYEV  6L0ZYO-0E  LOET 520583 £ - OYUIN - [EIP1RWO) OnuB)
e8nuog weo 9 BAON BIA  OSYLZZ  00LOEZ 22022062 00TVCZ 22002062 626881 61025006 €51 s90583) 7 - BIED 9P EAON EIA - [ESAWO) ONUB)
e8nuog eaquio) PBD000Z  0008E0C 22022062 89TZO6T 22022067 OELZEBT  BIOZZIET  vZ8 . sa0bey ¢ - Buiddoys eiquio)
esnuog enaynqly 295529 000L€9€ 22026092 YeTPIOE  2202°60-92 TILbeLT  L1022182 €08 ogdey | - g¢ 210| “eoBely €p Oua)
feanuog orwniog 0OVTZIE  00ZWHTE 22022062 O009960T 22022062 SOUBILT  LI0ZTLBE (26 © seobey g [ @107 ‘EEeN ep Ewind
_mm_..f..oa . slesse) . nquO.NNW. OOO..ONm ..NNO.N.m.O.WN .OOm.mHm . NNUN%0.0N 002CES . ¥102-€0-1T €21 . mmwm.c T - @-L¥C o® th.o.: ‘euang .mﬁ:ﬂg—u ep mmurwulmetou .,_<
. ) . il - ) ) ) B oldJwo)
fe3nuog eoqsr] 0090L6'6  00ZT8SG 22022052 O0000SEG 22002062 EV6ZOVL  020260-17 8992 sa05ey 8F - 82 @ V2 'Z oU 'eipad ap epeduer ep eny
ogSeuqey
sepepuaLy OEN 7T
oedenunuod 144929916 sypodsues)

3uvnbs g



e L

._mm:tom
_mm._._tom -
e8nuog
lednuog
|e8npog
1e3nuod
je8nuog

oedenunuod

ouog
m‘._mE_ou -
enaynqy
ooy

eoqsn

[eqmas

BlY p BdURLY BJIA

O15502¥66

0z6'zotl 12 40] 33
.W.Om.vm.m.ﬁ ooo..Omo..ﬁ .

..omﬁ.w.mn.v.ﬁ . .ooo.wno.ﬁ i
mnv.. LLT8 . .ooo,moﬂw
05’92z 001'8¢2
0oL6t 00,61
160996 1812101
00eLTL 009€9L
180°€82'186

€202-¢0-s2

.N.NoN..‘mo..oN
NNON.Nuo‘mN
2202-50-9¢
¢202-20-5¢
£202-50-9¢
2202-50-92
2202-50-92

00556

009sHT
. 16£°8E0'T -
; wvw.wwm”w
oosvee
0oL61
000026

000'149

31N3ISIHD o_@%ﬂu%% 31)S3LWIS , | OB OAIEj2J SBIUO) 1§ SPEPINIY 3p OLIgJe|aY

2202-20-6C 29486

2202-60-9¢  $188E6'T 1202-£0-12  289¢

2202-20-S¢  2ZY'0L6

12oz-2-1z S96'1

8102-CT-€T

LEY
NNONI.m.oW.N i MﬁM.ﬁNN..w i nlﬁom..mﬁ.m.m vmw.ﬁl.
220C-20-5¢  opeL6l L102-¢1-8¢ L9
2202-60-9¢  16T°el S10¢-21-€T €1

2202-60-9¢  SS0919'1T

2202-50-9¢

866v¢e8

0102-£0-Lc  0Q0LT

010¢-£0-80  0SE'T

auodsues)

oy
L:2T-T 8
oBdey T - 210390 P ‘B '011G34 P 87 Y
owm.m.ou:r.u
oEuEmm_._oH_C R
SOLFY ST

owwm_c 1= mﬁmﬁ. ol .S.m_>mom epay
oedeyy ﬁ. - Buiddoys eiquio)

saodey p - m.m 20 .m.oumE.mIv o)
oedeyy T - T 2107 ‘EIEjEW BP RUIND
oedey [ - pz oU ‘BUIAG AY

oedesy 1 - ¢ 907 ‘ofa) oy op ‘Ay

ogdey [ - £ 3 g U aneN epepsloly eny

JHYNOS



SQUARE ﬁ,
.
B

As demonstragoes financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as disposi¢oes do PCFII,

Nota 6 — Derrogacdo As Disposicoes Do PCFII

nao tendo existido qualquer situagao em que tais disposi¢oes tenham sido derrogadas.

22
. . ol
Nota 7 - Discriminagao Da Liquidez Do Fundo o
Os movimentos ocorridos nestas rubricas, durante o primeiro semestre de 2022, sao 0s que abaixo
se descrevem:

Saldo Inicial  Aumentos Redugdes Saldo Final
Depdsitos a Ordem 4491414 i = 3.399.089
Descobertos (Empréstimos) - -
Depésitos a prazo e com pré-aviso 91.072000 85.650.000 S 176.722.000

Total 95.563.414  85.650.000 180.121.089

Nota 8 - Dividas de Cobranca Duvidosa

Em 30 de junho de 2022, a rubrica Devedores por rendas vencidas e outros proveitos apresenta
um saldo de 9.929.871 Euros (2021: 12.451.586 Euros) referente a rendas em atraso, que se
encontra parcialmente provisionado no montante total de 7.970.197 Euros (2021: 9.734.567
Euros), de acordo com a estimativa das perdas nos créditos vencidos que se apresentam de dificil
cobranca (ver detalhe na Nota 11).

Nota 9 - Valores Comparativos

Os valores apresentados nas DemonstragGes Financeiras sao de uma forma geral comparaveis
com os do periodo homdlogo do ano anterior.

Nota 11 - Ajustamentos de Dividas a Receber e Provisdes

O movimento ocorrido no primeiro semestre de 2022 é o que abaixo se apresenta:

Saldo Aumentos Redugdes / Saldo

Inicial Utilizagdes Final
471-Ajustamentos para crédito vencido 8633940 5.325.605 (5.989.348) 7.970.197
482- Provisdes para encargos 306.747 41.282 (146.555) 201.474

Total  8.940.687 5.366.887 (6.135903) 8.171.671

. L
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O valor apresentado na rubrica de ajustamentos diz respeito a provisdes para rendas vencidas e

Nota 12 - Retencao de Impostos

nao pagas (ver Nota 8). -

No decurso do primeiro semestre de 2022 nao foram efetuadas retengdes na fonte sobre
rendimentos prediais obtidos pelo Fundo devido a dispensa de retengao na fonte de imposto sobre o7

esses rendimentos, quando obtidos por fundos de investimento imobiliario, de acordo com a //
legisla¢ao nacional em vigor.

(
No entanto, para os investimentos realizados em Espanha, as normas locais nao dispensam a /

retencdo na fonte sobre rendimentos prediais, pelo que no decurso do primeiro semestre foram
efetuadas retengoes na fonte no montante de 132.382 Euros.

Nota 13 — Responsabilidades assumidas por e para com Terceiros

Em 30 de junho de 2022 as responsabilidades assumidas por e para com terceiros sdo as que
abaixo se descrevem:

Montantes (Euros)

Descrigdo
No inicio No fim

Operagbes a prazo de compra de iméveis 30.000 11.310.000
Contratos de opgdes sobre imoéveis 115.677.673 116.794.631
Operagdes sobre direitos - concessédo 90.108 90.108
Valores cedidos em garantia 581532 =
Hipoteca 207.927.626 126.769.533
Penhor de Aplicagdo Financeira 36.072.000 36.072.000
Valores recebidos em garantia 20.138.491 18.913.806

Total 380.517.430 309.950.078

Em 30 de junho de 2022, existiam imdveis objeto de operagdes a prazo de compra e venda, com a
seguinte descricdao das operagoes:

Operagoes de Compra

48 Estacionamentos no Parque residencial e turistico de Miraflores — operagao de compra a prazo,
cujo prego total sera de 30.000 Euros, encontrando-se integralmente pagos a titulo de
adiantamento.

5 L
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Em relacdo aos contratos de opgbes sobre imoveis, estes dizem respeito a contratos de

arrendamento com opcao de compra por parte do inquilino, conforme quadro abaixo:

Lugar do Convento, lote 7

Av. Dr. Mério Soares

Av. José Ramos Maia, n.° 401

Rua de Sao Roque, n.° 70

Estrada Nacional, n? 11

Av. José Ramos Maia, n.° 572

Hotel - Apartamentos Pestana Viking
Hotel Regency Palace
Quinta do Arco
Lugar dos Canigos -
Edificio AlfraPark

Naves 3, 4, 5, E. F, G

Os valores cedidos em garantia respeitam a hipotecas sobre os seguintes imoveis:

Zona Industrial de Riachos - Estrada do Relvas
Centro Comercial - Vila Nova de Gaia

Centro Comercial - Loures

Centro Comercial - Minho

Centro Comercial - Telheiras

Férum Viseu

Rua da Jangada de Pedra, n° 2, 2A e 2B

Rua Ricardo Severo, n° 3

Av.da Boavista, n.? 1219

Vale Flores - Rua das Cerejeiras

9.900.600
9.701.000
1.371.428
10.084.500
8.163.556
1.500.000
19.281.089
26.614.000
3.522.500
11.940.700
14.715.258

4843.329
1.000.000
11.590.000
9.550.000
13.932.000
19.800.500
8.588.915
3.069.414
46.875.000
7.520.376

s

Z

(\!"
‘/

Os valores recebidos em garantia foram entregues ao Fundo, na sua maioria, como garantia

prestada nos contratos de arrendamento.

Nota 14 - Outras Informacgoes Relevantes Para A Apreciacao Das Demonstrac¢oes Financeiras

14.1 Despesas com custo diferido

O valor das despesas com custo diferido apresentado no balango refere-se a especializacao de

despesas incorridas com imoveis e cuja imputacao é feita de forma distribuida pelo periodo a que

economicamente respeitam ou se considera serem atribuiveis. Assim, a discriminagao do saldo éa

que se segue:

jun-22
Seguros 770.787
Despesas com avaliagdes 659.094
Conservagdo e Reparagdo 166.997
Condominios 98.662
Comissdes de mediagdo imobilidria 82.670

43

jun-21
524.469
642411
115.592
33

:
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Comparticipagdo Obras de Fitout
Vigildncia e Seguranga
Despesas Comuns

Projetos e estudos
Decoragdao - C.Comercial
Promogdo e Publicidade
Comissdes Garantia Bancéria
Higiene e Limpeza

Outras despesas

Taxas e Licengas

Total

14.2 Outras contas de credores

Imposto sobre o rendimento
Iva a pagar / (recuperar) de iméveis

Valores a regularizar da compra de imdveis

Qutros credores
Total

14.3 Receitas com proveito diferido

As receitas com proveito diferido dizem respeito a rendas antecipadas, recebidas adiantadamente

31.399
25.981
19.231
18.364
13.365
11.358

1.433

937
842
493

1.901.613

jun-22
55.945
1.030.714
121.133.346

5.183.078
127.403.083

no inicio de cada contrato de arrendamento e sao desagregadas como se segue:

Rua Castilho, n.° 233

Rua Pascoal de Melo, n° 47

Rua Martim Afonso de Sousa, n.° 39

Prédio Urbano Varzea do Choupal

Sitio da Quinta do Bravo

Carapetal

Beco Joaquim Sales Simdes Carreira, n° 6 - R/C
Av. da Quinta da Nova, n° 47

Centro Empresarial de Canelas, lote 22 AA

Rua do Foral, n° 23 a 25

Rua 1° de Maio, n2 1475 R/C

Gaveto da Rua Miguel Bombarda n° 102 e 104 e Trav. Conde
Ferreira n° 2 e 2A

L4

jun-22
138.353

7.227
12.447
1.508
10.806
10.806
1.032
893
17.699
919
520

919

21.496

12.661
1.433
1715

7
628
1.320.512

U

jun-21
25.449
630.275

125.275.834

4.893.766
130.825.323

jun-21
138.353
7.196
12.337
1.508
10.806
10.806
1.028
890
17.623
915
518

915
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Volta da Pedra - Ferracinta 16.609

Olhareira - Nicho - Riachos 39.983 39.983
Rua Vaz Monteiro, n° 33 - R/C Esq. 1.040 1.035
Rua Amélia de Sousa Luz n.° 91 lotel5 41.607 56.614
Rua Projectada Nave n° 6 e 7 4084 8.730
Arneiros ou Casal dos Vicentes, Lote 29 . 10.471 /
Lugar da Trancada, Lote 42 = 49.295 /
Rua do Centro Empresarial, Lote 303, R/C 1.084 1.079
Tagus Park = 7.407 /f\
Rua do Bairro Novo, n° 230 23.065 22.967
Cova do Minhoto 7.266 11.075
Virgin Oeiras 73.352 73.038
Rua D. Afonso Henriques, n.° 742 15.925 15.866
Alameda da Bela Vista, n.° 89 18.900 18.819
Rua dos Tergos, Lote 7 . 17.634
Edificio Zenith - Rua Dr. Anténio Loureiro Borges, n° 9 90.270 88.775
Rua Nossa Senhora do Amparo, n.° 2501 : 38.797
Parque Residencial e Turistico de Miraflores, Lote 6 1.232 1.569
Porto Prio - Rua Eng. Ferreira Dias, n° 1104 e 1105 11.120 9534
Rua Jilio Borba s 46.512
Campo 24 de Agosto, n° 170, 171 e 172 9975 9.932
Lugar dos Alamos, n° 1 a 113 13.495 13.437
Al. Combatentes da Grande Guerra, n° 247 ao 247-D 5.897 6.793
Rua de Sdo Roque, n° 70 58.800 64.421
Av. José Ramos Maia, n° 572 10.397 10.353
Av. Berna, n.° 24 104.694 82.101
Quinta da Onia, Estrada Nacional 1 - Km 29 30.565 30.434
Varziela - Beches 19.391 19.308
Hotel - Apartamentos Pestana Viking 100.690 100.259
Av. José Malhoa, n° 27, 27-A, 27-B e 27-C 125.755 124921
Coimbra Retail Park 121.700 18.879
Hotel Regency Palace 142,609 141.999
Quinta do Arco 20.640 20.551
Torre de Sao Gabriel 27.716 27.501
Lugar da Ventosa ou Misericérdia 29.789 28.951
Sintra Business Park 169.019 110.750
Av. Dugue dAvila, n° 72, 72-A, 72-B e 72-C 5722 5.697
Quinta da fonte - Edificio Q60 60.344 58.578
Quinta da Fonte - Edificio Q61 65.445 55.523
Rua Pedra Alta . 25.701
Rua do Proletariado, n° 4 42693 42510

45
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Rua de Florentino Lessa, n° 106 4428

Rua Abel Salazar, n® 7 a 7F, 11 e 11A 13.082 13.026

Av. Marchal Gomes da Costa, n° 10 28.879 28.755 -
E.N. 5, Zona Industrial do Pau Queimado 6.800 6.771 _
Lugar de Mereces, EN 205 5.464 5.441 g/
Estrada dos 4 Castelos - Herdade Quinta da Torre 4600 4581 .
Lugar de Bretas - Vale de Lamagdes 15.862 15.794 /a
Av. de Mouta 9917 9.875 //
Estrada da Circunvalagdo, n.° 12437 19.207 19.125

Av. Infante D. Henrique - Casal da Eira 8.442 8.406
Gandara 3.966 3949 [
Salgadas 20.590 20.502

Bida de S. Domingos, Lote 1 6.870 6.841
Quinta de Alcantara, Lote 3 - Zona Industrial Almeirim 13.037 12.981

Cruz de Peixe 6.555 6.527

Bairro Rabéo 4453 4.434

Lugar de Solgidro 2073 2.065
Edificio Rotunda, Lugar de S. Jodo 5.819 5.794

Rua Florinda Gomes, n.° 539 13.247 13.190

22 Circular Norte de Viseu 3771 3.754
Relvinha 9.901 9.858

Rua Dr. Faria Sampaio, n.° 260 a 300, Lote 9 4118 4,100

Sitio da Ma Vontade 23.224 23.124
Variante de Creixomil 13.792 13.733

Alto da Lixa 2022 2014
Estrada Nacional n° 1 - Alto do Vieiro, Azdia 5.089 5.067
Quinta da Malata, Lote 1 167.046 39.563

Cerro da Alagoa, lote 32 11.700 18.399

Rua das Industrias, n.° 249 E 65.450

Rua 1° de Maio, n° 267 : 19.550

Av. D. Nuno Alvares Pereira, n° 66 5531 5.507

Rua da Beneficéncia, n° 119 a 119 B 3.356 3.342

Praga Capitdes de Abril, n.° 14 2.859 2.847

Lugar dos Canigos - Naves 3, 4, 5, E. F, G 72.643 72.643

Av. José Malhoa, Lote 1682 156.765 107.983
Coimbra Shopping 148,010 44401
Lameira Grande = 111.491

Rua Alto da Ribeira, n.° 905 87.572 87.197
Centro Comercial - Vila Nova de Gaia 7.013 3.534
Centro Comercial - Loures 169.806 72.422
Centro Comercial - Minho 101.140 43.456

L6
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.
Centro Comercial - Telheiras 54.470 24947 »\.
Quinta da Mina ou Casal S. Pedro, Lote 19 e 20 = 23.629 w~
Montijo Retail 118.434 113.540
Alconchel, Limite do Lugar do Carregado 50.647 50.647
Rua dos Oceanos - Rotunda Salgueiro Maia - Edificio Eclipse Lote 53 582 582 @/
Rua do Campo Alegre, n° 1216 4.223 4.223 /
Rua Silva e Albuguerque, n° 25 e 25B 335 335 %
Rua Silva e Albuquerque, n° 17, 17-A e 17-B 20.820 20.820
Av. Estados Unidos da America, n° 74 1.540 1.540 //p\(
Edificio CUF Alvalade 572 569
Edificio Smart 68.486 67.849
Edificio AlfraPark 86.975 79.223
Edificio Visconde de Alvalade 120.908 119.615
Férum Castelo Branco 245667 491.211
Férum Viseu 391.796 396.488
Rua da Jangada de Pedra, n° 2, 2A e 2B 12.840 12.484
Edificio Altejo 28.364 28.364
Rua Ricardo Severo, n° 3 45,730 35.705
Avda Boavista, n° 1219 291.748 =
Centro Comercial El Zoco - L N Ege—e ) 2.248 _
Vale Flores - Rua das Cerejeiras 61.600 .

Total 4.510.636 4.160.901

14.4 Comissoes

O fundo suporta encargos com comissoes de gestao e depositario e ainda a taxa de supervisao
paga mensalmente a Comissao de Mercados de Valores Mobiliarios, conforme o quadro abaixo:

jun-22 jun-21
Comissdo de intermediagdo - Arrendamento 65.195 19.625
Comissdo de intermediagdo - Venda 565.958 72.878
Comissdo de gestdo 7.394.054 5.362.530
Comissdo de depésito 1.239.875 1.067.185
Taxa de supervisdo 120.000 120.000
Total 9.385.082 6.642.217

47 Relatério de Atividade & Contas relativo ao 1° semestre de 2022 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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14,5 Ganhos e Perdas em ativos imobiliarios

Os ganhos em ativos imobiliarios incluem:

(i) as valias potenciais reconhecidas dos imdveis em carteira, as quais correspondem a parte da
diferenca favoravel entre os valores contabilisticos e os valores das avaliagdes, imputada numa
base diaria durante o exercicio do primeiro semestre de 2022, no montante de 16.699.792

Euros (1.° semestre de 2021: 12.033.447 Euros);

(i) as valias realizadas com a alienagao de ativos imabiliarios no valor de 4.243.807 Euros (1.°

semestre de 2021: 556.681 Euros).

Na rubrica de Perdas em Ativos Imobiliarios estao registadas as menos valias potencias, no total
de 8.984.079 Euros (1.° semestre de 2021: 10.190.390 Euros), resultantes de desvalorizagoes
determinadas pelas reavaliacdes, imputadas de acordo com o descrito na alinea c) da Nota
Introdutdria referente aos critérios valorimétricos. Registaram-se ainda menos valias realizadas
com a alienacgao de ativos imobiliarios no valor de 1.070.925 Euros (1.° semestre de 2021: 0 Euros).

14.6 Impostos

A rubrica de Impostos sobre 0 Rendimento apresenta a seguinte decomposigao:

Pagos em Portugal
Imposto sobre o rendimento
Impostos indiretos

Imposto Selo
Outros impostos

MI
Pagos no estrangeiro
Imposto sobre o rendimento

Total

14.7 Fornecimentos e servigos externos

Despesas de condominio

Avaliagbes de ativos imobiliarios

Despesas de conservagdo e reparagdo imoveis
Gestao Operacional

Despesas Comuns

Vigilancia e seguranga

jun-22
55.922
604.505
742219

4429
1.407.075

jun-22

2.664.866
1.718.757
1.102.756
1.023.466
807.908
585.267

:

jun-21
25.412
482.365

696.574

1.204.351

jun-21
2.088.932
1.466.936
817.727
1.004.961
626.646
547.948

G.

"
&7
Z
A
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Seguros
Eletricidade
Higiene e limpeza
Gestdo Locativa
Consultoria
Projetos e Estudos
Agua

Auditoria

Decoragdo - C.Comercial
Promogdo e Publicidade
Contencioso e Notariado
Idemnizagdes por revogacdo contratual

Telecomunicagdes
Outras

554.565
463,684
398601
246590
150.014

97.149
55.153
34.474
31.765
18919
18.880
14.868
11.868
11.755

10.011.307

4.
n

|
505.023 \/\. -'
{\)V

355.091
395.969
151972

20.015

73.438 /
56.531 /

34.474
33.850 (
9.119
i (

14.966
12.785
498.964
8.715.348

No primeiro semestre de 2022, existiu a obrigacao de proceder a indemnizagoes por revogagao
contratual a alguns inquilinos do centro comercial sito em Albufeira — Cerro da Alagoa, lote 32,

uma vez que este imoével foi encerrado para obras de remodelagao.

14.8 Proveitos e Ganhos Correntes

Juros e proveitos equiparados

Ganhos em ativos imobilidrios

Reversdes de ajustamentos e de provisdes
Rendimentos de ativos imobilirios

Qutros proveitos e ganhos correntes

jun-22

18.136
20.943.599
6.135.903
35.741.976
83.794
62.923.408

jun-21

26.921
12.590.128
8.987.511
30.977.243
66.369
52.648.174

O valor dejuros e proveitos equiparados refletem os juros obtidos com as aplicagdes a curto prazo

efetuadas no semestre corrente. A 30 de junho de 2022 as aplicagdes em carteira venciam juros a
taxas compreendidas entre 0,00% e 0,10% (1.° semestre de 2021: taxas compreendidas entre

0,01% e 0,10%).

Em relacao aos rendimentos de ativos imobiliarios o saldo reflete essencialmente o valor das
rendas dos imoveis que respeitam ao primeiro semestre de 2022 no montante total de 31.058.365

Euros (1.° semestre de 2021: 27.004.130 Euros).
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14.9 Ganhos e perdas eventuais

a .
e .

jun-22 jun-21
Custos e Perdas Eventuais (2.882.469) (4.419.094)
Proveitos e Ganhos Eventuais 4012316 2.918.100 @
Valores Incobraveis (2.191) - '
Total 1.127.656 (1500994)

Os proveitos e ganhos eventuais respeitam, na sua maioria, a proveitos de anos anteriores,
integrando o0 montante de 1.096.978 Euros (1.° semestre de 2021: 2.758.661 Euros) relacionados
com rendimentos de imoveis de anos anteriores e o montante de 2.915.338 Euros relativos a
rendimentos de anulagao de valias potenciais relacionados com a venda dos iméveis Rua dos
Tercos, Lote 7 e Lameira Grande.

Os custos e perdas eventuais dizem respeito, na sua maioria, a perdas imputaveis a exercicios
anteriores, integrando o montante de 1.670.852 Euros (1.° semestre de 2021: 3.871.162 Euros)
relacionados com gastos de imdveis de anos anteriores e o montante de 1.211.617 Euros relativos
a gastos de anulagao de valias potenciais relacionados com a vendas dos imoveis: Arneiros ou Casal
dos Vicentes, Lote 29; Rua Nossa Senhora do Amparo, n.° 2501; Al. Combatentes da Grande
Guerra, n.° 247 ao 247-D; Rua Pedra Alta; Rua 1° de Maio, n.° 267 e Quinta da Mina ou Casal S.
Pedro, Lote 19 e 20.

Nota 15 — Quadro Comparativo dos Valores de Inventario

A evolucao dos valores liquidos da carteira de imoveis, bem como da cotagao da unidade de
participacdo no primeiro semestre de 2022 e nos dois Ultimos exercicios € a que se apresenta de

seguida:

jun-22 dez-21 dez-20
Valor liquido da carteira de iméveis 994.235.510  1.011.734.938 929.700.341
Valor da unidade de participagao 19,6511 19,1175 18,2568

Nota 16 - Acontecimentos Subsequentes

Nao existem factos relevantes ocorridos ap6s 30 de junho de 2022, que devessem ser refletidos
nas demonstragbes financeiras, ou dados a conhecer, de forma a evitar uma incorreta
interpretagao das mesmas.

: _
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Nota 17 - Pressupostos relativos ao futuro

No que respeita a pandemia, a imunidade de grupo atingida em Portugal, que permitiu o sucesso
do atual plano de desconfinamento, trouxe alguma esperanca de que o regresso a normalidade nao
venha a ser posto em causa.

A invasao da Ucrania pela Rassia, sendo estes dois paises os principais produtores e exportadores
de produtos como trigo e cereais, petroleo, gas natural, carvao, ouro e outros metais preciosos,
veio trazer alguma incerteza nos mercados, nomeadamente no energético, o que podera traduzir-
se numa retragao dos seus niveis de consumo. Apesar de estarmos cientes do inevitavel impacto
negativo que a crise econdmica podera ter no futuro, tal facto merece uma postura cautelosa e
realista da nossa parte.

Em conformidade com a avaliagao global efetuada, atendendo a situagao econémica e financeira
do Fundo, a Sociedade gestora conclui que a continuidade operacional das operagoes, pressuposto

em que sao apresentadas as contas, nao sera posta em causa.

Lisboa, 12 de agosto de 2022

O Contabilista Certificado A Administragao
X C
———————— _——\—(—4———-—-- Meododoodoos
(Vanda Saraiva CC 26398} (Mério Jorge Patricjg Tomé)
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N

(Luisa Augfta Moura Bordado)

Al §M _________

(Jorge Manuel de Carvalho Pereira)

51 Relatério de Atividade & Contas relativo ao 1° semestre de 2022 CA PATRIMONIO CRESCENTE .




20161383 | Registada na CRC do Porto

Capital Soclal 25 000 curos | NIF/NIPC: n.” 501 381 171 | Inscrita na OROC sob o n ' 28 | Inscrita no CMVM sob o n

A CARLOS TEIXEIRA, NOE GOMES Caros Teer

Noé Gomes
& ASSOCIADOS, SROC, LDA. o
JpA Revisores Oficiais de Contas lorge Ribeiro
INTERNATIONAL Portugal Josué Soares
Vasco Teixeira
Liliana Silva
RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS SEMESTRAIS

Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas do CA PATRIMONIO CRESCENTE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO (Fundo) gerido pela Square Asset Management - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (Sociedade Gestora), que compreendem
o balango em 30 de junho de 2022 (que evidencia um total de 1.186.888.435 euros e um total de
capital do fundo de 1.038.044.341 euros, incluindo um resultado liquido de 27.583.124 euros), a
demonstragéo dos resultados por naturezas e a demonstragao dos fluxos de caixa relativas ao periodo
findo naquela data, e o anexo, que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posig&o financeira do CA PATRIMONIO CRESCENTE —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO em 30 de junho de 2022 e o seu desempen ho financeiro
e fluxos de caixa relativos ao periodo findo naquela data de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento coletivo imobiliarios.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na secgdo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragées financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo e da
respetiva Sociedade Gestora nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinigo.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstrag&es financeiras como um todo, e na formagéo
da opini&o, e nao emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

No ambito do processo de identificag8o e avaliagdo de riscos de distorgdo material ao nivel das
demonstragdes financeiras e de assergOes para as classes de transagbes, saldos de contas e
divulgagdes, os riscos mais significativos prendem-se com as situagdes que apresentamos de
seguida:

Member of JPA International
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T +351 222014 000-222016001 - 224 074 050 IPA iteinational is
Lisboa Rua Nova dos Mercadores, 29 B - 1990-239 LISBOA E .
T +351 224 074 049

E e-mail: ctng.sroc@ctngsroc.com W www.ctngsroc.com & FOrUM OF FiIrRmMs



L

JPA

INTERNATIONAL

CARLOS TEIXEIRA, NOE GOMES
& ASSOCIADOS, SROC, LDA.

Revisores Oficiais de Contas
Portugal

Descrigdo dos riscos de distorgio material
mais significativos

Sintese da nossa resposta aos riscos de
distor¢éo material mais significativos

Valorizagdo dos iméveis que constituem a carteira

Os ativos imobiliarios representam 84% do total
do ativo e as valias potencias imputadas a
resultados do periodo contribuem em 28% para
0 Resultado liquido obtido.

As avaliagGes imobiliarias, cujos valores e datas
de determinagdo se encontram divulgados na
nota 3 do anexo as demonstragdes financeiras,
tém por base pressupostos em que a influéncia
da conjuntura econémica e financeira e a
capacidade do mercado em transacionar a
oferta disponivel sdo determinantes. A evolugdo
das condigbes macroecondmicas e do mercado
imobiliario, incluindo as ainda decorrentes da
pandemia Covid-19 e as emergentes do conflito
na Ucrénia e das consequentes sangdes
econdémicas impostas a Rdssia, poderso
traduzir-se na aiteragdo destes pressupostos e,
consequentemente, ter impacto na valorizagdo
dos imdveis.

Esta matéria foi considerada relevante para a
auditoria face a materialidade dos valores
envolvidos.

A nossa abordagem de auditoria nesta area
incluiu os seguintes procedimentos:

» VerificAmos a correspondéncia da valorizagdo
dos iméveis com os valores de mercado
decorrentes das avaliagbes periciais e
averiguamos se cumpre os objetivos e regras
previstas no Regutamento do Fundo e as
normas especificas definidas pela CMVM para
os fundos de investimento imobiliario:

VerificdAmos o apuramento e registo nas contas
das operagbes de compra e venda de iméveis
e decorrentes valias realizadas, bem como a
existéncia e conformidade das avaliagbes
associadas, exigidas pelas regras previstas no
Regulamento do Fundo e no RGOIC:

Confirmamos se o Fundo aplica os controlos
adequados e cumpre com as leis e os
regulamentos aplicaveis & valorizagio dos
imoveis que constituem a carteira, analisando
uma amostra representativa dos relatérios de
avaliagéio e apreciando as bases, métodos e
pressupostos  utilizados, incluindo a
consideracdo dos potenciais impactos da
pandemia e do conflito na Europa;

Adotamos procedimentos analiticos para
compreensa@o das principais variagbes nos
valores dos “Ativos imobilidrios” e seus efeitos
nos resultados do exercicio e no valor dos
capitais proprios do Fundo;

VerificdAmos as divulgagbes efetuadas no
Relatorio de Atividade e Contas do Fundo e a
respetiva conformidade com os requisitos
contabilisticos aplicaveis.

Reconhecimento do rédito —~ Rendimentos de ativos imobiliarios

de ativos imobiliarios
do total dos

Os Rendimentos
representam cerca de 53%
Proveitos.

A confirmagéo do adequado reconhecimento do
rédito associado a rendas sio uma darea
significativa de auditoria, face 4 materialidade
dos valores envolvidos.

A nossa abordagem de auditoria nesta area
incluiu os seguintes procedimentos:

o Efetuamos testes de revisdo analitica sobre a
variagdo e a evolugdo mensal das rendas
reconhecidas nas contas;
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Descrigéo dos riscos de distorgao material Sintese da nossa resposta aos riscos de
mais significativos distorgdo material mals significativos

* Confirmamos a plenitude e exatid&o do valor

das rendas através da andlise da
concordancia dos registos contabilisticos com
0s contratos e respetivos aditamentos
existentes ou celebrados no periodo em
apreciagéo;

* Verificamos a correta especializagio e o
reconhecimento do rédito com rendas.

Responsabilidades do érgao de gestio e do orgdo de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

O orgéo de gestéio da Sociedade Gestora ¢ responsavel pela:

- preparagao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do Fundo de acordo com os
principios contabilisticos geraimente aceites em Portugal para os Fundos de Investimento
Imobiliario.

- elaboragéo do relatério de gest&o nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagéo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo
de demonstragdes financeiras isentas de distor¢&o material devido a fraude ou erro;

- adogéo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

O orgdo de fiscalizagdo da Sociedade Gestora & responsavel pela supervisdo do processo de
preparagao e divulgagéo da informagao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragbes
financeiras como um todo est&o isentas de distor¢bes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um
relatorio onde conste a nossa opiniso. Seguranga razoavel é um nive! elevado de seguranga, mas
nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma
distorcdo material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisbes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinigo. O risco de no detetar uma distorgdo material
devido a fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigao ao controlo interno;

obtemos uma compreens&o do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade Gestora do Fundo;

avaliamos a adequag&o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo 6rgéo de gestéo;

concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo 6rgéo de gestao, do pressuposto da continuidade
€, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicées que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade
do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a aten¢do no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagbes ndo sejam adequadas,
modificar a nossa opini&o. As nossas conclusées s3o baseadas na prova de auditoria obtida
até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigbes futuras podem levar a que
o Fundo descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetdo global das demonstracbes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstrag6es financeiras representam as transacbes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagéo da Sociedade Gestora, entre outros
assuntos, o ambito e o calend4rio da auditoria, e as conclusBes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagédo do Fundo, incluindo o érgio
de fiscalizagdo da Sociedade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstragdes financeiras do periodo corrente e que s&o as matérias relevantes
de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio, exceto quando a lei ou
regulamento proibir a sua divulgagéo publica;

declaramos ao 6rgéo de fiscalizacao da Sociedade Gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhes todos os relacionamentos e outras
matérias que possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando
aplicavel, quais as medidas tomadas para eliminar as ameagas, ou quais as salvaguardas
aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do
relatdrio de gestdo com as demonstragées financeiras e a prontncia sobre as matérias previstas no
n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante & coerente com as demonstragtes
financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorregBes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigdo dos resultados
definidas no regulamento de gest3o do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagio efetuada pela Sociedade Gestora, responsavel pela gestio dos ativos e
passivos do Fundo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros transacionados

fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacdo multilateral e aos ativos
imobilidrios;

O controlo das operag6es com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Coletivo:

O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.® 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;

O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistemas de
negociagdo multilateral;

O controlo dos movimentos de subscri¢8o e de resgate das unidades de participacéo;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos néo financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas n&o identificamos situagbes materiais a relatar.

(inscrito na OROC sob o ° 4986'e na CMVM sob o n® 201601786),
em representagao de
CARLOS TEIXEIRA, NOE GOMES & ASSOCIADO, SROC, LDA.
(inscrita na OROC sob o n° 28 e na CMVM sob o n° 20161383)
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