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CARTEIRA IMOBILIARIA
@2/

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO

RELATORIO DE ATIVIDADE E CONTAS RELATIVO AO EXERCICIO DE 2021 /A
7
Ao pulblico em geral e aos Senhores Participantes em particular,
Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestdo, submetemos a Vossa apreciagdo

o Relatério de Atividade e contas, do Carteira Imobiliaria - Fundo Especial de

Investimento Imobilidrio Aberto (doravante designado Carteira Imobiliaria ou Fundo),
relativo ao exercicio de 2021.
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1. Enquadramento Macroeconémico

2021, um retrato do ano

= Recuperagdo econdmica. Portugal registou uma forte recuperagdo do PIB
(4,8%), em linha com a economia europeia, face a histérica queda deste

indicador em 2020 (-8,4%).

* Atividade econémica (ainda) afetada pela pandemia. O ano foi marcado por
indicadores positivos com impacto no volume de transagdes, como o caso
da vacinagdo, que trouxe confianga aos agentes econdémicos. No entanto, a
incerteza quanto ao surgimento de novas variantes — e medidas necessarias
para as conter — continua a condicionar o investimento.

* Desafios do futuro a exigir uma politica econdémica robusta. A economia
portuguesa precisa de executar com eficiéncia o Plano de Recuperagdo e
Resiliéncia (PRR) para enfrentar desafios tdo urgentes como os efeitos do
envelhecimento demografico, o aumento do pre¢o das matérias-primas, o
crescimento da produtividade e a reducdo da divida publica.

Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes em 2021:

*» De 15 de janeiro a 14 de margo - Portugal volta a viver um longo periodo
de confinamento devido ao aumento preocupante de novos casos,
internamentos e mortes por Covid-19 (a 28 de janeiro atingem-se os 303
ébitos, niimero que se repetiria trés dias depois, o valor mais alto desde o
inicio da pandemia). Atingido o patamar de 85% da populagdo vacinada, a
maioria das restricdes foi levantada a 1 de outubro mas o agravamento do
nimero de casos no final de Novembro levou o Governo a anunciar novas
medidas restritivas.

» 20 de janeiro - Joe Biden e Kamala Harris tomam posse como presidente e
vice-presidente dos Estados Unidos da América.

= 24 de janeiro - Marcelo Rebelo de Sousa é reeleito presidente da Republica.
No discurso de vitéria salienta a prioridade de “conter” e “abreviar” a
pandemia, bem como a importdncia da “reconstru¢do” da economia.

» 13 de julho - A Unido Europeia aprova o Plano de Recuperagdo e Resiliéncia
(PRR) portugués que prevé um apoio de 16,6 mil milhdes de euros até 2026,
dos quais 13,9 mil milhdes em subvencdes e 2,7 mil milhdes de euros em
empréstimos.
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*» 26 de maio - Decisdo histérica. Um tribunal dos Paises Baixos determina que
a Shell tem de reduzir em 45% as suas emissdes de diéxido de carbono até
2030, relativamente aos niveis de 2019. A senten¢a vai muito além do que %
a empresa tinha prometido: cortar 20% das emissdes até 2030, com o
objetivo de emissdes zero em 2050. ‘/V

= 27 de outubro - O Orgcamento do Estado para 2022 é chumbado com os
votos contra do PSD, CDS, IL e Chega, mas também do BE e PCP. Apenas o / ‘
PS vota a favor, enquanto o PAN e as duas deputadas ndo inscritas optam/ (_
pela abstencao. %

* 5 de dezembro - O Parlamento portugués é formalmente dissolvido e o
Presidente da Republica convoca elei¢des legislativas antecipadas para 30 de
janeiro de 2022.

* 31 de dezembro - Portugal termina o ano com cerca de 90% da populagdo
vacinada contra a Covid-19.

Recuperagdo econémica

A economia portuguesa registou uma recuperagdo forte em 2021 (4,8%), apds uma
queda histérica do PIB em 2020 (-8,4%). Para 2022, prevé-se que o crescimento
econdémico alcance os 5,8%, a que se seguird um ritmo de expansdo mais moderado
nos anos subsequentes.

A recente recuperagdo nas economias mais avangadas beneficiou dos extensos
programas de vacinagdo levados a cabo desde o final de 2020. Na zona Euro, o
PIB cresceu 5,1% em 2021, estimando-se um crescimento robusto de 4,2% para
2022.

No primeiro semestre de 2022, a atividade econdémica devera apresentar valores
anteriores a crise pandémica (2019), mas a recuperagdo, tal como em 2020, sera
assimétrica nos diferentes setores de atividade.

A disseminagdo da variante Omicron, a mais contagiosa até ao momento, podera
levar a reintrodugdo de medidas restritivas e ao aumento da incerteza, o que tera
impacto no ritmo de recuperagdo, particularmente no turismo, nos transportes e
em varias atividades culturais.

6 Relatério de Atividade & Contas 2021 CARTEIRA IMOBILIARIA , _nlc
i



SQUARE

Adicionalmente, as recentes perturba¢cdes nas cadeias de fornecimento globais, a
escassez de matérias-primas com o aumento dos respetivos precos, irdo influenciar
o comportamento econdémico no inicio de 2022.

T o A

Forcas e fraquezas da economia portuguesa

As medidas de contencdo adotadas em 2020 e 2021, para contrariar os efeitos
econdémicos da pandemia, ampararam o rendimento das familias. Por consequéncia/%
o consumo privado cresceu 5% em 2021 - com previsdo de crescimento de 4,89

para 2022. %

Ja a taxa de poupanga - que bateu recordes em 2020, com o ano a fechar nos
12,8% - diminuira em 2021-22.

O consumo publico cresceu para os 4,8% em 2021, subida justificada pelo aumento
do nimero de horas trabalhadas nos varios sectores da administragdo publica.

Quanto ao investimento impulsionado pelo PRR, apresentara um crescimento elevado
em 2022, motivado pela recuperagdo da procura e por condigdes competitivas de
financiamento.

Com um crescimento de 9,6% em 2021, prevé-se que o mercado das exportagdes
continue com uma boa performance e alcance os 12,7% em 2022. A recuperagdo
desta atividade sera diferenciada entre bens e servicos e é expectavel que as
perturbagdes no abastecimento de matérias-primas e componentes continuem a
penalizaras exportagdes, sobretudo no setor automdvel.

No caso das exportagbes de servigos, vale a pena destacar que o agravamento da
pandemia que se registou na Europa no final de 2021 e no inicio de 2022 imprimiu
uma evolucdo lenta ao turismo. Espera-se uma melhoria significativa em meados
de 2022, mas as exportagbes de servicos s6 devem atingir o nivel pré-pandemia
no final de 2023.

Em sentido contrario, as importagdes de bens cresceram em linha com a procura
global, antecipando-se um crescimento mais forte da componente de servicos. Apos

7 Relatério de Atividade & Contas 2021 CARTEIRA IMOBILIARIA




SQUARE L y

um forte aumento em 2021, de 10,3%, as importagdes apresentardo crescimentos vy
gradualmente mais moderados em 2022/2023.

Uma perspetiva global gV

Em 2022, a economia mundial devera crescer 4,5%, uma diminuicdo de 1,5 pontos
percentuais face aos 6% atingidos em 2021. Este abrandamento é explicado pelo
menor crescimento dos Estados Unidos da América (3,5% em 2022 vs. 5,4% em ‘
2021) e da China (5,7% vs. 8,3%, respetivamente). ;

O potencial aparecimento de novas e ameagadoras variantes da Covid-19, o
comportamento da inflagdo e a atuagdo dos bancos centrais sdo as maiores
ameagas a um crescimento econémico robusto em 2022.

Com as taxas de juro em valores minimos e com o futuro da Euribor a trés meses
em terreno negativo até ao inicio de 2023, é necessario que se mantenha a
estabilidade financeira, com uma gestdo eficiente e equilibrada do aumento da
inflacao.

As diferentes atuagdes do FED (Reserva Federal norte-americana) e do BCE (Banco
Central Europeu) tém exacerbado as discrepancias entre os dois bancos centrais,
conjuntura que podera provocar comportamentos assimétricos nas taxas de cambio
e, consequentemente, na economia.

Na Europa, resultado das politicas de apoio a economia e ao emprego para
combater a crise provocada pela pandemia, registou-se o agravamento da situagédo
das finangas piblicas, reabrindo o debate sobre as medidas inscritas no Tratado
de Maastricht, designadamente quanto ao limite da divida piblica (60% do PIB) e
do défice publico (3% do PIB).

Acresce um desafio claro e inultrapassavel no curto prazo: a divergéncia entre o
Norte e o Sul da Europa e as dificuldades claras dos paises do Sul em cumprirem
o Programa de Estabilidade e Crescimento.
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Pensar o futuro ca dentro e la fora

A economia portuguesa enfrenta importantes desafios nos préximos anos, sendo @/
decisiva a resposta do pais para alcangar o crescimento sustentado e a
convergéncia com a Europa.

A execugdo atempada e eficiente do PRR, bem como a implementagdo de reformaz//lg.
estruturais, como a digitalizacdo da economia, a transicdo climatica ou a reform \
da justica, constituem fatores primordiais para o crescimento econdmico. Trata-se )

de uma oportunidade Gnica para potenciar o ritmo de crescimento de longo prazo ﬁ
da economia portuguesa.

Ultrapassada a fase critica da pandemia, prevé-se, igualmente, uma forte reducdo
do endividamento do setor publico e o retomar do crescimento econémico. Como
ponto negativo, sera previsivel o aumento, ainda que de forma lenta, dos custos
de financiamento da Replblica, sobretudo nas maturidades mais longas da curva.

Notamos ainda que o envelhecimento da populagdo portuguesa faz com que a
forca de trabalho dependa da atragdo de mdo-de-obra estrangeira e da retengdo
dos trabalhadores nacionais. S6 politicas fiscais atrativas e o aumento da criagdo
de emprego, por via do crescimento econdmico e da modernizagdo da estrutura
produtiva, permitirdo uma alteragdo estrutural desta dinamica.

Neste capitulo, a melhoria das qualificagdes constitui um objetivo fundamental,
sendo, para tal, necessario um aumento da taxa de escolaridade e uma adaptagdo
as novas necessidades do mercado laboral, mais digital e informatizado. A
dinamizagdo dos cursos técnicos, como se verificou em Espanha nos dltimos anos,
poderd ser o caminho a seguir.

Em conclusdo, a concretizagdo eficiente destas mudangas determinara o aumento
da produtividade, o crescimento sustentado e inclusivo e a retoma do processo de
convergéncia real com a zona euro.

Os pregos internacionais das matérias-primas energéticas e ndo energéticas manter-
se-do elevados em 2022, mesmo apds a subida expressiva registada em 2021.
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Ja a inflagdo tem vindo a aumentar em diversas economias avancadas. Na area
do euro, as projegdes do Eurosistema apontam para uma subida de 0,3% em 2020
e de 2,6% em 2021 - aumento muito dependente da componente energética.

Em Portugal, em 2022, a inflagdo devera cifrar-se em 1,8%. A subida dos pregos
das matérias-primas e de outros bens intermédios, bem como dos custos de
transportes, continuard a pressionar o aumento dos pre¢os dos bens importados.
Adicionalmente, a recuperagdo do turismo devera levar a um ajuste nos pregos
para valores préximos dos observados em 2019.

As condicdes monetéarias e financeiras na area do euro deverdo permanecer
favoraveis por via da politica monetaria do BCE, sendo expectavel que as taxas de
juro de curto prazo se mantenham positivas no inicio de 2023. A taxa de juro
implicita no stock de divida publica portuguesa permanecera em torno de 1,5% -
2%.

A recuperacdo econémica serd, assim, mais rapida do que na anterior crise de
2011-13. A evolugdo do PIB nas duas recessdes reflete a diferente natureza dos
choques subjacentes e das politicas anti ciclo implementadas. Na crise pandémica,
o choque teve uma natureza pontual, ndo sistémica, e a resposta politica foi
imediata e transversal na Europa. O setor financeiro estava capitalizado e as
condi¢cbes de financiamento foram asseguradas. Estes varios fatores reduziram o
efeito recessivo e salvaguardaram o emprego e as estruturas produtivas.

Mercado Imobiliario

O volume transacionado em 2021 ficou aquém do realizado em 2020, apesar de
uma queda menos pronunciada do que se antevia. Para 2022, as perspetivas sdo
animadoras, com a expectativa de regresso ao crescimento nos varios setores.

Nameros significativos

* As grandes consultoras estimam que em 2021 o volume de negécios tenha
alcangado entre os 2 e os 2,2 mil milhdes de euros. Este valor corresponde
a uma quebra de cerca de 28% relativamente a 2020.

= A estimativa bastante mais conservadora admitida em 2020 — cerca de 1,5
mil milhdes de euros - foi claramente superada.
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Apesar da conjuntura negativa, 2021 foi o quarto melhor ano em volume
transacionado.

Em pormenor

Em 2021, a oferta ndo satisfez a procura (maioritariamente internacional, na
ordem dos 70%), o que impediu que a recuperagdo fosse mais significativa.

procura de ativos com rendimento estavel, num cendrio de auséncia de

RYE

A manutengdo do interesse dos investidores institucionais ndo é alheia é%

alternativas de investimento com yrelds positivas e baixa volatilidade.

A logistica foi um dos segmentos em que se verificaram maior dinamismo,
tal como em 2020 - a compressdo das yields neste setor assim o demonstra.
A procura manteve um elevado dinamismo e sé a auséncia de ativos de
qualidade e de dimensdo impediu que as transa¢des fossem ainda mais
expressivas.

Perspetivas para 2022

Com a expectativa da redugdo gradual da pandemia da Covid-19, na sequéncia
dos programas de vacinagdo, sera previsivel a recuperacdo em varios segmentos.

E esperada a retoma do setor do retalho, particularmente nos centros
comerciais.

O setor da hotelaria deverd permanecer no radar dos investidores, tal como
aconteceu em 2021.

Também o setor dos escritérios continuard a despertar o interesse dos
players internacionais, mantendo-se a tendéncia de descida nas yrelds.

O chamado segmento alternativo - co-living, residéncias seniores e de
estudantes - ira continuar a ganhar relevancia nos ativos transacionados.

Prevé-se que o investimento atinja os 3 mil milhdes de euros, valor em linha com
o observado em 2019.

11

Os bons fundamentos de mercado e a maior procura deverdo continuar a
pressionar as yields em baixa, sobretudo nos setores da logistica e do retalho
alimentar.

Nas maiores operagdes, irdo continuar a predominar os investidores europeus
e norte-americanos, sobretudo em ativos core e core plus.

N\
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Quadro resumo das principais transagdes 2021 }\,7
Area (m2) Vator U2 ()
Residencial Project ZIP 4400 (Units) Norfin Tikehau / €320
Albatross L\“
Healthcare Project Heart 4 Hospitals Fidelidade Icadé €213
c
N
Hotels Tivoli Marina 630 rooms Minor Azora €148
Vilamoura & Tivoli International 7
Carvoeiro
Office Quinta da Fonte - 50.260 Signal Capital Sixth Street €130-140
15 edificios Partners (Acacia Point)
Office Portfélio Navigator 3620 Rivercrown South (Castel) €120
Office JQOne (antigo 48.000 Signal Capital Jamestown €98
Entreposto)
Hotel & Office Porto Palécio 37.000 Sonae Square €61,5

Por Gltimo

A certificacdo ambiental e as normas ESG (Environmental, Social, Governance) estdo
na ordem do dia, tornando o desenvolvimento de projetos cada vez mais exigente.
A legislacdo de fundos relativa ao processo ESG, plasmada no regulamento SFDR
(Sustainable Finance Disclosure Regulation), vem definir, nos seus artigos 8° e 9.°,
0s requisitos necessarios para classificar os fundos ao abrigo das exigentes normas
europeias neste dominio.

De seguida, apresentamos uma analise por segmento do mercado imobiliario em
Portugal, uma vez que apresentam dinamicas distintas.

Mercado de escritérios
No ano de 2021, a procura foi 12% superior a de 2020.

Os valores de absorcdo (take-up) em Lisboa ficaram acima de 155 mil m2. O Porto
teve uma penalizacdo de 16%, com os seus 45 mil m® que se deveu, essencialmente,
a escassez de oferta, sobretudo de qualidade.

Apesar do crescimento do teletrabalho, verifica-se um gradual regresso aos
escritérios, ainda que com alguma flexibilidade em alguns setores ou instituigdes.
Atualmente, existe um pipeline de cerca de 172 mil m*

12 Relatério de Atividade & Contas 2021 CARTEIRA IMOBILIARIA
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As prime yields do setor desceram 0,5 pontos percentuais face a 2020, cifrando-
se atualmente em 4% (prime yield), com valores de arrendamento no prime CBD
de 24€/m?/més (2020: 23€/m?/més). Espera-se que 2022 continue a evidenciar
uma melhoria dos valores de renda.

Yb\ \

No contexto atual de uma procura de maior qualidade de espagos, os principais
drivers do setor sdo a adaptabilidade, flexibilidade, salde e bem-estar,
sustentabilidade e mobilidade.

N

Perspetivas para 2022

Prevé-se a recuperagdo do take-up para niveis pré-pandemia, mas também um
repensar dos espagos, muito por forga das imposigdes ESG. A ocupagdo de
escritérios devera ser impulsionada por novas empresas que pretendem iniciar
atividade em Portugal, assim como pela relocalizagdo de outras ja instaladas.

AN

Mercado do retatho
O mercado do retalho foi fortemente condicionado pela mudanga dos habitos de
compra, tendo havido um reforgo do comércio online.

O surgimento da pandemia levou a diminuicdo do consumo privado, consequéncia
dos sucessivos confinamentos, da redugdo drastica do turismo e da imposigdo do
teletrabalho.

Embora o comércio de rua tenha visto uma evolugdo positiva em 2021 (mesmo
que com alguma incerteza), os centros comerciais, enquanto ativos, continuaram
penalizados, muito por via das medidas impostas em matéria de suspensdo de
rendas. Este impacto podera ser ainda mais visivel que nos espagos comerciais em
localizagbes prime.

Se as vendas a retalho mostraram um aumento de 4% em 2021, as transagdes
online cresceram 10%, mantendo-se esta tendéncia em 2022.

Nio obstante as dificuldades, o investimento em algumas unidades tem vindo a ser
retomado, traduzindo-se em cerca de 48 mil m2 de novas aberturas em 2021 e de
56 mil m2 previstos para 2022.

Quanto a novos ocupantes, comparativamente a 2020, o saldo de 2021 é positivo:
mais 63% de novos contratos em comércio de rua, 2% em centros comerciais,
14% em retail parks e 48% na restauragao.
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As prime rents dos centros comerciais (115€/m2/més) e do retalho de rua
(130€/m2/més, em Lisboa) originaram yields de 5,25% e 4,25%, respetivamente.

O setor tem como principais drivers o equilibrio entre os senhorios e os inquilinos,
a readaptagdo dos espagos comerciais, a sustentabilidade e o e-commerce.

= R=7,

Perspetivas para 2022

Espera-se a retoma do interesse por centros comerciais por parte dos investidores
internacionais, o incremento das rendas e o reposicionamento de algumas unidades.

W

Mercado hoteleiro
2021 foi o ano de inicio de recuperagdo do setor hoteleiro e de viagens.

Entre janeiro e outubro, a procura por dormidas subiu 30% (mais 23,5 milhdes),
relativamente a 2020. O namero de hdspedes terda atingido os 9,4 milhdes, em
2021, correspondendo a cerca de mais 23% do que no ano anterior.

O mercado reagiu a esta perspetiva, encontrando-se em pijpeline cerca de 130
novas unidades hoteleiras, que irdo trazer um acréscimo de 11.500 quartos.

Apesar desta evolugdo positiva, no global, a operagdo é ainda bastante fragil e
muito sensivel a evolugdo da pandemia.

As prime yields para hotéis com contratos de longo prazo e exploradores de
renome fixaram-se em 5% em Lisboa e 6% no Algarve.

A procura por parte de investidores institucionais e operadores hoteleiros continua
elevada, mas existe uma escassez de ativos atrativos. Estas variaveis podem vir a
condicionar o aumento do volume transacionado, mesmo num cenario de
compressdo de prime yields.

Perspetivas para 2022

Antecipam-se substanciais melhorias em virtude da forte taxa de vacinagdo da
populagdo, com a consequente diminuigdo do nimero de casos graves e a redugao
das restricbes. Gradualmente, assistir-se-a ao aumento ndo sé da atividade do
turismo, mas também das deslocag¢des em trabalho.

Mercado industrial e logistico
Ap6s um ano recorde na ocupagdo de espagos de logistica, prevé-se que, em 2022,

se mantenha uma dinamica elevada, mesmo com a entrada de novos espagos no
mercado.

14 Relatério de Atividade & Contas 2021 CARTEIRA IMOBILIARIA S8
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O setor da logistica tem sido o mais resiliente nesta crise pandémica. O aumento
do e-commerce conduziu a uma maior procura de espagos destinados a este
modelo de negécio, particularmente para operagdes logisticas nas areas
metropolitanas de Lisboa e Porto e plataformas de distribuicdo de last mile.

Os cerca de 408 mil m* ocupados em 2021 (mais 44% do que no ano anterior)
representam um recorde absoluto nacional.

A escassez de oferta de logistica de qualidade tendera a ser reduzida com o
pipeline existente, parte do qual ja a operar (caso da plataforma logistica de Lisboa
Norte — Merlin Properties), mas ainda com a entrada de players como a Aquila,
com 115 mil m? ou a VGP (dos Paises Baixos), ativamente no mercado e j& com
60 mil m?* em carteira.

Manter-se-A a tendéncia de crescimento da logistica de proximidade e de
distribuicdo urbana, o que implica espagos com possibilidade de cross-docking,
devido & expansdo do e-commerce, a alteragdo dos formatos de retalho (mais
espagos e mais pequenos nos centros das cidades) e a necessidade de mao-de-
obra, mais abundante nas grandes cidades.

No contexto acima referido, as yields do setor industrial e logistica desceram 0,25
pontos percentuais, situando-se agora nos 5,75%, o valor mais baixo desde que
existem dados.

Perspetiva para 2022

A melhoria qualitativa das unidades em construgdo, em comparagdo com as
existentes, e uma forte procura levardao a um aumento nas rendas, atualmente na
ordem de 4€/m2/més.

Mercado residencial
O setor da habitagdo revelou-se particularmente resiliente em 2021, superando os
dois anos anteriores.

No segmento residencial, em 2021, foram transacionados, no total, mais 18% do
que em 2020 e mais 12% do que em 2019.

Os cerca de 30 mil milhdes de euros transacionados distribuem-se entre o mercado
nacional e o estrangeiro, numa propor¢cdo de 89% e 11%, respetivamente.

Assiste-se ainda ao aumento dos precos da habitagdo relativamente ao ano anterior
(2% em Lisboa e 16,5% no Porto).
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Este fendmeno, mesmo no cendrio adverso da crise pandémica, teve como principais
drivers os seguintes fatores: promog¢do do crédito a habitagdo por parte das
instituicdes financeiras; manutengdo das taxas de juro em niveis historicamente

baixos; e o notério desequilibrio entre a procura e oferta.

Perspetivas para 2022

As expectativas quanto ao mercado residencial mantém-se positivas. Continuaremos
a assistir ao incremento do desenvolvimento de varios projetos em zonas mais
acessiveis das grandes cidades, procurando satisfazer a procura existente no

mercado.

2. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobilidrio

SEA

A\

AN

Em dezembro de 2021, o valor sob gestdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio
(FI), dos Fundos Especiais de Investimento Imobiliario (FEI) e dos Fundos de Gestdo
de Patriménio Imobilidrio (FUNGEPI) atingiu 10.924 milhdes de euros — mais 340
milhdes (3,2%) que em dezembro de 2020 (10.584 milhdes de euros).

O conjunto dos fundos abertos nestas trés categorias mostra uma evolugdo mais
expressiva, pela positiva, apresentando um crescimento de 8,8%, ou 366 milhdes
de euros para os 4.537 milhdes. Por outro lado, os fundos fechados viram o volume
gerido contrair 4,17%, ou 278 milhdes de euros para os 6.386 milhdes.

O namero total de fundos diminuiu, passando a contar com menos cinco unidades.

Pela primeira vez, a entidade gestora com maior volume de ativos sob gestdo é a
Square Asset Management, com 1.224 milhdes de euros (2020: 1.148 milhdes de
euros). Este feito é ainda mais marcante quando se trata de uma sociedade
independente que atua num mercado muito marcado por entidades gestoras detidas
por grupos financeiros. A quota de mercado da Square no final de 2021 ascendia
a 11,6% (2020: 11,3%).

16

Ranking das 6 maiores Sociedades Gestoras

Nome Quota
Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 11,6%
Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 11,2%
Caixa Gestdo de Ativos, SGOIC, SA. 8,5%
GNB Real Estate - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 6,5%
BPI Gestdo de Ativos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 6,0%
Silvip - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 4,5%
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O Fundo Carteira Imobilidria foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissdo do @/
Mercado de Valores Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a sua \/»
atividade nesta mesma data.

3. Caracterizagdo do Fundo Carteira Imobiliaria

O Fundo foi constituido em resultado da cisdo operada no Fundo CA Imobilidrio, )

alteracdo autorizada pelo Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de Valore |
Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013. ;
Tendo como depositario e comercializador a Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa

Econdémica Bancéria, SA., o Fundo é gerido pela SQUARE Asset Management -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (doravante
SQUARE).

O Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade
e diversificagdo de risco, visando a maximizagdo do valor das Unidades de
Participagdo, através de uma criteriosa selegdo dos valores, predominantemente
imobiliarios, que permitam a maximizagdo dos valores no longo prazo, através de
projetos de reestruturagdo, de reabilitagdo, da realizagcdo de obras de
melhoramento, ampliagdo e requalificagdo, assente numa perspetiva de geragdo de
rendimento e de mais-valias.

Em 31 de dezembro de 2021, o capital do Fundo ascendia a 89,54 milhdes de
euros (2020: 110,91 milhdes de euros), correspondentes a 12.838.833 unidades de
participacdo (2020: 15.381.653), e o valor unitdrio da unidade de participagdo
ascendia a 6,9744 euros (2020: 7,2109 euros).

Quanto a carteira de iméveis do Fundo, relativamente ao ano anterior, verificou-se
uma diminuicdo em todos os sectores, sendo particularmente mais significativa no
nimero de unidades no sector da habitagdo, devido as vendas efetuadas.

Distribuigdo por Segmento

Segmento No % Valor (€) %
Comércio 306 36,30% 28.336.079,50 35,94%
Habitagdo 381 45,19% 28.504.632,66 36,16%
Servigos 24 2,85% 3.035.043,50 3,85%
Industrial 10 1,19% 2.999.250,00 3,80%
Outros * 122 14,47% 15.964.338,00 20,25%
843 100% 78.839.343,66 100%

(*) Inclui terrenos, urbanizados e ndo urbanizados, e lugares de estacionamento
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Unidades
Industrial N/

Outros *
10
1,19% 122 @P

14,47%
Comércio
306
36,30% )
(

(*) Inclui terrenos, urbanizados e ndo urbanizados, e lugares de estacionamento

Servigos
24
2,85%

Habitagdo
381
45,19%

Volume

40.000.000 €

35.000.000 €
30.000.000 € 28.336.079,50 28.504.632,66

25.000.000 €
20000000 € 15.964.338,00
15.000.000 €
10.000.000 €
5.000.000 € 3.035.043,50  2.999.250,00
o€ L I
Comércio Habitagdo Servigos Industrial Outros *

(*) Inclui terrenos, urbanizados e ndo urbanizados, e lugares de estacionamento

A distribuicdo geogréfica manteve-se razoavelmente estavel por comparagdo com o
ano anterior, com maior concentragdo nas zonas Norte - com cerca de 58% - e
Centro - com 26% - do nimero de imbveis.

Distribuigdo por Geogréfica

Localizacdo ! Ne % Valor (€) %
Norte 488 57,89% : 37.484.959,93 ! 47,55%
Centro * 223 26,45% 27.805.150,00 ; 35,27%
Sul 125 14,83% ' 12.885.483,73 ‘ 16,34%
llhas 7 0,83% 663.750,00 : 0,84%
843 100% 78.839.343,66 100%
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Centro*
223
26,45%

Unidades
sul Ilh7as
125

14,83% 0,83%

\/

* Inclui Lisboa

40.000.000 €
35.000.000 €
30.000.000 €
25.000.000 €
20.000.000 €
15.000.000 €
10.000.000 €
5.000.000 €
0€

*Inclui Lisboa
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Norte
488
57,89%
Volume
37.484.959,93
27.805.150,00
12.885.483,73
Norte Centro * Sul

3.750,00

Ithas

\

=

%R\Dsg
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4, Atividade do Fundo em 2021
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g

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercicio de

&
2021. Q/\

Em termos de evolucdo do valor da unidade de participagdo, podemos observar
um movimento préprio de um Fundo com estas caracteristicas, isto é, um Fundg/}\*
onde predominam os ativos de promogdo, em contraponto a um fundo de /
rendimento, conforme se pode verificar no grafico abaixo: ﬁ

10,00 €
9,50 €
9,00 €
8,50 €
8,00 €
750 €
7,00 €

6,50 €
dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 dez-21

@ Evolugdo da Unidade de Participagdo

by

Durante o exercicio de 2021, dando continuidade a politica que ja vinha sendo
seguida em anos anteriores, a atividade do Fundo manteve-se centrada na
concretizagdo de operagdes de desinvestimento, acompanhando a tendéncia do
mercado imobiliario, que se manteve significativamente mais propicio para a venda
do que para o arrendamento de imdveis, nomeadamente no sector da habitacdo.
Ndo obstante, foram feitos 6 novos contratos de arrendamento, todos do sector
ndo residencial, desta forma contribuindo para a rentabilizacdo da carteira.

Em 2021 foram vendidos 168 imdveis, no valor global de 14,24 milhdes de euros.

A esmagadora maioria dos iméveis transacionados inclui-se no segmento da
habitagdo (73%), sector que demonstrou, de longe, maior dinamica.

Relativamente a distribuicdo geogréfica, verificou-se um nimero de transagdes muito
semelhante, nas zonas Centro (que inclui Lisboa) e Sul (21% e 25%, respetivamente),
e nitida predominancia da zona Norte (52%).

Nao tendo sido promovidas campanhas junto dos atuais arrendatarios estas vendas
foram todas efetuadas num contexto de comercializagdo em mercado.

Quanto aos arrendamentos, foram feitos 6 novos contratos, um nimero mais baixo
face ao ano anterior (2020: 9 arrendamentos), mas com valor mais elevado,
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representando um valor total de rendas anuais que ascende a cerca de 148,4
milhares de euros (2020: 110,4 milhares de euros), traduzindo-se numa yield bruta
média de 5,16% (2020: 6,12%).

Todos estes arrendamentos sdo do segmento ndo habitacional, respeitando a
armazéns ou espagos comerciais.

Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo tinha arrendados 205 iméveis, representando
uma yield global bruta de 4,27%.

O Fundo efetuou as seguintes vendas de iméveis durante o exercicio de 2021:

WA N T

- Imével , . Ffagao | T?:r::ag;_o . _Valor de Tr_ansagao - V Yenal |
Rua Daniel Lopes, n.° 10 ) 2372-J 06-01-2021 76.400,00 76.400,00
Avenida de Fitares, n.° 43 (Ex. Lote 164), 1° A 4759 07-01-2021 ~ 71.450,00 71.450,00
Rua da Franga, n° 6 6034-H |  11-01-2021 150.150,00 + 150.150,00
Avenida de Serpa Pinto n.° 613 5969-B |  11-01-2021 454.500,00 454.250,00
_Urbanizagdo Villas de Terrim - Val Flores _ 633(’55? 14-01-2021 67.000,00 ¢ 55.750,00
Rua Irmdos Sousa, n.° 19 e 21 4914-L 15-01-2021 | 100.100,00 99.150,00
Br. dos Cucos, Lote 22 4959 15-01-2021 100.000,00 94.500,00
Rua Dom Rolim, n. 32 5697-C 18-01-2021 53.600,00 | 53.000,00
Rua Maria Matos, Lote 40 5736-H | 19-01-2021 54.850,00 54.850,00
Rua Gomes Eanes Azurara, n.° 54 6074-H 20-01-2021 80.000,00 76.250,00
Rua Cidade Rio de Janeiro, n.° 19 5680-D 21-01-2021 80.500,00 . 80.100,00
Rua Armindo Nogueira, n.° 71 6222-X 21-01-2021 47.000,00 i 46.500,00
Rua Armindo Nogueira, n.° 71 6222-L 21-01-2021 1.350,00 1.250,00
Rua do Grupo Os Mddicus, 32, Bloco C1 5701-AC§ 21-01-2021 74.250,00 74.250,00
Rua Alves Redol, Lote 133 5225-M 22-01-2021 49.750,00 | 49.750,00
Rua D. Afonso Henriques, n° 217 826-P 27-01-2021 141.500,00 140.950,00
Rua de Moscathos, n.° 179 5955-0 28-01-2021 90.500,00 89.750,00
Rua das Macarocas, Abrunheira Business Center 9000-D 02-02-2021 732.000,00 729.000,00
Av. da Restauracdo, Nicleo D Edif. 2 5749-H 02-02-2021 61.000,00 60.500,00
Rua José Vicente da Silva, n® 131 54430 | 05022021 | 6775000 | 6420000
Rua Jodo Martins Bandeira, n.° 23 4975-AN 08-02-2021 53.450,00 53.450,00
Urb. de Vilamoura,Terracos do Pinhal, Lote 2 4451-D 18-02-2021 295.000,00 270.500,00
Rua Dr. Marcelino Mesquita n.° 20 5597-F 18-02-2021 69.100,00 69.100,00
uinta da Alcada, Lote 38 - Marrazes | 4422R | 23022021 | 7100000 | 6698500
Luzar do Monte - Touguinh6 | 5310 | 24022021 | 3600000 | 3200000
Rua José Régio, no 21 (5629AU| 25022021 | 4900000 4450000
Rua Movimento das Forcas Armadas, n® 49 L 4326C | 01032021 | 6435000 6270000
Rua das Oliveiras, n.° 96 6201-F 03-03-2021 133.250,00 132.850,00
Rua das Amoras, n.° 106 ] 6049_—AN__§ 03-03-2021 130.250,00 127.800,00

2] Relatério de Atividade & Contas 2021 CARTEIRA IMOBILIARIA




SQUARE

7
3 ! 8

Rua Artur Costa Sousa Pinto Basto, n.% 25 3742-Y ;  04-03-2021 ~8.100,00 ~7.500,00 @/

Alameda 25 de Abril, n% 2 e 2 A Y s | 4218000 | 3400000

Rua Jodo Gil, n®5 | | | 20404 | 05032021 | 6158000 | 5350000

Travessa Poca da Barca, no 83 5743P | 09032021 | 6100000 | 6025000 l/v

Rua das Amoras, n° 106 | 6048X | 1003-2021 | 11525000 | 11460000

Edificio Campo da Vinha, Bloco E [4571DB|  10-03-2021 | 1300000 | 1210000 %

Rua Quinta da Campainha, n®22 60098 11032021 | 5900000 | 5890000 s

Rua Coronel Candido Teles, Bloco D 3 5151-BG 11-03-2021 ~81.000,00 | 76.750,00

Praceta Abade Sousa Rebelo, n.° 87 o 6040-X | 15-03-2021 5500000 | 5393217 %

Rua General Humberto Delgado, n® 1 | 4055R | 17-03-2021 4950000 45.500,00

Rua dos Lusfadas, n.° 9C E 9D - Bairro do Matadouro | 4740-A 18-03-2021 | 50.800,00 ~29.500,00

Av. do Colégio Portugués - Edificio Luso Galaico 1 1550-AY 19-03-2021 88.000,00 84.112,50

Urb. Jardim Olarias - R. Alexandre Giusti, Lote 39 4236-B 22-03-2021 60.000,00 58.050,00

Travessa Filipa Vilhena, n 51 | 5744G 23032021 | 6430000 64.300,00

Rua do Campo Alegre, 46 59497 24032021 | 1200000 | 11.20000

Rua do Campo Alegre, 46 '5950-BY 24-03-2021 1200000 | 10.100,00

Rua Anténio Matos Bonita, n.° 8 1 4412-G | 26-03-2021 84.000,00 . 69.418,50

Urbanizagdo Villas de Terrim - Val Flores o 6(2)38 30-03-2021 78.500,00 i 64.500,00

Rua Capitdo Salgueiro Maia, Lote 8 1 5466-F |  30-03-2021 ] 60.000,00 53.980,00

Rua Jorge Sena, n® 3 | | S673-F | 2603-2021 | 6755000 | 6695000

Av. General Craveiro Lopes, n.° 75 ) | 4878 06-04-2021 60.850,00 | 58500,00

Rua Ana Branca, CCl 21505 o ) 5409 13-04-2021 3096000 | 25.850,00

Rua da Venda n.° 169 . o 1 5636-0 | 13-04-2021 73.500,00 ~ 71.300,00

Urbanizagdo da Barrada, Lote 116, Edif. Panoradmico | 4317-D 14-04-2021 91.500,00 ~85.500,00

Rua dos Lusiadas, n.° 16 6205-A 15-04-2021 3950000 | 39.050,00

Rua José Régio, Banda 1, Impasse B, Lote C ] 4122-A 15-04-2021 ~41.500,00 40.500,00

Av. Luisa Todi, n.2 279 7 4966-AL 15-04-2021 29.000,00 27.700,00

Av. do Colégio Portugués - Edificio Luso Galaico 1 1550-BC 19-04-2021 ~86.000,00 78.512,50

Urbanizagdo Urbiaires, Lote 115 . 4276-A 21-04-2021 7.000,00 6.850,00

_Largo do Espirito Santo, n.° 3 ) 6126- 23-04-2021 50.500,00 50.500,00

Urbanizagédo Villas de Terrim - Val Flores i 63??3? . 23-04-2021 | 67.000,00 52.000,00

Rua Tristdo Vaz Teixeira, n.° 7 16224-AD{ 27-04-2021 | 6160000 | 61.600,00

Avenida do Parque, n.° 58 6221-F :  28-04-2021 71.000,00 71.000,00

Quinta do Gato Bravo i 2491 29-04-2021 200.000,00 | 191.500,00

Estrada dos Ciprestes, n.° 141 . 41641 | 05-05-2021 75.000,00 64.000,00

Rua do Carmo, n.° 219 § 4795-A | 05-05-2021 5800000 | 54.400,00

Praceta Maria Afonso, n° 1 — 5622-G | 10-05-2021 19740000 | 96.500,00

Arroio, EN125, n° 138 . 6_0__93_-A_§ ~ 11-05-2021 57.500,00 ~ 57.000,00

Arroio, EN125, n® 138 | 6093B | 11052021 | 6250000 6200000

Lugar do Monte - Touguinhd B i 5311 | 25-05-2021 ¢ 36.000,00 32.000,00

Rua Diogo Cassels, n® 237 | 5608-AK | 26-05-2021 5.000,00 4.250,00
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Rua Diogo Cassels, n® 237 —— 5608M | 26052021 . 70.000,00 65.350,00
Lugar do Monte - Touguinhs Tim | 56789 | 27-05-2021 4900000 4635000
Lugar da Tremoceira R | 4905-C | 04062021 | 8180000 8156500
EN 252 - Rua da Casa Queimada, 6 - 6 A 6068-B 07-06-2021 ~85.350,00 . 82.000,00
Lugar de Leital 39188 | 07-06-2021 16000000 | 14267500
Rua Anténio José de Almeida, n° 36 | 5268C | 15-06-2021 26000000 22290000
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 9008-C | 21062021 6401600 | 6400000
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 | 9008D | 21062021 | 6401600 6400000
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 . 9008-E 21-06-2021 69.317,00 69.300,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 ] 9008-F 21-06-2021 ~ 69.317,00 69.300,00
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 9008-G 21-06-2021 ~ 6401600 | 64.000,00
Matosinhos, Av. da Repdblica, 590 594 e 598 | 9008H 21062021 | 6401600 64000,00
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 | 90081 | 21-06-2021 | 6931700 | 6930000
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 9008y | 21062021 | 6931700 6930000
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 : 9008-L 21-06-2021 64.016,00 | 64.000,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 | 9008-M 21-06-2021 64.016,00 ~64.000,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 _ 9008-N | 21-06-2021 | 69.317,00 69.300,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 | 9008-0 21-06-2021 69.317,00 69.300,00
Matosinhos, Av. da Reptblica, 590 594 e 598 ] 9008-P 21-06-2021 64.016,00 64.000,00
Matosinhos, Av. da Repdblica, 590 594 e 598 9008-0 21-06-2021 64.016,00 64.000,00
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 ) 9008-R 21-06-2021 E 69.317,00 i 69.300,00
Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 9008-S 21-06-2021 69.317,00 69.300,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 9008-T |  21-06-2021 64.01600 | 64.000,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 . 9008-U 21-06-2021 64.016,00 | 64.000,00
Matosinhos, Av. da Repubtica, 590 594 e 598 9008-v 21-06-2021 69.317,00 69.300,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 9008-X 21-06-2021 69.317,00 ~69.300,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 9008-Z 21-06-2021 ~64.017,00 64.000,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 9008-AA 21-06-2021 64.017,00 ~ 64.000,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 9008-AB 21-06-2021 69.318,00 . 69.300,00
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598 _%_9(_]_0_8-AC 21-06-2021 69.318,00 | 69.300,00
Quinta da Piedade, 22 Fase, Lote 44 | 5502-B 22-06-2021 80.050,00 79.700,00
Rua de Sdo Jodo Batista, n.° 1287 6016-R 25-06-2021 78.750,00 | 76.583,00
_Lugar do Monte - Touguinh6 ) i 5312 28-06-2021 36.000,00 '+ 32.000,00
Rua Aquilino Ribeiro, n.% 23 5353-X 29-06-2021 65.500,00 65.500,00
_Amparo - Achada de Baixo 5694 07-07-2021 120.000,00 106.350,00
Urb. Quinta de St. Antdnio, n.° 58 ~ 5191-F 09-07-2021 65.000,00 | 63.000,00
Lugar do Monte - Touguinhd 5323 | 15-07-2021 36.000,00 32.000,00
Rua Cidade da Beira, n.° 1 ) ) 5762-AB 15-07-2021  © 95.000,00 92.000,00
Rua do Mulato, n° 5 . _ _ 4787 22-07-2021 62.500,00 | 60.900,00
Rua Dr. Luis Ataide, n 7 o 6207-E 26-07-2021 _ 96.600,00  : 82.800,00
Rua Silva Porto, n° 3 5429 | 26-07-2021 | 42000000 | 387.500,00
Rua Prof. Egas Moniz, n% 10, 10 A e 10 B 4918-L |  27-07-2021 4 ~89.100,00 ~88.500,00
Rua Jardim de Valdecidos, n° 11 A . 6143-C 27-07-2021 7860000 | 71.000,00
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Rua dos Lourengos, n®39 431 | 2807-2021 . 13500000 | 12360000 o
Rua Anténio Gededo, Bloco E S633BF  06-082021 | 7425000 | 7120000 Q/
Lugar do Monte - Touguinhé 5678931 09-082021 | 40.000,00 3300000

Lugar do Monte - Touguinh6 1567810 11-08-2021 | 3600000 | 3200000

Sito em Vales | | 5881 | 11-08-2021 | 20000000 192.000,00 L_
‘Rua Gago Coutinho E Sacadura Cabral, n° 107 AO. | 4569-X |  12-08-2021 6855000 | 6850000

R. 1° de Maio, Edificio Serrada do Pinhal 5671-E | 12-08-2021 &L._‘gQQQQ ~83.000,00 |-
"Rua Afonso Palmeira, n.° 73 5944-8 25-08-2021 129.100,00 12275000 ~ g
Rua de Angola, Lote 41 6202-H 26-08-2021 60.000,00 68.700,00

Lugar do Monte - Touguinhé 5678-7 26-08-2021 38.000,00 33.000,00 %
Canto Ou Lugar da Choromela, n.° 10 2173 26-08-2021 45.000,00 38.000,00

Lugar do Reguengo do Alqueiddo ou Valada 5796 27-08-2021 95.000,00 93.500,00
_Arruamento Proj. A Rua Mestre Clara, n.° 46 . 6190-P 30-08-2021 3.720,00 360000

Rua dos Miosétis, n.° 279, 301, 341 4429-C|3v_‘: ~30-08-2021 9.500,00 8.500,00

Rua dos Miosétis, n.° 279, 301, 341 | 4429 30-08-2021 218.000,00 211.600,00

"Rua Principal, n.° 37 | 4828 06-09-2021 89.350,00 ~87.500,00

Ruas Camilo Castelo Branco, Lugar do Casal ' 5271 10-09-2021 50.000,00 46.800,00

Rua Maria Luisa Almeida Matos, n.° 98 5478-E 10-09-2021 74.000,00 69.350,00
Avenida dos Extremos, n.° 29 5962-E 24-09-2021 ~65.000,00 63.000,00

Rua Santiago, n® 151 ) 2373-B 24-09-2021 55.000,00 53.850,00

Rua Anténio José de Almeida, n.° 36 5268-A 28-09-2021 ~250.000,00 | 233.07500

Rua D. Afonso Henriques, n.° 217 826-L 29-09-2021 122.000,00 116.650,00

‘Rua D. Afonso Henriques, n.° 217 8261 29-09-2021 137.500,00 140.600,00

Rua Casal do Cabo em Gaveto com Rua do Cemitério 4715 29-09-2021 178.000,00 | 16850000

Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 R 3315-C 07-10-2021 88.000,00 79.000,00

Rua Dr. Francisco Sa Carneiro, Bloco B 5432-0 07-10-2021 112.500,00 104.500,00

Rua Manuel de Arriaca, Lote 1393 3315D | 08-10-2021 7820000 7650000
Moinhos da Barosa - Barosa - Leiia 5266 | 12-10-2021 35.000,00 30.000,00

_Av. Dr. Lourenco Peixinho n. 144 e 144-A 5830-AG 15-10-2021 42.000,00 41.450,00

Rua Gaspar Corte Real, Lote 2938 . 4297 18-10-2021 | 177.500,00 151.000,00

"Rua Central da Corga, n.° 196 - | 5171 18-10-2021 105.000,00 98.850,00

Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 3315-B 19-10-2021 65.00000 i 59.00000
Gaveto Rua Vale Carneiro e Rua Carlos Manuel Casca 4503 |  20-10-2021 350.000,00 333.500,00

Cha da Lomba da Cruz, n° 22 5452 | 2810-2021 | 11500000  : 9110000
_Quinta das Correias, Lote 16 4501-C 19-11-2021 . 12500000 ~113.500,00

_Rua Anténio Nobre, n® 4 e 4 A 15249V | 22-11-2021 43.000,00 | 4000000

R Eca de Queirés, n® 69 | 49550 22-11-2021 75.000,00 64.400,00
Urbanizagdo do Loreto, Lote 6 3566-L | 24-11-2021 | 8400000 | 7450000

Rua das Amoras, n® 106 6049-AK | 29-11-2021 | 12500000 106950,00

Branca, Lugar de laginhas | 5715 | 02-12-2021 1900000 | 1525000

Rua Maria Judite de Carvalho, n® 11 B, Ed. Arco s | 43458 | 06-12-2021  130.000,00 12357500

Lugar do Monte - Touguinhé 5678-4 | 21-12-2021 | 41500,00 3550000

Rua Manuel Parada, n® 13 ) 6225-) | 21-12-2021 6500000 | 5545000
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Rua do Palmeiral, Lote 3 38D | 2212221 2590000 25.500,00 b
R. do Quintal, Lote 13-B 5034 | 23122021 7300000 | 6800000 @/
Torre da Medronheira, Lote 2 | 5838A 23122021 | 9500000 | 8500000

Lugar do Monte - Touguinhé 5313 | 27122021 3600000 | 3200000 L
Lugar do Monte - Touguinhé 5314 27-12-2021 36.000,00 32.000,00

Lugar do Monte - Touguinhd 5315 27-12-2021 36.000,00 33.000,00 \
Lugar do Monte - Touguinhd 5322 27-12-2021 36.000,00 33.000,00 '
Lugar do Monte - Touguinhd 5678-3 27-12-2021 38.900,00 35.500,0 \
Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119 5639-1 27-12-2021 54.672,00 54.500,00 l'
Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119 56392 | 27-12-2021 5366900 5350000 %
Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119 | 5639-7 27-12-2021 5467200 | 54500,00
Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119 | 56398 | 27-12-2021 5366800 | 53500,00

A carteira do Fundo registou os seguintes novos contratos de arrendamento durante
o ano de 2021:

Ifnjével - o i Fragdo Segmento 7 . R_en_d_a__MeP_;al -
Lugar de Pinheiro Novo ) ] ) = 5840-F Servigos 800,00
Casal Sto. André, Rua José Cardoso Pires, n.° 2 5667 ~ Comércio i 6.500,00

Av. 29 de Margo, n° 100 4358-B Comércio 300,00
"Rua 9 da Zona Industrial da Varziela, Lote 1 ) 5827 _ Comércio 4.066,64

Rua da Liberdade, n.° 20-B ) ¢ 3710-D Comércio 350,00

Rua Ernesto Veiga de Oliveira, n° 15 B 5453-B | Comércio P 350,00

No ano de 2021 o Fundo procedeu a trés aquisi¢des, todas a Caixa Econdmica
Montepio Geral, no ambito do Contrato Promessa ja existente.

e T Fragdo T?:r::ag;o T\:::;ra:aeo V. Venal

Rua da Urbanizagdo, n.° 60 } 4810-B 29-07-2021 88.000,00 88.615,98
Rua da Urbanizacdo, n.° 60 l 5498-B 29-07-2021 81.000,00 86.697,31
Avenida do Tamega, n.° 60 6193-H 29-07-2021 52.000,00 53.675,14

Em 31 de dezembro de 2021 mantinham-se em CPCV com a Montepio Investimento
um total de 13 imdveis, com um valor global de 4.096.309,20 euros.

Outras Informagdes

As demais informagdes a que se refere o esquema B do Anexo Il do n° 1 do
artigo 161 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, estdo
detathadas nas notas do Anexo as Demonstragdes Financeiras que faz parte
integrante deste relatério.
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5. Perspetivas para 2022

Para o ano de 2022 manter-se-a a mesma estratégia seguida em 2021, ou seja,
privilegiar as vendas em todas as situagdes em que tal se mostre viavel, ndo
descurando, contudo, os arrendamentos, o0 que possibilitara um crescente e
sustentado aumento das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a
reducdo do peso dos encargos fixos imputaveis aos iméveis em carteira.

Consideragdes Finais

De assinalar a recente invasdo militar na Ucrdnia por parte da Rassia, bem com a
resposta dos Estados Unidos, Unido Europeia e outros paises ocidentais com
imposicdo de san¢des econdmicas na defesa da paz e da ordem internacional. Este
conflito de duragdo incerta tera impactos na economia da Europa, cuja extensdo
ainda é impossivel de prever.

Por dltimo, queremos agradecer toda a colaboragdo empenho e apoio prestado
pelo Banco Montepio, na qualidade de entidade comercializadora e de Banco
Depositario do Fundo.

Lisboa, 30 de margo de 2022

O Conselho de Administragdo da Square Asset Management - Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.:

(RO S W

(Mario Jorge Patricio Tomé)

(Pedro Gabr\el Bor, lo Coetho)

MW

(Luisa Augusta Moura Bordado)

Vasconcelos)

Ny
(Parrfcia MImei/dé
s =~
(Jorge Manuel de Carvatho Pereira)
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Carteira Imobilidria-Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto

(Valores em Euros)

DISCRIMINAGAQ DOS FLUXOS

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
Pagamentos
Resgate de unidade de participagao
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
Recebimentos
Alienagao de ativos imobiliarios
Rendimento de ativos imobiliarios
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobilidrios

Outros recebimentos de ativos imobilidrios

Pagamentos

Aquisigao de ativos imobilidrios

Grandes reparagdes em activos imobiliarios

Comissdes em activos imobilidrios

Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios
Adiantamentos por conta de compra de ativos imobilidrios

Outros pagamentos de ativos imobilidrios

Fluxo das operagdes sobre ativos imobilidrios
OPERAGOES GESTAO CORRENTE
Recebimentos
Juros de depésitos bancérios

Outros recebimentos correntes

Pagamentos
Comissao de gestao
Comissao de depdsito
Impostos e Taxas

Outros pagamentos correntes
Fluxos das operagoes de gestao corrente

OPERAGOES EVENTUAIS

Ganhos extraordindrios

Pagamentos
Perdas extraordinérias

Fluxo das operagdes eventuais

Saldo dos fluxos monetarios do periodo.....(A)
Disponibilidades no inicio do periodo.......(B)

Disponibilidades no fim do periodo.........(C)=(B)}H{A)

Lisboa, 30 de margo de 2022

0 Contabilista Certificado

@wa.uq _______

(Vanda Saraiva

{CC n® 26398)

32

Demonstragao dos Fluxos Monetarios 3112/2021
Periodo Periodo
2021 2020
17.945.198 51959.410
17.945.198 51.959.410
14.781082 12971180
157974 1254634
214.467 100.250
4231791 35683
. 7.648
3.112.824 2.728.657
3534 78.187
17.268.956 11.547.255
- 36.422
1084.065 3.366.970
2.044583 2.577.608
106.956 136.309
694.236 947.39
1852 5.746
(1.773.562) (263.590)
34.776 =
34.776 N
(2.41.028) (40.675.745)
9447210 50.122.956
7.032.182 9.44720

A Administragdo

bV
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SQUARE A

CARTEIRA IMOBILIARIA W
FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO % 1,\,

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2021 /{\ .
(Valores expressos em euros)

Introdugéo

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento n.° 2/2005,
de 14 de abril, da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios, que estabelece o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII).

As notas omissas ndo tém aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou
situagdes a reportar. As notas adicionais pretendem complementar a informagdo
minima prevista no PCFIl, com o objetivo de o contelldo do Anexo permitir uma
melhor compreensdo do conjunto das Demonstra¢des Financeiras, e respeitam a
ordem estabelecida no PCFII.

Constituicdo e atividade do fundo

O Carteira Imobiliaria-Fundo Especial de Investimento Imobiliario Aberto (doravante
Fundo) foi constituido em resultado da cisdo operada no Fundo CA Imobiliario,
alteracdo autorizada pelo Conselho Diretivo da CMVM em 30 de dezembro de 2013,
tendo iniciado a sua atividade nesta mesma data.

Tendo como banco depositario e comercializador em 2021 a Caixa Econdémica
Montepio Geral, Caixa Econémica Bancaria, S.AA., o Fundo é gerido pela SQUARE
Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo,
SA.

A atividade encontra-se regulamentada pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de
margo, com as alteragbes introduzidas pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro,
que revé o regime juridico dos organismos de investimento coletivo.
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Apresentagdo das contas e resumo dos principais principios contabilisticos e @/
critérios valorimétricos

a) Apresentagdo das contas él/‘
As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas e estdo apresentadas de
acordo com o Plano Contabilistico em vigor para os Fundos de Investimento
Imobilidrio, definido no Regulamento n.° 2/2005 emitido pela Comissdo do Mercado

de Valores Mobilidrios (doravante CMVM) que entrou em vigor em 15 de abril d
2005, e outros regulamentos especificos da atividade.

A Nota introdutéria e a Nota 14 sdao adicionalmente introduzidas para proporcionar
outras informagdes relevantes a compreensdo das demonstragdes financeiras. As
Notas 15 e 16 sdo incluidas no anexo as contas de 2021, decorrentes das
alteragdes introduzidas pelo artigo 161.° da Lei 16/2015 de 24 de fevereiro.

b) Especializagdo dos exercicios

Na preparacdo das contas do Fundo foi respeitado o principio da especializagao
dos exercicios, sendo os custos e proveitos contabilizados no periodo a que dizem
respeito, independentemente da data do seu recebimento ou pagamento.

c) Iméveis

O Regime dos Organismos de Investimento Coletivo, publicado na Lei 16/2015 de
24 de fevereiro e no Regulamento 2/2015 da CMVM, determina novas regras para
a valorizagdo dos iméveis em carteira.

Os iméveis sdo apresentados em Balango pela média simples das duas avaliagdes
efetuadas por dois peritos independentes, exceto entre 0 momento em que passam
a integrar o patriménio do Fundo, até que ocorra a primeira avaliagdo exigida por
lei, periodo em que os iméveis ficam valorizados pelo respetivo custo de aquisigao.

O custo de aquisicio do imével corresponde ao valor de compra e gastos
associados a esta, incluindo os custos de constru¢ao, conforme aplicavel, acrescido
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelagdo e
beneficiagdo de vulto, que alterem substancialmente as condigdes em que o imével
é colocado para arrendamento ou venda no mercado.

Os ajustamentos que resultam das avaliagdes, correspondentes a mais e menos-

valias ndo realizadas, sdo registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou
deduzir ao valor do imével, por contrapartida das rubricas de Resultados.
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d) Unidades de participagao
O Fundo é composto por quatro classes distintas de unidades de participagdo:
i. Unidades de participagdo da Classe A
As unidades de participagdo da classe A sdo destinadas, exclusivamente, a
investidores qualificados, sem garantia de capital ou rendimento e podem
ser resgatadas mensalmente;
i. Unidades de participagdo da Classe Al
As unidades de participagdo do Fundo da classe Al sdo destinadas
exclusivamente, a investidores qualificados, sem garantia de capital ou
rendimento e tém uma periodicidade de resgate anual;
iii. Unidades de participacdo da classe B;
As unidades de participagdo da classe B sdao destinadas, exclusivamente,
a investidores ndo qualificados, com garantia de capital e de rendimento
e podem ser resgatadas mensalmente;
iv. Unidades de participagdo da classe Bl
v. As unidades de participagdo da classe Bl sdo destinadas, exclusivamente,
a investidores ndao qualificados, com garantia de capital e de rendimento
e tém uma periodicidade de resgate anual.

Na sequéncia das alteracdes legislativas, a partir de 26 de setembro de 2015,
deixaram de ser emitidas unidades de participagdo da classe A e B, passando a
ser emitidas apenas unidades de participagdo das classes Al e Bl.

O valor da unidade de participagdo é calculado mensalmente no Gltimo dia Gtil de
cada més de acordo com os critérios contabilisticos e financeiros geralmente aceites
e as normas legalmente estabelecidas, e determina-se pela divisdo do valor liquido
global do Fundo pelo niamero de unidades de participagdo do Fundo em circulagéao,
sendo divulgado no primeiro dia @til do més seguinte.

Para efeitos de resgate, o valor da unidade de participagdo é o conhecido e
divulgado no primeiro dia atil: (i) do més seguinte aquele a que o pedido de
subscri¢do, relativamente as unidades de participagdo da classe A e B ou (i) do
més de abril de cada ano civil, para unidades de participagdo das classes Al e
B1.

O pedido de subscricdo ou resgate é sempre realizado a prego desconhecido.

Atualmente, o Fundo destina-se exclusivamente a investidores qualificados.

e) Comissdes de gestdo e depositario

O Fundo suporta encargos com comissdes de gestdo (fixa e varidvel) e de
depositario, de acordo com a legislacdo em vigor, a titulo de remuneragdo dos
servicos prestados pela Entidade Gestora e pelo Banco Depositario. Estas comissdes
sdo calculadas sobre o valor liquido global do Fundo (Capital do Fundo), sendo
respetivamente de 2%, a fixa, e de dez por cento da variagdo acima de uma taxa
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de referéncia de Euribor a doze meses adicionada de dois pontos percentuais, ao é
ano, a varidvel, que neste exercicio ndo foi atingida, e cabendo ao depositario uma |
comissdo 0,1% ao ano. As bases e método de calculo encontram-se descritos no {/\/
prospeto completo do Fundo.

As comissdes de gestdo e depositario sdo liqguidadas mensal e trimestralmente,
respetivamente, e encontram-se registadas na rubrica de comissdes de operagdes (
correntes da Demonstragdo dos Resultados.

f) Imposto sobre o rendimento

A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo (“OIC”),
neste caso particular os OIC Imobiliarios, passaram a ser tributados, a taxa geral
de IRC (2020 e 2021: 21%), sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao
resultado liquido do exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais,
prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam a seu
favor.

As mais-valias de imdéveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporgdo
correspondente ao periodo de detengdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015,
ao passo que as mais-valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes
de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de
junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizagdo, o
valor de mercado a 30 de junho de 2015.

Ficam ainda, os OIC, sujeitos as taxas de tributagdo auténoma em IRC legalmente
previstas, embora isentos de derrama estadual ou municipal.

Para os titulares das unidades de participacdo, esta alteracdo visa tributar “a
saida” os rendimentos auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate de
residentes em territério nacional, a tributacdo ficara sujeita as regras gerais em
sede de IRS ou IRC conforme se trate de um sujeito passivo singular ou coletivo.
Se os detentores das unidades de participagdo forem ndo residentes sem
estabelecimento estavel ficam sujeitos a uma taxa de 10% a titulo definitivo.

g) Imposto de Selo

Esta alteragdo fiscal veio também a introduzir para os OIC Imobilidrios uma rubrica
de imposto de selo calculada sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de
0,0125% e liquidada trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n® 71/2018 de 31 de dezembro
(Orgamento do Estado para 2019), pelo art® 319.%, sdo revogados os artigos 1.°
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e 8.° do Decreto-Lei n.° 1/87, de 3 de janeiro, o qual criou os incentivos fiscais%
a constituicdo de fundos de investimento imobiliario. Concretamente, com a
revogacdo do art.® 8° do mencionado Decreto-Lei, que isentava de imposto de

selo as operagdes sobre certificados representativos de unidades de participagdes

emitidos por fundos de investimento imobiliario, as comissbes de gestdo e "
depositario pagas pelo fundo a sociedade gestora e ao depositario, respetivamente,
passam a estar sujeitas a imposto de selo a uma taxa de 4% (verba 17.34 d
Tabela Geral do Imposto de Selo).

Nota 1 - Valias potenciais em iméveis

De acordo com a politica contabilistica descrita na alinea ¢) da Nota Introdutoéria,
os imdveis em carteira encontram-se registados na sua generalidade pelo valor
correspondente a média aritmética simples de duas avaliagcdes efetuadas por peritos
independentes.

Os imoéveis para os quais foi celebrado um contrato promessa de compra e venda
sdo registados pelo valor desse contrato.

O quadro abaixo apresenta a diferenca entre o valor contabilistico dos iméveis e
os respetivos valores de avaliagdo:

Valor Contabilfstico Média dos valores

Iméveis A das avaliagdes (B) Diferenga (B)-(A)

Terrenos
Chaves - Lugar da Quinta da Condeixa - Aguas Frias - 1 fragdo 51.500 51.500
Tomar - Casal dos Aromas - Algarvias - 1 fragao 457.500 457.500
Torres Vedras - Baligoto - Sarge - 1 fragao 53.700 53.700
Vila Franca de Xira - Bom Retiro, Lote 80 - 4 fragdes 747.000 747.000
Valongo - Campo e Cavada de Sdo Bartolomeu - 1 fragéo 56.100 56.100
Figueira da Foz - Casal da Robala, Sdo Julido - 1 fragao 724.000 724.000
Azambuja - Casal Pombeiro - 1 fragdo 275.000 275.000
Maia - Cavadinha - 3 fragdes 39.050 39.050
Castelo Branco - Cebolais de Cima, Laparras - 1 fragdo 10.300 10.300
Oliveira do Bairro - Costa do Agro - 1 fragao 28500 28,500
Oliveira do Bairro - Costa do Agro, Oia - 1 fragdo 37950 37950
Oliveira do Hospital - D. Marinha - 1 fragao 2600 2600
Reguengos de Monsaraz - Estagdo a Farrapa, Lote 1 - 1 fragdo 60.000 60.000
Reguengos de Monsaraz - Estagdo a Farrapa, Lote n° 3 - 1 fragdo 50.000 50.000
Anadia - Estr. Porta da Canoa, Couvelha, S/N - 1 fragdo 40.450 40.450
Setlbal - Estrada de Santas - 1 fragdo 951.000 951.000
Monchique - Estrada Nacional n® 267 - 1 fragao 157.000 157.000
Vila do Conde - Estrada Nacional, n°® 206 - 4 fracdes 157.300 157.300
Cinfaes - Lugar de Cimo da Vila - 1 fragao 101.000 101.000
Ponte de Lima - Lugar do Monte - 1 fragao 10650 10.650
Rio Maior - Ladeira - Arruda dos Pisdes - 1 fragdo 5.200 5.200
Sobral de Monte Agrago - Limites de Jeromelo - 1 fragdo 126.500 126.500
Paredes - Lugar da Ferrogenta - 2 fragbes 1.881.500 1.881.500
Guimaraes - Lugar de Gainde, Lote 30 - 12 fragdes 228.500 228500
Alcochete - Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119 - 11 fragdes 576.500 576.500
Montijo - Loteamento no Cruzamento de Pegdes, Lote 36 - 1 fragao 77.500 77500
Paredes - Lugar da Balsa - 1 fragdo 312.000 312,000
Amarante - Lugar da Estercada - 1 fragao 16.400 16.400

a transportar 7.234.700 7.234.700
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Iméveis

Sdo Jodo da Madeira - Lugar da Mourisca - Sdo Jodo da Madeira - 2 fracdes

Baido - Lugar das Leiras, Lote 47 e 79 - 2 fragdes
Gondomar - Lugar das Presas - Melres - 1 fragdo

Lousada - Lugar de Chamistdes - 2 fragdes

Lousada - Lugar de Chamistaes, Lote n° 1 - 1 fragdo

Vila Nova de Famalicio - Lugar de Padrdo - 5 fragbes
Alenquer - Lugar do Outeiro ou Cerca - Abrigada - 1 fragdo
Oliveira de Azeméis - Lugar do Picoto - 1 fragio

Lousada - Lugar do Torno - Lousada - 1 fragdo

Vouzela - Lugar do Vale - Adside - 1 fragdo

Coimbra - Marcos da Pedrulha - 1 fragdo

Santa Maria da Feira - Lugar do Sobral - Mozelos - 14 fragdes
Oliveira de Azeméis - Lugar de Lombas - Ossela - 1 fragdo
Chaves - Outeiro Seco - Ribalta - 1 fragdo

Porto - Quinta da Telheira Lote 24 - Paranhos - 1 fragdo
Vila Pouca de Aguiar - Poilo - Bornes de Aguiar - 1 fragdo
Tébua - Portela - Pinheiro de Coja - 2 fragbes

Loures - Portela das Maungas e Moinho (Emp. Tennis Club Empr) - 1 fragao

Agueda - Possadouro e Pévoa da Raposa - 1 fragdo

Elvas - Qta. das Janelas Verdes, Lote n? 2 - 1 fragdo

Figueira da Foz - Qta. Nossa Sra. da Esperanga - 1 fragdo
Quinta de Santo Amaro, Bloco-C, Lote 2 - 1 fragdo

Covilhd - Quinta do Espertim - Lote 3 - Covitha - 1 fragdo

Mafra - Quinta do Gradil, n° 17 - 1 fragio

Santarém - Quinta do Mocho, Lote 39 - 1 fragao

Almodévar - Quinta do Monte Rei, Lote 44 - 6 fragdes

Caldas da Rainha - Quinta do Pinheiro - Santo Onofre - 1 fragao

Vila Nova de Foz Céa - Quinta do Vale de EL-Rei - Mata do Bordalo - 1 fragio

Elvas - Quinta dos Arcos - Sdo Bras e Sdo Lourengo - 1 fragdo
Sesimbra - R Amélia Rey Colago e R. Ivone Silva, Lote 3 - 1 fragdo
Leiria - R. do Cruzeiro, Lote 4 - 1 fragdo

Sobral de Monte Agrago - R. dos Juncais, Lote 3 - Urb. Qt. das Perdizes - 1 fragdo

Lourinha - Reguengo Grande - 1 fragao

Oliveira do Bairro - Rio da Caneira - Oliveira do Bairro - 1 fragdo
Pombal - Rua 30 de Junho - 2 fragdes

Alpiarga - Rua Conselheiro Figueiredo Leal, Lote 2 - 1 fragdo
Barreiro - Rua D. José Carcamo Lobo, Lote 3 - 2 fragbes

Barreiro - Rua D. José Carcamo Lobo - 2 fragbes

Marco de Canaveses - Rua da Avelosa - Lugar da Portelada - 2 fragdes
Gondomar - Rua da Campainha, n° 137 - 1 fragao

Leiria - Rua da Mata Nacional, Lote 1 e 3 - 2 fragdes

Coimbra - Rua da Romeira - 1 fragdo

Vila Nova de Gaia - Rua das Matas - Coimbrdes - 2 fragbes

Vila Nova de Gaia - Rua de Gongalves de Castro, n° 714 - 1 fragdo
Sao Jodo da Madeira - Rua do Condestavel - 4 fragbes

Chamusca - Rua do Malcozinhado, n° 1, Lote 1 - 1 fragdo

Santo Tirso - Rua do Vau, n° 526 - 1 fragdo

Oliveira do Bairro - Rua dos Melhoramentos - Costa do Agro - 1 fragao
Marinha Grande - Rua dos Pimentas - 1 fragdo

Vila Nova de Paiva - Rua Egas Moniz, Lote 1, 2 e 3 - 1 fragdo
Alpiarga - Rua Joaquim Magalhdes, n° 34 - 1 fragdo

Palmela - Rua Raul Brandao, Lote 121 - 1 fragdo

Ovar - Ruas Camilo Castelo Branco, Lugar do Casal - 6 fragdes
Tomar - Santa Catarina, n° 8 e 9 - 2 fragdes

Vila Nova de Gaia - Seada - 1 fragdo

Torres Vedras - Terra das llhas - 2 fragbes

Santa Maria da Feira - Lugar de Nadais - Escapaes - 1 fragao

Vila do Conde - Lugar do Monte - Touguinhé - 41 fragbes
Azambuja - Urb. Encosta da Leziria - 9 fragbes

Setibal - Urbanizagdo Quinta da Amizade, Lote 211 - 1 fragdo
Setibal - Urbanizagdo Quinta da Amizade, Lote 241 - 1 fragao
Magdo - Urbanizagdo Quinta de Santo Antdnio, Lote 23 - 1 fragdo

39

Valor Contabilistico
(A)

7.234700
75.800
247.500
94.900
735900
416.500
447.500
195.000
199.750
29.650
9.650
567.000
343.100
32.850
54,000
111.500
62.600
27900
154.000
231.000
63.000
56.500
931.500
169.500
26.500
521.500
583.000
240.000
86.200
687.000
110.000
280.000
134500
163.000
11.500
251.000
185.000
479.000
376.500
15.900
274600
154.000
23.500
150.500
97.750
186.900
131.500
155.650
42.300
40.000
678.000
22.500
101.000
677.150
5.500
49.850
61.700
32650
1.519.850
402.000
186.000
169.500
26.000
21830300

Transporte

a transportar

Média dos valores
das avaliagdes (B)
7.234.700
75.800
247.500
94900
735.900
416.500
447.500
195.000
199.750
29.650
9.650
567.000
343.100
32.850
54.000
111.500
62.600
27.900
154.000
231.000
63.000
56.500
931.500
169.500
26.500
521.500
583.000
240.000
86.200
687.000
110.000
280.000
134,500
163.000
11.500
251.000
185.000
479.000
376.500
15.900
274,600
154.000
23.500
150.500
97.750
186.900
131.500
155.650
42.300
40.000
678.000
22.500
101.000
677.150
5.500
49.850
61.700
32,650
1.519.850
402.000
186.000
169.500
26.000
21.830.300

.

Continuagdo

Diferenga (B)-(A)
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Continuagdo
Iméveis Lo C‘;’;‘)"’"'s"“ ;‘::':V:S:G;:':'(; Diferenga (B)-(A)
Transporte 21.830300 21.830300 "
Magado - Urbanizagdo Quinta de Santo Anténio - 10 fragbes 278.000 278000 #
Elvas - Urbanizagdo Quinta do Paraiso, n°® 8 - 1 fracdo 448500 448500 + "
Palmela - Urbanizagdo Villas de Terrim - Val Flores - 2 fragGes 374500 374.500 #
Agueda - Vale da Estrada - 2 fragoes 139.000 139.000 .
Lourinhd - Vale de Gedes - Lourinhd - 13 fragSes 2.092.000 2.092.000 =
Ourém - Vale de Lobo - Regato, Lote 7 - 1 fragdo 33.500 33500 -
Peniche - Vale de Tras - Casais do Jalio - 1 fragdo 70.500 70.500 i
Barreiro - Vale do Trabuco, Lote 5 - Urb. Casa do Vale - 1 fragdo 245.000 245.000 =
Torres Vedras - Vale Praxis - 1 fragdo 27.500 27.500 2
Castelo Branco - Vigia - 1 fragdo 30.750 30.750 -
Vimioso - Vimioso - Chés - 1 fragdo 161.700 161.700 i
Oliveira de Azeméis - Lugar do Picoto, Lote 3 - 1 fragdo 253.000 253.000 #
Oliveira de Azeméis - Cucujdes, Oliveira de Azeméis - 1 fragao 387.900 387.900 5
Total - Terrenos 26.372.150 26372150 g
Construgdes
Construgdes acabadas
Funddo - Aldeia de Joanes, EN. 343, n° 19 - 1 fragio 27.500 27.500 .
Paredes - Av. Bombeiros Voluntarios de Rebordosa, n® 356 - 2 fragdes 138.800 138.800 5
Sintra - Av. Creche Pedro Folque, n® 15 - 1 fragdo 42700 42700
Alcobaga - Rua Mariana Coelho da Bernarda, Bloco A - 1° Dto. - 1 fragdo 44500 44500 *
Valenga - Av. Dr. Francisco Sa Carneiro - Edif. Europa - 51 fragdes 777712 777712 i
Sintra - Avenida de Santa Maria, n° 18 - 1 fragdo 82.800 82.800 -
flnavo - Avenida José Estevdo, n 718 - 1 fragdo 102,550 102,550 &
Amadora - Avenida Padre Himalaia, n° 17 - 1 fragdo 85.950 85.950 -
Marinha Grande - Avenida Vitor Gallo, n.° 105 - 1 fragdo 40.500 40.500 8
Lisboa - Calgada das Lages A - Av. Afonso Il - 1 fragdo 198,550 198.550 #
flhavo - Av. José Estevdo, no 213 - 1 fragdo 5.055 5.055 =
Funddo - Estrada Municipal ou Penedo Caido - 2 fragdes 62.000 62.000 =
Sintra - Impasse Ilha Graciosa, n.® 3 - 1 fragdo 81.400 81.400 =
Santa Maria da Feira - Lourosa, Centro Comercial Chafariz - 1 fragdo 11.900 11.900 =
Lousada - Lugar de Pinheiro Novo - 1 fragdo 206.900 206.900 &
Sintra - Praga do Reldgio n° 13 - 1 fragdo 113.450 113.450 -
Vila Franca de Xira - Praga José Anténio Verissimo, n° 3 - 1 fragiao 91.500 91.500 "
Sintra - Praceta de Sdo Pedro, n? 3 - 1 fragdo 100.200 100.200 F
Alenquer - Praceta Diogo Lopes Sequeira, Lote 72 - 1 fragdo 76.000 76.000 =
Vila Nova de Famalicdo - R Conde Arnoso - Edfficio Vila Canto - 1 fragdo 47.315 47315 -
Sintra - R Impasse Cidade de Vitéria, Casal de S. Marcos - 1 fragdo 94,050 94.050 £
Moita - R. Palmira Bastos, n°® 7 - 1 fragdo 68.000 68.000 .
Rua 25 de Abril, n° 21 - A - 1 fragdo 55.500 55.500 =
Almeirim - Rua 5 de Outubro, n? 40 - 1 fragdo 56.000 56.000 .
Sintra - Rua Almada Negreiros n.° 27 - 1 fragdo 82,600 82,600 5
Matosinhos - Rua Andrade Corvo, n° 115 - 1 fragdo 87.350 87.350 g
Palmela - Rua Antero de Quental, n° 12 - 1 fragdo 80.500 80.500 m
Lisboa - Rua Bartolomeu da Costa, n° 27 a 29 - 1 fragdo 99,650 99650 ;
Valongo - Rua Cesario Verde, n° 55 - 1 fragdo 48.400 48.400 5
Guimardes - Rua da Fé, n° 64 - 1 fragao 75.301 75.301 £
Porto de Mds - Rua da Liberdade, n° 31 - 1 fragdo 95.000 95.000 m
Santa Maria da Feira - Rua da Mata, n° 921 - 1 fragdo 14300 14.300 f
Vila Nova de Gaia - Rua das Amoras, n.° 106 - 3 fragbes 331.750 331.750 #
Gondomar - Rua das Cavadas n° 160 - 1 fragao 79.000 79.000 Z
Gondomar - Rua das Papainhas, n° 84 - 1 fragao 92.750 92.750 2
Sintra - Rua de Angola, n° 20 - 1 fragdo 62.750 62.750 =
Gondomar - Rua de Ormuz, n° 71 - 1 fragdo 77.200 77.200 £
Sintra - Rua do Olival, n® 25, R/C - Dto. - 1 fragéo 69.500 69.500 =
Viana do Castelo - Rua do Sidral, n.° 47 - 1 fragdo 183.876 183876 i
Campo Maior - Rua Esplanada da Fonte das Negras, n° 28 - 1 fragdo 71.500 71.500 =
Gondomar - Rua Estrada Nova n.° 553 - 1 fragdo 71.850 71.850 =
Vila Franca de Xira - Rua Florbela Espanca, Lote C, Banda 9 - 1 fragdo 35.500 35.500 =
Amadora - Rua Inés de Castro, 17 A, 17 C, Ed. Trade Center - 2 fragGes 85.050 85.050 2l
Sintra - Rua José Régio, n® 4 - 1 fragdo 67.000 67.000 =
Gondomar - Rua Marquesa do Cadaval, n.? 65 - 1 fragao 68.250 68.250 *
Gondomar - Rua Marquesa do Cadaval, n° 120 - 1 fragdo 40.600 40.600 <
a transportar 4530508 4530508 =
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. Valor Contabillstico
Iméveis

(A)

Transporte 4530508

Matosinhos - Rua Oscar Silva, n.° 1437 - 1 fragao 122.800
Vila Nova de Gaia - Rua Quinta da Mesquita, n.° 24 A - 1 fragdo 70.000
Matosinhos - Trav. Fernando Pessoa, n° 182 - 1 fragdo 103.100
Vila Nova de Gaia - Travessa do Monte Xisto, n° 38 - 1 fragdo 91.800
Leiria - Urbanizagdo da Cascalheira, Lote 11 - 1 fragdo 34,000
Vila Nova de Famalicio - Urbanizagdo do Outeiro, n° 227 - 1 fragdo 117.524
Guimaraes - Urbanizagdo do Salgueiral, Lote 103 - 1 fragdo 15637
Santarém - Urbanizagdo Jardim de Cima, n° 8 - 1 fragdo 88.500
Fafe - Moradia Lugar do Ribeiro, Goldes - 1 fragdo 29175
Abrantes - Abrangalha de Baixo, Rua do Rodrigo e Rua N. S. Fatima - 1 fragdo 33.000
Coimbra - Alto da Relvinha, Lote 3 - 1 fragdo 68.500
Vila Velha de Réddo - Amarelos - Sarnadas de Roddo - 1 fragdo 107.000
Ribeira Grande - Parque Industrial da Ribeira Grande - 1 fragio 96.500
Mangualde - Rua dos Bugalhais - Pisco - 1 fragdo 318.000
Almada - Rua José Estevao C. Magalhdes, n° 2 - 1 fragdo 81.000
Espinho - Zona Industrial de Espinho - Silvalde - 1 fragdo 633.900
Aveiro - Av. 5 de Outubro, n° 13 - 1 fragdo 291.400
Felgueiras - Av. Agostinho Ribeiro, n° 171 - 3 fragbes 125.700
Almada - Av. Antonio José Gomes, n° 39 A - 1 fragdo 204.040
Sao Jodo da Madeira - Av. Benjamim Araljo, n.° 229 - 1 fragdo 19.350
Tomar - Av. Candido Madureira, n® 90 a 94 - 1 fragdo 287.000
Valenga - Av. do Colégio Portugués - Edificio Luso Galaico - 11 fragdes 15.492
Santa Maria da Feira - Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa, n° 29 e 31 - 2 fragdes 295.050
Silves - Av. Gen. Humberto Delgado n? 4, Torre Ibérius - 5 fragdes 64.500
Cartaxo - Av. Jodo de Deus, n° 27 - 1 fragdo 271.500
Setdbal - Av. Luisa Todi, n° 279 - 5 fracbes 109.850
Sintra - Av. Maria Lamas, n.% 12 - 3 fragdes 165.150
Amadora - Av. Miguel Bombarda, n® 39 - 1 fracdo 137.000
Portalegre - Av. Mov. das Forgas Armadas, n° 35 - CC Fontedeira - 1 fragdo 65.000
Viana do Castelo - Av. Povoenga, n° 11 - 1 fragdo 245.500
Guarda - Av. S. Miguel, n° 102 - 1 fragdo 145.500
Aveiro - Av. Dr. Lourengo Peixinho n° 144 e 144-A - 4 fragdes 60.050
Braganga - Avenida Abade de Bagal, n° 45 - 1 fragao 67.500
Barcelos - Avenida Alcaides de Faria, n.° 397 - 1 fragdo 34.000
Matosinhos - Rua Conde Alto Mearim, 1133 - 1 fragdo 37.750
Matosinhos - Avenida D.Afonso Henriques, n° 910 - 1 fragdo 39.650
Chaves - Avenida do Tamega, n° 60 - 1 fragdo 53675
Castelo Branco - Avenida General Ramalho Eanes, n° 55 - 1 fragado 50.500
Viseu - Avenida Infante D. Henrique, n° 89 - 1 fragao 308.500
Palmela - Avenida Joaquim Lino dos Reis, Lotes 132 e 133 - 2 fragdes 74.100
Moita - Avenida José Almada Negreiros, Lote 30 - 1 fragdo 39.000
Montijo - Avenida José da Silva Lete, n® 148 - 1 fragdo 315.500
Setabal - Avenida Mestre Lima de Freitas, n.° 46 - 1 fragdo 95.850
Sintra - Avenida Santa Maria, n° 24 - 1 fragdo 64.200
Portimdo - Avenida V.3, n° 213 - 1 fragdo 63.000
Chaves - Bairro do Cascalho - 1 fragdo 23.450
Vendas Novas - Bairro do Lizardo, n® 63 - 1 fragio 30.000
Braga - Bouga da Sobreira - 1 fragdo 599.500
Albergaria-a-Velha - C. Grossista de Alb. A Velha, Rua Vista Alegre 203 - 1 fragdo 16.250
Almada - C. C. Almada Av. 25 de Abril, n°® 48 a 50-B - 1 fragdo 11.000
Gondomar - Caminho da Carvalha de Baixo, n° 63, 77 - 2 fragdes 182.700
Vila Praia da Vitéria - Canada do Caldeira, n® 38 - 1 fragdo 131.450
Guimardes - Rua Sto. de Santo Amaro, Bloco B - Candoso - 1 fragdo 73.750
Leiria - Casal de Ferreiros, Arrabal - 1 fragio 379.000
Tomar - Casal dos Tomazes - 1 fragdao 95.000
Loures - Casal Sto André,Rua José Cardoso Pires, n.® 2 - 1 fragdo 1.229.500
Maia - Cavadinha - 3 fragdes 216.850
Leiria - Centro Comercial Maringd - 1 fragdo 45.500
Vila Nova de Gaia - Condessa Pago Vitorino, n° 435 - 1 fragdo 45.750
Portimdo - Edificio Refugio, Bloco-B Rotunda do Vau - 2 fragdes 107.000
Palmela - EN 252 - Rua da Casa Queimada, 6 - 6 A - 1 fragao 98.500
Valongo - Rua de Gandra, n.° 182-184-188 - 1 fragdo 98.550
a transportar 13670001

Média dos valores

das avaliagBes (B)
4530508
122.800
70.000
103.100
91.800
34.000
117.524
15637
88.500
29175
33.000
68.500
107.000
96.500
318.000
81.000
633.900
291.400
125.700
204.040
19350
287.000
15.492
295.050
64.500
271.500
109.850
165.150
137.000
65.000
245.500
145.500
60.050
67.500
34.000
37.750
39650
49,500
50.500
308500
74.100
39.000
315.500
95.850
64.200
63.000
23.450
30.000
599.500
16.250
11.000
182.700
131.450
73750
379.000
95.000
1.229.500
216.850
45.500
45.750
107.000
98500
98550
13665826

Continuagdo

Diferenga (B)-(A)

(4175)
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Iméveis

Valor Contabilistico

(A)

Transporte 13670001

Valongo - Av. Jodo de Deus, n° 410 - 1 fragao 82.750
Ovar - Av. 29 de Margo, n° 100 - 1 fragdo 72.300
Oliveira do Hospital - Estrada da Beira, ENN. 17, n.° 35 - 1 fragao 64.500
Beja - Estrada das Pedreiras - 1 fragao 214500
Figueira da Foz - Estrada de Mira, 42 - Casal da Robala - 12 fragdes 1.525.500
Ponta Delgada - Rua do Espirito Santo, n° 42 A - 1 fragdo 32.300
Ponta Delgada - Rua do Vigdrio Geral, n® 23 - 1 fragdo 226.750
Braga - Rua do Centro Empresarial, Lote B4 - 1 fragdo 409.298
Braga - Rua Manuel Almeida Passos, n® 32 e 3 - A - 1 fragdo 88.750
Vagos - Rua 15, Lote 125 - 1 fragdo 11.700
Vila Real de Santo Anténio - Gaveto das Ruas Angola, Princesa e Av. Repiblica - 1 fragdo 39.000
Vila Nova de Gaia - Av. de Francelos, n.° 800 - 1 fragdo 63.700
Sintra - Impasse a R. Alexandre Herculano, Celula C - 1 fragdo 68.250
Azambuja - Jardim dos Forcados Amad. de Azambuja, n° 5 - 1 fragdo 254.000
Aljustrel - Largo da Feira, n® 5 - 1 fragdo 60.000
Guimardes - Largo das Hortas, n.° 228 - 1 fragao 27.150
Braganca - Largo do Tombeirinho e Rua Dr. Anténio Cajigal - 1 fragdo 43.550
Pévoa de Varzim - Largo Gandara, Urbanizagdo Sopete, Bloco 5 - 1 fragdo 57.000
Povoagdo - Lomba do Carro, n° 59 - 1 fragdo 104.150
Braganca - Loteamento Rica Fé, n° 71 - 1 fragdo 4.700
Vila Verde - Av. 1° de Maio, Km 80.3 - Lourera - 1 fragdo 92.000
Figueira da Foz - Lugar da Caniveta, n° 117 - 1 fragdo 53.500
Oliveira de Azeméis - Lugar da Igreja, Lotel - 2 fragdes 62.100
Oliveira de Azeméis - Lugar da Ladeira - 1 fragdo 140.700
Anadia - Lugar de Arcos - 1 fragdo 110.500
Pévoa de Lanhoso - Lugar de Berredo - Geraz do Minho - 1 fragao 125.400
Oliveira de Azeméis - Lugar de Bolfeta - 1 fragdo 240.050
Miranda do Corvo - Lugar de Bogqueiro (Zona Industrial), Lote 1 - 1 fragdo 578.500
Braga - Lugar de Dume - Lamas - 1 fragdo 120.000
Oliveira de Azeméss - Lugar de Espinheira - 1 fragado 213.450
Felgueiras - Lugar de Mata de Rande - 1 fragdo 40.850
S3o Jodo da Madeira - Lugar de Mourisca - 1 fragdo 41.200
Armamar - Lugar de Mozes, n® 75 - 3 fragdes 102,500
Vila Nova de Famalicio - Lugar de Outeiro, Bloco B, Edf. Central Park | - 1 fragdo 79.583
Oliveira de Azeméis - Lugar de Porto de Vacas - 1 fragdo 126.850
Vila Nova de Famalicio - Lugar de Rato, Lote 2 - 1 fragdo 26.400
Paredes - Lugar de Santiago, n° 147 - 1 fragdo 61.650
Lousd - Lugar de Sub-Vila - 1 fragdo 58.500
Ponte da Barca - Lugar de Travesso 2 - 1 fragdo 67.750
Guimardes - Lugar do Alto da Bandeira, Lote 1 - 2 fragdes 386.750
Felgueiras - Lugar do Calvario - 1 fragdo 151.100
Oliveira de Azeméis - Lugar do Picoto, Lote 17 - Oliveira Azeméis - 2 fragdes 63.000
Vila Nova de Famalicdo - Lugar do Romdo, n° 8 - 1 fragdo 159.000
Braganga - Lugar do Tombeirinho - 1 fragao 89.525
Lousada - Rua S. Mamede 1888 - Lustosa - 1 fragdo 77.450
Vila do Conde - Maciera da Mata, Rua da Pimenta, n° 11,15 - 1 fragdo 43.200
Aveiro - Moradia Rua Dr. Tomas de Aquino, n° 72 - 1 fragao 95.650
Lourinhd - Urbanizagdo das Areias, Lote 5 - 1 fragdo 138.200
Figueira da Foz - Rua do Cabecinho - Sto. Amaro da Boi¢a - 1 fragdo 145.000
Figueira de Castelo Rodrigo - Lugar do Poio do Senhor - Escalhdo - 1 fragao 20.500
Almada - Patio das Meloas, n° 5 - 1 fragdo 33.260
Sintra - Praceta a Rua Bardo do Linhé, CC Verde Sintra - 2 fragbes 8850
Vila Franca de Xira - Praceta D. Alvaro Vaz de Almada, n° 10 - 1 fragdo 55.000
Moita - Praceta da Liberdade, Lote 43 - 1 fragdo 62.500
Odivelas - Praceta da Quintinha, Lote Cc 4 - 1 fragdo 481.000
Alenquer - Praceta Jodo Alvares Fagundes, Lote 6 - 1 fragdo 65.500
Alenquer - Praceta dos Navegadores, Lote 116 - 1 fragdo 72.000
SetGbal - Praceta José Romdo, n° 21 - 1 fragao 54.000
Barreiro - Praceta Ribeiro Sanches, n.° 11, Casquilhos - 1 fragdo 90.000
Palmela - Prolongamento Rua Antero Quental 22 - 1 fragdo 90.000
Figueira da Foz - Quinta da Travessa do Grou, n° 3 - 1 fragdo 92.000
Covilha - Quinta da Varzea, n° 8 - 1 fragao 63.000
a transportar 21997817

Média dos valores

das avaliagbes (B)
13665826
82750
72.300
64.500
214.500
1.525.500
32.300
226.750
409.298
88.750
11.700
39.000
63.700
68.250
254.000
60.000
27.150
43.550
57.000
104.150
4.700
92.000
53.500
62.100
140.700
110.500
125.400
240.050
578500
120,000
213450
40.850
41.200
102,500
79583
126.850
26.400
61.650
58.500
67.750
386.750
151.100
63.000
159.000
89.525
77.450
43.200
95.650
138.200
145,000
20.500
33.260
8850
55.000
62.500
481.000
65.500
72.000
54.000
90.000
90.000
92.000
63.000
21.993642

Continuagdo
Diferenga (B)-(A)
(4175)

(4175)
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Iméveis

Coimbra - Quinta das Lagrimas, Lote 1 - 2 fragdes

Quinta de Sdo Miguel, Lote 11 - 1 fragao

Vila Pouca de Aguiar - Quinta do Seixo, Pedras Salgadas - 1 fragdo
Palmela - R. Fundadores do Airense, Loteamento Urbiaires 119 - 1 fracdo
Matosinhos - R. Brito e Cunha, n? 519 - 1 fragdo

Moita - R da Liberdade, n° 46 - 1 fragdo

Sintra - R de Marte, n° 7 - 1 fragdo

Palmela - R de Sao Filipe, Lote 11 - Bloco A - 1 fragdo

Porto - R do Miosétis, n? 159 a 223 - 7 fragdes

Gondomar - R Dr. Severiano, 655 a 663-Caminho da Carvalha de Baixo -
Portimdo - Rotunda do Vau, EN. 124, Av. V6, Edificio Refigio - 2 fragdes
Loures - Rua 1.° de Dezembro, n° 10 - 1 fragdo

Trofa - Rua 1° de Maio, n° 45 (Edificio Atenas) - 1 fragdo

Barreiro - Rya 20 de Abril, n° 21 - 1 fragdo

Alcochete - Rua 25 de Abril, n° 13 e 15 - 1 fragdo

Vila do Conde - Rua 9 da Zona Industrial da Varziela, Lote 1 - 1 fragdo
Vila Vigosa - Rua Agostinho Cabral, n® 34 - 1 fragdo

Viseu - Rua Alexandre Herculano, n° 247 - 1 fragdo

Sintra - Rua Almada Negreiros, n° 15 - 1 fragao

Odivelas - Rua Alexandre Herculano, 16 - 1 fragdo

Barreiro - Rua Américo da Silva Marinho, n® 14 - 1 fragdo

Valongo - Rua Anténio Pimenta Elias, n.° 276/296/308 - 1 fragao

ilhavo - Rua Arcebispo Pereira Bilhano, n® 133 - 1 fragio

Maia - Rua Armindo Nogueira, n° 71 - 1 fragdo

Oliveira de Azeméis - Rua Artur Costa Sousa Pinto Basto, n° 25 - 2 fragdes

Vila Nova de Gaia - Rua Aureliano Lima, n° 68 e 72 - 1 fragdo

Santarém - Zona Industrial Qta. do Mocho Rua B - Pavilhdo n° 4 - 1 fragdo

Viana do Castelo - Rua Beco dos Matos, n° 65 - 1 fragao
Montemor-o-Novo - Rua Bento Gongalves, n® 7 - 1 fragdo

Motta - Rua Bordalo Pinheiro, Lote 2 - 1 fragdo

Motta - Rua Bordalo Pinheiro, Lote 27 - 2 fragdes

Porto - Rua Calouste Gulbenkian, n® 1 - 1 fragdo

Caldas da Rainha - Rua Cambo Les Bains, n.° 6 - 1 fragao
Guimardes - Rua Camilo Castelo Branco - 1 fragdo

Barreiro - Rua Capitdo Tenente Oliveira e Carmo, n° 10 - 2 fragGes
Moita - Rua Carlos Augusto dos Santos, Lote 39 - 1 fragdo

Lisboa - Rua Carlos da Maia, n° 32 - 1 fragdo

Montijo - Rua Cidade de Faro, n° 59 - 1 fragao

Pévoa de Varzim - Rua Cidade de La Guardia, n.° 39 - 1 fragdo
Braga - Rua Cidade do Porto, n°® 79 a 89 - 1 fragdo

Matosinhos - Rua Conde Alto Mearim, n° 1197 - 1 fragdo

Alpiarga - Rua Conselheiro Figueiredo Leal, n° 7 a 13 A - 4 fragbes
Porto - Rua Cooperativa de Pego Negro, n° 111 - 1 fragdo

Guarda - Rua Coronel Ernesto Melo Antunes, n.° 15 - 1 fragdo
Cascais - Rua D. Afonso Henriques, n° 217 - 2 fragGes

Maia - Rua D. Afonso Henriques, n? 2567 - 1 fragdo

Sdo Jodo da Madeira - Rua D. Afonso Henriques, n® 620 - 1 fragdo
Sintra - Rua D. Brites, n® 9 - 1 fragdo

Barreiro - Rua D. Jodo de Castro, n° 99 - A - 1 fragdo

Vila Franca de Xira - Rua D. Jodo |, n° 4 - 1 fragdo

Marco de Canaveses - Rua da Avelosa - Lugar da Portelada - 2 fragdes
Vagos - Rua da Corredoura - 1 fragdo

Sintra - Rua da Covilha, n° 18 - 1 fragdo

Setlbal - Rua da Electricidade, n® 9 - Vale do Cobro - 1 fragao
flhavo - Rua da Escola Secundaria, n® 12 - Bloco 4 - 1 fragdo
Sintra - Rua da Esperanga, n.° 20 - 1 fragdo

Figueira da Foz - Rua da Figueira da Foz, n° 28 - 1 fragdo

Seia - Rua da Fonte, n° 14 - 1 fragdo

Vale de Cambra - Rua da Granja - 2 fragbes

Paredes - Rua da Igreja Velha, n® 71 - Edificio Souto Medo - 1 fragdo
Gondomar - Rua da Independéncia, n° 285 - 1 fragdo

Santo Tirso - Rua da Industria, n.° 70 - 2 fragdes
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Continuagdo
Valor Contabillstico Média dos valores .
(A) das avaliagBes (B) Diferenca (B)-(A)

Transporte 21997817 21993642 (4175)
144,000 144.000 -
70.500 70.500 -

83.000 83.000

53.500 53.500

253.100 253.100
129.000 129.000 .
87.700 87.700 -
71.000 71.000 -
395.300 395.300 -
17 fragbes 448950 448950 -
136.000 136.000 =
180.000 180.000 -
84.000 84.000 o]
34.000 34.000 2
47.899 47.899 “
1.312.000 1.312.000 .
113.500 113.500 -
225.500 225.500 :
68.250 68.250 -
67.200 67.200 o
96.500 96.500 .
65.700 65.700 :
14.150 14150 2
4.800 4.800 -
136.550 136.550 #
56.250 56.250 -
173.000 173.000 .
61.730 61.730 -
73.500 73.500 #
27.000 27.000 5
48.600 48.600 -
339600 339.600 =
80.500 80.500 “
23784 23784 -
46.200 46.200 .
34.900 34900 -
92.650 582650 -
90.500 90.500 =
32.350 32350 .
24330 24330 :
33.950 33.950 ]
72,500 72,500 =
54.200 54.200 -
169.000 169.000 5
296.150 296.150 -
4.500 4.500 -
10.200 10.200 -
23850 23.850 .
87.650 87.650 -
144500 144500 5
46.900 46.900 7
38.800 38.800 =
138.450 138450 .
60.650 60.650 .
42700 42700 2
100.150 100.150 =
348.000 348.000 -
153.000 153.000 -
145.700 145700 -
52.100 52.100 z
57.150 57.150 .
11.350 11.350 -
a transportar 29616259 29612.084 (4175)
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Continuagdo
i Valor Contabilistico Média dos valores .
Iméveis " das avaliabes (8) Diferenga (B)-(A)
Transporte 29616.259 29612084 (4175)
Santa Maria da Feira - Rua da Lagoinha de Trds, n° 89 - 2 fracdes 126.700 126.700 -
Azambuja - Rua da Lavandeira, n® 11 - 5 fragbes 438.000 438.000
Almada - Rua da Liberdade, n° 20 - B - 1 fragdo 69.250 69.250 -
Albufeira - Rua da Palmeira - Quinta da Bela Vista - 2 fragGes 47.000 47.000 b i
Vila Nova de Gaia - Rua da Rasa, n° 702 - 1 fragdo 160.900 160.900 o \
Cascais - Rua da Ribeira dos Bogueiros, n.° 103 - 1 fragdo 225.200 225.200 e
Marinha Grande - Rua da Rodela, n® 4 - 1 fragdo 30.000 30.000 -
Ponta Delgada - Rua da Salde, n° 149 - 1 fragdo 64.500 64.500
Marinha Grande - Rua da Sede - 2 fragdes 30.500 30.500 .
Santa Maria da Feira - Rua da Urbanizagdo, n.° 60 - 1 fragdo 175313 95.150 (80.163)
Batalha - Rua da Zambujeira - Alcanadas - 2 fragbes 168.000 168.000 =
Santo Tirso - Rua das Festas, Zona Industrial da Poupa Il - 5 fragdes 512.100 512100 =
Sintra - Rua de Angola, n° 24 - 1 fragdo 74.300 74.300 -
Almeirim - Rua de Coruche, n° 13, Entrada n® 13 B - 1 fragdo 102.500 102,500 =
Evora - Rua de Evora, n° 5 - 1 fragio 43,000 43,000 -
Estremoz - Rua de Goa, n° 2 - 1 fragdo 47.500 47.500 3
Vila Nova de Gaia - Rua de Jorgim, n.° 50 e 66 - 7 fragdes 36.965 36.965
Guarda - Rua de Pina, n° 50 - 1 fragdo 69.000 69.000
Vizela - Rua de Requeixos, n.° 108 - Bloco F - 4 fragdes 117.306 117.306
Guimarédes - Rua de S. Gongalo, n.° 319 - 8 fragdes 218970 218970
Guimardes - Rua de Sdo Paio, n° 220 - 1 fragdo 25.350 25.350 “
Seia - Rua de Sdo Teoténio - 1 fragdo 5.250 5.250 .
Paredes - Rua de Sedouros 337/353 - Edfficio Jardins do Sous - 6 fragdes 104.950 104.950
Ribeira Grande - Rua Direita, n® 22 - 1 fragdo 67.800 67.800
Aveiro - Rua do Baixeiro, n° 17 - 1 fragdo 88.700 88.700
Matosinhos - Rua do Barroco - Cto. Emp. do Barroco, n® 174 e 214 - 1 fragdo 216.300 216.300
Porto de Mds - Rua do Cabecinho, n° 77 - 1 fragdo 91.500 91.500
Porto - Rua do Campo Alegre, 46 - 1 fragdo 20.950 20.950
Sdo Jodo da Madeira - Rua do Condestavel - 2 fragdes 276.250 276.250
Oliveira de Azeméis - Rua do Ferral, Lote 3 - 1 fragdo 133.000 133.000 =
Esposende - Rua do Funi - 1 fragdo 57.500 57.500
Setdbal - Rua do Moinho n° 6 - 1 fragdo 42.250 42.250
Vila Nova de Famalicio - Rua do Padrdo, S/N - 1 fragdo 30.200 30.200
Ribeira Grande - Rua do Rosario, n° 22 - 1 fragdo 71.750 71750 o
Portalegre - Rua do Salao Frio, n° 18 - Chalé Maria Vitéria - 1 fragdo 92.000 92,000
Beja - Rua do Sembrano, n.° 19 - 1 fragio 161.500 161.500
Porto - Rua do Vale Formoso, n° 88 - 1 fragdo 85.700 85.700
Sdo Jodo da Madeira - Rua dos Combatentes da Grande Guerra, n° 67 - 1 fragao 68.700 68.700
Porto - Rua dos Miosétis, n°s 279, 301, 341 - 17 fragGes 1.184.200 1.184.200
Figueira da Foz - Rua Dr. Calado e Rua Maestro David de Sousa, n° 18 - FJ - 1 fragdo 90.000 90.000
Figueira da Foz - Rua Dr. Calado e Rua Maestro David de Sousa, n° 18 - FB - 1 fracdo 86.000 86.000
Sintra - Rua Dr. Coutinho Pais, n% 29 - 1 fragdo 113.000 113.000
Santa Maria da Feira - Rua Dr. Anténio Almeida, 38 - 1 fragdo 269.150 269.150
flhavo - Rua Dr. Euripides Cachim, 1-A, 1-B e 3-B - 1 fragdo 60.050 60.050
Matosinhos - Rua Dr. Francisco Sa Carneiro, n.° 300 - 1 fragdo 76.850 76.850
Almeirim - Rua Dr. Guilherme Nunes Godinho, n® 374 - 1 fragdo 71.500 71500
Celorico de Basto - Rua Dr. Jodo Lemos, Bloco 1 - 1 fragdo 51.100 51.100
Felgueiras - Rua Dr. Leonardo Coimbra - 9 fragdes 113.900 113.900
Barreiro - Rua Dr. Manuel Pacheco Nobre, n® 23 - 1 fragao 124.500 124500
Vila Nova de Gaia - Rua Dr. Ramos, n.° 274 - 1 fragdo 693.450 693.450
Sdo Jodo da Madeira - Rua Dr. Renato Araujo, n.° 347 - Edfficio Laranjeira - 1 fragdo 5.000 5.000
Condeixa-a-Nova - Rua Dr. Simdo da Cunha, n° 36 - 1 fragdo 42.000 42.000
Aveiro - Rua Dr. Tomas de Aquino, Lote 4 - 1 fragdo 151.350 151.350
Oliveira do Hospital - Rua Dr. Virgilio Ferreira, n.° 1 - 1 fragdo 93.500 93.500
S30 Jodo da Madeira - Rua Durbalino Laranjeira, n° 23 - 1 fragdo 22.450 22.450
Paredes - Rua Elias Moreira Neto - 1 fragdo 126.900 126.900 £
Almada - Rua Ernesto Veiga de Oliveira, n° 15 B - 1 fragdo 81.000 81.000 -
Vila Nova de Gaia - Rua Escola Vila Cha - 10 fragbes 35.500 35,500
Campo Maior - Rua Esplanada da Fonte das Negras, n° 28 C - 1 fragdo 28500 28.500 -
Santo Tirso - Rua Ferreira de Lemos, S/N, Bloco 1 - 1 fragdo 193.500 193,500 -
Amadora - Rua Fialho Almeida, n° 5 - 1 fragao 82.000 82.000 N
Coimbra - Rua Figueira da Foz, 36 - Antuzede - 2 fragbes 96.000 96.000 -
a transportar 37904314 37.819975 (84.338)
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Continuagdo
i Valor Contabilistico Média dos valores .
Iméveis R das avaliages (B) Diferenga (B)-(A)
Transporte 37904314 37819975 (84.338)
Valongo - Rua Fonseca Dias, n° 509 - 1 fragdo 87.900 87.900 -
Beja - Rua General Morais Sarmento, n® 17 - 1 fragdo 73.000 73.000
Mafra - Rua Gerardo Pereira Ruiz, n® 1 - 1 fragdo 179.500 179.500 -
Odivelas - Rua Guitherme Marconi, n° 10 - 1 fragio 121.550 121.550 N
Lisboa - Rua Infantaria 16, n° 115 - 1 fragdo 184.050 184.050 -
Oeiras - Rua Jaime Cortesdo, n° 4 e Av. Copacabana - 1 fragdo 217600 217.600 N B
Oeiras - Rua Jodo de Araljo Correia, n° 7 - 1 fragdo 104.200 104.200 -
Sintra - Rua Jodo de Deus, n° 18 e 22 - 1 fragdo 19.750 19.750 =
Cadaval - Rua Jodo Martinho, n° 1 - 1 fragdo 56.200 56.200 -
Albergaria-a-Velha - Rua Joaquim Anténio Miranda, n® 31 - 1 fragdo 45150 45.150 2
Barreiro - Rua José Cardoso Pires, n.° 3, 3A, 3B, 3C e 3D - 1 fragdo 67.500 67.500 ]
Funddo - Rua José Germano da Cunha, n® 9 e 13 - 1 fragdo 30.500 30.500 -
Vila Real - Rua José Teixeira de Castro, Lote 78 - 6 fragbes 80.023 80.023 -
Paredes - Rua José Vicente da Silva, n.° 131 - 3 fragdes 247.800 247.800 .
Vila Nova de Gaia - Rua La Reole, n° 6 e 16 - 1 fragao 4.100 4.100 2
Maia - Rua Luis de Camdes, n° 126 - 1 fragdo 164.150 164.150 =
Seixal - Rua Luis de Camdes, n° 43 e 43 A - 1 fragdo 140.000 140.000 o
Sesimbra - Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 - 3 fragbes 216.800 216.800 -
Vila Franca de Xira - Rua Maria Carlota de Oliveira, Lote 90 - 1 fragdo 116.050 116.050 -
Arruda dos Vinhos - Rua Maria Helena Lucas Mendes, n° 7 - 1 fragao 98.900 98.900 =
Caldas da Rainha - Rua Marqués de Pombal, Lote 33 - 1 fragdo 140.500 140.500 »
Vila Nova de Famalicio - Rua Narciso Ferreira, n° 85 - 1 fragao 86.625 86.625 -
Paredes - Rua Olival do Senhor, A - Edificio Sossego - 1 fragdo 55.000 55.000 -
Moita - Rua Pablo Neruda, Lote 36 - 1 fragdo 32900 32.900 2
Braga - Rua Padre Anténio Vieira, n° 71 - Braga - 1 fragdo 100.888 100.888 e
Covilha - Rua Principal - 1 fragdo 143.500 143500 .
Guarda - Rua Prof. Doutor Fernando Carvalho Rodrigues, n° 12 - 1 fragao 35.000 35,000 4
Reguengos de Monsaraz - Rua Professor Candido, n.° 26 - 1 fragdo 25.000 25.000 -
Alcochete - Rua Professor Santos Nunes, n° 27, 29, 31 e 35 - 2 fragdes 103.343 103.343 >
Matosinhos - Rua Roberto Ivens, n° 752 e 752-A - 1 fragdo 168.300 168.300 J
Braganga - Rua Vale de Alvaro, E. N. 103-7, n® 30 - 1 fragdo 101.875 101.875 =
Cadaval - Rua Vitor Manuel Correia Isidoro, n® 7 - 1 fragao 26.000 26.000 o
Tomar - Santa Catarina, n°® 8 e 9 - 2 fragdes 48.500 48.500 -
Fundao - Sdo Pedro Ribeiro Guimaraes, Qta da Boavista, Lote - 2 fragées 77.000 77.000 -
Benavente - Tapada dos Corralinhos, Lote 7 - 1 fragdo 108.000 108.000 5
Torres Vedras - Terra das llhas - 2 fragdes 18650 18650 =
Beja - Terreirinho das Pegas, n° 3 - 1 fragdo 30.000 30.000 -
Braga - Travessa Padre Manuel Guimardes, n® 5 7 e 9 - 1 fragdo 63.460 63.460 2
Vila do Conde - Travessa da Poga da Barca, n° 81 - 1 fragdo 60.900 60.900 3
Marinha Grande - Travessa da Rua das Hortinhas, n° 6 e 8 - 1 fragdo 31.500 31.500 s
Vila Nova de Gaia - Travessa das Areias, n° 53 - 1 fragao 43.450 43.450 5
Santarém - Travessa de Fréis, n° 23 a 27 - 1 fragao 57.750 57.750 -
Beja - Travessa do Cepo, n° 16 - 1 fragao 54.500 54.500 =
Lagos - Urb. Lapinha, Praceta Francisco Sande Lemos, Lote 14 - 1 fragdo 28.000 28.000 a
Aveiro - Urbanizagdo Cidadela de Aveiro, n° 26 - 1 fragdo 3.750 3.750 #
Vila Real - Urbanizagdo da Quinta do Seminario, Lote 78 - 1 fragdo 86.475 86.475 &
Torres Vedras - Urbanizagdo da Quinta do Sol, Lote 27 - 3 fragbes 108.500 108500 2
Baido - Urbanizagdo das Leiras, Lote 80, Bloco A - 2 fragdes 147.400 147.400 2
Barcelos - Urbanizagdo Quinta da Formiga, Lote 2 - 1 fragdo 4.500 4.500 #
Sintra - Urbanizagao Urbanil R Francisco Costa n° 17 - 1 fragdo 63.100 63.100 g
Penacova - Vale de Ana Justa, na Estrada Principal - 1 fragdo 187.000 187.000 5
Palmela - Vale do Alecrim - 1 fragdo 119.000 119.000 n
Portimdo - Rua D. Afonso V - Edificio Refigio - 2 fragdes 141.500 141.500 7
Chamusca - Zona das Act. Econ. Chamusca, Lote 36 a 39 - 1 fragdo 1.433.500 1.433.500 =
Santo Tirso - Zona Industrial da Poupa - Santo Tirso - 8 fragdes 424150 424.150 o
Leiria - Urbanizagdo Quinta da Algada , Lote 40 - 5 fragdes 310.500 310.500 :
Benavente - Quinta Verde, Lote 4 - 1 fragdo 290.500 290.500 3
Portimdo - Av. das Comunidades V3, Ed. Jardins da Rocha - 1 fragdo 473.500 473.500 =
Maia - Zona Industrial da Maia 1 - Lote 102/103 - 1 fragao 1.243.700 1.243.700 .
Cantanhede - Zona Industrial de Cantanhede , Lote 127 - 1 fragdo 1.379.000 1.379.000 §
Matosinhos - Matosinhos, Av. da Repiblica, 590 594 e 598 - 1 fragao 282.200 282.200 5
Setdbal - EN. 10, Km 42 - Vale Cerejeira - 7 fragdes 1.576.942 1.576.942 z
a transportar 50074894 49990555 (84.338)
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4 SQUARE &

-
Continuagdo
Iméveis Yalon Cca(:t)abllfstlco r::l:v:E:G;::)I;eBs) Diferenga (B)-(A)
Transporte 50074894 49990555 (84.338)
Aveiro - Av. Eng. Adelino Amaro da Costa, 34 - 2 fragdes 421.800 421.800
Oliveira de Azeméis - Rua Manuel José Silva, Lote 4 - 1 fragdo 554.800 554.800
Penafiel - Zona Industrial I, Lote 37/38/39 - 1 fragdo 597.000 597.000
Santa Maria da Feira - Rua do Shopping, 149/159 - 1 fragdo 111.300 111.300
Porto - Rua Pedro Homem de Mello, 81 e 95 - 1 fragdo 309.650 309.650
Total - Construgbes acabadas 52.069.444 51.985.105
Direitos
Porto - Praga Armando Pimentel, n.° 300 a 344 - 1 fragdo 105.500 105.500 -
Porto - Praga Armando Pimentel, n.° 30 a 68 - 1 fragdo 170.800 170.800 -
Porto - Praceta Cidade da Praia, n° 194 - 1 fragdo 121.450 121.450 -
Total - Direitos 397.750 397.750 -
Adiantamentos por compra de iméveis
Lisboa - Av. Jodo XXi, n° 72 - 1 fragdo 250.148 252.850 2702
Seia - Lugar de Carreira - 1 fragdo 168.195 158000 (10.195)
Santa Maria da Feira - Lugar da Quebrada - 1 fragdo 266.295 147.400 (118.895)
Vila do Conde - Lugar de Outeiro - 1 fragdo 1.877.195 1.690.550 (186.645)
Sao Jodo da Madeira - Lugar do Parrinho, Rua do Condestavel - 1 fragdo 196.148 188.400 (7.748)
Braga - Monte ou Eidos Novos - 1 fragdo 84.295 68.945 (15.350)
Coimbra - Regueira da Portela - 1 fragdo 154.000 147.500 (6.500}
Santa Maria da Feira - Rua da Ribeira Brava, n.° 24 - 1 fragdo 109.148 152,500 43352
Santa Maria da Feira - Rua das Olaias, n.° 192 - 1 fragdo 210.148 195.250 (14.898)
Alcobaga - Rua de Alcobaga, n° 32 - 1 fragio 219.295 195.500 (23.795)
Vila Franca de Xira - Rua Dr. Sousa Martins, Lote 17 - Casal do Alamo - 1 fragio 205.148 219.000 13.852
Peniche - Santa Cruz ou Porto de Areia - 1 fragdo 280.148 214.000 (66.148)
Braganga - Zoio - 1 fragdo 76.148 82213 6.065
Subtotal - adiantamentos por compra de imdveis 4.096.309 3712108 (384.202)
Total da carteira 82935653 82.467.113 (468.540)

O valor contabilistico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de
aquisicdo acrescido de investimentos ja realizados nos iméveis e, numa base
distribuida ao longo do tempo, da atribuicdo das valias potenciais determinadas
pela média das avaliagdes.

Nota 2 - Unidades de participacdo e capital do Fundo
Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo sdo os que abaixo se

descrevem:
Distribuigao de Resultados do
Descrigao No Inicio Subscrigdes Resgates Resulti dos Outros Periodo No Fim

Valor Base 153.816.530 & (25.428.200) - 3 - 128.388330
Diferenga em subsrigdes e resgates 18521.602 = 7.483.002 3 . H 26.004.604
Resultados distribuidos 03 5 + e S v S
Resultados acumulados (60.087.276) S - E (1.335.848) * (61.423.124)
Resultados do periodo (1.335.848) - - 1.335.848 (3.427.233) (3.427.233)

SOMA : 110915.008 = (17.945.198) b S (3.427.233) 89542576
N2 de unidades de participagdo 15.381.653 & (2.542.820) 12.838.833
Valor unidade participagdo 7,2109 - - 6,9744
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7
Em 31 de dezembro de 2021, existe um contrato promessa de compra e vené %

com terceiros para compra de imdveis, dos quais ja existem valores pagos pelo
Fundo a titulo de adiantamentos por compra de imdéveis, bem como dezanove
contratos de promessa de venda em que foram recebidos valores por conta de
vendas (ver Nota 13). %

Nota 6 - Derrogacdo as disposigdes do PCFlI

As demonstracdes financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as
disposi¢des do PCFll, ndo tendo existido qualquer situagdo em que tais disposigdes
tenham sido derrogadas.

Nota 7 - Discriminagdo da liquidez do Fundo

Os movimentos ocorridos nestas rubricas sdo os que abaixo se descrevem:

Saldo Inicial Aumentos RedugGes Saldo Final
Depésitos a Ordem 9.447.210 7.032.182
Depositos a prazo e com pré-aviso & - S B
Total 9.447.210 e = 7.032.182

Nota 8 - Dividas de cobranga duvidosa

Em 31 de dezembro de 2021, a rubrica Devedores por rendas vencidas apresenta
um saldo de 266.619 euros (2020: 290.530 euros) referente a adiantamento de
clientes e a rendas em atraso que se encontra parcialmente provisionado no
montante total de 228.479 euros (2020: 242.917 euros) pelo facto de as rendas se
apresentarem de dificil cobranga (ver Nota 11).

Nota 9 - Valores comparativos

Os valores apresentados nas Demonstragdes Financeiras sdo de uma forma geral
comparaveis com os do periodo homélogo do ano anterior.

Nota 11 - Ajustamentos e provisdes

O movimento ocorrido no exercicio de 2021 é o que abaixo se apresenta:

Saldo Inicial  Aumentos | "eSUS%€S /' gudo Final
Utilizagbes
Ajustamentos de dividas a receber para crédito vencido 242917 132.136 146574 228.479
Total 242917 132,136 146.574 228.479

O valor apresentado na rubrica de ajustamentos para crédito vencido diz respeito
a provisdes para rendas vencidas e ndo pagas (ver Nota 8).
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Nota 12 - Retengdo de impostos % &/

No decurso do exercicio de 2021, ndo foram efetuadas reten¢cdes na fonte sobre
rendimentos prediais obtidos pelo Fundo, devido a dispensa de reten¢do na fonte b\/"
de imposto sobre esses rendimentos, quando obtidos por fundos de investimento
imobiliario, de acordo com a legislacdo em vigor. Relativamente ao conjunto dos '
impostos suportados pelo Fundo ver a Nota 14.3. ¢

Nota 13 - Responsabilidades assumidas por e para com terceiros

Em 31 de dezembro de 2021, as responsabilidades assumidas com terceiros sdo

como segue:
Descricio Montantes (Euros)
No Inicio No Fim
Operagdes a prazo de compra de iméveis 8.546.591 4.093.800
Operagdes a prazo de venda de iméveis 6.485.028 4434519
Contratos de opgdes sobre iméveis 1.394.972 1.006.972
Valores cedidos em garantia E 94.000
Valores recebidos em garantia 908.100 S
Total 17.334.691 9.629.291

Nesta data existiam imoveis objeto de opera¢des a prazo de compra e venda, com
a seguinte descricdo das operagdes:

Operagbes a Prazo de Compra

Diversos Terrenos e Construgdes Acabadas (Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa
Econémica e Bancéaria, S.A. e Montepio Investimento, S.A) - operagdo a prazo de
compra, celebrada em 2011, enquadrada no processo da cisdo, cujo prego total
contratado é de 4.093.800 euros, encontrando-se integralmente pagos
adiantamentos de 100%, para os quais, por ndo ter sido possivel formalizar as
respetivas escrituras de compra, se aguarda a conclusdo das diligéncias formais
para a rescisdo da promessa e devolucdo do valor integral do adiantamento,
independentemente de variagdes no justo valor que possam resultar das respetivas
avaliagbes, considerando-se que o risco de perda corre para o promitente vendedor,
ndo sendo por esse motivo reconhecido nas contas do Fundo. Em 2021, foram
rescindidos contratos, num total de 4.231.791 euros, tendo sido devolvidos na
integralidade os sinais no mesmo valor.
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Operagdes a Prazo de Venda @

Montantes (Euros)
Imével Adiantamento M

Valor Total da .
recebidos por

ycada conta da venda

Av. Dr. Francisco Sa Carneiro - Edif. Europa 59.000 -
Avenida de Santa Maria, n.° 18 95.000 5.000
R. Impasse Cidade de Vitéria, Casal de S. Marcos 105.000 5.000
Rua da Liberdade, n.° 31 103.500 500
Av. Povoenga, n.° 11 247.000 2.000
Avenida Joaquim Lino dos Reis, Lotes 132 e 133 43.800 4.380
Avenida Santa Maria, n.° 24 70.500 7.050
Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119 578319 86.372
Lugar do Roméo, n° 8 170.000 5.000
Marcos da Pedrutha 590.000 55.000
Portela das Maungas e Moinho (Emp. Tennis Club Empr.) 130.000 31.150
Prolongamento Rua Antero Quental 22 95.000 9.500
Rua da Ribeira dos Bogueiros, n.° 103 208.000 10.000
Rua das Festas, Zona Industrial da Poupa Il 540.000 S
Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 85.500 4.275
Rua Olival do Senhor, A - Edificio Sossego 61.000 6.100
Ruas Camilo Castelo Branco, Lugar do Casal 62.900 6.290
Zona Industrial da Poupa - Santo Tirso 540.000 21.000
Zona Industrial Il, Lote 37/38/39 650.000 g

Total 4434519 258617

Existem no Fundo diversas situagdes em que o contrato de arrendamento prevé a
opgdo de compra por parte do inquilino. Em 31 de dezembro de 2021 o valor dos
iméveis nessas circunstancias ascende a 1.006.972 euros (2020: 1.394.972 euros),
cujos ajustamentos se encontram discriminados nas notas 14.2 e 14.5.

Os valores recebidos em garantia, na sua maioria, foram entregues pelos inquilinos,
como garantia de cumprimento dos contratos de arrendamento associados.

Nota 14 - Outras informagdes relevantes para a apreciagdo das demonstragdes
financeiras

14.1 Comissdes

O Fundo suporta encargos com comissdes de intermediacdo (arrendamento e
venda), comissdes de gestdo e depositdrio e ainda a taxa de supervisio paga
mensalmente a Comissdo de Mercados de Valores Mobilidrios, como segue:

2021 2020
Comissdo de intermediagdo - Arrendamento 9.994 17.251
Comissdo de intermediagdo - Venda 969.210 604.055
Comissdo de gestdo 2.008.718 2.487.337
Comissdao de depésito 100.436 124.367
Taxa de supervisdo 31.247 38.713
Total 3.119.604 3271723
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14.2 Perdas em operagdes financeiras e ativos imobiliarios

Em ativos imobilidrios
Outras perdas em operagbes correntes
Total

e
Z

2021 2020
3.176.180 3.516.300
5.250 1.050
3.181.430 3517.350

Na rubrica de Perdas em ativos imobilidrios estdo registadas:

(i) as menos valias potencias, no total de 1.813.757 euros (2020: 1.820.346
euros) resultantes de desvalorizagdes, determinadas pelas reavaliagGes,
correspondem a diferenca desfavoravel entre os valores contabilisticos e o
valor das médias das avaliagdes.

(i) as menos valias realizadas com alienagdes de ativos imobilidrios totalizam
1.362.424 euros (2020: 1.695.954 euros).

14.3 Impostos

Imposto sobre o rendimento

Mais valias

Sobre juros de disponibilidade
Impostos indiretos

Imposto de selo
Outros impostos

Imposto municipal sobre os iméveis (IMI)

Total

2021 2020
3.343
118
136.345 166.456
406.719 373.825
546.525 540.281

144 Fornecimentos e servigos externos

Os principais gastos com fornecimentos e servicos externos sdo os que a seguir

se descrevem:

Avaliagdes dos ativos imobilidrios
Despesas de condominio

Despesas de conservagdo e reparagdo iméveis

Servigos de vistoria técnica

Contencioso e notariado (despesas com registos imoveis)

Seguros
Auditoria
Certificagdes energéticas
Vigildncia e seguranga
Comissdo de chaveiro
Honorérios
Projetos e estudos
Taxas e licengas
Diversos
Total

73

2021 2020
1.088.303 1.154.325
386.994 228723
290.568 317.054
111.323 63.473
100.376 85.263
42.295 50.372
18.450 15.375
14952 36.444
9.195 11.795
7.380 10.763
3.817 :
3720 431
1.061 5.181
98.198 2633
2.176.632 1.981.830
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145 Proveitos e ganhos correntes % Q/
2021 2020

Juros e proveitos equiparados - 7.022 L\/
Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobilidrios 2.085.544 2.249.235
Reversdes de ajustamentos e de provisdes 146.574 83.601
Rendimentos de ativos imobilidrios 1.132.482 1.301.516
Outros proveitos e ganhos correntes 1.085.708 3.131.369

Total 4.450.307 6.772.744

No exercicio de 2020 o valor de juros e proveitos equiparados reflete, na sua
generalidade, os juros obtidos com as aplicagdes a curto prazo.

Os ganhos em operagdes financeiras e ativos imobilidrios dizem respeito:

(i) as mais valias potenciais reconhecidas dos imdveis em carteira, as quais
correspondem a parte da diferenca favoravel entre os valores contabilisticos e
os valores das avaliagdes resultantes do cumprimento das exigéncias da CMVM
(ver Nota 14.2), no montante de 1.236.479 euros (2020: 1.301.988 euros);

(i) as mais valias realizadas com a alienagdo de ativos imobilidrios num total de
835.065 euros (2020: 946.447 euros).

Relativamente a rubrica de Reversdes de ajustamentos e de provisdes, o saldo
reflete a diminuicdo da provisdo para crédito vencido (ver Notas 8 e 11).

Em relagdo aos rendimentos de ativos imobilidrios o saldo reflete o valor das
rendas e utilizagdo/cessdo de espago dos iméveis que respeitam ao exercicio de
2021 no montante total de 1.132.482 euros (2020: 1.301.516 euros).

14.6 Outras contas de devedores

2021 2020
Valores a receber da venda de imdveis 2 725.000
Outros devedores = 3.274
Total : 728.274

Os valores discriminados no quadro acima, refletem essencialmente valores de
vendas de iméveis com acordo de pagamento a prazo.
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14.7 Outras contas de credores

A decomposi¢do desta rabrica é a que se apresenta no quadro abaixo: ; éV
2021 2020 K/\

Estado e Outros Entes Plblicos 28416 177

Credores por fornecimentos de servigos externos 119.730 227.823
Caugdes de inquilinos 181.764 159.356 .
Total 329910 387.356 e

Nota 15 - Quadro comparativo dos valores de inventario
A evolugdo dos valores liquidos da carteira de iméveis bem como da cotagdo da
unidade de participagdo nos trés (ltimos exercicios € a que se apresenta de

seguida:

2021 2020 2019
Valor liquido da carteira de iméveis 82.935.653 101.270.391 114.012.941
Valor da Unidade de Participagdo 6,9744 7,2109 7,2893

Nota 16 - Discriminagdo das remuneragbes pagas pela entidade gestora

Dando cumprimento ao disposto no artigo 161° n° 2 da Lei 16/2015, de 24 de
fevereiro, com as alteragdes dadas pela Lei n° 35/2018, de 20 de julho, o total
das remuneragdes pagas pela entidade gestora, durante o exercicio de 2021,
calculado proporcionalmente ao valor liquido global do fundo, é detalhado no
quadro abaixo:

Remuneragdes Remuneragoes
Fixas Variaveis

Remuneragdes dos orgédos sociais:
Administracdo 43.810 5.508
Fiscalizagdo 1.957 B

Remuneragdes dos empregados:

Com fungdes de controlo 12637 936
Outros 132.427 18.560
Total 190.831 25.004

O namero de colaboradores da entidade gestora em 31 de dezembro de 2021
era o que abaixo se descreve:

2021
Orgéos sociais 9
Restantes colaboradores 43
Total 52
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Nota 17 - Acontecimentos subsequentes

De assinalar a recente invasdao militar na Ucrania por parte da Rissia, bem com a
resposta dos Estados Unidos, Unido Europeia e outros paises ocidentais com
imposicdo de san¢des econémicas na defesa da paz e da ordem internacional. Este
conflito de duragdo incerta tera impactos na economia da Europa, cuja extensdo
ainda é impossivel de prever.

Nédo existem outros factos relevantes ocorridos apés 31 de dezembro de 2021, que
devessem ser refletidos nas demonstra¢des financeiras, ou dados a conhecer, de
forma a evitar uma incorreta interpretagdo das mesmas.

Lisboa, 30 de margo de 2022

O Contabilista Certificado

Vanda Saraiva
(CC n°26398)

A Administragado:

(Jorge Manuel de Carvalho Pereira)
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditdmos as demonstra¢Ges financeiras anexas do CARTEIRA IMOBILIARIA - FUNDO ESPECIAL DE INVESTI-
MENTO IMOBILIARIO ABERTO (0 Fundo), gerido pela sociedade gestora Square Asset Management - Soci-
edade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. (Sociedade gestora), que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um total de 90.931.461 euros e um total de capital
proprio do fundo de 89.542.576 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 3.427.233 euros), a
demonstra¢do dos resultados e a demonstragdo dos fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela
data, e 0 anexo as demonstragdes financeiras, que inclui um resumo das politicas contabilisticas signi-
ficativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira do CARTEIRA IMOBILIARIA - FUNDO ESPECIAL
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO em 31 de dezembro de 2021 e o seu desempenho financei-
ro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento coletivo imobilidrios.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas respon-
sabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragGes financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo e da Sociedade
gestora, nos termos da lei, e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporci-
onar uma base para a nossa opiniio.

Enfase

Conforme se encontra divulgado nas notas 3 e 13 do Anexo as Demonstra¢des Financeiras e no Rela-
tério de Gestdo, encontram-se registados nas contas do Fundo 4.096.309 euros (2020: 8.546.591 euros)
relativos ao adiantamento integral do pre¢o acordado num conjunto de contratos de promessa de
compra, celebrados em 2011, que permanecem por executar por impedimentos ou dificuldades na
realizacdo da correspondente escritura, para os quais se aguarda a formaliza¢do, j& acordada, da sua
rescisdo com devolugdo integral do valor adiantado, nio sendo assim registado pelo Fundo qualquer
efeito de variagdo do valor de mercado desses imoveis, o qual, de acordo com as mesmas regras de
reavaliagdo aplicaveis aos imoveis em carteira, corresponderia a um total de 3.712.108 euros (2020:
7.753.300 euros), o que representaria uma perda liquida de 384.202 euros.

A nossa opinido nédo é modificada em relagio a esta matéria.

Member of JPA International
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Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior im-
portdncia na auditoria das demonstragGes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram conside-
radas no contexto da auditoria das demonstra¢des financeiras como um todo, e na formagdo da opini-
30, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

No ambito do processo de identificacdo e avaliagdo de riscos de distor¢do material ao nivel das de-
monstragdes financeiras e de asser¢des para as classes de transagdes, saldos de contas e divulgagdes, os

riscos mais significativos prendem-se com as situagdes que apresentamos de seguida:

Descrigdo dos riscos de distor¢io material
mais significativos

Valorizagdo dos iméveis que constituem a carteira

Os ativos imobilidrios representam 91% do total
do ativo e as valias potencias imputadas a resulta-
dos do periodo contribuem em 17% para o Resul-
tado liquido obtido.

As avaliacdes imobilidrias, cujos valores e datas
de determinagéo se encontram divulgados na nota
3 do anexo as demonstragdes financeiras, tém por
base pressupostos em que a influéncia da conjun-
tura econdmica e financeira e a capacidade do
mercado em transacionar a oferta disponivel sdo
determinantes. A evolugido das condi¢bes macro-
econdémicas e do mercado imobilidrio, incluindo
as decorrentes da crise pandémica do Covid-19,
poderdo traduzir-se na altera¢do destes pressupos-
tos e, consequentemente, ter impacto na valoriza-
¢do dos imoveis.

Sintese da nossa resposta aos riscos de distor-
¢do material mais significativos

A nossa abordagem de auditoria nesta area incluiu
os seguintes procedimentos:

e VerificAmos a correspondéncia da valorizagdo
dos imoveis com os valores de mercado decor-
rentes das avaliagBes periciais e averiguamos se
cumpre 0s objetivos e regras previstas no Regu-
lamento do Fundo e as normas especificas defi-
nidas pela CMVM para os fundos de investi-
mento imobilidrio.

e VerificAmos uma amostra representativa dos
relatorios de avaliagdo e dos respetivos pressu-
postos utilizados, nomeadamente no que respei-
ta aos potenciais impactos da pandemia Covid-
19.

e VerificAmos que o Fundo aplica os controlos
adequados e cumpre com as leis e os regulamen-

tos aplicaveis a valorizagdo dos imoveis que
constituem a carteira.

e Adotamos procedimentos analiticos para com-
preensdo das principais variagbes nos valores
dos “Ativos imobilidrios” e seus efeitos nos re-
sultados do exercicio e no valor dos capitais
proprios do Fundo.

e Verificimos as divulgagbes efetuadas no Relato-
rio de Atividade e Contas do Fundo e a respetiva
conformidade com os requisitos contabilisticos
aplicaveis, designadamente da razoabilidade da
apreciagdo que ¢ feita dos efeitos e perspetivas
associados a pandemia Covid-19.
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Reconhecimento do rédito — Rendimentos de ativos imobilidrios

Os Rendimentos de ativos imobilidrios represen- A nossa abordagem de auditoria nesta area incluiu

tam cerca de 18% do total dos Proveitos. os seguintes procedimentos:

A confirmagdo do adequado reconhecimento do e Efetudmos testes de revisdo analitica sobre a
rédito associado a rendas sdo uma area significa- variagdo e a evolugdo mensal das rendas reco-
tiva de auditoria. nhecidas nas contas;

e Confirmamos a plenitude e exatiddo do valor
das rendas através da andlise da concordincia
dos registos contabilisticos com os contratos e
respetivos aditamentos existentes ou celebrados
no periodo em apreciagio;

e VerificAmos a corregdo especializagido e o reco-
nhecimento do rédito com rendas.

Reconhecimentos do rédito - Comissdes de resgate

O ganho relativo a comissoes de resgates cobradas A nossa abordagem de auditoria nesta 4rea incluiu
a participantes representa cerca de 17% do total os seguintes procedimentos:

dos Proveitos. e . a .
e VerificAmos a concorddncia das taxas aplicadas

A confirmagio do adequado reconhecimento do com as previstas no Regulamento de gestdo do
rédito associado a comissdes de resgate sio uma Fundo;

area significativa de auditoria. . .
en e Recalculdmos o valor das comissdes de resgates

faturadas aos participantes e confirmamos a ple-
nitude e exatiddo dos respetivos registos contabi-
listicos.

Responsabilidades do drgao de gestao e do 6rgao de fiscalizagdo pelas demonstragdes financeiras

O Orgio de gestio da Sociedade gestora é responsével pela:

- preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo, de acordo com
os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobilirio.

- elaboragdo do Relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagido
de demonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliacdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplica-
vel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O Orgio de fiscalizagio da Sociedade gestora é responsavel pela supervisdo do processo de prepara¢io
e divulgacdo da informagio financeira do Fundo.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstracées financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢bes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatdrio onde
conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga, mas n3o é uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢do material quan-
do exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas
ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisGes econémicas dos utiliza-
dores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstra¢des financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a es-
ses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢io material devido a fraude é mai-
or do que o risco de ndo detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢cdo ao con-
trolo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstiancias, mas nio para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora do Fundo;

avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgages feitas pelo 6rgdo de gestio;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgao de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade do
Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza mate-
rial, devemos chamar a atengdo no nosso relatorio para as divulgagées relacionadas incluidas
nas demonstra¢des financeiras ou, caso essas divulgagdes nio sejam adequadas, modificar a
nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do
nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que o Fundo des-
continue as suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstra¢des financeiras, incluindo
as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagio apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagdo da Sociedade gestora, incluindo o Orgio de
fiscalizagdo, entre outros assuntos, o mbito e o calendario da auditoria e as conclusdes signifi-
cativas da auditoria, incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada
durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagio do Fundo, incluindo o Orgio
de fiscalizacdo da Sociedade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na audi-
toria das demonstragdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de audito-
ria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio, exceto quando a lei ou regulamento proibir
a sua divulgagdo publica;
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- declaramos ao Orgio de fiscalizacio da Sociedade gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhes todos os relacionamentos e outras ma-
térias que possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel,
quais as medidas tomadas para eliminar as ameagas ou quais as salvaguardas aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacgdo constante do rela-
torio de gestdo com as demonstragdes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas no n.° 8 do
artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamen-
tares aplicaveis em vigor e a informag¢do nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras
auditadas, ndo tendo sido identificadas incorre¢bes materiais.

Sobre os elementos adicionais

Para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o seguinte:

- Fomos nomeados auditores do Fundo pela Sociedade gestora em 23/12/2019, vigorando o con-
trato por 3 anos.

- O Orgio de gestio da Sociedade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia
de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstracdes financeiras do
Fundo. No planeamento e execu¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceti-
cismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder & possibilidade de
distor¢do material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho
ndo identificAmos qualquer distor¢do material nas demonstragdes financeiras devido a fraude.

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatdrio adicional
que preparamos e enviamos ao 6rgao de fiscalizagdo da Entidade gestora.

- Declaramos que ndo prestdmos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, n.° 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia
face ao Fundo ou seus participantes e face a respetiva Entidade gestora, durante a realizacdo da
auditoria.

- Informamos que, para além da auditoria, ndo prestimos ao Fundo, aos participantes do Fundo
ou a Sociedade gestora quaisquer outros servigos.
Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, apro-
vado pela Lei n.® 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:
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O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados defini-
das no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacio multilateral e aos
ativos imobiliarios;

O controlo das opera¢des com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos € o cum-
primento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investi-
mento Coletivo;

O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagcio
multilateral,

O controlo dos movimentos de subscri¢do e de resgate das unidades de participag¢ao;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificimos situaces materiais a relatar.

Noé Gongalves Gomes
(inscrito na OROC sob 0 n° 498 e na CMVM sob o n® 20160176),
em representagdo de
CARLOS TEIXEIRA, NOE GOMES & ASSOCIADO, SROC, LDA.
(inscrita na OROC sob o0 n° 28 e na CMVM sob o n° 20161383)
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