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CARTEIRA IMOBILIÁRIA

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO ABERTO

1
RELATÓRIO DE ATIVIDADE E CONTAS RELATIVO AO EXERCÍCIO DE 2022

Ao público em geral e aos Senhores Participantes em particular,

Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestão, submetemos à Vossa apreciação
o Relatório de Atividade e contas, do Carteira Imobiliária - Fundo Especial de
Investimento Imobiliário Aberto (doravante designado Carteira Imobiliária ou Fundo),
relativo ao exercício de 2022.
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1. Enquadramento Macroeconómico

2022, um breve retrato do ano

Depois de dois anos fortemente impactados pela pandemia COVID-19, 2022 trouxe

os primeiros sinais de recuperação para a economia nacional e mundial, com

Portugal a registar um forte desempenho do PIB (6,7%), quase dobrando o valor

registado pela economia europeia (3,4%). O ano foi marcado por indicadores

positivos em todos os setores, com reflexo no volume de transações e no aumento

da confiança dos diferentes agentes económicos.

No entanto, e fruto da invasão da Ucrânia no segundo mês de 2022, assistimos a

novos constrangimentos na atividade económica mundial, que impactaram

fortemente os preços da energia, das commodities e ao regresso da inflação a

nível global — o Índice Harmonizado de Preços no Consumidor em Portugal (IHPC)

atingiu os 8,1% no total do ano, a variação anual mais elevada em 30 anos. Como

forma de resposta a esta subida, a política monetária dos bancos centrais alterou-

se e assistimos a um aumento sucessivo das taxas de juros por parte das diferentes

autoridades monetárias, como tentativa de fazer face a este fenómeno.

2022 foi também marcado pelos aumentos dos fenómenos climáticos extremos um

pouco por todo o mundo, com destaque para o velho continente, onde se registou

o verão mais quente de sempre, com recordes de temperatura e ondas de calor que

provocaram secas e incêndios. Por último, importa referir que em 2022 ainda se

mantêm desafios que transitaram do último Relatório, nomeadamente a questão do

Plano de Recuperação e Resiliência (PRR). É fundamental, e decisivo, que a economia

nacional seja capaz de executar com eficiência o PRR para poder dar resposta a

desafios tão urgentes como os efeitos do envelhecimento demográfico, o aumento

do preço das matérias-primas, o crescimento da produtividade e a redução da

dívida pública.
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Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

• 30 de janeiro — O PS vence as eleições legislativas com maioria absoluta,

41,6%. O PSD, principal partido da oposição, perde e o líder, Rui Rio, anuncia

a sua saída.

• 7 de fevereiro - Instabilidade política no Reino Unido Após uma sucessão de

escândalos e de demissões no seu governo, o primeiro-ministro britânico, o

conservador Bons Johnson, apresenta sua renúncia em julho. Liz Truss foi

oficialmente nomeada para suceder-lhe em Downing Street, mas durou apenas

44 dias no cargo. Renunciou após causar uma crise política e financeira com

seu programa económico. Rishi Sunak chegou ao poder no final de outubro

e é o quinto chefe de governo britânico desde o referendo do Brexit em

junho de 2016

• 24 de fevereiro — A Rússia invade a Ucrânia. Vladimir Putin ordena a invasão

da Ucrânia e abre uma crise sem precedentes desde o fim da Guerra Fria.

União Europeia (UE), Reino Unido e Estados Unidos da América (EUA) impõem

sanções a Moscovo, as quais endurecem, sucessivamente, enquanto fornecem

apoio económico e militar à Ucrânia.

• 5 de setembro — O Governo português aprova o pacote de apoios às famílias

para mitigar o impacto do aumento do custo de vida, no valor gLobal de

2.400 milhões de euros.

• 8 de setembro — Morte de Isabel II, Rainha de Inglaterra. Foi a monarca com

o reinado mais longo da História britânica (70 anos) só sendo superada, a

nível mundial, pelo rei Luís XIV de França.

• 4 de outubro — O Twitter vende a rede social ao empresário Elon Musk por

44 mil milhões de dólares.

• 17 de outubro — O Conselho da UE adota sanções contra os responsáveis

iranianos, incluindo a chamada política da moralidade, na sequência da

detenção e morte da jovem Masha Amini, pelo uso incorreto do véu islâmico.

• 20 de novembro - Tem início o Campeonato do Mundo de Futebol no Catar,

o primeiro a realizar-se no inverno. A Argentina conquista o títuLo no mês

seguinte (18 de dezembro).
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Forças e fraquezas da economia portuguesa em 2023

A economia portuguesa deverá crescer 1,5% (6,7% em 2022), expandindo-se a um

ritmo próximo de 2% no ano seguinte. A inflação (IHPC) atingiu 8,1% em 2022,

estimando-se que se verifique uma redução gradual para 5,8% em 2023.

A manutenção da inflação elevada impactou negativamente a atividade económica

e o rendimento das famílias. A subida acentuada da inflação na área do euro levou

o Banco Central Europeu (BCE) a iniciar um processo de normalização da política

monetária com o aumento progressivo das taxas de juro, sendo expectável subidas

adicionais das taxas de juros, nos próximos meses, colocando a EURIBOR a três

meses, no final de 2023, em 3%.

A diminuição da inflação em 2023 será fundamental para o reforço da atividade

económica num contexto de maior incerteza geopolítica. A importação das matérias-

primas energéticas, mais caras, constitui igualmente uma diminuição de rendimento

real da economia.

Para 2023 é importante que os aumentos de salários e das margens de lucro das

empresas sejam consistentes com uma estabilização de preços, contribuindo para

limitar pressões inflacionistas adicionais e preservar a competitividade externa.

O défice orçamental português diminuiu em 2022 e situa-se agora abaixo da média

da área do euro. A dívida pública em percentagem do PIB, embora extremamente

elevada, manteve uma trajetória descendente com a manutenção das políticas

orçamentais restritivas implementadas desde os tempos da troika, projetando-se.

que esta evolução favorável continue nos próximos anos, permitindo uma redução

sustentada deste indicador tão relevante e decisivo para a competitividade de

Portugal.

Num cenário económico marcado pela inflação e estagnação do rendimento

disponível, a resiliência do consumo explica-se, em parte, pelo pleno emprego no

mercado de trabalho, O consumo privado nominal aumentou 12,8% em 2022, muito

acima da variação do rendimento disponível (6,4%). Desta forma, a taxa de

poupança em 2023 deverá reduzir para valores de 4,4%.
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O crescimento da economia deverá ser contido no primeiro semestre de 2023, com

a redução do consumo das famílias, adiamento dos investimentos das empresas e

um abrandamento das exportações. O quadro de incerteza, a manutenção de preços

de energia elevados, a redução do poder de compra e o aumento das taxas de

juro serão os principais responsáveis para esta desaceleração.

Ainda assim, a economia portuguesa cresceu acima da área do euro entre 2016 e

2022. O crescimento do PIB na área do euro situou-se em 3,4% em 2022, prevendo-

se que reduza para 0,5% em 2023. Desde 2019, o diferencial positivo de

crescimento de Portugal face à área do euro está próximo dos três pontos

percentuais e reflete diversos fatores estruturais e conjunturais, como o aumento

das qualificações, a redução do endividamento e a atração do investimento

estrangeiro.

Note-se que o endividamento do setor privado já se encontra mais bem posicionado

face ao conjunto de países da área do euro. O crescimento do turismo tem sido

igualmente preponderante para o crescimento da economia portuguesa.

Apesar de não se esperar uma resolução do conflito na Ucrânia em 2023, destaca-

se ainda o facto de a economia portuguesa ser menos dependente dos

fornecimentos energéticos da Rússia. Os fundos da União Europeia (EU), com

destaque para o PRR, contribuem para evolução mais favorável do investimento em

Portugal face à média da área do euro.

Uma perspetiva global para 2023

Em 2022 e 2023, a economia mundial foi e será fortemente impactada e

condicionada peLa inflação elevada, aumento das taxas de juro e incerteza

geopolítica.

Para 2023 prevê-se uma ligeira contração do PB na área do euro no primeiro

trimestre (-0,1%). A variação anual estimada é de apenas 0,5% (3,4% em 2022),

com uma desaceleração significativa da procura interna.

Após o aumento significativo em 2022, a inflação na zona euro reduz-se a partir

de 2023 com a dissipação das pressões da oferta e o enfraquecimento da procura,
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num quadro de normalização da política monetária dos bancos centrais. Na área

do euro, a inflação atingiu os 8,4% em 2022, antecipando-se uma redução gradual

para 6,3% em 2023.

Mercado Imobiliário
Principais números

• As grandes consultoras estimam que em 2022 o volume de negócios tenha
alcançado valores acima dos três mil milhões de euros (+45% face a 2021).

• Apesar da guerra na Ucrânia e o aumento da inflação, 2022 foi o melhor
ano de sempre em volume transacionado.

• As maiores operações foram protagonizadas pela Blackstone, Tristan Capital,
Merlin Properties, Round HilI, Cppib, South, Affiaa, David Kempner, Incus
Capital, Grupo Arié/Bedrock e Capital.

• A maior transação do ano, a venda do portefólio Crow (composto

essencialmente por hotéis) terá rondado os 650 milhões de euros.

Comercial

O investimento em imobiliário comercial foi mais expressivo no segundo semestre

do ano, com particular destaque para a maior transação de 2022, a venda do

portefólio Crow.

3.500

Volume de Investimento em Imobiliário Comercial em Portugal
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Escritórios e Industrial

Os setores de escritórios e industrial foram os mais dinâmicos no terceiro trimestre

do ano. Vários dos maiores negócios, inicialmente previstos para o segundo
trimestre, transitaram para os três meses seguintes, somando 1.086 milhões, num

volume total de 1.700 milhões de euros, o que face ao período homólogo, reflete

um aumento de 30%.

Tal como nos trimestres anteriores, as grandes operações foram as que mais
contribuíram para este resultado, com as quatro maiores transações a
representarem 43% do volume total. O terceiro trimestre foi fortemente influenciado

pelo setor Industrial (31% do volume transacionado), com destaque para as

aquisições da Blackstone do Connect Portfo[io ao Novo Banco (208 milhões de

euros) e de um portfólio logístico à M7 Real Estate (125 milhões de euros).

O setor de escritórios representou 45% do volume de investimento no terceiro

trimestre de 2022, com a maior operação a ser concretizada pela Sonae Sierra e
Bankinter Investment coma compra do edifício Atrium Saldanha à Fibeira por 205

milhões de euros.

Os valores acumulados de investimento em 2022 culminaram com o setor hoteleiro

a representar 31%, escritórios 22%, industrial e logística 21%, retalho 12% e por

fim o setor alternativo com 11%.

Em 2023, o mercado deverá estar condicionado pelo aumento das taxas de juro,

uma vez que os custos de financiamento terão, necessariamente, impacto negativo

na modelagem financeira das operações.
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Quadro resumo das principais transações 2022

Setor Ativo área (m2) Vendedor Comprador VaLor (MiLhões)

• Hotelaria Crow - ECS DK Partners €650

Industrial Connect 325.000 Novo Banco Blackstone €208

Escritórios Atrium Saldanha 31.224 Fibeira Sonae €205
Sierra/Bankinter

.

Investment

Outros Smart Studios 2.188 beds Smart Studios Round Hili €200

Industrial Blackstone Logistics 182.000 M7 Blackstone €125

• Escritórios Explorer Offices 21.000 Explorer Castel Group €110-120

Escritórios Liberdade 195 15.227 Novo Banco Merlin €112.2

6

Mercado industrial e logístico

Apesar da elevada procura por estes ativos, assistimos a uma redução no
volume de absorção YoY de 21% em 2022. O volume de arrendamentos até
dezembro de 2022 atingiu 605.000 m2 (2021: 765.400 m2).

A atividade anual foi principalmente concentrada na região da Grande Lisboa
com 188.300 m2 (32 operações).

O elevado nível de atividade do setor continua a impulsionar o investimento em
ativos de qualidade, através da remodelação ou desenvolvimento de novos projetos.

Dada a escassez de ativos logísticos no mercado, o desenvolvimento especulativo
continua pujante e, além do projeto da Aquila Capital na Azambuja com 116.000
m2, a VGP está a desenvolver três projetos, nomeadamente em Loures (duas
unidades 100% arrendadas à DHL e DPD), Sintra e Montijo, com um total de
62.000 m2. A Panattoni também anunciou, no primeiro semestre de 2022, o
desenvolvimento do Panattoni Porto Park, uma unidade com 75.000 m2 no Grande
Porto.

No contexto acima referido, as rendas prime no terceiro trimestre de 2022
aumentaram para €4,30/m2/mês em Lisboa. Todas as restantes zonas também
registaram ligeiros aumentos. O aumento mais significativo registou-se na zona 5
de Lisboa (Sintra/Cascais) e na zona 5 do Porto (Vila Nova de Gaia), com rendas
que atingiram, respetivamente, os €5,2/m2/mês e €4/m2/mês.

Relatório de Atividade & Contas 2022 CARTEIRI IMOBILIÁRIA11
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Neste enquadramento, as yie/ds do setor industrial e logística desceram 0,5 pontos
percentuais, situando-se agora nos 4,75%, o valor mais baixo desde que existem
registos.

Mercado de escritórios

Em Lisboa, em termos de ocupação, atingiu-se os 272.000 metros quadrados (+70%
face a 2021), o melhor ano de sempre. No Porto, o comportamento esteve em
linha com Lisboa, com a ocupação a exceder os 59.000 metros quadrados (+4%
face a 2021), sendo igualmente um dos melhores anos de sempre.

EO mercado de escritórios da Grande Lisboa registou 57 novos contratos de
arrendamento num volume de 79.570 m2 no terceiro trimestre de 2022. Com um
total de 162 negócios até setembro, o volume acumulado no ano (3T) foi de
247.910 m2, superando já a absorção anual de 2021 e representando um
crescimento de 209% face ao período homólogo.

A área média de ocupação aumentou para 1.530 m2, em comparação com 870 m2
em igual período de 2021. As Localizações de escritórios em zonas secundárias
atingiram a quota de absorção mais elevada (30%) no terceiro trimestre.

Considerando o volume de absorção de janeiro a setembro, o volume total de área
locada concentrou-se principalmente no Parque das Nações em Lisboa (zona 5)
representando 28% do total.

Os valores anuais acumulados mostram que os serviços financeiros, em termos de
absorção, reuniram a maior parte da procura (33%), seguidos das TMT com 18%
da área colocada.

A vacancy rate aumentou ligeiramente para 7,2% no terceiro trimestre de 2022, em
comparação com 6,9% no trimestre anterior. Uma parte importante deste aumento
é explicada pela conclusão dos dois edifícios que compõem o Wor[d Trade Center
e que tinham uma área disponível de 16.400 m2.

As prime yie/ds do setor subiram face a 2021, cifrando-se agora em 4,5% (2021:
4%), com valores de arrendamento no prime CBD de €25/ m2/mês (2021: €24/
m2/mês). Espera-se que 2023 continue a evidenciar uma melhoria dos valores de
renda.

Relatório de Atividade & Contas 2022 CARTEiRA IMOBiLiÁRIA12
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Mercado do retalho

Nos próximos três anos espera-se a entrada no mercado de mais 71.500 m2 de
área bruta locável (ABL), incluindo o Nova Vila Retail Park e o City Center Covilhã
que deverão abrir portas em 2023, bem como a ampliação do Colombo (Lisboa).

Durante o terceiro trimestre de 2022, o mercado de retalho registou mais 9.200 ,,—

m2 de ABL, considerando a conclusão do Lagos Retail Park, e a remodelação
ampliação do Albufeira Terrace.

No retalho de rua observaram-se 104 novas aberturas no terceiro trimestre de
2022, totalizando 310 novas aberturas até setembro, com destaque para o
comércio de rua, com 62% do total das novas aberturas, seguido pelos centros
comerciais com 19%.

As grandes unidades continuam a ser as mais populares entre os retalhistas, que
representaram cerca de 16% das operações. O setor de Alimentos e Bebidas (F&B)
manteve a liderança, com 42% das novas aberturas, seguido pelo setor de retalho
alimentar com 17%.

As rendas prime permaneceram estáveis, mas devem aumentar ligeiramente em
2023, comparativamente com o segundo trimestre de 2022.

As rendas prime estabilizaram nos €130/m2/mês no Chiado, e subiram para
€70/m2/mês no Porto. Embora as previsões económicas de curto prazo estejam
atualmente marcadas pela incerteza, espera-se que os valores de mercado
aumentem ligeiramente em 2023.

As prime rents dos retail parks fixaram-se em €12/m2/mês.

O setor tem como principais drivers o equilíbrio entre os senhorios e os inquilinos,
a readaptação dos espaços comerciais, considerando a temática da sustentabilidade
e o e-commerce.

Mercado hoteleiro

A hotelaria, dada a transação do portefólio Crow, atingiu um volume de investimento
perto dos mil milhões em 2022, ficando acima dos valores de 2019. O setor
representou cerca de um terço do total transacionado em Portugal, o que
demonstra a sua força e vitalidade.

O Instituto Nacional de Estatística (INE) e o Banco de Portugal (BdP) divulgaram,
no passado mês de novembro, as estimativas rápidas dos resultados referentes a
novembro de 2022. Os valores preliminares apontam para 1,7 milhões de hóspedes
e 4,2 milhões de dormidas no total do alojamento turístico, quando em novembro
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de 2021 tinham sido 1,4 milhões de hóspedes (+19,7%) e 3,5 milhões de dormidas
(+19,4%).

A evolução face a novembro de 2019, mês pré-pandémico, deverá ser de -1% para
hóspedes (-17 mil hóspedes) e de mais 4,3% para dormidas (+174 mil dormidas). 6
A quota das dormidas de residentes que, no total, representava 35% em novembro
de 2021, passa agora para 31%.

Face a novembro de 2021, todas as regiões do país apresentaram evoLuções
positivas. A Area Metropolitana de Lisboa concentrou 33% das dormidas, seguindo- j’\
se o Algarve e o Norte (18% em ambas).

Relativamente aos valores acumulados até novembro passado, as exportações
(19.891 milhões de euros) deverão superar o registado em igual período de 2019
(17.230 milhões de euros), correspondendo a 115,4% daquele valor. As importações
(5.066 milhões de euros) situar-se-ão também acima do verificado nesse período
(4.721 milhões de euros), correspondendo a 107,3% do registado até novembro de
2019.

No terceiro trimestre, a região de Lisboa assistiu à abertura de um hotel de 5
estrelas em Cascais (oeste de Lisboa) e um de 4 estrelas no centro da cidade. Em
Faro registou-se a abertura de um aldeamento turístico de 4 estrelas e no Porto
foi inaugurado um hotel de 4 estrelas. Em 2022, os hotéis de 5 estrelas
representaram 23% das novas aberturas.

A prime yie/d na Av. na Liberdade (Lisboa) cifrou-se entre 5,15%-5,65%, no Porto
em 6%-6,5% e no Algarve em 6,5%-6,75%.

A forte procura por parte de investidores institucionais e operadores hoteleiros
continua elevada, mas existe uma escassez de ativos atrativos. Estas variáveis
podem vir a condicionar o aumento do volume transacionado, mesmo num cenário
de compressão das yie/ds.

2. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobiliário

Em dezembro de 2022, o valor sob gestão dos fundos de investimento imobiliário
(FID, dos fundos especiais de investimento imobiliário (FEII) e dos fundos de gestão
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de património imobiliário (FUNGEPI) atingiu 12.026 milhões de euros — mais 925
milhões (8,3%) que em dezembro de 2021 (11.101 milhões de euros).

Em 2022 o volume total de ativos sob gestão dos EH Portugueses voltou a subir
(+9,9% face ao ano anterior). Assistimos a um reforço do interesse por parte dos
investidores nacionais e internacionais, motivado pelas oportunidades existentes e
pelas baixas taxas de juro. Durante o período em análise o investimento foi feito
exclusivamente em ativos imobiliários situados em países da UE. O setor mais
representativo nas carteiras dos fundos (EH e FEII) é o de Serviços com 48,3%,
seguido do comércio com 24,5%.

Evolução do Volume sob Gestão dos Fli (abertos e fechados) e dos FEII:

2020 2021 2022

VolumeSobGestão M€ N. M€ N.2 M€ N.2 Var%

Fli Abertos 3.359 10 3.768 10 3.969 10 5,3%

Fil Fechados 4.645 100 4.570 103 4.652 108 1,8%

FEII 2.409 88 2.361 82 3.142 93 33,1%

Total 10.413 198 10.699 195 11.763 211 9,9%

Tal como em 2021, a Square Asset Management é a entidade gestora com maior
volume de ativos sob gestão em 2022, com 1.449 miLhões de euros (2021: 1.224
milhões de euros). Esta posição é ainda mais relevante na medida em que a Square
é uma sociedade independente que atua num mercado muito marcado por
entidades gestoras detidas por grupos financeiros. A quota de mercado da Square
em dezembro 2022 ascendia a 12,3% (2021: 11,4%).

Ranking das 6 maiores Sociedades Gestoras em 2022

Nome Quota

Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento coletivo, S.A. 12,3%

Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento coletivo, SA 8,9%

Caixa Gestão de Ativos, SGolc, S.A. 7,7%
LYNX Asset Managers - SGOIc, SA 6,3%

BPI Gestão de Ativos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 5,4%

Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 5,3%

Em termos globais, o mercado de fundos imobiliários abertos, até ao 2.° semestre
de 2022, apresentou igualmente um comportamento positivo, contrariamente à
maioria das outras classes de ativos, como se pode observar no quadro seguinte.
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VaLor Líquido GLobaL dos Fundos Abertos Regulados (vaLores mundiais)

(EUR trihíons)

Ir

2021 2022
01 02 03 04 01 Q2

AH Funds 59.2 62.0 63.4 61.3 65.6 62.0
LongJerm 52.0 54.8 56.1 59.5 57.8 53.8

Eguty 25.8 27.5 28,0 30.2 29.1 26.)
Bond 1L4 11.7 12.1 12.5 12.2 11.9

Multi-Assel 10.0 10.6 10.8 ‘1.4 11.0 10.3

RealEstate 1.1 1.1 1.1 1.2 1.2 1.3

0ther 3.7 3.9 4.0 4.2 4.3 4.2

Money Market 7.2 7.2 7.4 1.8 7.8 8.2
Meino lte

ETFs 7.1 7.6 7.9 8.8 8.7 8.2
Institutiorial 4.7 4.9 5.0 5.2 5.1 4.8

Fonte: Efama Internationa[ Quarter[y Statistics Set. 2022

Em termos de rendibilidades, o

positivo com os fundos abertos

mercado voltou a ter um comportamento muito

a liderarem em termos de performance:

Valor ndice TAXA DE CRESCIMENTO
Designação 3111212022 ANUALIZADA (%)

Base: Últimos
31112199 1000 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos 10 anos

lndice Imobihário APFIPP 1.620.82 5,50 4,61 4,24 3,96 0,94

Indice Fundos Abertos 1.756,01 5,99 5.06 4,35 4,39 1,30

ndice Fundos Fechados 1.198,79 3,47 2,84 3,70 2,40 -0,35

Fonte: Apfipp

3. Caracterização do Fundo Carteira ImobiLiária

O Fundo

Mercado

atividade

Carteira ImobiLiária foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissão do

de Valores Mobiliários em 30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a sua
nesta mesma data.

O Fundo foi constituído em resultado da cisão operada no Fundo CA Imobiliário,

alteração autorizada pelo Conselho Diretivo da Comissão do Mercado de Valores
Mobiliários em 30 de dezembro de 2013.

Tendo como depositário e comercializador a Caixa Económica Montepio Geral, Caixa

Económica Bancária, S.A., o Fundo é gerido pela SQUARE Asset Management —

Sociedade Gestora de Organismos de Investimento CoLetivo, S.A. (doravante
SQUARE).

O Fundo orienta a sua política de investimento por princípios de rigor, rendibilidade
e diversificação de risco, visando a maximização do valor das Unidades de

Participação, através de uma criteriosa seleção dos valores, predominantemente
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imobiliários, que permitam a maximização dos valores no longo prazo, através

projetos de reestruturação, de reabilitação, da realização de obras

melhoramento, ampliação e requalificação, assente numa perspetiva de geração

rendimento e de mais-valias.

Em 31 de dezembro de 2022, o capital do Fundo ascendia a 70,97 milhões de

euros (2021: 89,54 milhões de euros), correspondentes a 10.368.340 unidades de

participação (2021: 12.838.833), e o valor unitário da unidade de participação

ascendia a 6,8448 euros (2021: 6,9744 euros).

No ano de 2022 foram feitos os seguintes resgates:

Data Va(ortegoria UP Cotação [ VatorA

(*) Inclui terrenos, urbanizados e não urbanizados, e lugares de estacionamento

Relatório de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIÁRIA

de
de
de

03-10-202 2

03-10-202 2

Categoria A

Categoria A

6,8551

6,855 1

02-05-2022 Categoria A 6,8717

02-05-2022 Categoria A 6,8717

1.695.746,09

8.279.226,46

9.974.972,55

5.791.207,64

1.186.151,62

6.977.359,16

Quanto à Carteira de imóveis do Fundo, relativamente ao ano anterior, verificou-se

uma diminuição em todos os sectores, sendo particularmente mais significativa no

número de unidades no sector da habitação, devido às vendas efetuadas.

Distribuição por Segmento

N° % valor (€) %Segmento
Comércio
Habitação
Serviços
Industrial
Outros (*)

263 40,28% 22.631.353,50 € 37,69%

134 20,52% 8.260.676,00 € 13,76%

19 2,91% 2.706.050,00 € 4,51%

10 1,53% 3.025.175,00 € 5,04%

227 34,76% 23.421.339,00 € 39,01%

653 60.044.593,50 €
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Industrial
10

1,53%

Comércio
263

40,28%

Unidades

Habitação
134

20,52%

Serviços
19

2,91%

SQUÍRE

Outros *

227
34,76%

(*) Inclui terrenos, urbanizados e não urbanizados, e Lugares de estacionamento

Volume

€25.000.000 €22.631.353,50
€23.421.339,00

€20.000.000

€8.260.676,00

€2.706.050,00 €3.025.175,00

.

1

(
vv’,

€15.000.000

€10.000.000

€5.000.000

(*) Inclui terrenos, urbanizados e não urbanizados, e lugares de estacionamento

A distribuição geográfica manteve-se razoavelmente estável por comparação com o
ano anterior, com maior concentração nas zonas Norte — com cerca de 53% - e
Centro - com 35% - do número de imóveis.

Distribuição por Geográfica

Relatorio de Atividade & Contas 2022 CIRTEIRA lMOBILIRIA

Comércio Habitação Serviços Industrial Outros (*)

Localização N° %
Norte 343 52,53%
Centro (*) 230 35,22%
Sul 73 11,18%
Ilhas 7 1,07%

653

Valor (€)
24.388.282,50 €
25.047.128,50 €
9.860.350,00 €
748.832,50 €

60.044.593,50 €

%
40,62%
41,71%
16,42%
1,25%

18



F4 SQUARE

Centro*

230
35,22%

* Inclui Lisboa

€30.000.000

Sul
73

11,18%

Unidades

llhas
7

1,07%

Volume

Norte

343
52,53%

€748.832,50
—

11h as

cí

‘Inclui Lisboa

4. Atividade do Fundo em 2022

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercício de
2022.

Em termos de evolução do valor da unidade de participação, podemos observar
um movimento próprio de um Fundo com estas características, isto é, um Fundo
onde predominam os ativos de promoção, em contraponto a um fundo de
rendimento, conforme se pode verificar no gráfico abaixo:

€25.000.000

€20.000.000

€24.388.282,50 €25.047.128,50

€15.000.000

€10.000.000

€5.000.000

€9.860.350,00

1
Centro(*) SulNorte

19 Relatório de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIAá



SQUARE
12

10

Durante o exercício de 2022, dando continuidade à política que já vinha sendo
seguida em anos anteriores, a atividade do Fundo manteve-se centrada na
concretização de operações de desinvestimento, acompanhando a tendência do
mercado imobiliário, que se manteve significativamente mais propício para a venda
do que para o arrendamento de imóveis, nomeadamente no sector da habitação.

Em 2022 foram vendidos 198 imóveis, no valor global de 20,2 milhões de euros.

Uma parte destas vendas, 66 imóveis, no valor de € 5,53 milhões, foi vendida em
bLoco a um investidor institucional.

Quanto aos arrendamentos, foram feitos apenas 3 novos contratos, um número
mais baixo face ao ano anterior (2021: 6 arrendamentos), representando um valor
total de rendas anuais que ascende a cerca de 17,1 milhares de euros, traduzindo-
se numa yie/d bruta média de 7,55%.

Todos estes arrendamentos são do segmento não habitacionaL, respeitando a
espaços comerciais.

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo tinha arrendados 125 imóveis, representando
uma yie/d global bruta de 4,59%.

O Fundo efetuou as seguintes vendas de imóveis durante o exercício de 2022:

Lugar do Monte - Tougu,nhó 5282 04-01-2022 35.000,00 34.000,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5288 04-01-2022 35.000,00 33.500,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5678-8 04-01-2022 36.000,00 35.500,00

Rua Gerardo Pereira Ruiz, no 1 6171-L 04-01-2022 190.000,00 179.500,00

Lugar do Sobral - Mozetos 5970 07-01-2022 43.000,00 40.000,00

6112-M 6.000,00Rua da Indústria, no ia 11-01-2022 6.60000

8

6

4

2

o

1

m LO LO LO LO LO N. r— CO CO CO O O O O 1 1 N
-l - 1 1 - -i ,-1 -1 .-1 -1 -i ri ‘4 rJ rJ c’1
O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O
r r r’ r’1 r’-J ç’ r4 rJ ri r’4 r’4 r- ri rJ r1 C’ (N r’1 r’i N r-J r’

(p

Data Valor 1
Imóvel Fração Valor Venal

Transação Transação
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Edifício Refúgio, Bloco-B Rotunda do Vau 1298-AS 12-01-2022 48000,00 44.000,00

Ruas Camilo Castelo Branco, Lugar do Casal 5262 14-01-2022 62.900,00 50.050,00

Rua 25 de Abril, n ° 21-A 2894 01-02-2022 59.100,00 55.500,00

Rua Joaquim António Miranda, n° 31 6129 02-02-2022 52.000,00 45.150,00

Quinta de Santo Amaro, Bloco-C, Lote 2 3884 03-02-2022 950.000,00 931.500,00

R. Dr. Severiano,655 a 663-Caminho da Carvalha de B 3613-D 03-02-2022 125.000,00 124.700,00

Quinta de São Miguel, Lote 11 5356-A 04-02-2022 78.000,00 70.500,00

Av. Povoença, n° 11 1329-A 17-02-2022 247.000,00 245.500,00

Lugar do Monte - Touguinhá 5678-24 18-02-2022 41500,00 31.500,00

Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 3315-E 22-02-2022 85.500,00 80.300,00

Rua da Saúde, n° 149 6175 24-02-2022 69.000,00 64.500,00

Zona industrial Qta. do Mocho Rua B-Pavilhão no 4 5156-D 02-03-2022 205.000,00 170.000,00

Rua Canibo Les Bains, n° 6 4494-L 07-03-2022 86.000,00 80.500,00

R. Impasse Cidade de Vitória, Casal de S. Marcos 4078-AA 09-03-2022 105.000,00 94.050,00

Avenida Joaquim Lino dos Reis, Lotes 132 e 133 5406-B 16-03-2022 43.800,00 39.800,00

Urb. Lapinha, Prct. Francisco Sande Lemos, Lote 14 5407-J 18-03-2022 32.500,00 28.500,00

R. do Miosótis, n° 159 a 223 4432-DG 21-03-2022 2.100,00 2.000,00

Moradia Rua Dr. Tomás de Aquino, n° 72 4228 23-03-2022 110.000,00 95.650,00

Rua 1° de Maio, no 45 (Edifício Atenas) 5529-S 28-03-2022 97.500,00 84.000,00

Avenida de Santa Maria, n° 18 4970-L 28-03-2022 95.000,00 82.800,00

R. do Cruzeiro, Lote 4 4844 29-03-2022 287.000,00 284.000,00

Prolongam. Rua Antero Quental 22 6028-J 30-03-2022 95.000,00 90.000,00

Rua Olival do Senhor, A, Edifício Sossego 4620-E 07-04-2022 61.000,00 55.000,00

Praça do Relógio n° 13 5702-N 13-04-2022 125.000,00 113.450,00

Rua João de Deus, no 18 e 22 3283-J 20-04-2022 23.000,00 19.457,50

Rua Almada Negreiros n° 27 3945-AE 20-04-2022 92.000,00 82.600,00

Rua Ferreira de Lemos, S/N, Bloco 1 4607-CN 20-04-2022 200.000,00 191.500,00

R. Conde Arnoso - Edifício Vila Canto 6155-K 26-04-2022 53.000,00 50.300,00

Rua do Olival, no 25, R/C - Dt. 6018-B 27-04-2022 75.000,00 69.500,00

Lugar da Ladeira 5836-A 28-04-2022 160.000,00 140.700,00

Trav. Padre Manuel Guimarães, n° 5, 7 e 9 5919 17-05-2022 69.000,00 62.400,00

Condessa Paço Vitorino, no 435 5833-AP 18-05-2022 50.000,00 46.000,00

Rua Maria Carlota d’Oliveira, Lote 90 4273-AF 19-05-2022 123.000,00 116.050,00

Rua do Cabecinho - Sto Amaro da Boiça 4855 24-05-2022 156.000,00 147.000,00

Rua da Electricidade, n° 9 - Vate do Cobro 4791-AC 24-05-2022 66.000,00 60.500,00

Rua Bento Gonçalves, n° 7 3278-C 25-05-2022 82.000,00 74.000,00

Avenida Santa Maria, no 24 5591-AD 26-05-2022 70.500,00 64.200,00

Rua Luís de Camões, n° 126 4915-P 27-05-2022 182.000,00 160.000,00

Zona Industrial da Maia 1 - lote 102/103 9004 30-05-2022 1.290.000,00 1.216.450,00

Rua Joaquim Magalhães, n° 34 4 01-06-2022 22.500,00 21.000,00

Bouça da Sobreira 5907 07-06-2022 630.000,00 600.650,00

Vale de Geões - Lourinhã 4942-Lote 29 08-06-2022 42.000,00 39.100,00

Vale do Trabuco, Lote 5 - Urb. Casa do Vale 4950 08-06-2022 249.500,00 248.500,00

EN 252 - Rua da Casa Queimada, 6 - 6 A 6068-N 14-06-2022 115.300,00 112.000,00

Lugar do Romão, n° 8 6215 15-06-2022 170.000,00 159.000,00
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Rua das Matas - Coimbrões 5975-1 15-06-2022 81250,00 74.000,00

Rua das Matas - Coimbrões 5975-2 15-06-2022 81.250,00 78.000,00

Lotearnento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-10 20-06-2022 53.669,00 53.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-11 20-06-2022 53.669,00 53.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-12 20-06-2022 53.669,00 53.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N, 119 5639-13 20-06-2022 53.669,00 53.500,00

Lotearnento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-14 20-06-2022 53.669,00 53.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-15 20-06-2022 38.621,00 38.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-3 20-06-2022 53669,00 53.50000

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-4 20-06-2022 54.672,00 54.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-5 20-06-2022 54672,00 54.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-6 20-06-2022 54.672,00 54.500,00

Loteamento Entre Rua Escola e E.N. 119 5639-9 20-06-2022 53.668,00 53.500,00

Gaveto das Ruas Angola, Princesa e Av. República 6169-BA 22-06-2022 43.000,00 40.000,00

Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 3315-E 23-06-2022 91.620,00 76.450,00

Rua Cidade de Faro, no 59 5978-J 28-06-2022 95.000,00 94.750,00

Urbanização Jardim de Cima, n° 8 5333-B 28-06-2022 115.000,00 88.600,00

Rua do Centro Empresarial, Lote B4 5843-A 04-07-2022 430.000,00 424.550,00

Av. Luísa Todi, n° 279 4966-AM 05-07-2022 25.500,00 24.900,00

R. dos Juncais, Lote 3 - Urb. Qt. das Perdizes 4900 08-07-2022 145.000,00 131.700,00

Marcos da Pedrulha 6194 12-07-2022 590.000,00 567.000,00

Rua de Sedouros 337/353 - Edifício Jardins do Sousa 1074-BQ 20-07-2022 7.000,00 6.000,00

Rua de Sedouros 337/353 - Edifício Jardins do Sousa 1074-BR 20-07-2022 7.000,00 6.000,00

Rua de Sedouros 337/353 - Edifício Jardins do Sousa 1074-BS 20-07-2022 7.000,00 6.000,00

Rua de Sedouros 337/353 - Edifício Jardins do Sousa 1074-BU 20-07-2022 7.000,00 5.900,00

Rua da Liberdade, n° 20-B 3710-D 27-07-2022 74.000,00 70.000,00

Rua do Funil 4224-E 28-07-2022 62.500,00 61.100,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5317 28-07-2022 33.000,00 31.500,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5318 28-07-2022 33.000,00 31.500,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5321 28-07-2022 35.000,00 31.500,00

Rua Arcebispo Pereira Bilhano, n° 133 3612-H 01-08-2022 15.150,00 14.000,00

Avenida Mestre Lima de Freitas, no 46 5747-E 03-08-2022 104.500,00 95.850,00

R. Dr. Severiano,655 a 663-Caminho da Carva[ha de B 3613-C 04-08-2022 59.900,00 56.000,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5286 05-08-2022 37.000,00 32.000,00

Rua Narciso Ferreira, n° 85 5461-BE 10-08-2022 99.500,00 94.150,00

Rua do Serobrano, n° 19 5119 18-08-2022 162.000,00 160.500,00

Rua Américo da Silva Marinho, n° 14 5740-Q 19-08-2022 116.880,00 107.500,00

Rua Cesário Verde, n° 55 5565-C 24-08-2022 53.000,00 50.000,00

R. Brito e Cunha, no 519 4845-C 25-08-2022 265.000,00 248.150,00

Rotunda do Vau, EN. 124, Av. V6, Edifício Refúgio 1727-A 05-09-2022 75.100,00 62.000,00

Rua Maria Helena Lucas Mendes, no 7 4611-G 12-09-2022 118.680,00 99.300,00

Rua Dr. Ramos, n° 274 5858 12-09-2022 740.000,00 690.650,00

Rua Cidade do Porto, n° 79 a 89 3123-1 13-09-2022 27.500,00 25.750,00

Av. António José Gomes, n° 39 A 5479-A 20-09-2022 220.000,00 208.950,00

Rua Professor Santos Nunes, no 27, 29, 31, 35 5230-B 28-09-2022 47.000,00 44.800,00
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Rua Professor Santos Nunes, n° 27, 29, 31, 35 5230-C 28-09-2022 62.000,00 60.000,00

Rua da Fé, no 64 5721-A 28-09-2022 84.000,00 75.000,00

Rua D. Afonso Henriques, no 2567 5165-N 29-09-2022 5.400,00 4.605,00

Rua Jaime Cortesão, n° 4 e Av. Copacabana 1060-C 07-10-2022 240.000,00 219.220,00

Rua Padre António Vieira, n° 71 - Braga 5822-H 13-10-2022 107.500,00 98.950,00

Travessa das Areias, no 53 5832-A 18-10-2022 50.000,00 43.350,00

Avenida Vítor Gallo, no 105 5029-E 19-10-2022 44.000,00 41.700,00

Pátio das Meloas, no s 3678-8 20-10-2022 37.000,00 33.500,00

Impasse Á R. Alexandre Herculano, Célula C 5071-V 25-10-2022 77.000,00 70.940,50

Rua dos Miosótis, no 279, 301, 341 4429-AL 25-10-2022 8.600,00 8.600,00

Rua dos Miosótis, no 279, 301, 341 4429-R 25-10-2022 227.750,00 227.750,00

Rua Pedro Homem de Mello, 81 e 95 9016 28-10-2022 306.500,00 306.500,00

Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 3315-A 03-11-2022 65.000,00 56.150,00

Rua do Padrão, S/N 5341-D 08-11-2022 34.000,00 32.200,00

Rua das Amoras, n° 106 6048-U 10-11-2022 130.000,00 111.000,00

Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius 837-AC 10-11-2022 10.800,00 10.250,00

Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius 837-AD 10-11-2022 9.950,00 9.450,00

Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius 837-AM 10-11-2022 12.500,00 11.950,00

Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius 837-V 10-11-2022 16.500,00 15.600,00

Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius 837-Z 10-11-2022 15.950,00 15.150,00

Matosinhos, Av. da República, 590 594 e 598 9008-A 14-11-2022 280.000,00 273.500,00

Rua 25 de Abril, n° 13 e 15 4264-B 14-11-2022 55.000,00 52.750,00

Av. Dr. Francisco Sá Carneiro, Edif.. Europa 5867-HN 14-11-2022 59.000,00 53.200,00

Rua Florbela Espanca, Lote C, Banda 9 4572-F 15-11-2022 39.000,00 38.650,00

Tapada dos Corralinhos, Lote 7 5602-J 15-11-2022 107.250,00 107.250,00

Rua Óscar Silva, no 1437 5448-M 25-11-2022 126.550,00 126.550,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5316 29-11-2022 33.000,00 31.500,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5319 29-11-2022 33.000,00 31.500,00

Lugar do Monte - Touguinhó 5320 29-11-2022 33.000,00 31.500,00

Rua Fialho Almeida, n° 5 6015-D 02-12-2022 87.000,00 83.483,00

Urbanização da Quinta do Seminário, Lote 78 4104-F 05-12-2022 90.000,00 89.450,00

Praceta dos Navegadores, Lote 116 4433-F 09-12-2022 85.000,00 72.600,00

Largo Gandara, Urbanização Sopete, Bloco 5 5592-BB 13-12-2022 62.450,00 62.450,00

Rua Andrade Corvo, no 115 5345-O 13-12-2022 90.800,00 90.800,00

Avenida D. Afonso Henriques, n° 910 5856-AC 14-12-2022 45.597,50 40.900,00

Avenida José Estevão, no 718 4988-F 15-12-2022 106.000,00 106.000,00

Praceta Diogo Lopes Sequeira, Lote 72 4299-O 20-12-2022 78.150,00 78.150,00

Rua das Cavadas n° 160 5612-J 20-12-2022 80.750,00 80.750,00

Rua do Sidral, no 47 5756 20-12-2022 187.500,00 187.500,00

Rua Quinta da Mesquita, n° 24 A 6043-E 20-12-2022 73.950,00 73.950,00

Trav. Fernando Pessoa, no 182 5485-AL 20-12-2022 110.200,00 110.200,00

Travessa do Monte Xisto, n° 38 5722-O 20-12-2022 96.800,00 96.800,00

Urbanização do Outeiro, n° 227 5430 20-12-2022 121.650,00 121.650,00

Avenida do Tâmega, n° 60 6193-H 20-12-2022 51.000,00 51.000,00

Avenida General Ramalho Eanes, n° 55 5599-H 20-12-2022 51.550,00 51.550,00
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Avenida José Almada Negreiros, Lote 30 6077-M 20-12-2022 41.000,00 41.000,00

Bairro do Cascalho 5873 20-12-2022 23.450,00 22.000,00

Bairro do Lizardo, n° 63 4294 20-12-2022 30.500,00 30.500,00

Av. de Francelos, no 800 3261-O 20-12-2022 71.500,00 71.500,00

Lugar de Outeiro, BI. B, Edf. Central Park 1 4876-AF 20-12-2022 86.950,00 86.950,00

Lugar do Alto da Bandeira, Lote 1 6240-AF 20-12-2022 297.000,00 297.000,00

Lugar do Poio do Senhor - Escalhão 4612 20-12-2022 21.050,00 21.050,00

Praceta da Liberdade, Lote 43 5252-H 20-12-2022 67.500,00 67.500,00

Praceta João Alvares Fagundes, Lote 6 6226-Q 20-12-2022 65.900,00 65.900,00

Praceta José Romão, no 21 6110-O 20-12-2022 56.500,00 56.500,00

Quinta da Várzea, n° 8 6170-L 20-12-2022 64.050,00 64.050,00

R. do Miosótis, no 159 a 223 4432-AG 20-12-2022 335.000,00 335.000,00

R. do Miosótis, n° 159 a 223 4432-AQ 20-12-2022 22.500,00 22.500,00

R. do Miosótis, no 159 a 223 4432-BQ 20-12-2022 8.000,00 8.000,00

Rua Agostinho Cabral, n° 34 5750 20-12-2022 115.000,00 115.000,00

Rua Almada Negreiros, no 15 6220-D 20-12-2022 72.150,00 72.150,00

Rua Beco dos Matos, n° 65 4455-E 20-12-2022 66.000,00 66.000,00

Rua Bordalo Pinheiro, Lote 2 3721-J 20-12-2022 30.750,00 30.750,00

Rua Bordalo Pinheiro, Lote 27 1499-D 20-12-2022 29.500,00 29.500,00

Rua Bordalo Pinheiro, Lote 27 3829-B 20-12-2022 29.500,00 29.500,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-A 20-12-2022 222.950,00 222.950,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-AA 20-12-2022 216.300,00 216.300,00

Rua dos Miosótis, no 279, 301, 341 4429-AF 20-12-2022 213.550,00 213.550,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-AM 20-12-2022 8.500,00 8.500,00

Rua dos Miosótis, o0 279, 301, 341 4429-AI 20-12-2022 8.100,00 8.100,00

Rua dos Miosótis, no 279, 301, 341 4429-AU 20-12-2022 8.100,00 8.100,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-AX 20-12-2022 8.000,00 8.000,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-BL 20-12-2022 8.050,00 8.050,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-BM 20-12-2022 8.050,00 8.050,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-CD 20-12-2022 8.100,00 8.100,00

Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-CL 20-12-2022 8.550,00 8.550,00

Rua dos Miosótis, n° 279. 301, 341 4429-CP 20-12-2022 8.250,00 8.250,00

Rua dos Miosótis, no 279, 301. 341 4429-U 20-12-2022 219.050,00 219.050,00

Rua Carlos Augusto dos Santos, Lote 39 3861/7889-P 20-12-2022 38.250,00 38.250,00

Rua da Covilhã, n° 18 2489-E 20-12-2022 131.257,50 131.257,50

Rua da Fonte, n° 14 5619 20-12-2022 151.000,00 151.000,00

Rua da Urbanização, no 60 4810-B 20-12-2022 48.000,00 48.000,00

Rua da Urbanização, n° 60 5498-B 20-12-2022 48.000,00 48.000,00

Rua de Coruche, n° 13, entrada n° 13 B 5559-X 20-12-2022 96.200,00 96.200,00

Rua de Goa, n° 2 5542-D 20-12-2022 48.000,00 48.000,00

Rua do Baixeiro, n° 17 5390-G 20-12-2022 88.500,00 88.500,00

Rua do Moinho n° 6 5741-B-4 20-12-2022 44.000,00 44.000,00

Rua Dr. António Almeida, 38 5269 20-12-2022 265.900,00 265.900,00

Rua Dr. Guilherme Nunes Godinho, no 374 5335-J 20-12-2022 69.300,00 69.300,00

Rua Dr. Tomas de Aquino, Lote 4 5391-1 20-12-2022 149.850,00 149.850,00
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5543 54.000,00 54.000,00

4595-O 35.750,00

4593 25.700,00

4117-G 79.500,00

4302-A 92.800,00

5093 125.900,00

5788-AD 39.300,00

4756 19.500,00

4756 61.175,00

5076-G 93.000,00 91.605,50

3613-E 33.000,00 28.650,00

3613-G 26.000,00 24.900,00

Total 20.201.366,50 19.355.844,00

A carteira do Fundo registou os seguintes novos contratos de arrendamento durante
o ano de 2022:

Segmento Valor Renda Renda
móvel Fração Interno Mensal anual V. Venal YieId

Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa, N° 29 e 31, Santa Maria da Feira 5270-B Corrrcio 1.000,00 12.000,00 165.400,00 7,26%
Av.Dr.Lourenço Peixinho n 144 e 144-A, Aveiro 5830-EB Corrrcio 250,00 3.000,00 34.450,00 8,71%
Rua Can-ilo Castelo Branco, GuiiTarães 5797- O CorTrcio 175,00 2.100,00 26.650,00 7,88%

17.100,00 226.500,00 7550/

No ano de 2022 o Fundo não fez qualquer aquisição.

Durante o ano de 2022 foram resolvidos com a Montepio Investimento os contratos
remanescentes em CPCV, um total de 13 imóveis, com um valor global de
4.096.309,20 euros (ver Nota 13).

Outras Informações
As demais informações
artigo 161 do Regime
detalhadas nas notas
integrante deste relatório.

5. Perspetivas para 2023

Para o ano de 2023 manter-se-á a estratégia seguida em 2022, ou seja, privilegiar
as vendas em todas as situações em que tal se mostre viável, não descurando,
contudo, os arrendamentos, o que possibilitará um crescente e sustentado aumento
das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a redução do peso dos
encargos fixos imputáveis aos imóveis em carteira.

Rua João Martinho, no i

Rua Pablo Neruda, Lote 36

Rua Vítor Manuel Correia Isidoro, n° 7

Av. João de Deus, n° 410

Quinta da Travessa do Grou, no 3

Lugar de Berredo - Geraz do Minho

Rua Conde Alto Mearim, 1133

Terra das Ilhas

Terra das Ilhas

R. de Marte, no 7

R. Dr. Severiano, 655 a 663-Caminho da Carvalha de Baixo

R. Dr. Severiano, 655 a 663-Caminho da Carvalha de Baixo

20-12-2022

20-12-2022

20-12-2022

20-12-20 22

20-12- 20 22

21-12- 20 2 2

22-12-2022

27-12 -20 2 2

27-12-2022

27-12-2022

28-12-2022

28-12-2022

35.750,00

25.700,00

79.500,00

92.800,00

135.000,00

43.412,50

21.000,00

64.000,00

a que se refere o esquema B do Anexo II do n.° 1 do
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, estão

do Anexo às Demonstrações Financeiras que faz parte
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Considerações Finais

Por úLtimo, queremos agradecer toda a colaboração empenho e apoio prestado
peLo Banco Montepio, na qualidade de entidade comercializadora e de Banco
Depositário do Fundo.

Lisboa, 31 de março de 2023

O ConseLho de Administração da Square Asset Management — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.:

(Pedro Gabriel Bordalo Coelho)

(Luísa Augusta Moura Bordado)

(Luis Fernao de Moura Torres Souto)

(Fernando José Rodri ‘s Ferreira)

Relatório de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBLIARIA

(Patrícia de Almeida e Vasconcelos)

(Jorge Manuel de Carvalho Pereira)
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Carteira Imobiliária-Fundo Especial de Investimento Imobiliário Aberto

(Valores em Euros) Demonstração dos Fluxos Monetários 31/12/2022
- Período Período

DISCRIMINAÇAO DOS FLUXOS
2022 2021

OPERAÇÕES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

Recebimentos

Cimissões de resgate 1.043.927 -

Pagamentos

Resgate de unidade de participação 16.952.332 17.945.198

FLuxo das operações sobre as unidades do fundo (15.908.405) 17.945.198

OPERAÇÕES COM ATIVOS IMOBILIÁRIOS

Recebimentos

Alienação de ativos mobiliários 19.812.861 14.781.082

Rendimento de ativos imobiliários 989.495 1.157.974

Adiantamentos por conta de venda de ativos mobiliários 215.871 214.467

Outros recebimentos de ativos mobiliários 4.096.809 4.231.791

Pagamentos

Despesas correntes (FSE) com ativos mobiliários 2.157.562 3.112.824

Outros pagamentos de ativos imobiíiários 61.985 3.534

Fluxo das operações sobre ativos imobiliários 22.895.489 17.268.956

OPERAÇÕES GESTÂO CORRENTE

Recebimentos

Outros recebimentos correntes 726 1.084.065

Pagamentos

Comissão de gestão 1.660.789 2.044.583

Comissão de depósito 86.124 106.956

ímpostos e Taxas 574.906 694.236

Outros pagamentos correntes 38.705 11.852

Fluxos das operações de gestão corrente (2.359.798) (1.773.562)

OPERAÇÕES EVENTUAIS

Ganhos extraordinários 16.241 34.776

Outros recebimentos de operações eventuais 400

Pagamentos

Perdas extraordinárias 108 -

Fluxo das operações eventuais 16.533 34.776

Saldo dos fluxos monetários do período (A) 4.643.819 (2.415.028)

Disponibilidades no início do período (B) 7.032.182 9.447.210

Disponibilidades no fim do período (C)(B)÷(A) 11.676.001 7.032.182

Lisboa, 31 de março de 2023

O Coxtabiista Certificado,

A Administração,

;4(CC n 26398) Pedro Gabriei F. B, Coeihxí (Luisa Augusta M. Bord oí Luís ernão M Torres Sout 1

cix de Almeida e asconcelos) IFereando José Rodrigues Ferreira) liorge Mxxxvi de Carxaiho ereiral
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CARTEIRA IMOBILIÁRIA

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO ABERTO

ANEXO ÀS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(Valores expressos em euros)

Introdução

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento n.° 2/2005,
de 14 de abril, da Comissão do Mercado de Valores Mobiliários, que estabelece o L
Plano Contabilístico dos Fundos de Investimento Imobiliário (PCFII).

As notas omissas não têm aplicação por inexistência ou irrelevância de valores ou
situações a reportar. As notas adicionais pretendem complementar a informação
mínima prevista no PCFII, com o objetivo de o conteúdo do Anexo permitir uma
melhor compreensão do conjunto das Demonstrações Financeiras, e respeitam a
ordem estabelecida no PCFII.

Constituição e atividade do fundo

O Carteira Imobiliária-Fundo Especial de Investimento Imobiliário Aberto (doravante
Fundo) foi constituído em resultado da cisão operada no Fundo CA Imobiliário,
alteração autorizada pelo Conselho Diretivo da CMVM em 30 de dezembro de 2013,
tendo iniciado a sua atividade nesta mesma data.

Tendo como banco depositário e comercializador em 2022 a Caixa Económica
Montepio Geral, Caixa Económica Bancária, S.A., o Fundo é gerido pela SQUARE
Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo,
S.A..

A atividade encontra-se regulamentada pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de
março, com as alterações introduzidas pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro,
que revê o regime jurídico dos organismos de investimento coletivo.
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Apresentação das contas e resumo dos principais princípios contabilísticos e
critérios valorimétricos

a) Apresentação das contas
As demonstrações financeiras anexas foram preparadas e estão apresentadas d’
acordo com o Plano Contabilístico em vigor para os Fundos de Investimen
Imobiliário, definido no Regulamento n.° 2/2005 emitido pela Comissão do Mercado
de Valores Mobiliários (doravante CMVM) que entrou em vigor em 15 de abril de
2005, e outros regulamentos específicos da atividade.

A Nota introdutória e a Nota 14 são adicionalmente introduzidas para proporcionar

outras informações relevantes à compreensão das demonstrações financeiras. As

Notas 15, 16, 17 e 18 são incluídas no anexo às contas de 2022, decorrentes das

alterações introduzidas pelo artigo 161.° da Lei 16/2015 de 24 de fevereiro.

b) Especialização dos exercícios
Na preparação das contas do Fundo foi respeitado o princípio da especialização
dos exercícios, sendo os custos e proveitos contabilizados no período a que dizem
respeito, independentemente da data do seu recebimento ou pagamento.

c) Imóveis
O Regime dos Organismos de Investimento Coletivo, publicado na Lei 16/2015 de
24 de fevereiro e no Regulamento 2/2015 da CMVM, determina novas regras para
a valorização dos imóveis em carteira.

Os imóveis são apresentados em Balanço pela média simples das duas avaliações
efetuadas por dois peritos independentes, exceto entre o momento em que passam
a integrar o património do Fundo, até que ocorra a primeira avaliação exigida por
lei, período em que os imóveis ficam valorizados peLo respetivo custo de aquisição.

O custo de aquisição do imóvel corresponde ao valor de compra e gastos
associados a esta, incluindo os custos de construção, conforme aplicável, acrescido
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelação e
beneficiação de vulto, que alterem substancialmente as condições em que o imóvel
é colocado para arrendamento ou venda no mercado.

Os ajustamentos que resultam das avaliações, correspondentes a mais e menos
vaLias não realizadas, são registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou
deduzir ao valor do imóvel, por contrapartida das rubricas de Resultados.
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d) Unidades de participação
O Fundo é composto por quatro classes distintas de unidades de participação:

i. Unidades de participação da Classe A
As unidades de participação da classe A são destinadas, exclusivamente, a
investidores qualificados, sem garantia de capital ou rendimento e podem —

ser resgatadas mensalmente;
ii. Unidades de participação da Classe Ai

As unidades de participação do Fundo da classe Ai são destinadas,
exclusivamente, a investidores qualificados, sem garantia de capital ou
rendimento e têm uma periodicidade de resgate anual;

iii. Unidades de participação da classe B;
As unidades de participação da classe B são destinadas, exclusivamente,
a investidores não qualificados, com garantia de capital e de rendimento
e podem ser resgatadas mensalmente;

iv. Unidades de participação da classe Bi;
v. As unidades de participação da classe Bi são destinadas, exclusivamente,

a investidores não qualificados, com garantia de capital e de rendimento
e têm uma periodicidade de resgate anual.

Na sequência das alterações legislativas, a partir de 26 de setembro de 2015,
deixaram de ser emitidas unidades de participação da classe A e B, passando a
ser emitidas apenas unidades de participação das classes Ai e Bi.

O valor da unidade de participação é calculado mensalmente no último dia útil de
cada mês de acordo com os critérios contabilísticos e financeiros geralmente aceites
e as normas legalmente estabelecidas, e determina-se pela divisão do valor líquido
global do Fundo pelo número de unidades de participação do Fundo em circulação,
sendo divulgado no primeiro dia útil do mês seguinte.

Para efeitos de resgate, o valor da unidade de participação é o conhecido e
divulgado no primeiro dia útil: (i) do mês seguinte àquele a que o pedido de
subscrição, relativamente às unidades de participação da classe A e B ou (ii) do
mês de abril de cada ano civil, para unidades de participação das classes Ai e
Bi.

O pedido de subscrição ou resgate é sempre realizado a preço desconhecido.

Atualmente, o Fundo destina-se exclusivamente a investidores qualificados.

e) Comissões de gestão e depositário
O Fundo suporta encargos com comissões de gestão (fixa e variável) e de
depositário, de acordo com a legislação em vigor, a título de remuneração dos
serviços prestados pela Entidade Gestora e pelo Banco Depositário. Estas comissões
são calculadas sobre o valor líquido global do Fundo (Capital do Fundo), sendo
respetivamente de 2%, a fixa, e de dez por cento da variação acima de uma taxa
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de referência de Euribor a doze meses adicionada de dois pontos percentuais, ao
ano, a variável, que neste exercício não foi atingida, e cabendo ao depositário uma
comissão 0,1% ao ano. As bases e método de cálculo encontram-se descritos no
prospeto completo do Fundo.

As comissões de gestão e depositário são liquidadas mensal e trimestralmente,
respetivamente, e encontram-se registadas na rubrica de comissões de operações
correntes da Demonstração dos Resultados.

O Imposto sobre o rendimento
A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo (“OIC”),
neste caso particular os OIC Imobiliários, passaram a ser tributados, à taxa geral
de IRC (21%), sobre o seu lucro tributável, o qual corresponde ao resultado líquido
do exercício, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-
valias obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os descontos, e gastos
relativos a comissões de gestão e outras comissões que revertam a seu favor.

As mais-valias de imóveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 são tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporção
correspondente ao período de detenção daqueles ativos até 30 de junho de 2015,
ao passo que as mais-valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes
de 1 de julho de 2015 são tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de
junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realização, o
valor de mercado a 30 de junho de 2015.

Ficam ainda, os OIC, sujeitos às taxas de tributação autónoma em IRC legalmente
previstas, embora isentos de derrama estadual ou municipal.

Para os titulares das unidades de participação, esta alteração visa tributar “à
saída” os rendimentos auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate de
residentes em território nacional, a tributação ficará sujeita às regras gerais em
sede de IRS ou IRC conforme se trate de um sujeito passivo singular ou coletivo.
Se os detentores das unidades de participação forem não residentes sem
estabelecimento estável ficam sujeitos a uma taxa de 10% a título definitivo.

g) Imposto de Selo
Esta alteração fiscal veio também introduzir para os OIC mobiliários uma rubrica
de imposto de selo calculada sobre o ativo líquido global do OIC, à taxa de
0,0125% e liquidada trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n.° 71/2018 de 31 de dezembro
(Orçamento do Estado para 2019), pelo art.° 319°, são revogados os artigos 1.0

e 8.° do Decreto-Lei n.° 1/87, de 3 de janeiro, o qual criou os incentivos fiscais
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à constituição de fundos de investimento imobiliário. Concretamente, com a
revogação do art.° 8.° do mencionado Decreto-Lei, que isentava de imposto de
selo as operações sobre certificados representativos de unidades de participações
emitidos por fundos de investimento imobiliário, as comissões de gestão e
depositário pagas pelo fundo à sociedade gestora e ao depositário, respetivamente,

‘

passam a estar sujeitas a imposto de selo a uma taxa de 4% (verba 17.3.4 da
Tabela Geral do Imposto de Selo).

Nota 1 - Va[ias potenciais em imóveis
De acordo com a política contabilística descrita na alínea c) da Nota Introdutória, 421 —,

os imóveis em carteira encontram-se registados na sua generalidade pelo valor
correspondente à média aritmética simples de duas avaliações efetuadas por peritos
independentes.

O quadro abaixo apresenta a diferença entre o valor contabilístico dos imóveis e
os respetivos valores de avaliação:

Valor Contabilístico Média dos valores
Imoveis Diferença (B)-(A)

(A) das avaliaçoes (B)
Terrenos
Chaves - Lugar da Quinta da Condeixa - Aguas Frias - 1 fração 50.500 50.500
Tomar - Casal dos Aromas - Algarvias - 1 fração 437.850 437.850
Torres Vedras - Baligoto - Sarge - 1 fração 52.500 52.500
Vila Franca de Xira - Bom Retiro, Lote 80 - 4 frações 746.100 746.100
Valongo - Campo e Cavada de São Bartolomeu - 1 fração 55.350 55.350
Figueira da Foz - Casal da Robala, São Julião - 1 fração 733.000 733.000
Azambuja - Casal Pombeiro - 1 fração 279.700 279.700
Maia - Cavadinha - 1 fração 38.150 38.150
Castelo Branco - Cebolais de Cima, Laparras - 1 fração 10.000 10.000
Olu’eira do Bairro - Costa do Agro - 1 fração 29.850 29.850
Oliveira do Bairro Costa do Agro, Oiã - 1 fração 39.900 39.900
Oliveira do Hospital - 0. Marinha - 1 fração 2.S6S 2.565
Reguengos de Monsaraz - Estação à Farrapa, Lote 1 - 1 fração 58.200 58.200
Reguengos de Monsaraz - Estação à Farrapa, Lote n.° 3 - 1 fração 50.000 50.000
Anadia - Estr. Porta da Canoa, Couvelha, S/N - 1 fração 42.500 42.500
Setúbal - Estrada de Santas - 1 fração 962.000 962.000
Monchique - Estrada Nacional e.° 267 - 1 fração 155.000 155.000
Vila do Conde - Estrada Nacional, e.° 206 - 4 frações 149.300 149.300
Cinfães - Lugar de Cimo da Vila - 1 fração 102.300 102.300
Ponte de Lima - Lugar do Monte - 1 fração 10.650 10.650
Rio Maior - Ladeira - Arruda dos Pisões - 1 fração 5.390 5.390
Sobral de Monte Agraço - Limites de Jeromelo - 1 fração 122.400 122.400
Paredes - Lugar da Ferrogenta - 2 frações 1826.500 1.826.500
Guimarães - Lugar de Gainde, Lote 30 - 12 frações 224.250 224.250
Montijo - Loteameeto no Cruzamento de Pegões, Lote 36 - 1 fração 77.750 77.750
Paredes - Lugar da Balsa - 1 fração 323.500 323.500
Amaravte - Lugar da Estercada - 1 fração 16000 16.000
São João da Madeira - Lugar da Mourisca - São João da Madeira - 2 frações 75.700 75.700

Baião - Lagar das Leiras, Lote 47 e 79 - 2 frações 252.500 252.500

Gondomar - Lugar das Presas - Melres - 1 fração 92.280 92280

Louvada - Lugar de Chamistães - 2 frações 688.500 688.500

Lousada - Lugar de Chamistães. Lote n° 1 - 1 fração 502.800 502.800

Vila Nova de Famalicão - Lugar de Padrão - 5 frações 425 850 425.850

Aleequer - Lugar do Outeiro ou Cerca - Abrigada - 1 fração 192.100 192.100

Oliveira de Azeméis - Lugar do Picoto - 1 fração 198.500 198.500

Louvada - Lugar do Torno - Louvada - 1 fração 26480 26.480

Vouzela Lugar do Vale - Adside - 1 fração 9.100 9.100

Santa Maria da Feira - Lugar do Sobral - Mozelos - 13 frações 304700 304.700

Oliveira de Azeméis - Lagar de Lombas - Ossela - 1 fração 31.750 31.750

Chaves - Outeiro Seco - Ribalta - 1 fração 56.500 56.500

Porto - Quinta da Telheira Lote 24 - Paranhos - 1 fração 110.500 110.500

Vila Pouca de Aguiar - Poilo - Bornes de Aguiar - 1 fração 64500 64.500

a transportar 9.632965 9.632965
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Tábua - Portela - Pinheiro de Cuja - 2 frações

Loures - Portela das Maunças e Moinho lEmp. Tenno Clab Fmpri - 1 fração

Ágoeda - Possadouro e Póvoa da Raposa - 1 fração

Elvas - Qta. das Janelas Verdes, Lote n,° 2 - 1 fração

Figueira da Foz - Qta. Nossa Sra. da Esperança - 1 fração

Conilhã - Qainta do Espertim - Lote 3 - Coedhã - 1 fração

Mafra - Quinta do Grad4, 0.0 17 - 1 fração

Almodôvar - Quinta do Monte Rei, Lote 44 - 6 frações

Cuidas da Rainha - Quinta do Pinheiro - Sauto Onofre - 1 fração

Vila Nooa de Foz Côa - Qeinta do Vaie de EL-Rei - Mata do Bordalo - 1 fração

Fluas - Quinta dos Arcos - São Brás e São Lourenço - t fração

Sesintra - R. Amélia Rey Colaço e R. Inone Silva, Lote 3 - 1 fração

Lourinhã - Regueego Grande - 1 fração

Oliveira do Bairro - Rio da Caneira - Oliveira do Bairro - t fração

Pomhal - Raa 30 de Junho - 2 frações

Alpiarça - Rua Conselheiro Figueiredo Leal, Lote 2 - 1 fração

Barreiro - Rua D. José Cárcamo Lobo, Lote 3 - 2 frações

Barreiro - Rua D. José Cárcamo Lobo - 2 frações

Marco de Cananeses - Rua da Avelosa - Lugar da Portelada - 1 fração

Goodumar - Rua da Campainha, n? 137 - 1 fração

Leiria - Rua da Mata Nacional, Lote 1 e 3 - 2 frações

Coimbra - Rua da Romeira - 1 fração

Vila Nuca de Guia - Rua de Gunçalues de Castro, o.0 714 - 1 fração

São João da Madeira - Rua do Condestável - 4 frações

Chamusca - Rua do Malcoziehado, 0.0 1, Lote 1 - 1 fração

Santo Tirsu - Raa do Vau, o.° 526 - 1 fração

Oliveira do Bairro - Rua dos Melhurarrmntus - Custa do Agro - 1 fração

Marinha Grande - Rua dos Pimentas - 1 fração

Vila Nuca de Paiva - Rua Egas Musõ, Lute 1, 2 e 3 - 1 fração

Palmela - Rua Raól Brandão, Lute 121 - 1 fração

Onar - Ruas Camfo Castelo Branco, Lugar do Casal - 5 frações

Tomar - Santa Catarina, n.° B e 9 - 1 fração

Vila Nuca de Gaia - Seada - 1 fração

Santa Marm da Feira - Lugar de Nadao - Fscapães - 1 fração

Vila do Cuode - Lugar do Monte - Tuuguinhõ - 30 frações

Azambuía - Urb. Encusta da Lezíria - 9 frações

Setóbal - Urbanização Quinta da Amizade, Lote 211 - 1 fração

Setóbal - Urbanização Quinta da Amizade, Lute 241 - 1 fração

Maçãu - Urbanização Quinta de Santo Astóniu, Lute 23 - 1 fração

Maçãu - Urbanização Quinta de Santo António - 10 frações

Fluas - Urbanização Quinta do Paraíso. n.° 6 - 1 Fração

Palmela - Urbavização Vilías de Terrim - VaI Flores - 2 frações

Águeda - Vale da Estrada - 2 frações

Lourinhã - Vale de Geões - Luorinhã - 12 frações

Ourém - Vale de Lobo - Regato, Lute 7 - 1 fraçãu

Peniche - Vaie de Trás - Casais do Júlio - 1 fração

Torres Vedras - Vale Pravis - 1 fração

Castelo Branco - Vigia - 1 fração

Vimioso - Vimioso - Chãs - 1 fração

Oliveira de Azeméis - Lugar do Picuto, Lote 3 - 1 fração

Oliveira de Azeméo - Cucujães, Oliveira de Azeméis - 1 fração

Total - Terrenos

Construções

Construções acabadas

Fundão - Aldeia de Joanes, E.N. 343, n.° 19 - 1 fração

Paredes - Au, Bombeiros Vuluntãrios de Rebordosa, 0.0 356 - 2 frações

Sintra - Au. Creche Pedro Folque, 0,0 15 - 1 fração

Alcobaça - Rua Mariana Coelho da Bernarda, Bloco A - 1.0 Gto. - 1 fração

Valença - Au. Dr. Francisco Sã Carneiro - EdiL Europa - 50 frações

Amadora - Avenida Padre Himalaia, n.° 17 - 1 fração

Lisboa - Calçada das Lages A - Au. Afonso III - 1 fração

Ílhavo - Au. José Estevão, n.° 213 - 1 fração

Fundão - Estrada Manicpal ou Penedo Caído - 2 frações

Sintra - Impasse Ilha Graciosa, n.° 3 - 1 fração

Santa Maria da Feira - Luarosa, Centro Comercial Chafariz - 1 fração

Lousada - Lugar de Pinheiro Novo - 1 fração

Vila Franca de Xira - Praça José António Verissimo, 0.0 3 - 1 fração

Sintra - Praceta de São Pedro, n.° 3 - 1 fração

Muga - R. Palmra Bastos, n’o 7 - 1 fração

Almeiim - Rua 5 de Outubro, n.° 40 - 1 fração

Palmela - Rua Antero de Quental, 0.0 12 - 1 fração

Lisboa - Rua Bartolomeu da Custa, n,° 27 a 29 - 1 fração

Porto de Mós - Rua da Liberdade, n’o 31 - 1 fração

Santa Maria da Feira - Rua da Mata, n.° 921 - 1 fração

Vila Nova de Gam - Rua das Amoras, n.° 1OB - 2 frações

Gondvmar - Rua das Papaínhas, o? B4 - 1 fração

Valor Contabillstico Média dos valores
Diferença (B)-(A)

(A) das avaliações (B)
9.632965 9632965 -

27.B25 27.B25 -

154.950 154.950 -

239.550 239.550 -

66.500 BB.500 -

54.000 54.000 -

189.050 169.050 -

25.650 25.650 -

566.000 588.000 -

231.900 231.900 -

88.250 88.250 -

683.500 8B3.500 -

111.000 111.000 -

15B.550 1SB.SSG -

10.500 10.500 -

244.800 244.800 -

179.500 179.500 -

485.000 485,000 -

3B0.000 380.000 -

13.150 13.150 -

277.000 277.000

152.000 152.000 -

24.500 24.500 -

97.500 97,500 -

180.500 180.500 -

129.250 129.250 -

183.888 183.888 -

40.950 40.950 -

38.400 38.400 -

888.800 888.800 -

104.750 104.750 -

841.500 841.500 -

4.860 4.860 -

48.000 48.000 -

32.700 32.700 -

1.197.000 1.197.000 -

404.100 404.100 -

192.000 192,000 -

175,000 175.000 -

27.300 27.300 -

274.902 274.902 -

444.500 444.500 -

385.500 385.500 -

137.800 137.800 -

1.993.350 1,993.350 -

32.700 32.700 -

89.000 89.000 -

27.250 27.250 -

29.600 29.800 -

183.000 163.000 -

249.500 249.500 -

377.000 377.000 -

22.344.539 22.344.539 -
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Imóveis

Cvnruvuação

Transporte

a transportar

25.000

149.400

43.091

49.000

723.850

88.177

191.450

5.450

61.000

85.599

11.900

208.850

93.500

97.392

70.250

57.850

85.250

95.050

98.500

14.150

221.750

94.400

2566658

25.000

149.400

43.091

49.000

723.650

86.177

191.450

5.450

81.000

85.599

11.900

208.850

93.500

97.392

70.250

57.850

85.250

95.050

98.500

14.150

221.750

94.400

2566658
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fl SQUARE

Sintra - Rua de Angola, e? 20 - 1 fração

Goudomar - Rua de Ormoz, 0.0 71 - 1 fração

Campo Maior - Rua Esplaoada da Fonte das Negras, 0.0 28 - 1 fração

Gondomar - Rua Estrada Nooa e.0 553 - 1 Fração

Amadora - Rua Inês de Castro, 17 A , 17 C, Ed. Trade Center - 2 Frações

Sintra - Rua José Régio, o.° 4 - 1 fração

Goodomar - Rua Marquesa do Cadaoal, 0.0 65 - 1 fração

Gondomar - Rua Marquesa do Cadaoal, e.° 120 - 1 fração
Leiria - Urbanização da Cascalheira, Lote 11 - 1 fração

Gaimarães - Urbanização do Salgueiral, Lote 103 - 1 fração

Fafe - Moradia Lugar do Ribeiro, Golães - 1 fração

Abrantes - Abrançalha de Babo, Rua do Rodrigo e Rua H. 5. Eãtima - 1 fração

Coimbra - Alto da Reloieha, Lote 3 - 1 fração

Vila Velha de Rõdão - Amarelos - Sarnadas de Rodão - 1 fração

Ribeira Grande - Parque Industrial da Ribeira Grande - 1 fração

Muegualde - Rua dos Bugalhau - Puco - 1 fração

Almada - Rua José Esteoão C. Magalhães, 0.0 2 - 1 fração

Espinho - Zona ledustrial de Espinho - Siloalde - 1 fração

Aoeiro - Ao. 5 de Outubro, e? 13 - 1 fração

Eelgueiras - Ao. Agostinho Rõeiro, 0.0 171 - 3 frações

São João da Madeira - Ao. Benjamim Araájo, 0.0 229 - 1 fração

Tomar - Ao. Candido Madureira, e? 90 a 94 - 1 fração

Valeeça - Ao. do Colégio Português - Edifício Luso Galaico - 11 frações

Santa Maria da Feira - Ao. Dr. Belchior Cardoso da Costa, e? 29 e 31 - 2 frações

Cartaoo - Ao. João de Deus, 0.0 27 - 1 fração

Setóbal - Ao. Luisa Todi, 0.0 27B - 4 frações

Sidra - Au. Maria Lamas, e? 12 - 3 frações

Amadora - Ao. Miguel Bombarda, 0,0 39 - 1 fração

Portalegre - Ao. Moo, das Forças Armadas, 0.0 35 - CC Fontedeira - 1 fração

Guarda Ao. 5. Miguel, e.0 102 1 fração

Aoeiro - Ao. Dr. Lourenço Pehieho e.e 144 e 144-A - 4 frações

Bragaoça - Aoeoida Abade de Baçal, 0.0 45 - 1 fração

Barcelos - Aoeeida Alcaides de faria, e.° 397 - 1 fração

Vbeu - Aoeeida Infante D. Henrique, e.° 69 - 1 fração

Palmela - Aoenida Joaquim Uno dos Reb, Lutes 132 e 133 - 1 fração

Mootijo - Aoeuida José da Siba Leõe, e? 146 1 fração

Portimão - Aueeida V.3, o.e 213 - 1 fração

Albergaria-a-Velha - C. Grossista de Alb. A Velha, Rua Vuta Alegre 203 - 1 fração

Almada - C. C. Almada Ao. 25 de Abril, n.° 4B a 50-6 - 1 fração

Goedomar - Camhho da Caroalha de Babo, e.° 63, 77 - 2 frações

Vda Praia da Vêória - Canada do Caldeira, e.° 3B - 1 fração

Guimarães - Rua Sto. de Santo Amaro, Bloco B - Candoso - 1 fração

Leiriu - Casal de ferreiros, Arrabal - 1 fração

Tomar - Casal dos Tomazes - 2 frações

Luares - Casal Sto André,Rua José Cardoso Pires, n. 2 - 1 fração

Maia - Caoadieha - 2 frações

Leiria - Centro Comercial Mariogã - 1 fração

Portimão - Edifício Refágio, Bbocu-B Rotunda do Vau - 1 fraçãu

Valoego - Rua de Gaedra, e? 162-184-168 - 1 fração

Ooar - Ao. 29 de Março, e? 100 - 1 fração

Obueira do Hospaal - Estrada da Beira, EH. 17, e? 35 - 1 fração

Bela - Estrada das Pedreiras - 1 fração

Figueira da foz - Estrada de Mira, 42 - Casal da Robala - 12 frações

Ponta Delgada - Rua do Espírêo Santo, e? 42 A - 1 fração

Ponta Delgada - Rua do Vigãrio Geral, e? 23 - 1 fração

Braga - Rua Manuel Almeida Passas, e.° 32 e 3 - A - 1 fração

Vagos - Rua 15, Lote 125 - 1 fração

Azambuja - Jardim dos forcados Amad. de Azambuja, u? 5 - 1 fração

Aljustrel - Largo da feira, e.0 5 - 1 fração

Guimarães - Largo das Hortas, e? 228 - 1 fração

Bragaeça - Largo do Tombeirieho e Rua Dr. António Cajigal - 1 fração

Poooação - Lomba do Carro, e? 59 - 1 fração

Bragaeça - Loteareento Rica fé, e? 71 - 1 fração

Vila Verde - Ao. 1? de Maio, Km 60.3 - Loareira - 1 fração

figueira da foz - Lugar da Caeweta, e? 117 - 1 fração

Oloeira de Azeméb - Lugar da Igreja, Lotei - 2 frações
Aeadia - Lagar de Arcos - 1 fração

Olioera de Azeméu - Lagar de Bolfeta - 1 fração

Miranda do Coroo - Lugar de Boqueira )Zoea Industrial), Lote 1 - 1 fração

Braga - Lugar de Dama - Lamas - 1 fração

Olheira de Azeméu - Lagar de Espinheira - 1 fração

felgaeiras - Lagar de Mata de Raede - 1 fração
São João da Madeira - Lagar de Mourisca - 1 fração

Armamar - Lagar de Mozes, e? 75 - 3 frações

Olheira de Azeméu - Lagar de Porto de Vacas - 1 fração

Vila Naoa de famalicão - Lugar de Rato, Lote 2 - 1 fração

Canfinuaçãa

Valor Coetabillstico Mêdia dos calores -

Diferença (B)-(A)
)A) das avaliações (B)

2566.658 2566.658 -‘

65.300 65.300

76.500 76.500
71.500 71.500

73.100 73.100

91.982 91.962

69.090 69.090
69.200 69.200

40.400 40.400

33.250 33.250

17.000 17.000

32.500 32.500

33.150 33.050

69.050 69.050

105.300 105.300

95.125 95.12S

314.550 314.550

81.000 61.000

630.300 630.300

292.000 292.000

116050 118.050
19.450 19.450

294.850 294.650

15.750 15.750

292.050 292.050

262.000 262.000

66.450 88.450

161.250 161.250

145.334 145.334

65.500 65.500

139.500 139.500

59.000 59.100

64.500 64.500

35.000 35.000

296.500 296.500

36.000 36.000

347.000 347.000

62.000 62.000
16.800 16.800

11.200 11.200

162.700 062.700

134.275 134.275

75.000 75.000

375.050 375.050

69.700 69.700

1.236.300 1.236.300

215.550 215.550

44.900 44.900

63.000 63.000

97.750 97.750

73.000 73.000

64.250 64.250

215.000 215.000

1.504.600 1.504.600

34.625 34.625

243.369 243.389

93.550 93.550

9.500 9.500

243.000 243.000

55.500 55.500

26.500 26.500

42.000 42.000

100.050 100.050

4.650 4.650

91.300 91.300

S4.100 54.100

59.050 59.050
104.650 104.650

240.000 240.000

597.950 597.950

122.000 122.000

216.500 216.500

42.150 42.150

43.300 43.300

100.550 100.550

126.7S0 126.750

26550 28.550

14409.928 J4409.928

Imóveis

$
Transparfv

a traespartar
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SQUARE

Imóveis

Paredes - Lugar de Santiago, 0,u 147 - 1 fração

Loosã - Lugar de Sub-Vila - 1 fração

Ponte da Barca - Lugar de Travesso 2 - 1 fração

Guimorães - Lugar do Alto da Bandeira, Lote 1 - 1 fração

felgueiros - Lugar do Coloário - 1 fração

Olise’a de Azeméis - Lugar do Picoto, Lote 17 - Olheira Azernéis - 2 frações

Bragança - Lugar do Tombeirieho - 1 fração

Lousoda - Bua 5. Momede 1888 - Lustosa - 1 fração

Vila do Conde - Macieira da Mota, Boa do Pimento, 0.0 11,15 - 1 fração

Lourinhã - Urbanização das Areias, Lote 5 - 1 fração

Sintra - Praceto ã Boa Barão do Linhó, CC Verde Sintra - 2 frações

Vila franca de Xca - Praceto 0. Álnoro Vaz de Almodo, n,° 10 - 1 fração

Odioelos - Praceta da Qeintinho, Lote Cc 4 - 1 fração

Barreiro - Proceto Ribeiro Sonches, 0.0 11, Casqidhos - 1 fração

Coimbra - Qoinlo dos Lágrimas, Lote 1 - 2 frações

Santarém - Quinto do Mocho, Lote 39 - 9 frações

Vila Pouca de Aguior - Quinta do Sebo, Pedras Salgados - 1 fração

Polmelo - R, Fundadores do Airense, Loteomento Urbiaires 119 - 1 fração

Mofa - R da Lberdode, n.° 4B - 1 fração

Polmelo - B, de São filipe, Lote 11 - Bloco A - 1 fração

Porto - R. do Miosdtn, n,° 159 o 223 - 3 frações

Gondomar - 9. Dr. Seoeriono, 555 o õõ3-Cominho do Caroolho de Bano - 13 frações

Portimão - Rotundo do Vou, EN. 124, As, Võ, Eddicio Refúgio - 1 fração

Loures - Ruo 1.° de Dezembro, n.° 10 - 1 fração

Barreiro - Rua 20 de Aõril, n.° 21 - 1 fração

Vila do Condn - Ruo 9 do Zona Industriol do Vorzielo, Lote 1 - 1 fração

Voen - Ruo Alesondre Herculano, 0,0 247 - 1 fração

Odiselos - Rua Alenandre Herculano, 1B - 1 fração

Volongo - Boa António Pimento Elios, n,n 27õ/29õ/30B - 1 fração

Moio - Ruo Armindo Nogoeiro, ,0 71 - 1 fração

Olineio de Azeméis - Boa Artur Costa Sooso Pinto Basto, n.° 25 - 2 frações

Vila Nono de Gaio - Ruo Aureliono Limo, n.° 69 e 72 - 1 fração

Porto - Ruo Colooste Golbenkion, n.° 1 - 1 fração

Guimorães - Ruo Com4o Costelo Bronco - 1 fração

Barreiro - Ruo Capitão Tenente Olheiro e Carmo, n.° 10 - 2 froções

Lnboo - Ruo Carlos do Moio, 0.0 32 - 1 fração

Pdooo de Vorzim - Ruo Cidode de Lo Goordio, n.° 39 - 1 froção

Motosiuhos - Rua Conde Alto Meorim, n.° 1197 - 1 froção

Alpiorço - Ruo Conselheiro Figoeiredo Leal, n.° 7 o 13 A - 4 frações

Porto - Ruo Cooperotuo de Pego Nogro, 0.0 111 - 1 fração

Guordo - Ruo Coronel Ernesto MeIo Antones, n.° 15 - 1 fração

Coscon - Ruo D. Afonso Henriques, n.° 217 - 2 frações

São João do Madeira - Ruo 0. Afonso Henriqoes, n.° 620 - 1 fração

Sistro - Rua D. Brites, n.° 9 - 1 fração

Borreco - Ruo 0. João de Costro, ,0 99 - A - 1 fração

Vila Fronco de Xiro - Ruo D. João 1, n.o 4 - 1 fração

Morco de Conaseses - Boa da Aseloso - Lugar do Portelodo - 1 fração

Vagos - Boa do Corredooro - 1 fração

Ílhooo - Rua do Escolo Secondário, n.° 12 - Bloco 4 - 1 fração

Sintra - Rua do Esperonço, n.° 20 - 1 fração

Figneco do Foz - Boa do figueiro do Foz, ,0 28 - 1 fração

Vale de Combro - Boa do Gronlo - 2 frações

Porndes - Ruo do Igreja Velho, n.° 71 - Edifício Souto Meão - 1 fração

Gondornor - Ruo do Independência, o.° 295 - 1 froção

Santo Tirso - Ruo do Indústria, n,° 70 - 1 fração

Santo Maria do Feira - Ruo do Logoiuha de Trás, 0.0 99 - 2 froções

Azombojo - Roo do Lonondeiro, n.° 11 - 5 froções

Albufeira - Rua do Polmeiro - Quinta do Belo Vbto - 2 froções

Vila Nono de Goio - Ruo do Rasa, 0.0 702 - 1 fração

Coscon - Ruo do Rteco dos Bogonu’os, n? 103 - 1 fração

Marinha Grande - Ruo do RodeIo, n.° 4 - 1 fração

Marinho Grande - Roo do Sede - 2 frações

Batalho - Ruo do Zombolniro - Alconodos - 2 frações

Santo Tirso - Rua dos festas, Zono Industrial do Ponpo II - 5 froções

Sintro - Ruo de Angolo, 0.0 24 - 1 fração

Éooro - Ruo de Éooro, n.° 5 - 1 fração

Vila Nona de Goio - Ruo de Jorgim, ,0 50 e 69 - 7 frações

Guardo - Ruo de Pino, n.° 50 - 1 fração

Vizeío - Ruo de Roqonoos, n.o 108 - Bloco f - 4 frações

Goimorães - Boa de 5. Gonçoín, n.o 319 - 9 frações

Goimorães - Rua de São Poin, n.° 220 - 1 fração

Seio - Ruo de São Teotónio - 1 fração

Poredes - Ruo de Sedouros 337/353 - Edifício Jordins do Sous - 2 froções

Ribeiro Grande - Ruo Direito, n.° 22 - 1 fração

Motosinhos - Rua do Barroco - Cto. Emp. do Borroco, 0.0 174 e 214 - 1 fração

Porto de Mós - Ruo do Cobecinho, n.° 77 - 1 fração

Volor Contabilístico Média dos calores

(A) das analiações (B)
Transporte 14409928 14409928

51.050 61.050

56.900 56.900

67.000 67.000

101.500 101.500

199.200 158.200

52.250 62.250

70.000 70.000

77.200 77.200

43.300 43.300

142150 142.150

9.295 9.295

55.900 55.900

475.100 475.100

91.250 91.250

129.000 129.000

1.255.000 1.256.000

83.500 93.500

56.250 56.250

130.500 130.500

73.750 73.750

24.950 24.950

231.350 231.350

74.000 74.000

190.000 190.000

32.500 32.500

1.249.550 1.249.550

219.900 219.900

65.109 65.109

55.000 55.000

4.670 4.670

135.000 135.000

57.550 57.550

340350 340.3S0

23.500 23.500

49.000 49.000

88158 98.168

33.550 33.950

32.550 32.550

70,200 70.200

54000 S4.000

175.600 175.600

295.535 295.535

10.200 10.200

23.573 23.573

88350 99.350

143600 143.600

38.500 39.500

38600 39.600

44.550 44.550

102.125 102.125

348300 349300

141.000 141.000

54.750 54.750

54.150 54.150

4.550 4.550

122.750 122.750

427.350 427.350

45.450 45.450

160.000 160.000

221.757 221.757

30.150 30.150

30.4S0 30.450

165.500 169.500

513.450 513.450

72.970 72.970

43.500 43.500

35.940 35.940

69.050 99.050

121700 121700

209.000 209.000

29.250 29.250

4.850 4.850

75.150 75.150

73.250 73.250

225.850 229.850

89.700 89.700

o fronsporfor 24992480 24992480

Confozuoção

Diferença (B)-(A)
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imóveis

Porto - Rua do Campo Alegre. 46 - 1 fração

São João da Madeira - Rua do Coedestável - 2 frações

Olrueira de Azeméis - Rua do Ferral, Lote 3 - 1 fração

Ribeira Grande - Rua do Rosário, n.° 22 - 1 fração

Portalegre - Rua do Salão Frio, v.e 18 - Chalé Maria Vitória - 1 fração

Porto - Rua do Vale Formoso, eY’ 88 - 1 fração

São João da Madeira - Rua dos Combatentes da Grande Guerra, fl,0 67 - 1 fração

Porto - Rua dos Miasóto, n.°s 279, 301, 341 - 2 frações

Figueira da Foz - Raa Dr. Calado e Rua Maestro David de Sousa, n.° 18 - FJ - 1 fração

Figueira da Foz - Rua Dr. Calado e Rua Maestro David de Sousa, eP 18 - FB - 1 fração

Sietra - Rua Dr. Coutinho Pais, o? 29 - 1 fração
Ilhavo - Rua Dr. Earipides Cachim, 1-A, 1-B e 3-8 - 1 fração

Matosinhos - Rua Or. Francisco Sã Carneiro, n.° 300 - 1 fração

Celorico de Basto - Rua Dr João Lemos, Bloco 1 - 1 fração

Felgueiras - Rua Dr. Leonardo Coimbra - 9 frações

Barreiro - Rua Dr. Maeael Pacheco Nobre, n.° 23 - 1 fração

São João da Madeira - Rua Dr. Revatu Araójo, ,0 347 - Edifício Laranjeira - 1 fração

Condeiva-a-Nova - Rua Dr. Simão da Cunha, 0,0 36 - 1 fração

Oliveira do Hospital - Rua Dr. Virgilio Ferreira, 0.0 1 - 1 fração

São João da Madeira - Rua Durbalino Laranjeira, n.° 23 - 1 fração

Paredes - Rua Elias Moreira Neto - 1 fração

Almuda - Rua Ernevto Veiga de Oliveira, n.° 15 8 - 1 fração

Vila Nova de Gum - Rua Escola Vila Chá - 10 frações

Campo Maior - Rua Esplanada da Fonte das Negras, 5,0 28 C - 1 fração

Coimbra - Rua figueira da Foz, 36 - Autuzede - 2 frações

Valongo - Ruu Foesecu Dias, n.° 509 - 1 frução

Beju - Rua General Morais Surmentv, 0.0 17 - 1 fração

Odivelas - Ruu Guilherme Murconi, ,0 10 - 1 frução

Lisboa - Ruu Infantaria 16, n,° 115 - 1 Fração

Oeirus - Rua João de Araúto Correia, n.° 7 - 1 fração

Burreco - Rua José Curdoso Pires, 5,0 3, 3A, 38, 3C e 30 - 1 frução

fundão - Rua José Germuno da Cunha. 0.0 9 e 13 - 1 fração

Vila Real - Rua José Teneira de Custro, Lote 78 - 6 fruçõev

Paredes - Rua José Vicente da Silva, n.° 131 - 3 fruções

Vila Nova de Guia - Rua Eu Revle, n.° 6 e 16 - 1 fração

Seival - Rua Luís de Cumães, 0.0 43 e 43 A - 1 fração

CuIdas da Rainha - Rua Murqués de Pombal, Lote 33 - 1 fração

Covilhã - Rua Principal - 1 tração

Guurdu - Rua Prvf. Doutor Fernando Carvalho Rodrigues, 0.0 12 - 1 fração

Reguengos de Mvnsaruz - Rua Professor Cândido, n.° 26 - 1 fração

Mutvsivhvs - Rua Roberto Ivens, v.e 752 e 752-A - 1 tração

Bragançu - Ruu Vale de Álvaro, E. N. 103-7, no 30 - 1 fração

Tomar - Santa Catarina, n.° 8 e 9 - 1 fração

Fundão - São Pedro Ribeiro Guimurães, Qtu da Bouvista, Lote - 2 frações

Beíu - Terreirinho das Peças. 0.0 3 - 1 fração

Vila dv Conde - Travessa da Poça du Barca, no 81 - 1 fração

Marinha Grande - Truvessu da Rua das Hortinhas, 6 e 6 - 1 fração

Santarém - Travessu de Fróo, 23 a 27 - 1 fração

Beta - Travessa dv Cepo, 00 16 - 1 fração
Aveiro - Urbanização Cidadela de Aveiro, n,° 26 - 1 fração

Torres Vedras - Urbanizaçãv da Quieta do Sol, Lote 27 - 3 frações

Baiãv - Urbanização das Leiras, Lote 80, Bloco A - 2 frações

Barcelos - Urbanização Quieta da Formiga, Lote 2 - 1 fração

Sintra - Urbanização Urbanil R Francisco Costa n.° 17 - 1 fração

Peeacova - Vaie de Ana Justa, na Estrada Principal - 1 fração

Palmela - Vale do Alecrim - 1 fração

Portimão - Rua 0. Afonso V - Edificio Refúgio - 2 frações

Chamusca - Zona das Act. Ecos. Chamusca, Lote 36 a 39 - 1 fração

Santo Trso - Zona Industrial da Poupa - Santo Tirso - 8 frações

Leisa - Urbanização Quinta da Alçada , Lote 40 - 5 frações

Benuvente - Quinta Verde, Lote 4 1 fração

Portimão - Av. das Comunidades V3, Ed. Jardins da Rocha - 1 fração

Cantanhede - Zona Industriuí de Cantanhede , Lote 127 - 1 fração

Setúbal - EH 10, Em 42 - Vale Cereíeira - 7 frações

Aveiro Ao. Evg. Adelino Amaro da Costa, 34 - 2 frações

Oliveira de Azeméa - Rua Etunuel José Silva, Lote 4 - 1 fração

Pevafiel - Zona Industrial li, Lote 37/38/39 - 1 fração

Santa Maria da Feira - Rua do Shopping, 149/159 - 1 fração

Total - Construções acabadas

Direitos
Porto - Praça Armando Pirnentet, n.0 300 a 344 - 1 fração

Pvrtv - Praça Armando Pimeetel, 0.0 3D a 68 - 1 fração

Porto - Praceta Cidade da Praia, 5,0 194 - 1 fração
Total - Direitos

Total da carteira

Valor Contabilístico Média dos vaLores

(A) das avaliações (8)
24992480 24992480

21950 21.950
279.900 279.900

134.500 134.500

68.119 68.119

92.500 92.500

91.250 91.250

67.100 67.100
16.750 16.750

90.550 90550

86.450 86.450

117.083 117.083

52.950 52.950

74.750 74.750

48.500 48.500

106.250 106.250

124.500 124500
4750 4.750

40.000 40.000

92.350 92.350

21.900 21.900

102.550 102.550
81000 81.000

35.000 35.000

27.500 27.500

96.400 96.400

89.250 89.250

74.000 74.000

119.572 119.572

183.425 183.425
107.772 107.772

68.500 68500

31.400 31.400

80225 80225

251.450 251450
4.250 4.250

135.250 135.250

140.000 140.000
140.700 140.700

35.000 35000

24.500 24.500

168.900 168.900

87.500 67.500

51.900 51.900

76.700 76.700

29.700 29.700

59950 59.950

30.900 30.900

55.000 55.000

56 000 56.000

3750 3.750

108000 108.000

155 300 155.300
4500 4.500

61780 61.780

185800 185.600

118000 118.000

138000 138.000
1346550 1346.550

421.500 421.500

289800 289.800

287.300 287.300
472.500 472.500

1.416.300 1.416.300

1.565.500 1.565500

417.000 417.000

533.000 533.000

592.000 592.000

109.400 109.400

37.294.855 37.294.855
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Transporte

Covt/vuação

Diferença (B)-(A)

6

109.750
172950

122.500
405.200

109.750
172.950
122.500
405.200

60.044 594 60.044 594

42



SQUARE

O valor contabilístico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de
aquisição acrescido de investimentos já realizados nos imóveis e da atribuição das
valias potenciais determinadas pela média das avaliações.

Nota 2 - Unidades de participação e capitaL do Fundo
Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo são os que abaixo se
descrevem:

Distribuição Resultados
Descrição No Início Subscrições Resgates de Outros do No Fim

Resultados Período

Valor Base 128.388.330 - (24.704.930) - - - 103.683.400

Diferença em 26.004.604 7.752.598 - - - 33.757.202
subsriçoes e resgates
Resultados distribuídos - - - - - -

Resultados acumulados (61.423.124)
- -

- (3.427.233) - (64.850.357)

Resultados do período (3.427.233) - - - 3.427.233 (1.620.986) (1.620.986)

SOMA 89.542.576 - (16.952.332) - - (1.620.986) 70.969.259

N.° de unades de
12.838.833 - (2.470.493) 10.368.340

participaçao
Valor unidade 69744 - - 6,8448
participaçao
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SQUARE

Nota 6 — Derrogação às disposições do PCFII
As demonstrações financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as
disposições do PCFfl, não tendo existido qualquer situação em que tais disposições
tenham sido derrogadas.

Nota 7 - Discriminação da Liquidez do Fundo
Os movimentos ocorridos nestas rubricas são os que abaixo se descrevem:

Saldo Inicial Aumentos Reduções Saldo Final

Depósitos à Ordem 7.032.182 11.676.001

Total 7.032.182 - - 11.676.001

Nota 8 - Dívidas de cobrança duvidosa
Em 31 de dezembro de 2022, a rubrica Devedores por rendas vencidas apresenta
um saldo de 222.790 euros (2021: 266.619 euros) que se encontra parcia[mente
provisionado no montante total de 199.230 euros (2021: 228.479 euros) pelo facto
de as rendas se apresentarem de difícil cobrança (ver Nota 11).

Nota 9 - VaLores comparativos
Os valores apresentados nas Demonstrações Financeiras são de uma forma geral
comparáveis com os do período homólogo do ano anterior.

Nota 11 — Ajustamentos e provisões
O movimento ocorrido no exercício de 2022 é o que abaixo se apresenta:

Reduções /Saldo Inicial Aumentos - Saldo Final
UtiLizaçoes

Ajustamentos de dívidas a receber para crédito vencido 228.479 53.737 82.986 199.230

Total 228.479 53.737 82.986 199.230

O valor apresentado na rubrica de ajustamentos para crédito vencido diz respeito
a provisões para rendas vencidas e não pagas (ver Nota 8).

Nota 12 — Retenção de impostos
No decurso do exercício de 2022, não foram efetuadas retenções na fonte sobre
rendimentos prediais obtidos pelo Fundo, devido à dispensa de retenção na fonte
de imposto sobre esses rendimentos, quando obtidos por fundos de investimento
imobiliário, de acordo com a Legislação em vigor. Relativamente ao conjunto dos
impostos suportados pelo Fundo ver a Nota 14.3..
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Nota 13 — Responsabilidadesassumidaspor e para com terceiros —

Em 31 de dezembro de 2022, as responsabilidadesassumidascom terceiros são
como segue:

Montantes(Luros)
Descriçao

No Inicio No Fim

Operaçõesa prazo de compra de imóveis 4.093.800

Operaçõesa prazo de venda de imóveis 4.434.519 4.443.600

Contratosde opçõessobre imóveis 1.006.972 997.853

Valores recebidosem garantia 94.000 91.850

Total 9.629.291 5.533.303

Nesta data existiam imóveis objeto de operaçõesa prazo de compra e venda,com/L

a seguintedescriçãodas operações:

Operaçõesa Prazode Compra:

O preço total contratadocom a Caixa EconómicaMontepio Geral, Caixa Económica
e Bancária, S.A. e Montepio Investimento, S.A. relativo a operação a prazo de
compra, celebradaem 2011, enquadradano processode aporte geral dos imóveis
para o Fundo, de que ainda restavam por efetivar 13 operaçõesnum total de
4.093.800 euros, foram objeto de resoluçãocom devolução simples e integral do
valor por parte das referidas entidades, confirmando a rescisão dos referidos
contratosde promessade compra.

Operaçõesa Prazode Venda:

Montantes (Euros)
AdiantamentoImóvel Valor Total da recebidospor

Venda
conta da venda

Pracetade São Pedro, n.° 3 110.000 11.000

R. Palmira Bastos, n.° 7 70.250 -

Rua das Amoras, n.° 106 135.000 5.000

Rua de Ormuz, n.° 71 83.500 4.175

Rua Estrada Nova n.° 553 79.000 15.800

Rua Marquesado Cadaval, n.° 65 81.900 4.095

Parque Industrial da Ribeira Grande 100.000 50.000

Av. Maria Lamas, n.° 12 184.000 15.600

PorteLa das Maunças e Moinho (Emp. Tennis Club Empr.) 130.000 31.150

R. Dr. Severiano,655 a 663-Caminhoda Carvalha de Baixo 80.700 8.070

Rua da Palmeira - Quinta da Bela Vista 49.000 4.900

Rua da Ribeira dos Bogueiros, n.° 103 208.000 10.000

Rua das Festas,Zona Industrial da Poupa II 540.000 -

Rua de Angola, n.° 24 82.000 5.000

Rua de 5. Gonçalo, n.° 319 237.000 20.000

Rua do Rosário, n.° 22 80.000 1.000

Lugar do Monte - Touguinhó 1.003.250 71.038

Zona Industrial da Poupa - Santo urso 540.000 39.000
Zona Industrial II, Lote 37/38/39 650.000 -

Total 4.443.600 295.828
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