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CARTEIRA IMOBILIARIA

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO

RELATORIO DE ATIVIDADE E CONTAS RELATIVO AO EXERCICIO DE 2022

Ao puablico em geral e aos Senhores Participantes em particular, /A(
)

Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestdo, submetemos a Vossa apreciagdo

o Relatério de Atividade e contas, do Carteira Imobilidria - Fundo Especial de g\)

Investimento Imobilidrio Aberto (doravante designado Carteira Imobilidria ou Fundo),
relativo ao exercicio de 2022. \(\(\
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1. Enquadramento Macroeconémico

2022, um breve retrato do ano (@

Depois de dois anos fortemente impactados pela pandemia COVID-19, 2022 trouxe |
os primeiros sinais de recuperagdo para a economia nacional e mundial, com% |
Portugal a registar um forte desempenho do PIB (6,7%), quase dobrando o valor
registado pela economia europeia (3,4%). O ano foi marcado por indicadores |
positivos em todos os setores, com reflexo no volume de transagdes e no aumento

da confianca dos diferentes agentes econémicos. /Q
( |

No entanto, e fruto da invasdo da Ucrania no segundo més de 2022, assistimos a
novos constrangimentos na atividade econdémica mundial, que impactaram ;
fortemente os precos da energia, das commodities e ao regresso da inflagdo a

nivel global - o indice Harmonizado de Precos no Consumidor em Portugal (IHPC) l
atingiu os 8,1% no total do ano, a variagdo anual mais elevada em 30 anos. Como ,
forma de resposta a esta subida, a politica monetaria dos bancos centrais alterou- t
se e assistimos a um aumento sucessivo das taxas de juros por parte das diferentes '
autoridades monetarias, como tentativa de fazer face a este fendmeno.

2022 foi também marcado pelos aumentos dos fenémenos climaticos extremos um

pouco por todo o mundo, com destaque para o velho continente, onde se registou

o verdo mais quente de sempre, com recordes de temperatura e ondas de calor que
provocaram secas e incéndios. Por (ltimo, importa referir que em 2022 ainda se

mantém desafios que transitaram do dltimo Relatério, nomeadamente a questdo do

Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR). E fundamental, e decisivo, que a economia

nacional seja capaz de executar com eficiéncia o PRR para poder dar resposta a

desafios tdo urgentes como os efeitos do envelhecimento demografico, o aumento '
do prego das matérias-primas, o crescimento da produtividade e a redugdo da

divida puablica.
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Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

30 de janeiro - O PS vence as elei¢des legislativas com maioria absoluta,
41,6%. O PSD, principal partido da oposicdo, perde e o lider, Rui Rio, anuncia
a sua saida.

e
P

7 de fevereiro - Instabilidade politica no Reino Unido Apés uma sucessdo de %

escandalos e de demissdes no seu governo, o primeiro-ministro britanico, o
conservador Boris Johnson, apresenta sua rentncia em julho. Liz Truss foi
oficialmente nomeada para suceder-lhe em Downing Street, mas durou apenas
44 dias no cargo. Renunciou apés causar uma crise politica e financeira com
seu programa econdémico. Rishi Sunak chegou ao poder no final de outubro
e € o quinto chefe de governo britanico desde o referendo do Brexit em
junho de 2016

24 de fevereiro - A Rlssia invade a Ucrania. Vladimir Putin ordena a invasdo
da Ucrania e abre uma crise sem precedentes desde o fim da Guerra Fria.
Unido Europeia (UE), Reino Unido e Estados Unidos da América (EUA) impdem
sancdes a Moscovo, as quais endurecem, sucessivamente, enquanto fornecem
apoio econdémico e militar a Ucrania.

5 de setembro - O Governo portugués aprova o pacote de apoios as familias
para mitigar o impacto do aumento do custo de vida, no valor global de
2.400 milhdes de euros.

8 de setembro - Morte de Isabel ll, Rainha de Inglaterra. Foi a monarca com
o reinado mais longo da Histéria britanica (70 anos) sé sendo superada, a
nivel mundial, pelo rei Luis XIV de Franga.

4 de outubro - O Twitter vende a rede social ao empresario Elon Musk por
44 mil milhdes de délares.

17 de outubro - O Conselho da UE adota sangdes contra os responsaveis
iranianos, incluindo a chamada politica da moralidade, na sequéncia da
detencdo e morte da jovem Masha Amini, pelo uso incorreto do véu islamico.

20 de novembro - Tem inicio o Campeonato do Mundo de Futebol no Catar,
o primeiro a realizar-se no inverno. A Argentina conquista o titulo no més
seguinte (18 de dezembro).
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Forcas e fraquezas da economia portuguesa em 2023

A economia portuguesa devera crescer 1,5% (6,7% em 2022), expandindo-se a um «Q}
ritmo proximo de 2% no ano seguinte. A inflacdo (IHPC) atingiu 8,1% em 2022,
estimando-se que se verifigue uma redugdo gradual para 5,8% em 2023. z

A manutencdo da inflagdo elevada impactou negativamente a atividade econdémica

e o rendimento das familias. A subida acentuada da inflagdo na area do euro levou

o Banco Central Europeu (BCE) a iniciar um processo de normalizagdo da politica .
monetaria com o aumento progressivo das taxas de juro, sendo expectavel subidas )
adicionais das taxas de juros, nos préximos meses, colocando a EURIBOR a trés

meses, no final de 2023, em 3%.

A diminuicdo da inflagdo em 2023 sera fundamental para o reforgo da atividade 0\(\1
econdémica num contexto de maior incerteza geopolitica. A importagdo das matérias-

primas energéticas, mais caras, constitui igualmente uma diminuicdo de rendimento

real da economia.

Para 2023 é importante que os aumentos de salarios e das margens de lucro das
empresas sejam consistentes com uma estabilizagdo de pregos, contribuindo para
limitar pressdes inflacionistas adicionais e preservar a competitividade externa.

O défice orcamental portugués diminuiu em 2022 e situa-se agora abaixo da média
da area do euro. A divida publica em percentagem do PIB, embora extremamente
elevada, manteve uma trajetéria descendente com a manutengdo das politicas
orcamentais restritivas implementadas desde os tempos da troika, projetando-se.
que esta evolugdo favoravel continue nos préximos anos, permitindo uma redugdo
sustentada deste indicador tdo relevante e decisivo para a competitividade de
Portugal.

Num cenario econémico marcado pela inflagdo e estagnagdo do rendimento
disponivel, a resiliéncia do consumo explica-se, em parte, pelo pleno emprego no
mercado de trabalho. O consumo privado nominal aumentou 12,8% em 2022, muito
acima da variagdo do rendimento disponivel (6,4%). Desta forma, a taxa de
poupanca em 2023 deverd reduzir para valores de 4,4%.
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O crescimento da economia devera ser contido no primeiro semestre de 2023, com
a reducdo do consumo das familias, adiamento dos investimentos das empresas e
um abrandamento das exportagdes. O quadro de incerteza, a manutengdo de pregos
de energia elevados, a reducdo do poder de compra e o aumento das taxas de
juro serdo os principais responsaveis para esta desaceleragdo.

Ainda assim, a economia portuguesa cresceu acima da area do euro entre 2016 e
2022. O crescimento do PIB na area do euro situou-se em 3,4% em 2022, prevendo-
se que reduza para 0,5% em 2023. Desde 2019, o diferencial positivo de
crescimento de Portugal face a area do euro estd proximo dos trés pontos
percentuais e reflete diversos fatores estruturais e conjunturais, como o aumento
das qualificagdes, a redugdo do endividamento e a atragdo do investimento
estrangeiro.

Note-se que o endividamento do setor privado ja se encontra mais bem posicionado
face ao conjunto de paises da area do euro. O crescimento do turismo tem sido
igualmente preponderante para o crescimento da economia portuguesa.

Apesar de ndo se esperar uma resolucdo do conflito na Ucrania em 2023, destaca-
se ainda o facto de a economia portuguesa ser menos dependente dos
fornecimentos energéticos da Rlssia. Os fundos da Unido Europeia (EU), com
destaque para o PRR, contribuem para evolu¢cdo mais favoravel do investimento em
Portugal face a média da area do euro.

Uma perspetiva global para 2023

Em 2022 e 2023, a economia mundial foi e sera fortemente impactada e
condicionada pela inflagdo elevada, aumento das taxas de juro e incerteza
geopolitica.

Para 2023 prevé-se uma ligeira contragdo do PIB na area do euro no primeiro
trimestre (-0,1%). A variagdo anual estimada é de apenas 0,5% (3,4% em 2022),
com uma desaceleragdo significativa da procura interna.

Apés o aumento significativo em 2022, a inflagdo na zona euro reduz-se a partir
de 2023 com a dissipagdo das pressdes da oferta e o enfraquecimento da procura,
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num quadro de normalizagdo da politica monetdria dos bancos centrais. Na area
do euro, a inflagdo atingiu os 8,4% em 2022, antecipando-se uma redugdo gradual
para 6,3% em 2023.

Mercado Imobiliario
Principais nimeros

= As grandes consultoras estimam que em 2022 o volume de negdcios tenha
alcancado valores acima dos trés mil milhdes de euros (+45% face a 2021).

ano de sempre em volume transacionado.

* As maiores operagbes foram protagonizadas pela Blackstone, Tristan Capital,
Merlin Properties, Round Hill, Cppib, South, Affiaa, David Kempner, Incus
Capital, Grupo Arié/Bedrock e Capital.

= Apesar da guerra na Ucrdnia e o aumento da inflagdo, 2022 foi o melhor /ﬁ
)

= A maior transagdo do ano, a venda do portefélio Crow (composto
essencialmente por hotéis) terd rondado os 650 milhdes de euros.

Comercial

O investimento em imobiliario comercial foi mais expressivo no segundo semestre
do ano, com particular destaque para a maior transagdo de 2022, a venda do
portefélio Crow.

Volume de Investimento em imobiliario Comercial em Portugal
3.500

3.000

2.500
2.000
1.500
1.000
50
B

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(=]

Fonte: Worx, CBRE
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Escritérios e Industrial

Os setores de escritérios e industrial foram os mais dindmicos no terceiro trimestre
do ano. Varios dos maiores negdcios, inicialmente previstos para o segundo
trimestre, transitaram para os trés meses seguintes, somando 1.086 milhdes, num
volume total de 1.700 milhdes de euros, o que face ao periodo homdlogo, reflete
um aumento de 30%.

Tal como nos trimestres anteriores, as grandes operagdes foram as que mais
contribuiram para este resultado, com as quatro maiores transagdes a
representarem 43% do volume total. O terceiro trimestre foi fortemente influenciado
pelo setor Industrial (31% do volume transacionado), com destaque para as
aquisicdes da Blackstone do Connect Portfolio ao Novo Banco (208 milhdes de
euros) e de um portfélio logistico a M7 Real Estate (125 milhdes de euros).

O setor de escritérios representou 45% do volume de investimento no terceiro
trimestre de 2022, com a maior operagdo a ser concretizada pela Sonae Sierra e
Bankinter Investment coma compra do edificio Atrium Saldanha a Fibeira por 205
mithdes de euros.

Os valores acumulados de investimento em 2022 culminaram com o setor hoteleiro
a representar 31%, escritérios 22%, industrial e logistica 21%, retalho 12% e por
fim o setor alternativo com 11%.

Em 2023, o mercado devera estar condicionado pelo aumento das taxas de juro,
uma vez que os custos de financiamento terdo, necessariamente, impacto negativo
na modelagem financeira das operagdes.

Relatdrio de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIA
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Quadro resumo das principais transagdes 2022

Hotelaria Crow = ECS DK Partners €650
Industrial Connect 325.000 Novo Banco Blackstone €208
Escritérios Atrium Saldanha 31.224 Fibeira Sonae €205
Sierra/Bankinter
Investment
Outros Smart Studios 2.188 beds Smart Studios Round Hill €200
Industrial Blackstone Logistics 182.000 M7 Blackstone €125
Escritérios Explorer Offices 21.000 Explorer Castel Group €110-120
Escritérios Liberdade 195 15.227 Novo Banco Merlin €112.2

Mercado industrial e logistico

Apesar da elevada procura por estes ativos, assistimos a uma redugdo no
volume de absorgdo YoY de 21% em 2022. O volume de arrendamentos até
dezembro de 2022 atingiu 605.000 m?(2021: 765.400 m?).

A atividade anual foi principalmente concentrada na regido da Grande Lisboa
com 188.300 m? (32 operagdes).

O elevado nivel de atividade do setor continua a impulsionar o investimento em
ativos de qualidade, através da remodelagdo ou desenvolvimento de novos projetos.

Dada a escassez de ativos logisticos no mercado, o desenvolvimento especulativo
continua pujante e, além do projeto da Aquila Capital na Azambuja com 116.000

2

m? a VGP estd a desenvolver trés projetos, nomeadamente em Loures (duas
unidades 100% arrendadas a DHL e DPD), Sintra e Montijo, com um total de
62.000 m% A Panattoni também anunciou, no primeiro semestre de 2022, o
desenvolvimento do Panattoni Porto Park, uma unidade com 75.000 m2 no Grande

Porto.

No contexto acima referido, as rendas prme no terceiro trimestre de 2022
aumentaram para €4,30/m?/més em Lisboa. Todas as restantes zonas também
registaram ligeiros aumentos. O aumento mais significativo registou-se na zona 5
de Lisboa (Sintra/Cascais) e na zona 5 do Porto (Vila Nova de Gaia), com rendas

que atingiram, respetivamente, os €5,2/m?/més e €4/m?/més.

Relatério de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIA
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Neste enquadramento, as yrelds do setor industrial e logistica desceram 0,5 pontos
percentuais, situando-se agora nos 4,75%, o valor mais baixo desde que existem {Q

registos.
Em Lisboa, em termos de ocupagdo, atingiu-se os 272.000 metros quadrados (+70%

face a 2021), o melhor ano de sempre. No Porto, o comportamento esteve em
linha com Lisboa, com a ocupagdo a exceder os 59.000 metros quadrados (+4% /p .
\

Mercado de escritorios

face a 2021), sendo igualmente um dos melhores anos de sempre.

O mercado de escritérios da Grande Lisboa registou 57 novos contratos de
arrendamento num volume de 79.570 m?2 no terceiro trimestre de 2022. Com um
total de 162 negécios até setembro, o volume acumulado no ano (3T) foi de

247910 m? superando ja a absorgdo anual de 2021 e representando um
crescimento de 209% face ao periodo homélogo.

A area média de ocupagdo aumentou para 1.530 m? em comparagdo com 870 m?
em igual periodo de 2021. As localizagdes de escritérios em zonas secundarias
atingiram a quota de absorcdo mais elevada (30%) no terceiro trimestre.

Considerando o volume de absorgdo de janeiro a setembro, o volume total de area
locada concentrou-se principalmente no Parque das Nacdes em Lisboa (zona 5)
representando 28% do total.

Os valores anuais acumulados mostram que os servigos financeiros, em termos de
absorgdo, reuniram a maior parte da procura (33%), seguidos das TMT com 18%
da area colocada.

A vacancy rate aumentou ligeiramente para 7,2% no terceiro trimestre de 2022, em
comparagao com 6,9% no trimestre anterior. Uma parte importante deste aumento
é explicada pela conclusdo dos dois edificios que compdem o World Trade Center
e que tinham uma area disponivel de 16.400 m2 .

As prime yields do setor subiram face a 2021, cifrando-se agora em 4,5% (2021:
4%), com valores de arrendamento no prime CBD de €25/ m2/més (2021: €24/
m2/més). Espera-se que 2023 continue a evidenciar uma melhoria dos valores de
renda.

Relatério de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIA
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Mercado do retalho

area bruta locavel (ABL), incluindo o Nova Vila Retail Park e o City Center Covilhd

Nos préximos trés anos espera-se a entrada no mercado de mais 71.500 m? de ﬁ
que deverdo abrir portas em 2023, bem como a ampliagdo do Colombo (Lisboa).

m? de ABL, considerando a conclusdo do Lagos Retail Park, e a remodelagdo e

Durante o terceiro trimestre de 2022, o mercado de retatho registou mais 9.200
77
ampliagdo do Albufeira Terrace.

No retalho de rua observaram-se 104 novas aberturas no terceiro trimestre de
2022, totalizando 310 novas aberturas até setembro, com destaque para o
comércio de rua, com 62% do total das novas aberturas, seguido pelos centros //ﬂ

r

7 |
As grandes unidades continuam a ser as mais populares entre os retalhistas, que
representaram cerca de 16% das operagdes. O setor de Alimentos e Bebidas (F&B) @
manteve a lideranga, com 42% das novas aberturas, seguido pelo setor de retalho ‘/V\ |

comerciais com 19%.

alimentar com 17%.

As rendas prime permaneceram estaveis, mas devem aumentar ligeiramente em
2023, comparativamente com o segundo trimestre de 2022.

As rendas prime estabilizaram nos €130/m?/més no Chiado, e subiram para
€70/m?/més no Porto. Embora as previsbes econdémicas de curto prazo estejam
atualmente marcadas pela incerteza, espera-se que os valores de mercado
aumentem ligeiramente em 2023.

As prime rents dos retail parks fixaram-se em €12/m2/més.

O setor tem como principais drivers o equilibrio entre os senhorios e os inquilinos,
a readaptacdo dos espagos comerciais, considerando a tematica da sustentabilidade
e 0 e-commerce.

Mercado hoteleiro

A hotelaria, dada a transagdo do portefélio Crow, atingiu um volume de investimento
perto dos mil milhdes em 2022, ficando acima dos valores de 2019. O setor
representou cerca de um terco do total transacionado em Portugal, o que
demonstra a sua forga e vitalidade.

O Instituto Nacional de Estatistica (INE) e o Banco de Portugal (BdP) divulgaram,
no passado més de novembro, as estimativas rapidas dos resultados referentes a
novembro de 2022. Os valores preliminares apontam para 1,7 milhdes de héspedes
e 4,2 milhdes de dormidas no total do alojamento turistico, quando em novembro

Relatério de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIA



SQUARE

de 2021 tinham sido 1,4 milhdes de héspedes (+19,7%) e 3,5 milhdes de dormidas
(+19,4%).

A evolugao face a novembro de 2019, més pré-pandémico, devera ser de -1% para
héspedes (-17 mil héspedes) e de mais 4,3% para dormidas (+174 mil dormidas).

A quota das dormidas de residentes que, no total, representava 35% em novembro
de 2021, passa agora para 31%.

Face a novembro de 2021, todas as regides do pais apresentaram evolugdes
positivas. A Area Metropolitana de Lisboa concentrou 33% das dormidas, seguindo-
se o Algarve e o Norte (18% em ambas).

Relativamente aos valores acumulados até novembro passado, as exportagdes
(19.891 milthdes de euros) deverdo superar o registado em igual periodo de 2019
(17.230 milhdes de euros), correspondendo a 115,4% daquele valor. As importagdes
(5.066 milhdes de euros) situar-se-do também acima do verificado nesse periodo
(4.721 milhdes de euros), correspondendo a 107,3% do registado até novembro de
2019.

No terceiro trimestre, a regido de Lisboa assistiu a abertura de um hotel de 5
estrelas em Cascais (oeste de Lisboa) e um de 4 estrelas no centro da cidade. Em
Faro registou-se a abertura de um aldeamento turistico de 4 estrelas e no Porto
foi inaugurado um hotel de 4 estrelas. Em 2022, os hotéis de 5 estrelas
representaram 23% das novas aberturas.

A prime yield na Av. na Liberdade (Lisboa) cifrou-se entre 5,15%-5,65%, no Porto
em 6%-6,5% e no Algarve em 6,5%-6,75%.

A forte procura por parte de investidores institucionais e operadores hoteleiros
continua elevada, mas existe uma escassez de ativos atrativos. Estas variaveis
podem vir a condicionar o aumento do volume transacionado, mesmo num cenario
de compressdo das yrelds.

2. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobilidrio

Em dezembro de 2022, o valor sob gestdo dos fundos de investimento imobiliario
(FI, dos fundos especiais de investimento imobilidrio (FEI) e dos fundos de gestdo
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de patriménio imobiliario (FUNGEPI) atingiu 12.026 milhdes de euros — mais 925
milhdes (8,3%) que em dezembro de 2021 (11.101 milhdes de euros). /é)/

Em 2022 o volume total de ativos sob gestdo dos Fll Portugueses voltou a subir
(+9,9% face ao ano anterior). Assistimos a um refor¢o do interesse por parte dos
investidores nacionais e internacionais, motivado pelas oportunidades existentes e
pelas baixas taxas de juro. Durante o periodo em analise o investimento foi feito
exclusivamente em ativos imobiliarios situados em paises da UE. O setor mais
representativo nas carteiras dos fundos (FIl e FEIl) é o de Servigos com 48,3%,
seguido do comércio com 24,5%.

Evolugdo do Volume sob Gestdo dos Fll (abertos e fechados) e dos FEIl: /p](
2020 2021 2022 @
Volume Sob Gestao c :
FIl Abertos 3.359 10 3.768 10 3.969 10 5,3%
FIl Fechados 4.645 100 4570 103 4.652 108 1,8% ‘{y\_
FEN 2.409 88 2361 82 3142 93  33,1%
Total 10.413 198  10.699 195 11763 211 9,9%

Tal como em 2021, a Square Asset Management é a entidade gestora com maior
volume de ativos sob gestdo em 2022, com 1.449 milhdes de euros (2021: 1.224
milhdes de euros). Esta posicdo é ainda mais relevante na medida em que a Square
é uma sociedade independente que atua num mercado muito marcado por
entidades gestoras detidas por grupos financeiros. A quota de mercado da Square
em dezembro 2022 ascendia a 12,3% (2021: 11,4%).

Ranking das 6 maiores Sociedades Gestoras em 2022

Nome Quota
Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 12,3%
Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 8,9%
Caixa Gestdo de Ativos, SGOIC, S.A. 7.7%
LYNX Asset Managers - SGOIC, SA 6,3%
BPI Gestdo de Ativos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 5,4%
Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de investimento Coletivo, SA 5,3%

Em termos globais, o mercado de fundos imobiliarios abertos, até ao 2.° semestre
de 2022, apresentou igualmente um comportamento positivo, contrariamente a
maioria das outras classes de ativos, como se pode observar no quadro seguinte.
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Valor Liquido Global dos Fundos Abertos Regulados (valores mundiais)

(EUR trillions)

2021 2022
Qi Q2 Q3 Q4 [+ Q2
All Funds 59.2 62.0 63.4 67.3 65.6 62.0
Long-Term 52.0 54.8 56.1 59.5 57.8 53.8
Equity 258 275 28.0 30.2 29.1 26.1
Bond 11.4 ni 121 125 122 11.9
Multi-Asset 10.0 10.6 10.8 14 110 103
Real Estate 11 1.1 1.1 1.2 1.2 13
Other ) 37 39 40 4.2 43 42
Money Market 7.2 7.2 7.4 7.8 7.8 8.2

Memo ltems Included Above:
ETFs 7.1 7.6 79 8.8 8.7 82
Institutional 47 49 50 52 51 48

ante: Efama International Quarterly Statistics Set. 2022

Em termos de rendibilidades, o mercado voltou a ter um comportamento muito
positivo com os fundos abertos a liderarem em termos de performance:

Valor Indice TAXA DE CRESCIMENTO
Designacdo 31/12/2022 ANUALIZADA (%)
Base: Uitimos
31/12/199 = 1,000 1ano 2 anos 3 anos 5 anos 10 anos
Indice Imobiliario APFIPP 1.620,82 5,50 4,61 4,24 3,96 0,94
Indice Fundos Abertos 1.756,01 5,99 5,06 4,35 4,39 1,30
Indice Fundos Fechados 1.198,79 3.47 2,84 3,70 2,40 -0,35

Fonte: Apfipp

3. Caracterizagdo do Fundo Carteira Imobiliaria

O Fundo Carteira Imobiliaria foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a sua
atividade nesta mesma data.

O Fundo foi constituido em resultado da cisdo operada no Fundo CA Imobiliario,
alteragdo autorizada pelo Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013.

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa
Econdémica Bancéria, SA, o Fundo é gerido pela SQUARE Asset Management -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (doravante
SQUARE).

O Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade
e diversificagdo de risco, visando a maximizagdo do valor das Unidades de
Participagdo, através de uma criteriosa selecdo dos valores, predominantemente
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imobilidrios, que permitam a maximizagdo dos valores no longo prazo, através de
projetos de reestruturagdo, de reabilitagdo,

rendimento e de mais-valias.

Em 31 de dezembro de 2022, o capital do Fundo ascendia a 70,97 milhGes de
euros (2021: 89,54 milhdes de euros), correspondentes a 10.368.340 unidades de
participagdo (2021: 12.838.833), e o valor unitario da unidade de participagdo
ascendia a 6,8448 euros (2021: 6,9744 euros).

No ano de 2022 foram feitos 0s seguintes resgates:

09
6,8551 8.279.226,46
9.974.972,55
6,8717 5.791.207,64
6,8717 1.186.151,62
6.977.359,16

03-10-2022 Categoria A

02-05-2022 Categoria A
02-05-2022 Categoria A

Quanto A carteira de imdveis do Fundo, relativamente ao ano anterior, verificou-se
uma diminuicdo em todos os sectores, sendo particularmente mais significativa no
namero de unidades no sector da habitagdo, devido as vendas efetuadas.

Distribuigdo por Segmento

da realizacdo de obras de
melhoramento, ampliagdo e requalificagdo, assente numa perspetiva de geragdo de Q/

Segmento N° % Valor (€) %

Comércio 263 40,28% 22.631.353,50 € 37,69%

Habitagdo 134 20,52% 8.260.676,00 € 13,76%

Servigos 19 291% 2.706.050,00 € 4,51%

Industrial 10 1,53% 3.025.175,00 € 5,04%

Outros (*) 227 34,76% 23.421.339,00 € 39,01%
653 60.044.593,50 €

*) Inclui terrenos

, urbanizados e ndo urbanizados, e lugares de estacionamento
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Unidades
Industrial Habitagdo
10 134
1,53% 20,52%
Servigos .
19
291% Outros *
: 227
34,76%

Comércio
263
40,28%

(*) Inclui terrenos, urbanizados e ndo urbanizados, e lugares de estacionamento

- -
&
b
P
r
I

Volume

€25.000.000 €22.631.353,50 €23.421.339,00
€20.000.000

€15.000.000

€10.000.000 €8.260.676,00

€5.000.000 €2.706.050,00 €3.025.175,00
. ] []
Comércio Habitagdo Servigos Industrial Qutros (*)

(*) Inclui terrenos, urbanizados e ndo urbanizados, e lugares de estacionamento

A distribuicdo geografica manteve-se razoavelmente estavel por comparagdo com o
ano anterior, com maior concentragdo nas zonas Norte - com cerca de 53% - e
Centro - com 35% - do namero de imbveis.

Distribuicdo por Geografica

Localizagdo No % Valor (€) %

Norte 343 52,53% 24.388.282,50 € 40,62%

Centro (*) 230 35,22% 25.047.128,50 € 41,71%

Sul 73 11,18% 9.860.350,00 € 16,42%

llhas 7 1,07% 748.832,50 € 1,25%
653 60.044.593,50 €
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Unidades

sul lihas
73 7
11,18% 1,07%

/

Centro*
230
35,22%

Norte
343 '
52,53%
* Inclui Lisboa @
Volume L\’\
€30.000.000
€25.000.000
€20.000.000
€15.000.000
€9.860.350,00
€10.000.000
€5.000.000
€748.832,50
€- ——
Norte Centro (*) Sul llhas

*Inclui Lisboa

4, Atividade do Fundo em 2022

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercicio de
2022.

Em termos de evolugdo do valor da unidade de participagdo, podemos observar
um movimento préprio de um Fundo com estas caracteristicas, isto é, um Fundo
onde predominam os ativos de promog¢do, em contraponto a um fundo de
rendimento, conforme se pode verificar no grafico abaixo:
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2013
2014
2014
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022

Durante o exercicio de 2022, dando continuidade a politica que ja vinha sendo
seguida em anos anteriores, a atividade do Fundo manteve-se centrada na
concretizagdo de operagdes de desinvestimento, acompanhando a tendéncia do
mercado imobilidrio, que se manteve significativamente mais propicio para a venda
do que para o arrendamento de imdveis, nomeadamente no sector da habitagao.

Em 2022 foram vendidos 198 imédveis, no valor global de 20,2 milhdes de euros.

Uma parte destas vendas, 66 iméveis, no valor de € 5,53 milhdes, foi vendida em
bloco a um investidor institucional.

Quanto aos arrendamentos, foram feitos apenas 3 novos contratos, um namero
mais baixo face ao ano anterior (2021: 6 arrendamentos), representando um valor
total de rendas anuais que ascende a cerca de 17,1 milhares de euros, traduzindo-
se numa yield bruta média de 7,55%.

Todos estes arrendamentos sdo do segmento ndo habitacional, respeitando a
espagos comerciais.

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo tinha arrendados 125 imdveis, representando
uma yield global bruta de 4,59%.

O Fundo efetuou as seguintes vendas de iméveis durante o exercicio de 2022:

Data Valor

Imoével . ) N Valor Venal
Transagdo Transagao
Lugar do Monte - Touguinhé 5282 04-01-2022 35.000,00 34.000,00
Lugar do Monte - Touguinhé 5288 04-01-2022 35.000,00 33.500,00
Lugar do Monte - Touguinhé 5678-8 04-01-2022 36.000,00 35.500,00
Rua Gerardo Pereira Ruiz, n® 1 6171-L 04-01-2022 190.000,00 179.500,00
Lugar do Sobral - Mozelos 5970 07-01-2022 43.000,00 40.000,00
Rua da Industria, n® 70 6112-M 11-01-2022 6.600,00 6.000,00
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Edificio Reflgio, Bloco-B Rotunda do Vau 1298-AS 12-01-2022 48.000,00 44.000,00
Ruas Camilo Castelo Branco, Lugar do Casal 5262 14-01-2022 62.900,00 50.050,00
Rua 25 de Abril, n © 21-A 2894 01-02-2022 59.100,00 55.500,00
Rua Joaquim Anténio Miranda, n® 31 6129 02-02-2022 52.000,00 45.150,00
Quinta de Santo Amaro, Bloco-C, Lote 2 3884 03-02-2022 950.000,00 931.500,00
R. Dr. Severiano,655 a 663-Caminho da Carvalha de B 3613-D 03-02-2022 125.000,00 124.700,00
Quinta de Sao Miguel, Lote 11 5356-A 04-02-2022 78.000,00 70.500,00
Av. Povoenga, n° 11 1329-A 17-02-2022 247.000,00 245.500,00
Lugar do Monte - Touguinhé 5678-24 18-02-2022 41.500,00 31.500,00
Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393 3315-E 22-02-2022 85.500,00 80.300,00
Rua da Saide, n® 149 6175 24-02-2022 69.000,00 64.500,00
Zona industrial Qta. do Mocho Rua B-Pavilhdo n°® 4 5156-D 02-03-2022 205.000,00 170.000,00
Rua Cambo Les Bains, n® & 4494-L 07-03-2022 86.000,00 80.500,00
R. Impasse Cidade de Vitéria, Casal de S. Marcos 4078-AA 09-03-2022 105.000,00 94.050,00
Avenida Joaquim Lino dos Reis, Lotes 132 e 133 5406-B 16-03-2022 43.800,00 39.800,00
Urb. Lapinha, Prct. Francisco Sande Lemos, Lote 14 5407-J 18-03-2022 32.500,00 28.500,00
R. do Miosétis, n® 159 a 223 4432-DG 21-03-2022 2.100,00 2.000,00
Moradia Rua Dr. Tomas de Aquino, n® 72 4228 23-03-2022 110.000,00 95.650,00
Rua 1° de Maio, n° 45 (Edificio Atenas) 5529-S 28-03-2022 97.500,00 84.000,00
Avenida de Santa Maria, n® 18 4970-L 28-03-2022 95.000,00 82.800,00
R. do Cruzeiro, Lote 4 4844 29-03-2022 287.000,00 284.000,00
Prolongam. Rua Antero Quental 22 6028-J 30-03-2022 95.000,00 90.000,00
Rua Olival do Senhor, A, Edificio Sossego 4620-E 07-04-2022 61.000,00 55.000,00
Praga do Reldégio n® 13 5702-N 13-04-2022 125.000,00 113.450,00
Rua Jodo de Deus, n° 18 e 22 3283-J 20-04-2022 23.000,00 19.457,50
Rua Almada Negreiros n® 27 3945-AE 20-04-2022 92.000,00 82.600,00
Rua Ferreira de Lemos, S/N, Bloco 1 4607-CN 20-04-2022 200.000,00 191.500,00
R. Conde Arnoso - Edificio Vila Canto 6155-K 26-04-2022 53.000,00 50.300,00
Rua do Olival, n® 25, R/C - Dt. 6018-B 27-04-2022 75.000,00 69.500,00
Lugar da Ladeira 5836-A 28-04-2022 160.000,00 140.700,00
Trav. Padre Manuel Guimardes, n°® 5, 7 e 9 5919 17-05-2022 69.000,00 62.400,00
Condessa Pago Vitorino, n® 435 5833-AP 18-05-2022 50.000,00 46.000,00
Rua Maria Carlota d'Oliveira, Lote 90 4273-AF 19-05-2022 123.000,00 116.050,00
Rua do Cabecinho - Sto Amaro da Boiga 4855 24-05-2022 156.000,00 147.000,00
Rua da Electricidade, n® 9 - Vale do Cobro 4791-AC 24-05-2022 66.000,00 60.500,00
Rua Bento Gongalves, n°® 7 3278-C 25-05-2022 82.000,00 74.000,00
Avenida Santa Maria, n® 24 5591-AD 26-05-2022 70.500,00 64.200,00
Rua Luis de Camdes, n® 126 4915-P 27-05-2022 182.000,00 160.000,00
Zona Industrial da Maia 1 - lote 102/103 9004 30-05-2022 1.290.000,00 1.216.450,00
Rua Joaquim Magathaes, n® 34 4 01-06-2022 22.500,00 21.000,00
Bouga da Sobreira 5907 07-06-2022 630.000,00 600.650,00
Vale de Gedes - Lourinhd 4942-Lote 29 08-06-2022 42.000,00 39.100,00
Vale do Trabuco, Lote 5 - Urb. Casa do Vale 4950 08-06-2022 249.500,00 248.500,00
EN 252 - Rua da Casa Queimada, 6 - 6 A 6068-N 14-06-2022 115.300,00 112.000,00
Lugar do Romao, n° 8 6215 15-06-2022 170.000,00 159.000,00
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Rua das Matas - Coimbrdes

Rua das Matas - Coimbrdes

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Loteamento Entre Rua Escola e EN. 119

Gaveto das Ruas Angola, Princesa e Av. RepGblica
Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393

Rua Cidade de Faro, n® 59

Urbanizagdo Jardim de Cima, n° 8

Rua do Centro Empresarial, Lote B4

Av. Luisa Todi, n® 279

R. dos Juncais, Lote 3 - Urb. Qt. das Perdizes

Marcos da Pedrulha

Rua de Sedouros 337/353 - Edificio Jardins do Sousa
Rua de Sedouros 337/353 - Edificio Jardins do Sousa
Rua de Sedouros 337/353 - Edificio Jardins do Sousa
Rua de Sedouros 337/353 - Edificio Jardins do Sousa
Rua da Liberdade, n°® 20-B

Rua do Funil

Lugar do Monte - Touguinhé

Lugar do Monte - Touguinhé

Lugar do Monte - Touguinhd

Rua Arcebispo Pereira Bilhano, n°® 133

Avenida Mestre Lima de Freitas, n® 46

R. Dr. Severiano,655 a 663-Caminho da Carvalha de B
Lugar do Monte - Touguinhé

Rua Narciso Ferreira, n® 85

Rua do Sembrano, n® 19

Rua Américo da Silva Marinho, n® 14

Rua Cesario Verde, n® 55

R. Brito e Cunha, n°® 519

Rotunda do Vau, EN. 124, Av. V6, Edificio Refigio
Rua Maria Helena Lucas Mendes, n® 7

Rua Dr. Ramos, n°® 274

Rua Cidade do Porto, n® 79 a 89

Av. Anténio José Gomes, n° 39 A

Rua Professor Santos Nunes, n® 27, 29, 31, 35

5975-1
5975-2
5639-10
5639-11
5639-12
5639-13
5639-14
5639-15
5639-3
5639-4
5639-5
5639-6
5639-9
6169-BA
3315F
5978-J
5333-8
5843-A
4966-AM
4900
6194
1074-8Q
1074-BR
1074-8S
1074-8U
3710-D
4224-€
5317
5318
5321
3612-H
5747-F
3613-C
5286
5461-BE
5119
5740-Q
5565-C
4845-C
1727-A
4611-G
5858
31234
5479-A
5230-B
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15-06-2022
15-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
20-06-2022
22-06-2022
23-06-2022
28-06-2022
28-06-2022
04-07-2022
05-07-2022
08-07-2022
12-07-2022
20-07-2022
20-07-2022
20-07-2022
20-07-2022
27-07-2022
28-07-2022
28-07-2022
28-07-2022
28-07-2022
01-08-2022
03-08-2022
04-08-2022
05-08-2022
10-08-2022
18-08-2022
19-08-2022
24-08-2022
25-08-2022
05-09-2022
12-09-2022
12-09-2022
13-09-2022
20-09-2022
28-09-2022

81.250,00
81.250,00
53.669,00
53.669,00
53.669,00
53.669,00
53.669,00
38.621,00
53.669,00
54.672,00
54.672,00
54.672,00
53.668,00
43.000,00
91.620,00
95.000,00
115.000,00
430.000,00
25.500,00
145.000,00
590.000,00
7.000,00
7.000,00
7.000,00
7.000,00
74.000,00
62.500,00
33.000,00
33.000,00
35.000,00
15.150,00
104.500,00
59.900,00
37.000,00
99.500,00
162.000,00
116.880,00
53.000,00
265.000,00
75.100,00
118.680,00
740.000,00
27.500,00
220.000,00
47.000,00

74.000,00
78.000,00
53.500,00
53.500,00
53.500,00
53.500,00
53.500,00
38.500,00
53.500,00
54.500,00
54.500,00
54.500,00
53.500,00
40.000,00
76.450,00
94.750,00
88.600,00
424.550,00
24.900,00
131.700,00
567.000,00
6.000,00
6.000,00
6.000,00
5.900,00
70.000,00
61.100,00
31.500,00
31.500,00
31.500,00
14.000,00
95.850,00
56.000,00
32.000,00
94.150,00
160.500,00
107.500,00
50.000,00
248.150,00
62.000,00
99.300,00
690.650,00
25.750,00
208.950,00
44.800,00
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Rua Professor Santos Nunes, n® 27, 29, 31, 35
Rua da Fé, n° 64

Rua D. Afonso Henriques, n® 2567

Rua Jaime Cortesdo, n°® 4 e Av. Copacabana
Rua Padre Anténio Vieira, n°® 71 - Braga
Travessa das Areias, n® 53

Avenida Vitor Gallo, n® 105

Patio das Meloas, n°® S

Impasse A R. Alexandre Herculano, Célula C
Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n° 279, 301, 341

Rua Pedro Homem de Mello, 81 e 95

Rua Manuel de Arriaga, Lote 1393

Rua do Padrdo, S/N

Rua das Amoras, n® 106

Av. Gen. Humberto Delgado n® 4, Torre Ibérius
Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius
Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius
Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius
Av. Gen. Humberto Delgado n° 4, Torre Ibérius
Matosinhos, Av. da Republica, 590 594 e 598
Rua 25 de Abril, n® 13 e 15

Av. Dr. Francisco Sa Carneiro, Edif.. Europa
Rua Florbela Espanca, Lote C, Banda 9
Tapada dos Corralinhos, Lote 7

Rua Oscar Silva, n°® 1437

Lugar do Monte - Touguinhé

Lugar do Monte - Touguinhé

Lugar do Monte - Touguinhé

Rua Fialho Almeida, n® 5

Urbanizagdo da Quinta do Seminério, Lote 78
Praceta dos Navegadores, Lote 116

Largo Gandara, Urbanizagdo Sopete, Bloco 5
Rua Andrade Corvo, n° 115

Avenida D. Afonso Henriques, n° 910

Avenida José Estevdo, n° 718

Praceta Diogo Lopes Sequeira, Lote 72

Rua das Cavadas n° 160

Rua do Sidral, n°® 47

Rua Quinta da Mesquita, n® 24 A

Trav. Fernando Pessoa, n® 182

Travessa do Monte Xisto, n® 38

Urbanizagédo do Outeiro, n® 227

Avenida do Tamega, n° 60

Avenida General Ramalho Eanes, n® 55

5230-C
5721-A
5165-N
1060-C
5822-H
5832-A
5029-F
36788
5071-V
4429-AL
4429R
9016
3315-A
5341-D
6048-U
837-AC
837-AD
837-AM
837-V
8372
9008-A
4264-8
5867-HN
4572F
5602-)
5448-M
5316
5319
5320
6015-D
4104-F
4433F
5592-BB
5345-0
5856-AC
4988F
4299-0
5612-J
5756
6043-E
5485-AL
5722-0
5430
6193-H
5599-H
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28-09-2022
28-09-2022
29-09-2022
07-10-2022
13-10-2022
18-10-2022
19-10-2022
20-10-2022
25-10-2022
25-10-2022
25-10-2022
28-10-2022
03-11-2022
08-11-2022
10-11-2022
10-11-2022
10-11-2022
10-11-2022
10-11-2022
10-11-2022
14-11-2022
14-11-2022
14-11-2022
15-11-2022
15-11-2022
25-11-2022
29-11-2022
29-11-2022
29-11-2022
02-12-2022
05-12-2022
09-12-2022
13-12-2022
13-12-2022
14-12-2022
15-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022

62.000,00
84.000,00
5.400,00
240.000,00
107.500,00
50.000,00
44.000,00
37.000,00
77.000,00
8.600,00
227.750,00
306.500,00
65.000,00
34.000,00
130.000,00
10.800,00
9.950,00
12.500,00
16.500,00
15.950,00
280.000,00
55.000,00
59.000,00
39.000,00
107.250,00
126.550,00
33.000,00
33.000,00
33.000,00
87.000,00
90.000,00
85.000,00
62.450,00
90.800,00
45.597,50
106.000,00
78.150,00
80.750,00
187.500,00
73.950,00
110.200,00
96.800,00
121.650,00
51.000,00
51.550,00

60.000,00
75.000,00
4.605,00
219.220,00
98.950,00
43.350,00
41.700,00
33.500,00
70.940,50
8.600,00
227.750,00
306.500,00
56.150,00
32.200,00
111.000,00
10.250,00
9.450,00
11.950,00
15.600,00
15.150,00
273.500,00
52.750,00
53.200,00
38.650,00
107.250,00
126.550,00
31.500,00
31.500,00
31.500,00
83.483,00
89.450,00
72.600,00
62.450,00
90.800,00
40.900,00
106.000,00
78.150,00
80.750,00
187.500,00
73.950,00
110.200,00
96.800,00
121.650,00
51.000,00
51.550,00
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Avenida José Almada Negreiros, Lote 30
Bairro do Cascalho

Bairro do Lizardo, n® 63

Av. de Francelos, n® 800

Lugar de Outeiro, Bl B, Edf. Central Park |
Lugar do Alto da Bandeira, Lote 1
Lugar do Poio do Senhor - Escalhdo
Praceta da Liberdade, Lote 43

Praceta Jodo Alvares Fagundes, Lote 6
Praceta José Romdo, n° 21

Quinta da Varzea, n° 8

R. do Miosétis, n® 159 a 223

R. do Miosétis, n® 159 a 223

R. do Miosétis, n® 159 a 223

Rua Agostinho Cabral, n® 34

Rua Almada Negreiros, n° 15

Rua Beco dos Matos, n® 65

Rua Bordalo Pinheiro, Lote 2

Rua Bordalo Pinheiro, Lote 27

Rua Bordalo Pinheiro, Lote 27

Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n° 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n°® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n°® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n° 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n° 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n° 279, 301, 341

Rua dos Miosétis, n® 279, 301, 341

Rua Carlos Augusto dos Santos, Lote 39
Rua da Covilha, n° 18

Rua da Fonte, n°® 14

Rua da Urbanizagdo, n° 60

Rua da Urbanizagdo, n® 60

Rua de Coruche, n°® 13, entrada n® 13 B
Rua de Goa, n® 2

Rua do Baixeiro, n® 17

Rua do Moinho n°® 6

Rua Dr. Anténio Almeida, 38

Rua Dr. Guilherme Nunes Godinho, n® 374

Rua Dr. Tomas de Aquino, Lote 4

6077-M
5873
4294
3261-0
4876-AF
6240-AF
4612
5252-H
6226-Q
6110-0
6170-L
4432-AG
4432-AQ
4432-8Q
5750
6220-D
4455-€
3721-
1499-D
3829-8
4429-A
4429-AA
4429-AF
4429-AM
4429-AT
4429-AU
4429-AX
4429-BL
4429-BM
4429-CD
4429-CL
4429-CP
4429-U
3861,/7889-P
2489-€
5619
4810-B
5498-B
5559-X
5542-D
5390-G
5741-B-4
5269
5335-J
53911
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20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022
20-12-2022

41.000,00
23.450,00
30.500,00
71.500,00
86.950,00
297.000,00
21.050,00
67.500,00
65.900,00
56.500,00
64.050,00
335.000,00
22.500,00
8.000,00
115.000,00
72.150,00
66.000,00
30.750,00
29.500,00
29.500,00
222.950,00
216.300,00
213.550,00
8.500,00
8.100,00
8.100,00
8.000,00
8.050,00
8.050,00
8.100,00
8.550,00
8.250,00
219.050,00
38.250,00
131.257,50
151.000,00
48.000,00
48.000,00
96.200,00
48.000,00
88.500,00
44.000,00
265.900,00
69.300,00
149.850,00

41.000,00
22.000,00
30.500,00
71.500,00
86.950,00
297.000,00
21.050,00
67.500,00
65.900,00
56.500,00
64.050,00
335.000,00
22.500,00
8.000,00
115.000,00
72.150,00
66.000,00
30.750,00
29.500,00
29.500,00
222.950,00
216.300,00
213.550,00
8.500,00
8.100,00
8.100,00
8.000,00
8.050,00
8.050,00
8.100,00
8.550,00
8.250,00
219.050,00
38.250,00
131.257,50
151.000,00
48.000,00
48.000,00
96.200,00
48.000,00
88.500,00
44.000,00
265.900,00
69.300,00
149.850,00
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Rua Jodo Martinho, n° 1 5543 20-12-2022 54.000,00 54.000,00
Rua Pablo Neruda, Lote 36 4595-0 20-12-2022 35.750,00 35.750,00
Rua Vitor Manuel Correia Isidoro, n® 7 4593 20-12-2022 25.700,00 25.700,00 Q
Av. Jodo de Deus, n® 410 4117-G 20-12-2022 79.500,00 79.500,00
Quinta da Travessa do Grou, n°® 3 4302-A 20-12-2022 92.800,00 92.800,00
Lugar de Berredo - Geraz do Minho 5093 21-12-2022 135.000,00 125.900,00 é
Rua Conde Alto Mearim, 1133 5788-AD 22-12-2022 43.412,50 39.300,00
Terra das llhas 4756 27-12-2022 21.000,00 19.500,00
Terra das llhas 4756 27-12-2022 64.000,00 61.175,00
R. de Marte, n° 7 5076-G 27-12-2022 93.000,00 91.605,50
R. Dr. Severiano, 655 a 663-Caminho da Carvalha de Baixo 3613-F 28-12-2022 33.000,00 28.650,00
R. Dr. Severiano, 655 a 663-Caminho da Carvalha de Baixo 3613-G 28-12-2022 26.000,00 24.900,00 //PL

Total 20.201.366,50 19.355.844,00 /
A carteira do Fundo registou os seguintes novos contratos de arrendamento durante @
o ano de 2022:

Segmento Valor Renda Renda M
Imével Fragdo Interno Mensal anual V. Venal Yield
Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa, N° 29 e 31, Santa Maria da Feira 5270-8 Comércio 1.000,00  12.000,00 165.400,00 7,26%
Av.Dr.Lourengo Peixinho n® 144 e 144-A, Aveiro 5830-EB Comércio 250,00  3.000,00 34.450,00 8,71%
Rua Camilo Castelo Branco, Guimaraes 5797 -D Comércio 175,00  2.100,00 26.650,00 7,88%
17.100,00  226.500,00 7.65%

No ano de 2022 o Fundo ndo fez qualquer aquisigdo.

Durante o ano de 2022 foram resolvidos com a Montepio Investimento os contratos
remanescentes em CPCV, um total de 13 imdveis, com um valor global de
4.096.309,20 euros (ver Nota 13).

Outras Informagdes

As demais informagdes a que se refere o esquema B do Anexo Il do n° 1 do
artigo 161 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, estdo
detalhadas nas notas do Anexo as Demonstra¢des Financeiras que faz parte
integrante deste relatério.

5. Perspetivas para 2023

Para o ano de 2023 manter-se-a4 a estratégia seguida em 2022, ou seja, privilegiar
as vendas em todas as situagdes em que tal se mostre vidvel, ndo descurando,
contudo, os arrendamentos, o que possibilitara um crescente e sustentado aumento
das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a redugdo do peso dos
encargos fixos imputdveis aos imdéveis em carteira.

Relatério de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIA
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Consideragdes Finais

Por @ltimo, queremos agradecer toda a colaboragdo empenho e apoio prestado
pelo Banco Montepio, na qualidade de entidade comercializadora e de Banco
Depositario do Fundo.

Lisboa, 31 de margo de 2023

O Conselho de Administragdo da Square Asset Management - Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

(Patricia de Almeida e Vasconcelos)

(Fernando José Rodrigues Ferreira)

(lorge Manuel de Carvalho Pereira)

26 Relatério de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIA



-
c
@
E
@
80
I
c
©

=

=
@
wv
v
<




VIBYNISOWI wHI3 LYY) 2Z0Z seluo) g 9pepirly ap oligiejay

8¢

(en13.1J94 San31poY asof OpuURLIAS) (SO[9BUOISBA 3 BpIRW|Y 3P P11 (0IN0S S3110 "N OBLIAS SINT) (opepiog ‘W BISN3ny esin) {0Yj20) g "4 1911880 0:p3d) (86E9Z oU I}
1. YT NS T S T I 4 A Y TTTTANE T (eAteseg BPUBA)
Ve WIS
pY v ‘0peRIYIA) BISIGRIUOD O

£20Z 3p 03Jew ap L€ '0gsI]

197 16606 G8ET6YeL OAISSYd 00 3 OONN4 OQ TYLid¥D 0Q TWLOL 1916606 S8ET6Y2L L861E0YT GE9ELIT  BECESBYB OAILY 0Q TviOL
G8888e T L2125 OAISSYd 00 101
L6T'L9S LE0€8S SOAISSVd SOININRIAAA 3 SOWIDSRIIV SOG WLOL 100269 60T2vE 60TCHE SOALLY SOININR3HI0 3 SONIJSRIIY SOQ TLIOL
00£9 05891 SOJUBUNIRHQ 3 SOWNISPIY SOANQ -
2106 26629 6v1 OpL3PQ OV3A0IJ WOD SBIIRY 9% PrOY6 10898 10898 SOUAUAIAQ 3 SOUMSIIDY SOAND 8
9LLOLY S61'867 SOISN) 3P SOWISIY £5 £96209 80€'65C 80£'652 -2 opuay( o1sn) wo sesadsaq 14
SOINIARIANA I SONIDSTIIY SOLN3NRIISI0 I SONIDSRIY
607665 0980vL Y¥Ovd ¥ SOTVA SOQ WiOL 28120, 1009911 1009911 S3QvarIgINOdSIa Sva VLOL
119862 828667 £1 SIaA0W) 3p BpUaA Jod sojuaweluepy by . . : i OSWe-34d Wod 3 0zely e sousodaq €1
016%62¢ 12ZEThY Lyl $210p3)) 3p SEWO0) SeAND  ECh+“4ply  Z8TZE0L 10094911 10094911 L wapiQ ¢ souspdag a
897 1L Jedeq & S0HIeIU3 S0ANQ 3 SAQSSWO) (%47 $3avariigINodsIa
SOMIIJYAL 30 SYINOD
619'99¢ 28962y 28962h Y3930 ¥ SHOTA SOQ VLOL
6Lv'822 0eC66T SYAYINNNDY S3QSIACYd TYLOL . £68'90C £68902 Ll $9.10paA3(] 3P SEIUO SBANQ  GTP+THETY
6Lv'822 0£2661 118 13qad3y e sepwq ap sowawersnly Ly 619'992 06L2% 06L222 8 SEpiUaA sepuay Jod saiopasaq 414
SYAYINNNIY SIOSIACY SOLNIWVLSAIY SOYI3DYL 30 SYINOD
9£67b568 85769601 OGONN4 OJ Wild¥D OQ WIOL £595€678 ¥65YP009 L8GVE0YT SEIELIT - IHEGOPTL SORYMIGONI SOAILY 30 TWLOL
(€€TL2E) (986°029°T) 4 0popad op sopinbr) sopeliRsay 9 60£'960% 3 - €197 Sianou| 3p eidiwo) Jod sowawewepy be
(p2TEYT9) (8GE0689) 4 Sopeysuel] sopelnsay 9 0SL'L6€ 002507 9858 0598 [at4<:4 €31 souaaq €€
£09%0092 0T L6LEE sieuounnieg sagheues pi:] brb'69025 SS8Y6TLE YOy 9L0L 9oSTVET  £8L820EY €3l sagdnasuo) 4
0EE'88E'8CT 00v'£89€0T 4 ogdediiieg ap sapepiun 19 08T2LE92 BESHPETL 61£2489 65p'22E 66£16887 €31 SouaLa) 1€
OONN3 04 TVLIdY) SOMYNISONI SOALLY
1202 [44v4 opinby] opinbn pe/mu /M ong
SEION ogdeufisag o8ipo) SEI0N oSeudisaq 08ipod
Sopoliad 1202 4414
OAISSVd 3 TVLIdvD OAILY
2202/21/1E 0ONVIVE (soin3 w2 salofep)

0li3qY OLENNGOW| OYIAUNS3AL] 3P |EJadS] Opuny -BLBIYQOW| EAaLie)

34VYNDS



SQUARE

Asset Management

ot s 0|
- T




VIHYITI8OWI YHI314V] ZZ0¢ SelU0) @ SPepiAlly ap OLIOle|SY

(esRu3d

(EETL2YE)
@LLeeve)
€49082'T

616'96L°6

LETL2E

B8LE6I6T
(314
£6P068'T
Loeet
029t
LOE'0SFY

8045807

28Y2ET'T

pLSOPT

0001
ype1L0T

1202

2202/21/1¢

JeAIR]) ap 3nueyy 38.0()

(986029'T)
(986029'T)
EETPETT

0¥8'80T°0T

986'029'T

825 TPCE
662
029'822°€
€011
8L9T
9REWTS

S8EECOT

600'146

98678

9v6891t

[0
opouad

14

SPIL

Spl @ 11

SPI
149

114

se1oN

(es13.1134 SaNBLPOY 3SO[ OpUBLIAL)

opouag op opinbr opelnsay

1puSy O uqos ) 9p SAWy sopensy
SleMUan3 SopEIRSaY

viol

(0595) opojiaq op opinbj] opminsey

(@) SIVNINIAI SOHNVD 3 SOLIFAO¥d TVIOL
semusa3 soyued sonnQ
S3JOLIAUY SONDIIXT P soyuen
solgwpIoRNX] soyuey
S13ABIQOOU) 3p opdesadniay
SIVNLN3A3 SOHNVD 3 SOLI3AOYd

(8)  SIINIWYOD SOHNVD 3 SOLIFAOYd WVLOL
SILNIYOD SOHNVO 3 SOLIFACYd SO¥LNO

SONYINIGONI SOAILY 30 SOLNINIGNIY

13Q9339Y ® sepwi 3p owawelsnly ag
SIOSIAOYd 30 3 SOLNINVISOIY 30 SIQSUIANY

sauounnedenxy sagdessdg wa ‘seanp
SOLBIIQOW| SONYY w3
SONYMIGONI SOAILY 3 SVHIFONVNIS'JO W3 SOHNVYD

sesdduewy sagdesadg Ip ‘soanp
SOQVHVdINDI SOLIIAOYd 3 SOUNT
SALNIUVOD SOHNYD 3 SOLIIAOYL

opdeudisag
SOHNY9 3 SOLI3A0Yd

J-v-0+8
YL+D-¥-0+8
J-a

L8

98

158

8E8+1E8
£E8

BIB+TI8

odipo)

(906L0LY)

(066'£21¢)

616'96L'6
SOL'BES
89646
SkZ'829
€99

PITBSTE
82h'T

2€9'9LT2
gereet
614901

SPEOET
T9v°e

0s2's
08T'9LTE

00v'0p12
02’646

65p

1202

(8IT'SI8E)

(L8L'5897)

0b8'80T°0T
S6ELYO'T
[1)41
98Z'Lr0'T

Syi'1906

SLO698'T

LELES

£58'92E
PEC'E0T

05501
ESE'660'Y

266'56L'T
vIeLs8

LEE

[44v4
oponag

SOAVLINS3Y SO0 OYIHVILSNONIG

(448

€pl
€rl
£rl

f44+
44}

154

s@eN

{oyi203 g "4 12199 QUpad) (86€9Z oU DD}
||||||||||| Ny (eArRIRS BPUBA)

B Sk

‘0peIYIIE] BISIIGEIL0) O

€707 3p 0548w 3p L€ ‘BOgsN

SO0 sOpENSSY 2vL+v-4

swuowsnedenxy saghesedp sep opwinsey 6XL-6%8
soug SOAY 3p SOPEINSIY 9LAEXL)-(98+£X8)
SOl 9p BaIUR) Bp sOpENsdy (EXL)-H2XL)-2x8)

TVLiOL
(3) SIVNIN3IAI SYQY¥3d 3 SOLSND TVLOL
SIBMUSA] SEPJId SN0 88Lb8L
S2J0LAUY SOIDIAX] AP SEPIIY £
SIBABIQOOU| SJIOJEA 8L

SIVNLN3AI SYQ¥3d 3 SOLSND

(V) SILNIWYOD SYQY34 3 SOLSND TViOL

SILNIYYOD SYQY3Id 3 SOLSNI SOULNO LL
SONYILX3 SOJIA¥IS 3 SOLNINIDINYOA 9L
190929y e sepwiq Ip owsweisnly 164
0I12)043X3 00 S3IQSIAOYd
sosodwi soang STPL+BIPL
so1aapuj soisodw) 2erLACIVL
13y © 24q05 d ZIpL+TT0L
SOLSOdNI
sauaL07) sagdesady wa 'sennQ SEL+IEL
SOLBIIQOW| SOATY W3 €EL

SONYMIGONI SOALLY 3 SVHIIONVYNIS'dO W3 SvQuad

S3WR0Y) sagdmiadp ap 'sean) 824+ +2L
sougpqow| sonly w3 €L
S3QSSINOD
sawauo) sagdesadp ag |IL+TTL

SOaVAVdiNO3 SOLSND 3 SONNT
SILNIYYOD Sva¥3d 3 SOLSND

ogdeudisaqg oBpon

SVQ¥3d 3 SOLSND
(s0JN3 Wa S3I0|Ep)

0LIAGY OUBIIGOW) OIUIUNSIAU| 3P |E1D3dS] OpUNJ -BUEIKQOW) BaILE)

3HVYN0S






4 SQUARE ==

Carteira Imobilidria-Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto

(Valores em Euros) Demonstragdo dos Fluxos Monetérios 31/12/2022
Periodo Periodo
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS
2022 2021
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
Recebimentos
Cimissdes de resgate 1.043.927
Pagamentos
Resgate de unidade de participagiao 16.952.332 17.945.198
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo (15.908.405) 17.945.198
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
Recebimentos
Alienagdo de ativos imobilidrios 19.812.861 14.781.082
Rendimento de ativos imobilidrios 989.495 1.157.974
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobilidrios 215871 214.467
Outros recebimentos de ativos imobibanos 4.096.809 4.231.791
Pagamentos
Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios 2.157.562 3.112.824
Outros pagamentos de ativos imobibidrios 61.985 3534
Fluxo das operagdes sobre ativos imobilidrios 22.895.489 17.268.956
OPERAGOES GESTAO CORRENTE
Recebimentos
Outros recebimentos comrentes 726 1.084.065
Pagamentos
Comissdo de gestao 1.660.789 2.044.583
Comissdo de depodsito 86.124 106.956
Impostos e Taxas 574.906 694.236
Outros pagamentos correntes 38705 11.852
Fluxos das operagdes de gestdo corrente (2.359.798) (1.773.562)
OPERAGOES EVENTUAIS
Ganhos extraordinanos 16.241 34776
Outros recebimentos de operagdes eventuais 400
Pagamentos
Perdas extraordinarias 108
Fluxo das operagdes eventuais 16.533 34.776
Saldo dos fluxos monetanos do periodo........(A) 4643819 (2.415.028)
Disporibilidades no inicio do periodo......(B) 7.032.182 9.447.210
Disponibilidades no fim do periodo............ (C)=(B)+(A) 11.676.001 7.032.182
Lisboa, 31 de mar¢o de 2023
0 Contabilista Certificado,
A Administragao,

Mook

{Vanda Sarava)
(CCn° 26398) (Pedro Gabriel F. 8. Coetho) {Luisa Augusta M. Bordallo} [Luis ferndo M. Torres Soutgd)
{
‘a de Almeida e Yasconcelos) {Fernando José Rodrigues Ferreira) {lorge Manuel de Carvalho;erewa)
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CARTEIRA IMOBILIARIA

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2022 g

(Valores expressos em euros)

Introducdo

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento n.° 2/2005,

de 14 de abril, da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios, que estabelece o

Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFIl). ‘N\,

As notas omissas ndo tém aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou
situagdes a reportar. As notas adicionais pretendem complementar a informacao
minima prevista no PCFIl, com o objetivo de o conteldo do Anexo permitir uma
melhor compreensdo do conjunto das Demonstra¢des Financeiras, e respeitam a
ordem estabelecida no PCEFII.

Constituigdo e atividade do fundo

O Carteira Imobiliaria-Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto (doravante
Fundo) foi constituido em resultado da cisdo operada no Fundo CA Imobiliario,
alteracdo autorizada pelo Conselho Diretivo da CMVM em 30 de dezembro de 2013,
tendo iniciado a sua atividade nesta mesma data.

Tendo como banco depositario e comercializador em 2022 a Caixa Econdémica
Montepio Geral, Caixa Econémica Bancaria, S.A., o Fundo é gerido pela SQUARE
Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo,
SA.

A atividade encontra-se regulamentada pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de
margo, com as alteragbes introduzidas pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro,
que revé o regime juridico dos organismos de investimento coletivo.
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Apresentagdo das contas e resumo dos principais principios contabilisticos e Q/
critérios valorimétricos

a) Apresentagdo das contas

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas e estdo apresentadas de/
acordo com o Plano Contabilistico em vigor para os Fundos de Investimen
Imobiliario, definido no Regulamento n.° 2/2005 emitido pela Comissdao do Mercado
de Valores Mobiliarios (doravante CMVM) que entrou em vigor em 15 de abril de
2005, e outros regulamentos especificos da atividade. /P\

A Nota introdutéria e a Nota 14 sdo adicionalmente introduzidas para proporcionar 7 [
outras informagdes relevantes a compreensdo das demonstra¢des financeiras. As

Notas 15, 16, 17 e 18 sdo incluidas no anexo as contas de 2022, decorrentes das @ =
alteragdes introduzidas pelo artigo 161.° da Lei 16/2015 de 24 de fevereiro. L\,\

b) Especializagdo dos exercicios ;
Na preparagdo das contas do Fundo foi respeitado o principio da especializagdo :
dos exercicios, sendo 0s custos e proveitos contabilizados no periodo a que dizem

respeito, independentemente da data do seu recebimento ou pagamento.

c) Iméveis

O Regime dos Organismos de Investimento Coletivo, publicado na Lei 16/2015 de
24 de fevereiro e no Regulamento 2/2015 da CMVM, determina novas regras para
a valorizagao dos imoveis em carteira.

Os iméveis sdo apresentados em Balango pela média simples das duas avaliagdes
efetuadas por dois peritos independentes, exceto entre 0 momento em que passam
a integrar o patriménio do Fundo, até que ocorra a primeira avaliagdo exigida por
lei, periodo em que os iméveis ficam valorizados pelo respetivo custo de aquisi¢ao.

O custo de aquisicdo do imével corresponde ao valor de compra e gastos
associados a esta, incluindo os custos de constru¢do, conforme aplicavel, acrescido
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelacdo e
beneficiagdo de vulto, que alterem substancialmente as condicdes em que o imével
é colocado para arrendamento ou venda no mercado.

Os ajustamentos que resultam das avaliagdes, correspondentes a mais e menos-

valias ndo realizadas, sdo registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou
deduzir ao valor do imével, por contrapartida das rubricas de Resultados.
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d) Unidades de participagao L\
O Fundo é composto por quatro classes distintas de unidades de participagdo: gf
i. Unidades de participagdo da Classe A '
As unidades de participagdo da classe A sdo destinadas, exclusivamente, a
investidores qualificados, sem garantia de capital ou rendimento e poden%

SQUARE

ser resgatadas mensalmente;

i. Unidades de participagdo da Classe Al
As unidades de participagdo do Fundo da classe Al sdo destinadas,
exclusivamente, a investidores qualificados, sem garantia de capital ou
rendimento e tém uma periodicidade de resgate anual;

iil. Unidades de participagdo da classe B; '
As unidades de participagdo da classe B sdao destinadas, exclusivamente, }
a investidores ndo qualificados, com garantia de capital e de rendimento
e podem ser resgatadas mensalmente;

iv. Unidades de participa¢do da classe B1; @

v. As unidades de participagdo da classe Bl sdo destinadas, exclusivamente, :

a investidores ndo qualificados, com garantia de capital e de rendimento
e tém uma periodicidade de resgate anual.

Na sequéncia das alteracdes legislativas, a partir de 26 de setembro de 2015,
deixaram de ser emitidas unidades de participagdo da classe A e B, passando a
ser emitidas apenas unidades de participagdo das classes Al e Bl.

O valor da unidade de participagdo é calculado mensalmente no (ltimo dia Gtil de
cada més de acordo com os critérios contabilisticos e financeiros geralmente aceites
e as normas legalmente estabelecidas, e determina-se pela divisdo do valor liquido
global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo do Fundo em circulagéo,
sendo divulgado no primeiro dia Gtil do més seguinte.

Para efeitos de resgate, o valor da unidade de participagdo é o conhecido e
divulgado no primeiro dia datil: () do més seguinte aquele a que o pedido de
subscri¢do, relativamente as unidades de participagdo da classe A e B ou (ii) do
més de abril de cada ano civil, para unidades de participagdo das classes Al e
Bl.

O pedido de subscricdo ou resgate é sempre realizado a prego desconhecido.

Atualmente, o Fundo destina-se exclusivamente a investidores qualificados.

e) Comissdes de gestdo e depositério

O Fundo suporta encargos com comissdes de gestdo (fixa e varidvel) e de
depositario, de acordo com a legislagdo em vigor, a titulo de remuneragdo dos
servigos prestados pela Entidade Gestora e pelo Banco Depositario. Estas comissGes
sdo calculadas sobre o valor liquido global do Fundo (Capital do Fundo), sendo
respetivamente de 2%, a fixa, e de dez por cento da variagdo acima de uma taxa
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de referéncia de Euribor a doze meses adicionada de dois pontos percentuais, ao

ano, a variavel, que neste exercicio ndo foi atingida, e cabendo ao depositario uma Q/
comissdo 0,1% ao ano. As bases e método de calculo encontram-se descritos no
prospeto completo do Fundo.

As comissdes de gestdo e depositario sdo liqguidadas mensal e trimestralmentef
respetivamente, e encontram-se registadas na rubrica de comissées de operagde
correntes da Demonstragdo dos Resultados.

f) Imposto sobre o rendimento

A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo (“OIC”), /}k
neste caso particular os OIC Imobiliarios, passaram a ser tributados, a taxa geral %
de IRC (21%), sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido

do exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-

valias obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os descontos, e gastos @
relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam a seu favor. x\l\

As mais-valias de iméveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporgédo
correspondente ao periodo de detengdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015,
ao passo que as mais-valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes
de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de
junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizagdo, o
valor de mercado a 30 de junho de 2015.

Ficam ainda, os OIC, sujeitos as taxas de tributagdo auténoma em IRC legalmente
previstas, embora isentos de derrama estadual ou municipal.

Para os titulares das unidades de participagdo, esta alteragdo visa tributar “a
saida” os rendimentos auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate de
residentes em territério nacional, a tributagdo ficard sujeita as regras gerais em
sede de IRS ou IRC conforme se trate de um sujeito passivo singular ou coletivo.
Se os detentores das unidades de participagdo forem ndo residentes sem
estabelecimento estavel ficam sujeitos a uma taxa de 10% a titulo definitivo.

g) Imposto de Selo

Esta alteracdo fiscal veio também introduzir para os OIC Imobilidrios uma rubrica
de imposto de selo calculada sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de
0,0125% e liquidada trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n°® 71/2018 de 31 de dezembro

(Orcamento do Estado para 2019), pelo art.® 319.° sdo revogados os artigos 1.°
e 8° do Decreto-Lei n° 1/87, de 3 de janeiro, o qual criou os incentivos fiscais
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a constituigdo de fundos de investimento imobilidrio. Concretamente, com a Ag/
revogagdo do art® 8° do mencionado Decreto-Lei, que isentava de imposto de

selo as operagdes sobre certificados representativos de unidades de participagdes
emitidos por fundos de investimento imobiliario, as comissbes de gestdo e
depositario pagas pelo fundo a sociedade gestora e ao depositario, respetivamente, Q
passam a estar sujeitas a imposto de selo a uma taxa de 4% (verba 17.3.4 da
Tabela Geral do Imposto de Selo).

Nota 1 - Valias potenciais em iméveis '
De acordo com a politica contabilistica descrita na alinea ¢) da Nota Introdutéria, -
os imdéveis em carteira encontram-se registados na sua generalidade pelo valor "
correspondente a média aritmética simples de duas avalia¢des efetuadas por peritos {(\)
independentes. —

O quadro abaixo apresenta a diferenca entre o valor contabilistico dos imdveis e

os respetivos valores de avaliacao: \(W
. Valor Contabilistico Média dos valores .
Iméveis A das avaliacses (B) Diferenga (8)-(A)
Terrenos
Chaves - Lugar da Quinta da Condexa - Aguas Frias - 1 fragdo 50.500 50.500
Tomar - Casal dos Aromas - Algarvias - 1 fragdo 437.850 437.850
Torres Vedras - Baligoto - Sarge - 1 fragao 52.500 52.500
Vila franca de Xra - Bom Retro, Lote 80 - 4 fragGes 746.100 746.100
Valongo - Campo e Cavada de Sdo Bartolomeu - 1 fragao 55.350 55350
Figuera da Foz - Casal da Robala, Sao Julido - 1 fragdo 733000 733.000
Azambuja - Casal Pombeiro - 1 fragdo 279.700 279.700
Maia - Cavadinha - 1 fragdo 38150 38150
Castelo Branco - Cebolats de Cima, Laparras - 1 fragao 10000 10000
Olvera do Bauro - Costa do Agro - 1 fragao 29.850 29.850
Olivera do Banro - Costa do Agro, Od - 1 fragao 39800 39.500
Olivera do Hospital - D. Marinha - 1 fragao 2.565 2.565
Reguengos de Monsaraz - Estagdo & Farrapa, Lote 1 - 1 fragdo 58.200 58200
Reguengos de Monsaraz - Estagdo a Farrapa, Lote n® 3 - 1 fracao 50.000 50,000
Anadia - Estr. Porta da Canoa, Couvelha, S/N - 1 fragdo 42,500 42500
Setibal - Estrada de Santas - 1 fragao 962.000 962.000
Monchique - Estrada Nacional n®° 267 - 1 fragdo 155.000 155000
Vila do Conde - Estrada Nacional, n° 206 - 4 fragdes 149.300 149300
Cinfies - Lugar de Cimo da Vila - 1 fragio 102300 102300
Ponte de Lima - Lugar do Monte - 1 fragao 10650 10650
Rio Maior - Laderra - Arruda dos Pisdes - 1 fragdo 5390 5390
Sobral de Monte Agrago - Limtes de Jeromelo - 1 fragdo 122400 122.400
Paredes - Lugar da Ferrogenta - 2 fragdes 1.826.500 1.826.500
Gumaraes - Lugar de Gainde, Lote 30 - 12 fragdes 224.250 224250
Montyo - Loteamento no Cruzamento de Pegdes, Lote 36 - 1 fragdo 77.750 77750
Paredes - Lugar da Balsa - 1 fracdo 323,500 323500
Amarante - Lugar da Estercada - 1 fragio 16.000 16000
Sdo Jodo da Madera - Lugar da Moursca - Sdo Jodo da Madera - 2 fragdes 75.700 75.700
Bado - Lugar das Leiras, Lote 47 e 79 - 2 fragdes 252.500 252500
Gondomar - Lugar das Presas - Melres - 1 fragdo 92.280 92.280
Lousada - Lugar de Chamistdes - 2 fragdes 688.500 688.500
Lousada - Lugar de Chamistaes, Lote n® 1 - 1 fragdo 502.800 502.800
Vila Nova de Famalicao - Lugar de Padrdo - 5 fragdes 425850 425850
Alenquer - Lugar do Qutero ou Cerca - Abnigada - 1 fragao 192100 192100
Olverra de Azemérs - Lugar do Picoto - 1 fragio 198.500 198500
Lousada - tugar do Torno - Lousada - 1 fragdo 26.480 26.480
Vouzela - Lugar do Vale - Adside - 1 fragdo 9.100 9100
Santa Maria da Fewra - Lugar do Sobral - Mozelos - 13 fragdes 304.700 304.700
Olvera de Azemérs - Lugar de Lombas - Ossela - 1 fragio 31750 31750
Chaves - Outero Seco - Ribalta - 1 fragdo 56.500 56.500
Porto - Quinta da Telhera Lote 24 - Paranhos - 1 fragdo 110500 110500
Vila Pouca de Aguar - Poilo - Bornes de Aguiar - 1 fragao 64.500 64.500
a transportar 9632965 9632965

38 Relatério de Atividade & Contas 2022 CARTEIRA IMOBILIARIA




Jy4 SQUARE

Continuagdo

Valor Contabilistico Média dos valores Diferenga (B)-(A)

Iméveis

(A) das avaliagbes (B)
Transporte 9632965 9.632.965 -
Tabua - Portela - Pnherro de Coja - 2 fragdes 27.825 27.825 *
Loures - Portela das Maungas e Monho (Emp. Tennis Club Empr)) - 1 fragdo 154,950 154950 -
Agueda - Possadouro e Pévoa da Raposa - 1 fragdo 239550 239550 -
Elvas - Qta. das Janelas Verdes, Lote n° 2 - 1 fragdo 66.500 66.500 -
Figuera da Foz - Qta. Nossa Sra. da Esperanga - 1 fragdo 54,000 54.000 -
Cowvilhd - Quinta do Espertim - Lote 3 - Cowvilha - 1 fragdo 169.050 169.050 -
Mafra - Quinta do Gradi, n® 17 - 1 fracio 25650 25650 -
Almodbdvar - Quinta do Monte Rey, Lote 44 - 6 fragdes 586.000 586,000 3
Caldas da Rainha - Quinta do Pinhero - Santo Onofre - 1 fragio 231.900 231900 P
Via Nova de Foz Céa - Qunta do Vale de EL-Rei - Mata do Bordalo - 1 fragiao 86.250 86.250 -
Elvas - Quinta dos Arcos - Sdo Bras e Sdo Lourengo - 1 fragio 683.500 683.500 -
Sesimbra - R Amélia Rey Colago e R Ivone Silva, Lote 3 - 1 fragdo 111.000 111.000 -
Lourinhd - Reguengo Grande - 1 fragdo 158550 158550 -
Olivera do Barro - Rio da Canera - Olivera do 8airro - 1 fragdo 10.500 10.500 -
Pombal - Rua 30 de Junho - 2 fragdes 244.800 244.800 *
Alpiarga - Rua Conselhewo Figueredo Leal, Lote 2 - 1 fragdo 179.500 179500 -
Barrero - Rua D. José Carcamo Lobo, Lote 3 - 2 fragdes 485.000 485.000 -
Barrero - Rua D. José Carcamo Lobo - 2 fragdes 380.000 380.000 -
Marco de Canaveses - Rua da Avelosa - Lugar da Portelada - 1 fragao 13.150 13150 -
Gond - Rua da Campamnha, n® 137 - 1 fragdc 277.000 277000
Leria - Rua da Mata Nacional, Lote 1 e 3 - 2 fragdes 152000 152000
Combra - Rua da Romewa - 1 fragdo 24.500 24500 -
Via Nova de Gaia - Rua de Gongalves de Castro, n° 714 - 1 fragdo 97.500 97.500 -
Sdo Jodo da Madera - Rua do Condestavel - 4 fragdes 180.500 180.500 -
Chamusca - Rua do Malcozinhado, n? 1, Lote 1 - 1 fragdo 129.250 129.250 -
Santo Tirso - Rua do Vau, n® 526 - 1 fragdo 163.888 163.888 -
Olwvera do Barro - Rua dos Melhoramentos - Costa do Agro - 1 fragdo 40950 40950 -
Marinha Grande - Rua dos Pimentas - 1 fragdo 38.400 38.400 -
Vila Nova de Pava - Rua Egas Mone, Lote 1, 2 e 3 - 1 fragdo 688.800 688.800 -
Palmela - Rua Rall Brandao, Lote 121 - 1 fragdo 104750 104.750 S
Ovar - Ruas Camio Castelo Branco, Lugar do Casal - 5 fragdes 641.500 641.500 -
Tomar - Santa Catarina, n°® 8 e 9 - 1 fragdo 4860 4.860 -
Vila Nova de Gaia - Seada - 1 fragdo 48.000 48.000 *
Santa Maria da Fera - Lugar de Nadats - Escapdes - 1 fragdo 32700 32700 -
Vila do Conde - Lugar do Monte - Touguinhé - 30 fragdes 1.197.000 1.197.000 -
Azambuja - Urb. Encosta da Leziria - 9 fragdes 404.100 404.100 =
Setlibal - Urbanzagdo Quinta da Amzade, Lote 211 - 1 fragdo 192,000 192.000 =
Setlbal - Urbanzagdo Quinta da Amrzade, Lote 241 - 1 fragdo 175000 175000 -
Magdo - Urbanzagdo Quinta de Santo Anténio, Lote 23 - 1 fragdo 27.300 27.300 =
Magdo - Urbanzagdo Quinta de Santo Anténio - 10 fragdes 274902 274902
Elvas - Urbanzagdo Quinta do Paraiso, n° 8 - 1 frado 444,500 444,500 -
Palmela - Urbangzagio Villas de Terrim - Val Flores - 2 fragdes 385.500 385.500 -
Agueda - Vale da Estrada - 2 fragées 137600 137600 =
Lourinhd - Vale de Gedes - Lounnha - 12 fragdes 1.993.350 1.993.350 -
Ourém - Vale de Lobo - Regato, Lote 7 - 1 fragdo 32700 32.700 =
Penxhe - Vale de Tras - Casatss do Jilio - 1 fragdo 69.000 69.000 -
Torres Vedras - Vale Praxis - 1 fragdo 27.250 27.250 -
Castelo Branco - Vigia - 1 fragdo 29.600 29.600 -
Vimioso - Vimioso - Chas - 1 fragao 163.000 163.000
Olvera de Azeméis - Lugar do Prcoto, Lote 3 - 1 fragdo 249.500 249,500
Olivera de Azeméis - Cucujdes, Olvetra de Azeméis - 1 fragao 377.000 377000 =
Total - Terrenos 22.344.539 22344539 %
Construgdes
Construgbes acabadas
Funddo - Aldeia de Joanes, EN. 343, n° 19 - 1 fracdo 25000 25,000 =
Paredes - Av. Bomberos Voluntirios de Rebordosa, n® 356 - 2 fragdes 149.400 149.400 -
Sintra - Av. Creche Pedro Folque, n° 15 - 1 fragdo 43.091 43091 =
Alcobaga - Rua Manana Coelho da Bernarda, Bloco A - 12 Dto. - 1 fragdo 49,000 49.000 =
Valenga - Av. Dr. Francisco Sa Carneiro - Edif. Europa - 50 fragdes 723650 723650 v
Amadora - Avenida Padre Himalaa, n° 17 - 1 fragdo 86.177 86.177 -
Lisboa - Calgada das Lages A - Av. Afonso Il - 1 fragdo 191.450 191.450 -
fihavo - Av. José Estevdo, n® 213 - 1 fragdo 5.450 5.450 >
Fundado - Estrada Municpal ou Penedo Caido - 2 fragdes 61.000 61.000 o
Sintra - Impasse llha Graciosa, n° 3 - 1 fragao 85.599 85.599 -
Santa Maria da Fera - Lourosa, Centro Comercial Chafarz - 1 fragao 11.900 11.900 -
Lousada - Lugar de Pinhero Novo - 1 fragio 206.850 206.850 *
Vila franca de Xwa - Praga José Anténio Verissimo, n° 3 - 1 fragdo 93,500 93.500 =
Sintra - Praceta de Sdo Pedro, n° 3 - 1 fragdo 97.392 97.392 =
Motta - R. Palmra Bastos, n° 7 - 1 fragdo 70.250 70.250 -
Almerim - Rua 5 de Outubro, n° 40 - 1 fragio 57.850 57.850 -
Palmela - Rua Antero de Quental, n® 12 - 1 fragdo 85.250 85.250 -
Lisboa - Rua Bartolomeu da Costa, n® 27 a 29 - 1 fragdo 95.050 95.050 =
Porto de Més - Rua da Liberdade, n® 31 - 1 fragdo 98.500 98.500 .
Santa Maria da Fera - Rua da Mata, n° 921 - 1 fragdo 14150 14.150 -
Via Nova de Gaia - Rua das Amoras, n° 106 - 2 fragdes 221.750 221750 =
Gondomar - Rua das Papainhas, n° 84 - 1 fragdo 94.400 94.400
a transportar 2566.658 2.566.658
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Continvagdo
Valor Contabilistico Média dos valores

Iméveis ) das avaliagbes (B) Diferenga (B)-(A)
Transporte 2566.658 2566658 F:
Sintra - Rua de Angola, n° 20 - 1 fragdo 65.300 65.300 =
Gondomar - Rua de Ormuz, n? 71 - 1 fragdo 76.500 76.500 -
Campo Maior - Rua Esplanada da Fonte das Negras, n® 28 - 1 fraqdo 71.500 71.500

Sintra - Rua José Régio, n°® 4 - 1 fragdo 69.090 69.090
Gondomar - Rua Marquesa do Cadaval, n° 65 - 1 fragdo 69.200 69.200
Gondomar - Rua Marquesa do Cadaval, n° 120 - 1 fragdo 40.400 40.400
Lema - Urbanzagdo da Cascalheira, Lote 11 - 1 fragdo 33.250 33.250
Gumardes - Urbanzagio do Salguerral, Lote 103 - 1 fragdo 17.000 17.000 g
Fafe - Moradia Lugar do Ribeiro, Goldes - 1 fragdo 32500 32.500 5
Abrantes - Abrangalha de Baxo, Rua do Rodrigo e Rua N. S. Fauma - 1 fragdo 33150 33150 -
Coimbra - Alto da Relvinha, Lote 3 - 1 fragdo 69.050 69.050 :
Vila Velha de Réddo - Amarelos - Sarnadas de Roddo - 1 fragdo 105.300 105.300 c
Riberra Grande - Parque Industrial da Ribera Grande - 1 fragao 95.125 95.125 -
Manguatde - Rua dos Bugalhas - Pisco - 1 fragdo 314550 314.550 »
Almada - Rua José Estevao C. Magathdes, n® 2 - 1 fragdo 81.000 81.000 T
Espinho - Zona Industrial de Espinho - Sivalde - 1 fragdo 630.300 630.300 -
Avero - Av. 5 de Outubro, n° 13 - 1 fragdo 292.000 292,000 =
Felgueras - Av. Agostinho Ribero, n® 171 - 3 fragdes 118050 118050 -
Sao Jodo da Madera - Av. Benjamim Aradjo, n° 229 - 1 fragdo 19.450 19.450 -
Tomar - Av. Candido Madureira, n° 90 a 94 - 1 fragdo 294.850 294.850 5
Valenga - Av. do Colégio Portugués - Edfficio Luso Galaico - 11 fragdes 15.750 15.750 -
Santa Maria da Fera - Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa, n° 29 e 31 - 2 fragdes 292.050 292050 -
Cartaxo - Av. Jodo de Deus, n® 27 - 1 fragdo 262,000 262000 -
Setlbal - Av. Luisa Todi, n° 279 - 4 fragdes 88.450 88.450 d
Sintra - Av. Maria Lamas, n° 12 - 3 fragdes 161.250 161.250 -
Amadora - Av. Miguel Bombarda, n° 39 - 1 fracdo 145334 145334 5
Portalegre - Av. Mov. das Forgas Armadas, n° 35 - CC Fontedera - 1 fragdo 65.500 65.500 .
Guarda - Av. S. Miguel, n° 102 - 1 fragdo 139,500 139.500
Averro - Av. Dr. Lourengo Pexinho n° 144 e 144-A - 4 fragdes 59.100 59.100
Braganga - Avenida Abade de Bagal, n° 45 - 1 fragio 64.500 64.500
Barcelos - Avenida Alcades de Fana, n? 397 - 1 fragdo 35.000 35.000
Viseu - Avenida Infante D. Henrique, n° 89 - 1 fragdo 298500 298.500
Palmela - Avenida Joaquim Lino dos Rets, Lotes 132 e 133 - 1 fragao 36.000 36.000
Montjo - Avenida José da Siva Lette, n° 148 - 1 fragdo 347.000 347.000
Portimdo - Avenida V.3, n° 213 - 1 fragdo 62000 62.000
Albergaria-a-Velha - C. Grossista de Alb. A Velha, Rua Vista Alegre 203 - 1 fragdo 16.800 16.800
Almada - C. C. Almada Av. 25 de Abrd, n° 48 a 50-B - 1 fragao 11.200 11.200
Gondomar - Caminho da Carvalha de Baxo, n® 63, 77 - 2 fragdes 182.700 182.700
Vila Praia da Vitéria - Canada do Caldeira, n® 38 - 1 fragdo 134275 134275
Guimardes - Rua Sto. de Santo Amaro, Bloco B - Candoso - 1 fragdo 75.000 75.000
Lewna - Casal de Ferreros, Arrabal - 1 fragdo 375050 375.050 -
Tomar - Casal dos Tomazes - 2 fragdes 89.700 89,700 -
Loures - Casal Sto André,Rua José Cardoso Pres, n° 2 - 1 fragdo 1.236.300 1.236.300 =
Maia - Cavadinha - 2 fragdes 215.550 215.550
Lewria - Centro Comercial Maringa - 1 fragdo 44500 44900 -
Portimdo - Edificio Refiigio, Bloco-B Rotunda do Vau - 1 fragdo 63.000 63.000 &
Valongo - Rua de Gandra, n° 182-184-188 - 1 fragdo 97.750 97.750
Ovar - Av. 29 de Margo, n° 100 - 1 fragio 73.000 73.000 =
Olivera do Hospttal - Estrada da Beira, EN. 17, n? 35 - 1 fragao 64.250 64.250 *
Beja - Estrada das Pedrewas - 1 fragio 215.000 215.000 2
Figuera da Foz - Estrada de Mwa, 42 - Casal da Robala - 12 fragdes 1.504.600 1.504.600 -
Ponta Delgada - Rua do Espirito Santo, n® 42 A - 1 fragao 34625 34625 =
Ponta Delgada - Rua do Vigario Geral, n® 23 - 1 fragiao 243.389 243.389 =
Braga - Rua Manuel Almeida Passos, n°® 32 e 3 - A - 1 fragdo 93.550 93.550 g
Vagos - Rua 15, Lote 125 - 1 fragdo 9.500 9.500 *
Azambuja - Jardim dos Forcados Amad. de Azambuja, n® 5 - 1 fragdo 243.000 243.000 .
Alustrel - Largo da Fera, n® 5 - 1 fragdo 55.500 55.500 :
Gummardes - Largo das Hortas, n° 228 - 1 fragio 26.500 26.500 =
Braganga - Largo do Tombeirinho e Rua Dr. Anténio Cajigal - 1 fragio 42000 42.000 =
Povoagdo - Lomba do Carro, n® 59 - 1 fragdo 100050 100.050 -
Braganga - Loteamento Rica Fé, n® 71 - 1 fragdo 4650 4650 +
Vila Verde - Av. 1° de Maio, Km 80.3 - Lourera - 1 fragdo 91.300 91.300 "
Figuera da Foz - Lugar da Canveta, n® 117 - 1 fragdo 54.100 54.100 3
Olivera de Azeméss - Lugar da lgreja, Lotel - 2 fragdes 59.050 59.050 =
Anadia - Lugar de Arcos - 1 fragdo 104.650 104,650 5
Olivera de Azeméis - Lugar de Bolfeta - 1 fragdo 240.000 240.000 =
Mranda do Corvo - Lugar de Boquero (Zona Industral), Lote 1 - 1 fragdo 597.950 597950 =
Braga - Lugar de Dume - Lamas - 1 fracdo 122.000 122.000 %
Olivera de Azeméss - Lugar de Espinheira - 1 fragdo 216.500 216500 o
Felgueras - Lugar de Mata de Rande - 1 fragio 42150 42.150 s
Sdo Jodo da Madera - Lugar de Mourisca - 1 fragdo 43.300 43300
Armamar - Lugar de Mozes, n? 75 - 3 fragdes 100.550 100550 .
Olivera de Azeméis - Lugar de Porto de Vacas - 1 fragdo 126.750 126.750 x
Vila Nova de Famalicdo - Lugar de Rato, Lote 2 - 1 fragdo 28550 28.550

a transportar 14409928 14.409.928
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Gondomar - Rua Estrada Nova n® 553 - 1 fragdo 73100 73100 -
Amadora - Rua Inés de Castro, 17 A, 17 C, Ed. Trade Center - 2 fragdes 91.982 91.982 E

i

-
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Iméveis

Paredes - Lugar de Santiago, n.° 147 - 1 fragao

Lousa - Lugar de Sub-Via - 1 fragdo

Ponte da Barca - Lugar de Travesso 2 - 1 fragdo

Guimardes - Lugar do Alto da Bandeira, Lote 1 - 1 fragdo

Felgueiras - Lugar do Calvaro - 1 fragdo

Olvera de Azeméis - Lugar do Picoto, Lote 17 - Olvera Azemés - 2 fragdes
Bragan¢a - Lugar do Tomberrinho - 1 fragdo

Lousada - Rua S. Mamede 1888 - Lustosa - 1 fragdo

Vila do Conde - Maciera da Mata, Rua da Pimenta, n° 11,15 - 1 fragdo
Lourinhd - Urbanzagdo das Areias, Lote 5 - 1 fragao

Sintra - Praceta & Rua Bardo do Linhé, CC Verde Sintra - 2 fragdes

Vila Franca de Xira - Praceta D. Alvaro Vaz de Almada, n° 10 - 1 fragdo
Oduwvelas - Praceta da Quintinha, Lote Cc 4 - 1 fragdo

Barrerro - Praceta Ribeiro Sanches, n° 11, Casquihos - 1 fragio
Combra - Quinta das Lagrimas, Lote 1 - 2 fragdes

Santarém - Quinta do Mocho, Lote 39 - 9 fragdes

Vila Pouca de Aguiar - Quinta do Sexo, Pedras Salgadas - 1 fragdo
Palmela - R Fundadores do Arense, Loteamento Urbiaires 119 - 1 fragdo
Moita - R da Liberdade, n° 46 - 1 fragdo

Palmela - R de Sdo Fiipe, Lote 11 - Bloco A - 1 fragdo

Porto - R do Miosdtis, n® 159 a 223 - 3 fragdes

Gondomar - R Dr. Sevenano, 655 a 663-Caminho da Carvatha de Baxo - 13 fragdes

Portiméo - Rotunda do Vau, ENN. 124, Av. V6, Edficio Refigio - 1 fragao
Loures - Rua 1° de Dezembro, n° 10 - 1 fragdo

Barrero - Rua 20 de Abril, n® 21 - 1 fragdo

Vila do Conde - Rua 9 da Zona Industrial da Varzela, Lote 1 - 1 fragdo
Viseu - Rua Alexandre Herculano, n® 247 - 1 fragio

Odivelas - Rua Alexandre Herculano, 16 - 1 fragdo

Valongo - Rua Anténto Pimenta Elias, n°® 276/296/308 - 1 fragao

Maia - Rua Armindo Noguera, n? 71 - 1 fragdo

Olivera de Azeméis - Rua Artur Costa Sousa Pinto Basto, n? 25 - 2 fragdes
Vila Nova de Gaia - Rua Aureliano Lima, n° 68 e 72 - 1 fragio

Porto - Rua Calouste Gulbenkian, n? 1 - 1 fragdo

Guimaraes - Rua Camio Castelo Branco - 1 fragdo

Barrero - Rua Captio Tenente Olvera e Carmo, n® 10 - 2 fragdes
Uisboa - Rua Carlos da Maia, n® 32 - 1 fraqdo

Pévoa de Varzim - Rua Cidade de La Guardi, n? 39 - 1 fragdo
Matosinhos - Rua Conde Alto Mearm, n? 1197 - 1 fragdo

Alpar¢a - Rua Consethero Figuerredo Leal, n® 7 a 13 A - 4 fragdes
Porto - Rua Cooperatva de Pego Negro, n°® 111 - 1 fragdo

Guarda - Rua Coronel Ernesto Melo Antunes, n° 15 - 1 fragdo

Cascats - Rua D. Afonso Henrques, n° 217 - 2 fragdes

Sio Jodo da Madera - Rua D. Afonso Henriques, n® 620 - 1 fragdo
Sintra - Rua D. Brites, n°® 9 - 1 fragdo

Bamero - Rua D. Jodo de Castro, n® 99 - A - 1 fracdo

Vila Franca de Xra - Rua D. Jodo |, n® 4 - 1 fragao

Marco de C - Rua da Avel - Lugar da Portelada - 1 fragdo
Vagos - Rua da Corredoura - 1 fragio

flhavo - Rua da Escola Secundaria, n® 12 - Bloco 4 - 1 fragao

Sintra - Rua da Esperanga, n® 20 - 1 fragdo

Figuera da Foz - Rua da Figuetra da Foz, n° 28 - 1 fragdo

Vale de Cambra - Rua da Granja - 2 fragdes

Paredes - Rua da lgreja Velha, n? 71 - Edfficio Souto Medo - 1 fragdo
Gond - Rua da 1a, n° 285 - 1 fragdo

Santo Tiso - Rua da IndUstria, n® 70 - 1 fragdo

Santa Maria da Fera - Rua da Lagoinha de Tras, n° 89 - 2 fragdes
Azambuja - Rua da Lavandera, n° 11 - 5 fragdes

Albufera - Rua da Palmera - Quinta da Bela Vista - 2 fragdes

Vila Nova de Gaia - Rua da Rasa, n® 702 - 1 fragdo

Cascais - Rua da Ribera dos Bogueros, n® 103 - 1 fragdo

Marinha Grande - Rua da Rodela, n°® 4 - 1 fragdo

Marinha Grande - Rua da Sede - 2 fragdes

Batalha - Rua da Zambujera - Alcanadas - 2 fragdes

Santo Tirso - Rua das Festas, Zona Industrial da Poupa Il - 5 fragdes
Sintra - Rua de Angola, n° 24 - 1 fragdo

Evora - Rua de Evora, n® 5 - 1 fragdo

Vila Nova de Gaa - Rua de Jorgim, n°® 50 e 66 - 7 fragdes

Guarda - Rua de Pina, n® 50 - 1 fragdo

Veela - Rua de Requeixos, n°® 108 - Bloco F - 4 fragdes

Guimardes - Rua de S. Gongalo, n° 319 - 8 fragdes

Gummardes - Rua de Sao Paio, n® 220 - 1 fragao

Sea - Rua de Sdo Teoténo - 1 fragdo

Paredes - Rua de Sedouros 337/353 - Edfficio Jardins do Sous - 2 fragdes
Ribeira Grande - Rua Dweta, n® 22 - 1 fragdo

Matosinhos - Rua do Barroco - Cto. Emp. do Barroco, n° 174 e 214 - 1 fragdo
Porto de Més - Rua do Cabecinho, n® 77 - 1 fragao

Ind AA

a lransportar

Valor Contabillstice
(A)

14409928
61.050
56.800
67.000
101.500
168.200
62.250
70000
77.200
43.300
142150
9.295
55.800
475.100
91.250
128000
1.266.000
83.500
56.250
130.500
73750
24950
231.350
74,000
180.000
32500
1.249.550
218900
65.109
65.000
4670
136.000
57.550
340.350
23.500
49.000
88168
33650
32650
70.200
54.000
175.600
285.536
10.200
23573
88.350
143600
38500
38,600
44550
102.125
348300
141.000
54,750
64.150
4650
122750
427.350
45.450
160.000
221.767
30.150
30.450
166.500
513.450
72970
43500
36940
68050
121.700
208000
29.250
4850
76.150
73.250
226.850
89.700
24992480

Transporte

Média dos valores
das avaliagBes (B)
14409928
61.050
56.800
67.000
101.500
168.200
62.250
70.000
77.200
43.300
142150
9.295
55.800
475.100
91.250
128000
1.266.000
83.500
56.250
130.500
73750
24950
231.350
74.000
180.000
32500
1.249.550
218900
65.109
65.000
4670
136,000
57.550
340350
23.500
49.000
88168
33650
32650
70.200
54,000
175.600
285536
10.200
23573
88350
143,600
38.500
38600
44,550
102125
348.300
141.000
54.750
64,150
4650
122750
427.350
45.450
160.000
221.767
30.150
30.450
166.500
513450
72970
43.500
36.940
68.050
121700
208000
29.250
4.850
76.150
73.250
226850
89.700
24992480

Continuagdo

Diferenga (B)-(A)
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4 SQUARE

Iméveis

Porto - Rua do Campo Alegre, 46 - 1 fragao
Sao Jodo da Madera - Rua do Condestdvel - 2 fragdes
Olvera de Azeméis - Rua do Ferral, Lote 3 - 1 fragdo
Ribera Grande - Rua do Rosdrio, n? 22 - 1 fragdo
Portalegre - Rua do Saldo Frio, n° 18 - Chalé Maria Vitéria - 1 fragdo
Porto - Rua do Vale Formoso, n® 88 - 1 fragdo
Sdo Jodo da Madera - Rua dos Combatentes da Grande Guerra, n® 67 - 1 fracdo
Porto - Rua dos Miosétis, n° 279, 301, 341 - 2 fragdes
Figuera da Foz - Rua Dr. Calado e Rua Maestro David de Sousa, n° 18 - FJ - 1 fragdo
Figuera da Foz - Rua Dr. Calado e Rua Maestro David de Sousa, n° 18 - FB - 1 fragdo
Sintra - Rua Dr. Coutinho Pats, n® 29 - 1 fragdo
fihavo - Rua Dr. Eurpides Cachim, 1-A, 1-B e 3-B - 1 fragio
Matosinhos - Rua Dr. Francisco S& Carnerro, n® 300 - 1 fragdo
Celorico de Basto - Rua Dr. Jodo Lemos, Bloco 1 - 1 fragdo
Felguerras - Rua Dr. Leonardo Coimbra - 9 fragdes
Barrero - Rua Dr. Manuel Pacheco Nobre, n° 23 - 1 fragio
Sao Jodo da Madera - Rua Dr. Renato Aradjo, n° 347 - Edificio Laranjeira - 1 fragdo
Condexa-a-Nova - Rua Dr. Simio da Cunha, n® 36 - 1 fragio
Olwverra do Hospital - Rua Dr. Virgitio Ferrera, n® 1 - 1 fragio
Sdo Jodo da Madera - Rua Durbalino Laranjera, n° 23 - 1 fragao
Paredes - Rua Elias Moreira Neto - 1 fragdo
Almada - Rua Ernesto Veiga de Olverra, n° 15 B - 1 fragdo
Vila Nova de Gaia - Rua Escola Vila Cha - 10 fragdes
Campo Maior - Rua Esplanada da Fonte das Negras, n° 28 C - 1 fragdo
Coimbra - Rua Figuera da Foz, 36 - Antuzede - 2 fragdes
Valongo - Rua Fonseca Dias, n.2 509 - 1 fragdo
Beja - Rua General Morars Sarmento, n° 17 - 1 fragdo
Odwelas - Rua Gudherme Marconi, n® 10 - 1 fragdo
Lsboa - Rua Infantaria 16, n° 115 - 1 fragdo
QOeras - Rua Jodo de Araljo Correia, n® 7 - 1 fragdo
Barrero - Rua José Cardoso Pres, n® 3, 3A, 3B, 3C e 3D - 1 fragdo
Fundio - Rua José Germano da Cunha, n° 9 e 13 - 1 fragdo
Via Real - Rua José Texera de Castro, Lote 78 - 6 fragdes
Paredes - Rua José Vicente da Siva, n® 131 - 3 fragées
Vila Nova de Gaia - Rua La Reole, n® 6 e 16 - 1 fragdo
Seixal - Rua Luis de Camdes, n° 43 e 43 A - 1 fragdo
Caldas da Rainha - Rua Marqués de Pombal, Lote 33 - 1 fragdo
Cowvilhd - Rua Princpal - 1 fragdo
Guarda - Rua Prof. Doutor Fernando Carvalho Rodrigues, n° 12 - 1 fragdo
Reguengos de Monsaraz - Rua Professor Candido, n® 26 - 1 fracdo
Matosinhos - Rua Roberto Ivens, n° 752 e 752-A - 1 fragdo
Braganca - Rua Vale de Alvaro, E. N. 103-7, n°® 30 - 1 fragdo
Tomar - Santa Catarma, n® 8 e 9 - 1 fragdo
Fundio - Sdo Pedro Ribero Gumaries, Qta da Boawsta, Lote - 2 fragdes
Beja - Terrennho das Pegas, n® 3 - 1 fragdo
Vila do Conde - Travessa da Poga da Barca, n° 81 - 1 fragio
Marinha Grande - Travessa da Rua das Hortinhas, n°® 6 e 8 - 1 fragdo
Santarém - Travessa de Fréis, n® 23 a 27 - 1 fragdo
Beja - Travessa do Cepo, n° 16 - 1 fragdo
Avero - Urbanizagdo Cidadela de Avewo, n® 26 - 1 fragdo
Torres Vedras - Urbanzagido da Quinta do Sol, Lote 27 - 3 frages
Baido - Urbanzagdo das Lewas, Lote 80, Bloco A - 2 fragdes
Barcelos - Urbanzagdo Quinta da Formiga, Lote 2 - 1 fragdo
Sintra - Urbanizagao Urband R Francisco Costa n° 17 - 1 fracdo
Penacova - Vale de Ana Justa, na Estrada Principal - 1 fragdo
Palmela - Vale do Alecrim - 1 fragdo
Portimio - Rua D. Afonso V - Edificio Refligio - 2 fragdes
Chamusca - Zona das Act Econ. Chamusca, Lote 36 a 39 - 1 fracdo
Santo Trso - Zona Industrial da Poupa - Santo Tirso - 8 fragées
Leria - Urbanizagdo Quinta da Algada , Lote 40 - 5 fragdes
Benavente - Quinta Verde, Lote 4 - 1 fragao
Portimdo - Av. das Comunidades V3, Ed. Jardns da Rocha - 1 fragdo
Cantanhede - Zona Industrial de Cantanhede , Lote 127 - 1 fragao
Setdbal - EN. 10, Km 42 - Vale Cerejera - 7 fragbes
Avero - Av. Eng. Adelino Amaro da Costa, 34 - 2 fragdes
Olwvera de Azeméis - Rua Manuel José Silva, Lote 4 - 1 fragao
Penafiel - Zona Industrial Il, Lote 37/38/39 - 1 fracdo
Santa Maria da Fera - Rua do Shopping, 149/159 - 1 fragdo
Total - Construges acabadas

Direitos
Porto - Praga Armando Pimentel, n® 300 a 344 - 1 fragao
Porto - Praga Armando Pimentel, n® 30 a 68 - 1 fragdo
Porto - Praceta Cidade da Praia, n° 194 - 1 fragdo

Total - Direttos

Total da cartera

Valor Contabillstico
()]

Transporte 24992480
21.950
279900
134.500
68.119
92.500
91.250
67.100
16.750
90.550
86.450
117.083
52950
74750
48.500
106.250
124.500
4750
40.000
92350
21.900
102.550
81.000
35.000
27.500
96.400
89.250
74.000
119572
183425
107.772
68.500
31.400
80.225
251.450
4.250
135.250
140.000
140.700
35.000
24.500
168.900
87.500
51.900
76.700
29.700
59.950
30.900
55.000
56.000
3750
108.000
155.300
4.500
61.780
185.800
118,000
138000
1.346.550
421.500
289.800
287.300
472,500
1.416.300
1.565.500
417.000
533.000
592000
109.400
37.294.855

109.750
172950
122500
405.200

60.044.594

Média dos valores
das avaliagbes (B)
24.992.480
21950
279900
134,500
68.119
92.500
91.250
67.100
16750
90.550
86.450
117.083
52.950
74.750
48.500
106.250
124.500
4.750
40.000
92.350
21.900
102.550
81.000
35.000
27.500
96.400
89.250
74.000
119572
183425
107.772
68.500
31.400
80.225
251.450
4.250
135.250
140.000
140.700
35.000
24.500
168.900
87.500
51.900
76.700
29.700
59.950
30900
55.000
56.000
3750
108.000
155.300
4.500
61.780
185.800
118,000
138.000
1.346.550
421.500
289.800
287.300
472500
1.416.300
1.565.500
417.000
533.000
592,000
109.400
37.294.855

109.750
172950
122500
405.200

60.044.594

Continuagdo

Diferenga (B)-(A)
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SQUARE # @
O valor contabilistico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de é%

aquisicdo acrescido de investimentos ja realizados nos imdveis e da atribuicdo das
valias potenciais determinadas pela média das avaliagdes.

Nota 2 - Unidades de participagdo e capital do Fundo
Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo sdo os que abaixo se

descrevem:
Distribuicdo Resultados
Descrigdo No Infcio  Subscrigdes = Resgates de Outros do No Fim
Resultados Perfodo (.

Valor Base 128.388.330 (24.704.930) - : 103.683.400

SLSC N 26.004.604 - 7752598 - - - 33757.202
subsricdes e resgates

Resultados distribuidos S - - - . . -
Resultados acumulados ~ (61.423.124) - - - (3.427.233) - (64.850.357)

'
1

Resultados do periodo  (3.427.233) - . 3427233 (1620986)  (1.620.986)
SOMA 89,542,576 ~ (16952332 . - (1620986)  70.969.259

D 12838833 - (2470493 10.368.340

participagdo

i 69744 : - 6,8448

participagao
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Nota 6 - Derrogagdo as disposi¢des do PCFII
As demonstragdes financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as jx
disposi¢gdes do PCFIl, ndo tendo existido qualquer situagdo em que tais disposi¢des
tenham sido derrogadas.
Nota 7 - Discriminagdo da liquidez do Fundo
Os movimentos ocorridos nestas rubricas sdao os que abaixo se descrevem:

Saldo Inicial Aumentos Redugdes Saldo Final
Depositos & Ordem 7.032182 11.676.001 )
Total 7032182 - - 11.676.001 S
|
Nota 8 - Dividas de cobranga duvidosa |
Em 31 de dezembro de 2022, a rubrica Devedores por rendas vencidas apresenta \/Y\’\ ’

um saldo de 222.790 euros (2021: 266.619 euros) que se encontra parcialmente

provisionado no montante total de 199.230 euros (2021: 228.479 euros) pelo facto
de as rendas se apresentarem de dificil cobranga (ver Nota 11).

Nota 9 - Valores comparativos
Os valores apresentados nas Demonstragdes Financeiras sdo de uma forma geral
comparaveis com os do periodo homélogo do ano anterior.

Nota 11 - Ajustamentos e provisdes
O movimento ocorrido no exercicio de 2022 é o que abaixo se apresenta:

Saldo Inicial =~ Aumentos Rqugaes / Saldo Final
Utilizagoes
Ajustamentos de dividas a receber para crédito vencido 228479 53.737 82.986 199.230
Total 228479 53.737 82986 199.230

O valor apresentado na rubrica de ajustamentos para crédito vencido diz respeito
a provisdes para rendas vencidas e ndo pagas (ver Nota 8).

Nota 12 - Retengdo de impostos

No decurso do exercicio de 2022, ndo foram efetuadas retengdes na fonte sobre
rendimentos prediais obtidos pelo Fundo, devido a dispensa de retengdo na fonte
de imposto sobre esses rendimentos, quando obtidos por fundos de investimento
imobiliario, de acordo com a legislagdo em vigor. Relativamente ao conjunto dos
impostos suportados pelo Fundo ver a Nota 14.3.
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Nota 13 - Responsabilidades assumidas por e para com terceiros
Em 31 de dezembro de 2022, as responsabilidades assumidas com terceiros sdo

como segue:
. Montantes (Euros)
Descrigdo No Infcio No Fim
Operagdes a prazo de compra de iméveis 4.093.800 -
Operagdes a prazo de venda de imoéveis 4.434519 4.443.600
Contratos de opgdes sobre imdveis 1.006.972 997.853
Valores recebidos em garantia 94.000 91.850
Total 9.629.291 5.533.303

Nesta data existiam iméveis objeto de operagdes a prazo de compra e venda, co
a seguinte descricdo das operagdes:

Operagles a Prazo de Compra:

O prego total contratado com a Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econémica
e Bancaria, S.A. e Montepio Investimento, S.A. relativo a operagdo a prazo de
compra, celebrada em 2011, enquadrada no processo de aporte geral dos imdveis
para o Fundo, de que ainda restavam por efetivar 13 operagbes num total de
4.093.800 euros, foram objeto de resolugdo com devolucdo simples e integral do
valor por parte das referidas entidades, confirmando a rescisdo dos referidos
contratos de promessa de compra.

Operacbes a Prazo de Venda:

Montantes (Euros)
Adiantamento

Imével Valor Total da X
Venda recebidos por
conta da venda

Praceta de Sdo Pedro, n° 3 110.000 11.000
R. Palmira Bastos, n2 7 70.250 -
Rua das Amoras, n.° 106 135.000 5.000
Rua de Ormuz, n° 71 83.500 4175
Rua Estrada Nova n° 553 79.000 15.800
Rua Marquesa do Cadaval, n.° 65 81.900 4.095
Parque Industrial da Ribeira Grande 100.000 50.000
Av. Maria Lamas, n° 12 184.000 15.600
Portela das Maungas e Moinho (Emp. Tennis Club Empr.) 130.000 31.150
R. Dr. Severiano, 655 a 663-Caminho da Carvalha de Baixo 80.700 8.070
Rua da Palmeira - Quinta da Bela Vista 49,000 4900
Rua da Ribeira dos Bogueiros, n.° 103 208.000 10.000
Rua das Festas, Zona Industrial da Poupa It 540.000 -
Rua de Angola, n° 24 82.000 5.000
Rua de S. Gongalo, n° 319 237.000 20.000
Rua do Rosério, n° 22 80.000 1.000
Lugar do Monte - Touguinhd 1.003.250 71.038
Zona Industrial da Poupa - Santo Tirso 540.000 39.000
Zona Industrial I, Lote 37/38/39 650.000 -

Total 4.443.600 295.828
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Existem no Fundo diversas situagdes em que o contrato de arrendamento prevé a @
opgdo de compra por parte do inquilino. Em 31 de dezembro de 2022 o valor dos
imdveis nessas circunstincias ascende a 997.853 euros (2021: 1.006.972 euros),
cujos ajustamentos se encontram discriminados nas notas 14.2 e 14.5. %

Os valores recebidos em garantia, na sua maioria, correspondem a valores entregues
pelos inquilinos como garantia de cumprimento dos contratos de arrendamento

associados.
Nota 14 - Outras informagdes relevantes para a apreciagdo das demonstragdes ,
financeiras C

141 Comissdes N
O Fundo suporta encargos com comissdes de intermediacdo (arrendamento e L
venda), comissdes de gestdo e depositario e ainda a taxa de supervisdao paga

mensalmente a Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios, como segue:
2022 2021 l/\'v\

Comissao de intermediagdo - Arrendamento 6.313 9.994
Comissao de intermediagdo - Venda 851.002 969.210
Comissdo de gestdo 1.629.185 2.008.718
Comissdo de depdsito 81.459 100.436
Taxa de supervisdo 25.347 31.247
Total 2.593.306 3.119.604

142 Perdas em operagdes financeiras e ativos imobilidrios

2022 2021
Em ativos imobiliarios 4.099.353 3.176.180
Outras perdas em operagdes correntes 10.550 5.250
Total 4.109.903 3.181.430

Na rubrica de Perdas em ativos imobilidrios estdo registadas:

(i) as menos valias potenciais, no total de 1.806.075 euros (2021: 1.813.757
euros) resultantes das desvalorizagbes, determinadas pelas reavaliagbes, e
que correspondem a diferenca desfavoravel entre os valores contabilisticos
e o valor das médias das avaliagdes.

(i) as menos valias, face ao valor em balango, realizadas com alienagdes de
ativos imobilidrios, que totalizam 2.293.278 euros (2021: 1.362.424 euros).
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14.3 Impostos

2022 2021 i
Imposto sobre o rendimento

Mais valias - 3.343
Sobre juros de disponibilidade ) 118
Impostos indiretos
Imposto de selo 109.234 136.345
Outros impostos
/\A\

Imposto municipal sobre os iméveis (IMI) 325853 406.719
Total 435.087 546.525

144 Fornecimentos e servigos externos

Os principais gastos com fornecimentos e servicos externos sdo 0s que a seguir
se descrevem:

2022 2021

Avaliagdes dos ativos imobilidrios 771.462 1.088.303
Despesas de conservagdo e reparagdo imoveis 516.142 403.171
Despesas de condominio 209.436 274.391
Servigos de vistoria técnica 140.855 111.323
Contencioso e notariado (despesas com registos imdveis) 78.084 100.376
Seguros 33.283 42.295
Certificagbes energéticas 32023 14952
Auditoria 18.450 18.450
Taxas e licengas 15.253 1.061
Vigilancia e seguranga 8.456 9.195
Comissdo de chaveiro 6.765 7.380
Honorarios 2.549 3.817
Eletricidade 2.140 708
Projetos e estudos 1.077 3720
Diversos 33101 97.489

Total 1.869.075 2.176.632

145 Proveitos e ganhos correntes

2022 2021
Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobilidrios 3.168.946 2.085.544
Reversdes de ajustamentos e de provisées 82.986 146.574
Rendimentos de ativos imobilidrios 971.009 1.132.482
Outros proveitos e ganhos correntes 1.023.385 1.085.708
Total 5.246.326 4.450.307

Os ganhos em operag¢des financeiras e ativos imobiliarios dizem respeito:

(i) as mais valias potenciais reconhecidas dos iméveis em carteira, as quais
correspondem a diferenca favoravel entre os valores contabilisticos e os valores
das reavaliagdes (ver Nota 14.2), no montante de 1.780.134 euros (2021:
1.236.479 euros);
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(i) as mais valias, face ao valor em balango, realizadas com a alienagdo de ativos
imobilidrios num total de 1.388.812 euros (2021: 835.065 euros). @2

by

Relativamente a rubrica de Reversdes de ajustamentos e de provisdes, o saldo '
reflete a diminuicdo da provisdo para crédito vencido (ver Notas 8 e 11). %

Em relagdo aos rendimentos de ativos imobilidrios o saldo reflete o valor das
rendas e utilizacdo/cessdo de espago dos imdveis, no montante total de 971.009

euros (2021: 1.132.482 euros). /P( '
146 Outras contas de devedores A
2022 2021 @
Valores a receber da venda de imdveis 204.330 -
Outros devedores 2.563 -
Total 206,893 ; ‘fv\
|

Os valores discriminados no quadro acima, refletem essencialmente valores de
vendas de imoveis com acordo de pagamento a prazo.

14.7 Outras contas de credores

A decomposicdo desta rlbrica é a que se apresenta no quadro abaixo:

2022 2021
Estado e Outros Entes Piblicos 4741 28416
Credores por fornecimentos de servigos externos 269.483 119.730
Caugdes de inquilinos 167.097 181.764
Total 441.321 329910
148 Despesas com custo diferido
2022 2021

Avaliagédo de ativos imobilidrios 221.492 255.035 |
Conservagdo e reparagdo 24.482 314.637
Servigos de vistoria técnica 5.496 14.809
Seguros 2634 3.468 |
Taxas e licengas 902 837
Comissdes Intermediagdo - Arrendamento 268 =
Condominios 35 191
Honorarios = 2.549
Projetos e estudos # 1.077
Certificagdes Energéticas = 756
Contencioso e Notariado — 29
Diversos = 9.575

Total 255.308 602.963
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O valor das despesas com custo diferido apresentado no balango refere-se a
especializagdo de despesas incorridas com imdveis e cuja imputagdo é feita de %
forma distribuida pelo periodo a que economicamente respeitam ou se considera

serem atribuiveis, atendendo a sua ocorréncia periodica. %

149 Receitas com proveito diferido

As receitas com proveito diferido dizem respeito a rendas antecipadas, recebidas
adiantadamente no inicio de cada contrato de arrendamento. %

Nota 15 - Quadro comparativo dos valores de inventario

A evolugdo dos valores liquidos da carteira de imdveis bem como da cotag¢do da
unidade de participagdo nos trés Gltimos exercicios é a que se apresenta de

seguida: \(\A

2022 2021 2020
Valor liquido da carteira de iméveis 60.044.594 82.935.653 101.270.391
Valor da Unidade de Participagdo 6,8448 6,9744 7,2109

4
N _
|

Nota 16 - Discriminagdo das remuneragdes pagas pela entidade gestora

Dando cumprimento ao disposto no artigo 161° n°® 2 da Lei 16/2015, de 24 de
fevereiro, com as alteracdes dadas pela Lei n.° 35/2018, de 20 de julho, o total
das remuneragbes pagas pela entidade gestora, durante o exercicio de 2022,
calculado proporcionalmente ao valor liquido global do fundo, é detalhado no
quadro abaixo:

Remuneragbes Fixas Remuneragdes Varidveis
Remunera¢des dos orgdos sociais:
Administragdo 41.945 6.549
Fiscalizagdo 1.310 =
Remuneragbes dos empregados:
Com fungbes de controlo 10.066 1.058
Outros 105.509 17952
Total 158.830 25.559

O namero de colaboradores da entidade gestora em 31 de dezembro de 2022
era 0 que abaixo se descreve:

2022
Orgaos sociais 9
Restantes colaboradores 47 ‘
Total 56
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Nota 17 - Acontecimentos subsequentes

Ndo existem outros factos relevantes ocorridos apdés 31 de dezembro de 2022,
que devessem ser refletidos nas demonstragdes financeiras, ou dados a conhecer,
de forma a evitar uma incorreta interpretacdo das mesmas.

Nota 18 - Pressupostos relativos ao futuro

N

A invasdo da Ucrdnia pela Rissia, sendo estes dois paises os principais produtores
e exportadores de produtos como trigo e cereais, petréleo, gas natural, carvao,
ouro e outros metais preciosos, veio trazer alguma incerteza nos mercados, C(\)
nomeadamente no energético, o que poderd traduzir-se numa retragdo dos seus
niveis de consumo. Estando cientes do inevitavel impacto negativo que a crise
econdémica podera ter no futuro, tal facto merece uma postura cautelosa e realista
da nossa parte. b\/\

Em conformidade com a avaliagdo global efetuada, atendendo a situagdo
econdmica e financeira do Fundo, a Sociedade gestora conclui que, apesar
daqueles riscos a continuidade operacional das operagbes, pressuposto em que
sdo apresentadas as contas, ndo sera posta em causa.
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Lisboa, 31 de mar¢o de 2023

O Contabilista Certificado, A Administragao,
Meenoa@ ot (V)
(Vanda Saraiva CC 26398} (Pedro Gatrriel Bordalo'CoeIho)
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ANUAIS

Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do CARTEIRA IMOBILIARIA - FUNDO ESPECIAL
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO (Fundo), gerido pela sociedade gestora Square Asset
Management- Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiligrio, S.A. (Sociedade gestora),
que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um total de 72.492.385
euros e um total de capital proprio do fundo de 70.969.258 euros, incluindo um resultado liquido ne-
gativo de 1.620.986 euros), a demonstragdo dos resultados e a demonstragao dos fluxos monetarios
relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragées financeiras, que inclui um resumo
das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropri-
ada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira do CARTEIRA IMOBILIARIA - FUNDO
ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO em 31 de dezembro de 2022 e o seu de-
sempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os prin-
cipios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento coletivo
imobiliarios.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas res-
ponsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secg¢do "Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo e da Socie-
dade gestora, nos termos da lei € cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de
ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para propor-
cionar uma base para a nossa opiniao.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior im-
portancia na auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consi-
deradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na formagéo da
opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

No ambito do processo de identificagdo e avaliagdo de riscos de distorgdo material ao nivel das de-
monstragdes financeiras e de assergdes para as classes de transagdes, saldos de contas e divulga-
¢0es, os riscos mais significativos prendem-se com as situagdes que apresentamos de seguida:

Member of JPA International
Porto (Sede) Rua da Torrinha, 228 H-6°. Div. | - 4050-610 PORTO
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Revisores Oficiais de Contas
Portugal

JPA

INTERNATIONAL

Descrigdo dos riscos de distorgdo material
mais significativos

& ASSOCIADOS, SROC, LDA.

Sintese da nossa resposta aos riscos de
distorgao material mais significativos

Valorizagdo dos iméveis que constituem a carteira

Os ativos imobilidrios representam 83% do total
do ativo e as valias potenciais imputadas a
resultados do perfodo contribuem em 57% para
o Resultado liquido obtido.

As avaliagdes imobiliarias, cujos valores e da-
tas de determinagdo se encontram divulgados
na nota 3 do anexo as demonstragdes financei-
ras, tém por base pressupostos em que a influ-
€ncia da conjuntura econémica e financeira e a
capacidade do mercado em transacionar a
oferta disponivel sdo determinantes. A evolu-
¢do das condigbes macroeconémicas e do
mercado imobiliario, incluindo as emergentes
do conflito na Ucrania e das consequentes
sang¢des econdmicas impostas a Russia, pode-
réo traduzir-se na alteragédo destes pressupos-
tos e, consequentemente, ter impacto na valo-
rizagdo dos iméveis.

Esta matéria foi considerada relevante para a
auditoria face a materialidade dos valores en-
volvidos.

A nossa abordagem de auditoria nesta area
incluiu os seguintes procedimentos:

e Verificamos a correspondéncia da valorizagao
dos imoveis com os valores de mercado de-
correntes das avaliagdes periciais e averi-
guamos se estas cumprem os objetivos e re-
gras previstas no Regulamento do Fundo e as
normas especificas definidas pela CMVM para
os fundos de investimento imobiliario.

¢ VerificAmos o apuramento e registo nas con-
tas das operagdes de venda de imdveis e de-
correntes valias realizadas, bem como a exis-
téncia e conformidade das avaliagbes associ-
adas, exigidas pelas regras previstas no Re-
gulamento do Fundo e no RGOIC;

¢ Confirmamos se o Fundo aplica os controlos
adequados e cumpre com as leis e os regu-
lamentos aplicaveis a valorizagdo dos iméveis
que constituem a carteira, analisando uma
amostra representativa dos relatorios de ava-
liagdo e apreciando as bases, métodos e
pressupostos utilizados, incluindo a conside-
ragdo dos potenciais impactos do conflito na
Europa;

¢ Adotamos procedimentos analiticos para
compreenséo das principais variagdes nos va-
lores dos “Ativos imobiliarios” e seus efeitos
nos resultados do exercicio e no valor dos ca-
pitais préprios do Fundo;

o Verificamos as divulgagdes efetuadas no Re-
latorio de Atividade e Contas do Fundo e a
respetiva conformidade com os requisitos
aplicaveis.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagio pelas demonstragdes financeiras
0 Orgao de gestdo da Sociedade gestora & responsavel pela:

- preparagéo de demonstragGes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a po-
sigdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo, de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobilia-
rio.

- elaboragéo do Relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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- criagdo e manutengéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro;

- adog&o de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel,
as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O Orgdo de fiscalizag@o da Sociedade gestora é responsavel pela supervisdo do processo de prepa-
ragao e divulgagao da informagao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢édes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragges finan-
ceiras como um todo estdo isentas de distorgées materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um
relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga, mas
ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma
distorgdo material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo conside-
radas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem
decisdes economicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragées financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de n&do detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do
que o risco de n&o detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagéo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposigao ao controlo inter-
no;

- obtemos uma compreens&o do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de con-
ceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas n3o para ex-
pressar uma opini&o sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora do Fundo;

- avaliamos a adequagéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas con-
tabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgéo de gestao;

- concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo 6rgao de gestéio, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigbes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do
Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza materi-
al, devemos chamar a atengéo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes séo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso re-
latério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

- avaliamos a apresentagéo, estrutura e contetdo global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagées e os aconteci-
mentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagao da Sociedade gestora, incluindo o Orggo de
fiscalizagdo, entre outros assuntos, o0 mbito e o calendario da auditoria, e as conclusées significa-
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tivas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo intemo identificado durante
a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacao constante do
relatério de gestdo com as demonstragées financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no
n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestio

Em nossa opiniao, o relatério de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regula-
mentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante & coerente com as de monstragdes fi-
nanceiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorrecdes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.’ 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimen-
to Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resuitados defi-
nidas no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliaggo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financei-
ros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagdio multilateral e
aos ativos imobiliarios;

- O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o cum-
primento do dever previsto no n.° 7 do art.®° 161.° do Regime Geral dos Organismos de Inves-
timento Coletivo;

- O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negoci-
agao multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscrigéo e de resgate das unidades de participagso;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situgtdes materiais a relatar.

CARLOS TEIXEIRA, NOE GOMES & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
(inscrita na OROC sob o n° 28 e na CMVM sob o n° 20161383)
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