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RELATORIO DE ATIVIDADE E CONTAS RELATIVO AO EXERCICIO DE 2022

Ao publico em geral e aos Senhores Participantes em particular,

Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestao, submetemos a Vossa apreciacao o Relatdrio de @
Atividade e Contas, do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turirent (doravante designado
Turirent), relativo ao exercicio de 2022. F\l\
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1. Enquadramento Macroeconomico

2022, um breve retrato do ano

Depois de dois anos fortemente impactados pela pandemia COVID-19, 2022 trouxe 0s primeiros QI
sinais de recuperacao para a economia nacional e mundial, com Portugal a registar um forte %
desempenho do PIB (6,7%), quase dobrando o valor registado pela economia europeia (3,4%). O

ano foi marcado por indicadores positivos em todos os setores, com reflexo no volume de//QQ

]

transagdes e no aumento da confianca dos diferentes agentes econdmicos. .

No entanto, e fruto da invasao da Ucrania no segundo més de 2022, assistimos a novos @
constrangimentos na atividade econdmica mundial, que impactaram fortemente os precos da
energia, das commodities e ao regresso da inflagdo a nivel global - o indice Harmonizado de L\(\,\'
Precos no Consumidor em Portugal (IHPC) atingiu os 8,1% no total do ano, a variagao anual mais

elevada em 30 anos. Como forma de resposta a esta subida, a politica monetaria dos bancos

centrais alterou-se e assistimos a um aumento sucessivo das taxas de juros por parte das
diferentes autoridades monetarias, como tentativa de fazer face a este fenémeno.

2022 foi também marcado pelos aumentos dos fenémenos climaticos extremos um pouco por
todo o mundo, com destaque para o velho continente, onde se registou o verao mais quente de
sempre, com recordes de temperatura e ondas de calor que provocaram secas e incéndios. Por ultimo,
importa referir que em 2022 ainda se mantém desafios que transitaram do Gltimo Relatério,
nomeadamente a questio do Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR). £ fundamental, e decisivo,
que a economia nacional seja capaz de executar com eficiéncia o PRR para poder dar resposta a
desafios tao urgentes como os efeitos do envelhecimento demografico, o aumento do prego das
matérias-primas, o crescimento da produtividade e a reducao da divida publica.

Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

= 30 dejaneiro — O PS vence as elei¢oes legislativas com maioria absoluta, 41,6%. O PSD,
principal partido da oposicao, perde e o lider, Rui Rio, anuncia a sua saida.

= 7 de fevereiro - Instabilidade politica no Reino Unido Apds uma sucessao de escandalos
e de demissGes no seu governo, 0 primeiro-ministro britanico, o conservador Boris
Johnson, apresenta sua rendncia em julho. Liz Truss foi oficialmente nomeada para
suceder-lhe em Downing Street, mas durou apenas 44 dias no cargo. Renunciou ap6s
causar uma crise politica e financeira com seu programa econdmico. Rishi Sunak chegou
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ao poder no final de outubro e é o quinto chefe de governo britanico desde o referendo do
Brexit em junho de 2016

s 24 de fevereiro — A Rissia invade a Ucrénia. Vladimir Putin ordena a invasao da Ucrania e
abre uma crise sem precedentes desde o fim da Guerra Fria. Unido Europeia (UE), Reino
Unido e Estados Unidos da América (EUA) impdem sangdes a Moscovo, as quais

endurecem, sucessivamente, enquanto fornecem apoio econémico e militar a Ucrania.

= 5desetembro — O Governo portugués aprova o pacote de apoios as familias para mitigar
o impacto do aumento do custo de vida, no valor global de 2.400 milhdes de euros.

= 8 de setembro — Morte de Isabel Il, Rainha de Inglaterra. Foi a monarca com o reinado
mais longo da Historia britanica (70 anos) s sendo superada, a nivel mundial, pelo rei Luis
XIV de Franca.

= 4 de outubro — O Twitter vende a rede social ao empresario Elon Musk por 44 mil milhGes
de ddlares.

s 17 de outubro — O Conselho da UE adota san¢des contra os responsaveis iranianos,
incluindo a chamada politica da moralidade, na sequéncia da detencao e morte da jovem
Masha Amini, pelo uso incorreto do véu islamico.

= 20 de novembro — Tem inicio o Campeonato do Mundo de Futebol no Catar, o primeiro a
realizar-se no inverno. A Argentina conquista o titulo no més seguinte (18 de dezembro).

Forcas e fraquezas da economia portuguesa em 2023

A economia portuguesa devera crescer 1,5% (6,7% em 2022), expandindo-se a um ritmo proximo
de 2% no ano seguinte. A inflagao (IHPC) atingiu 8,1% em 2022, estimando-se que se verifigue uma
reducao gradual para 5,8% em 2023.

A manutencdo da inflacdo elevada impactou negativamente a atividade economica e o
rendimento das familias. A subida acentuada da inflacdo na area do euro levou o Banco Central
Europeu (BCE) a iniciar um processo de normaliza¢do da politica monetaria com o aumento
progressivo das taxas de juro, sendo expectavel subidas adicionais das taxas de juros, nos
proximos meses, colocam a EURIBOR a trés meses, no final de 2023, em 3%.

A diminuicao da inflacao em 2023 sera fundamental para o refor¢o da atividade econdmica num
contexto de maior incerteza geopolitica. A importagdo das matérias-primas energéticas, mais
caras, constitui igualmente uma diminuicdo de rendimento real da economia.
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Para 2023 é importante que os aumentos de salarios e das margens de lucro das empresas sejam
consistentes com uma estabilizacao de pregos, contribuindo para limitar pressdes inflacionistas
adicionais e preservar a competitividade externa.

0O défice orcamental portugués diminuiu em 2022 e situa-se agora abaixo da média da area do
euro. A divida pablica em percentagem do PIB, embora extremamente elevada, manteve uma
trajetdria descendente com a manutencao das politicas orgamentais restritivas implementadas
desde os tempos da troika, projetando-se. que esta evolugao favoravel continue nos proximos
anos, permitindo uma reducdo sustentada deste indicador tdo relevante e decisivo para a
competitividade de Portugal.

Num cenario econémico marcado pela inflacdo e estagnacdo do rendimento disponivel, a
resiliéncia do consumo explica-se, em parte, pelo pleno emprego no mercado de trabalho. O
consumo privado nominal aumentou 12,8% em 2022, muito acima da variagao do rendimento
disponivel (6,4%). Desta forma, a taxa de poupanga em 2023 devera reduzir para valores de 4,4%.

O crescimento da economia devera ser contido no primeiro semestre de 2023, com a redugao do
consumo das familias, adiamento dos investimentos das empresas e um abrandamento das
exportacdes. O quadro de incerteza, a manutengao de pregos de energia elevados, a redugao do
poder de compra e 0 aumento das taxas de juro serdo os principais responsaveis para esta
desaceleragao.

Ainda assim, a economia portuguesa cresceu acima da area do euro entre 2016 e 2022. O
crescimento do PIB na area do euro situou-se em 3,4% em 2022, prevendo-se que reduza para
0,5% em 2023. Desde 2019, o diferencial positivo de crescimento de Portugal face a area do euro
esta proximo dos trés pontos percentuais e reflete diversos fatores estruturais e conjunturais,
como o aumento das qualificagdes, a reducdo do endividamento e a atragao do investimento
estrangeiro.

Note-se que o endividamento do setor privado ja se encontra mais bem posicionado face ao
conjunto de paises da area do euro. O crescimento do turismo tem sido igualmente preponderante
para o crescimento da economia portuguesa.
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Apesar de nao se esperar uma resolugao do conflito na Ucrania em 2023, destaca-se ainda o facto
de a economia portuguesa ser menos dependente dos fornecimentos energéticos da Rissia. Os
fundos da Unido Europeia (EU), com destaque para o PRR, contribuem para evolugdao mais
favoravel do investimento em Portugal face a média da area do euro.

Uma perspetiva global para 2023

Em 2022 e 2023, a economia mundial foi e sera fortemente impactada e condicionada pela
inflagdo elevada, aumento das taxas de juro e incerteza geopolitica.

Para 2023 prevé-se uma ligeira contracdo do PIB na &rea do euro no primeiro trimestre (-0,1%). A
variacao anual estimada é de apenas 0,5% (3,4% em 2022), com uma desaceleragao significativa

da procura interna.

Apds o aumento significativo em 2022, a inflagao na zona euro reduz-se a partir de 2023 com a
dissipacao das pressoes da oferta e o enfraquecimento da procura, num quadro de normalizagdo
da politica monetaria dos bancos centrais. Na area do euro, a inflagao atingiu os 8,4% em 2022,
antecipando-se uma reducao gradual para 6,3% em 2023.

Mercado Imobiliario

Principais nimeros

= As grandes consultoras estimam que em 2022 o volume de neg6cios tenha alcangado
valores acima dos trés mil milhdes de euros (+45% face a 2021).

= Apesar da guerra na Ucrania e o aumento da inflag@o, 2022 foi o melhor ano de sempre
em volume transacionado.

= As maiores operacdes foram protagonizadas pela Blackstone, Tristan Capital, Merlin
Properties, Round Hill, Cppib, South, Affiaa, David Kempner, Incus Capital, Grupo
Arié/Bedrock e Capital.

= A maior transacao do ano, a venda do portefdlio Crow (composto essencialmente por
hotéis) tera rondado os 650 milhdes de euros.
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Comercial
0 investimento em imobiliario comercial foi mais expressivo no segundo semestre do ano, com
particular destaque para a maior transagao de 2022, a venda do portefdlio Crow.

Volume de Investimento em Imobiliario Comercial em Portugal
3.500
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2.000
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1.000
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Fonte: Worx, CBRE

Escritorios e Industrial

Os setores de escritorios e industrial foram os mais dindmicos no terceiro trimestre do ano. Varios
dos maiores negdcios, inicialmente previstos para o segundo trimestre, transitaram para os trés
meses seguintes, somando 1.086 milhdes. num volume total de 1.700 milhes de euros. Face ao
periodo homélogo, reflete um aumento de 30%.

Tal como nos trimestres anteriores, as grandes operagoes foram as que mais contribuiram para
este resultado, com as quatro maiores transagdes a representarem 43% do volume total. O
terceiro trimestre foi fortemente influenciado pelo setor Industrial (31% do volume transacionado),
com destaque para as aquisi¢des da Blackstone do Connect Portfolio ao Novo Banco {208 milhdes
de euros) e de um portfélio logistico a M7 Real Estate (125 milhdes de euros).

O setor de escritorios representou 45% do volume de investimento no terceiro trimestre de 2022,
com a maior operacao a ser concretizada pela Sonae Sierra e Bankinter Investment coma compra
do edificio Atrium Saldanha a Fibeira por 205 milhdes de euros.

Os valores acumulados de investimento em 2022 culminaram com o setor hoteleiro a representar
31%, escritorios 22%, industrial e logistica 21%, retalho 12% e por fim o setor alternativo com 11%.
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Em 2023, o mercado devera estar condicionado pelo aumento das taxas de juro, uma vez que 0s
custos de financiamento terdo, necessariamente, impacto negativo na modelagem financeira das
operacoes.

Quadro resumo das principais transagoes 2022

Hotelaria Crow - ECS DK Partners €650
Industrial Connect 325.000 Novo Banco Blackstone €208
Escritdrios Atrium Saldanha 31.224 Fibeira Sonae €205
Sierra/Bankinter
Investment

Outros Smart Studios 2.188 beds Smart Studios Round Hill €200
Industrial Blackstone Logistics 182.000 M7 Blackstone €125
Escritorios Explorer Offices 21.000 Explorer Castel Group €110-120
Escrit6rios Liberdade 195 15.227 Novo Banco Merlin €112.2

Mercado industrial e logistico

Apesar da elevada procura por estes ativos, assistimos a uma redugao no volume de absorgao
YoY de 21% em 2022. O volume de arrendamentos até dezembro de 2022 atingiu 605.000 m2
(2021: 765.400 m2).

A atividade anual foi principalmente concentrada na regiao da Grande Lisboa com 188.300 m*
(32 operagdes).

O elevado nivel de atividade do setor continua a impulsionar o investimento em ativos de
qualidade, através da remodelagao ou desenvolvimento de novos projetos.

Dada a escassez de ativos logisticos no mercado, o desenvolvimento especulativo continua
pujante e, além do projeto da Aquila Capital na Azambuja com 116.000 m? a VGP esta a
desenvolver trés projetos, nomeadamente em Loures (duas unidades 100% arrendadas a DHL e
DPD), Sintra e Montijo, com um total de 62.000 m?. A Panattoni também anunciou, no primeiro
semestre de 2022, o desenvolvimento do Panattoni Porto Park, uma unidade com 75.000 m? no
Grande Porto.

No contexto acima referido, as rendas prime no terceiro trimestre de 2022 aumentaram para
€4,30/m?/més em Lisboa. Todas as restantes zonas também registaram ligeiros aumentos. O
aumento mais significativo registou-se na zona 5 de Lisboa (Sintra/Cascais) e na zona 5 do Porto
(Vila Nova de Gaia), com rendas que atingiram, respetivamente, 0s €5,2/m?/més e €4/m?/més.
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Neste enquadramento, as y/e/ds do setor industrial e logistica desceram 0,5 pontos percentuais,
situando-se agora nos 4,75%, o valor mais baixo desde que existem registos.

Mercado de escritorios

Em Lisboa, em termos de ocupacao, atingiu-se os 272.000 metros quadrados {+70% face a 2021),
o melhor ano de sempre. No Porto, o comportamento esteve em linha com Lisboa, com a
ocupacao a exceder os 59.000 metros quadrados (+4% face a 2021), sendo igualmente um dos
melhores anos de sempre.

O mercado de escritdrios da Grande Lisboa registou 57 novos contratos de arrendamento num
volume de 79.570 m? no terceiro trimestre de 2022. Com um total de 162 negdcios até setembro,
o volume acumulado no ano (3T) foi de 247.910 m?, superando ja a absor¢ao anual de 2021 e
representando um crescimento de 209% face ao periodo homologo.

7o M W

A area média de ocupacdo aumentou para 1.530 m?, em comparagao com 870 m? em igual periodo
de 2021. As localiza¢des de escritérios em zonas secundarias atingiram a quota de absorgao mais
elevada (30%) no terceiro trimestre.

Considerando o volume de absorcao de janeiro a setembro, o volume total de area locada
concentrou-se principalmente no Parque das Nagdes em Lisboa (zona 5) representando 28% do
total.

Os valores anuais acumulados mostram que os servicos financeiros, em termos de absorgao,
reuniram a maior parte da procura (33%), seguidos das TMT com 18% da area colocada.

A vacancy rate aumentou ligeiramente para 7,2% no terceiro trimestre de 2022, em comparagao
com 6,9% no trimestre anterior. Uma parte importante deste aumento & explicada pela conclusao
dos dois edificios que compdem o World Trade Center e que tinham uma area disponivel de 16.400

2

m-.

As prime yields do setor subiram face a 2021, cifrando-se agora em 4,5% (2021: 4%), com valores
de arrendamento no prime CBD de €25/ m*/més (2021: €24/ m*/més). Espera-se que 2023
continue a evidenciar uma melhoria dos valores de renda.

Mercado do retalho

Nos proximos trés anos espera-se a entrada no mercado de mais 71.500 m? de area bruta
locavel (ABL), incluindo o Nova Vila Retail Park e o City Center Covilha que deverao abrir portas
em 2023, bem como a ampliacao do Colombo (Lisboa).
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Durante o terceiro trimestre de 2022, o mercado de retalho registou mais 9.200 m? de ABL,
considerando a conclusdo do Lagos Retail Park, e a remodelagao e ampliagao do Albufeira
Terrace.

No retalho de rua observaram-se 104 novas aberturas no terceiro trimestre de 2022, totalizando
310 novas aberturas até setembro, com destaque para o comércio de rua, com 62% do total das
novas aberturas, seguido pelos centros comerciais com 19%.

WR

As grandes unidades continuam a ser as mais populares entre os retalhistas, que representaram
cerca de 16% das operacdes. O setor de Alimentos e Bebidas (F&B) manteve a lideranga, com 42%
das novas aberturas, seguido pelo setor de retalho alimentar com 17%.

As rendas prime permaneceram estaveis, mas devem aumentar ligeiramente em 2023,
comparativamente com o segundo trimestre de 2022.

As rendas prime estabilizaram nos €130/m?/més no Chiado, e subiram para €70/m?*/més no
Porto. Embora as previsdes econémicas de curto prazo estejam atualmente marcadas pela
incerteza, espera-se que os valores de mercado aumentem ligeiramente em 2023.

I,

As prime rents dos retail parks fixaram-se em €12/m°/més.

O setor tem como principais drivers o equilibrio entre os senhorios e os inquilinos, a readaptagao
dos espagos comerciais, considerando a tematica da sustentabilidade e o e-commerce.

Mercado hoteleiro

A hotelaria, dada transacao do portefélio Crow, atingiu um volume de investimento perto dos mil
milhdes em 2022, ficando acima dos valores de 2019. O setor representou cerca de um tergo do
total transacionado em Portugal, o que demonstra a sua forca e vitalidade.

O Instituto Nacional de Estatistica (INE) e o Banco de Portugal (BdP) divulgaram, no passado més
de novembro, as estimativas rapidas dos resultados referentes a novembro de 2022. Os valores
preliminares apontam para 1,7 milhdes de héspedes e 4,2 milhdes de dormidas no total do
alojamento turistico, quando em novembro de 2021 tinham sido 1,4 milhGes de hdspedes
(+19,7%) e 3,5 milhdes de dormidas (+19,4%).

A evolucgio face a novembro de 2019, més pré-pandémico, devera ser de -1% para hospedes (-
17 mil hdspedes) e de mais 4,3% para dormidas (+174 mil dormidas).

A quota das dormidas de residentes que, no total, representava 35% em novembro de 2021,
passa agora para 31%.

Face a novembro de 2021, todas as regides do pais apresentaram evolugbes positivas. A Area
Metropolitana de Lisboa concentrou 33% das dormidas, seguindo-se o Algarve e o Norte (18% em
ambas).
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Relativamente aos valores acumulados até novembro passado, as exportacées (19.891 milhdes
de euros) deverdo superar o registado em igual periodo de 2019 (17.230 milhdes de euros),
correspondendo a 115,4% daquele valor. As importagdes (5.066 milhdes de euros) situar-se-ao
também acima do verificado nesse periodo (4.721 milhdes de euros), correspondendo a 107,3%
do registado até novembro de 2019.

No terceiro trimestre, a regiao de Lisboa assistiu a abertura de um hotel de 5 estrelas em Cascais

aldeamento turistico de 4 estrelas e no Porto foi inaugurado um hotel de 4 estrelas. Em 2022, os
hotéis de 5 estrelas representaram 23% das novas aberturas.

(oeste de Lisboa) e um de 4 estrelas no centro da cidade. Em Faro registou-se a abertura de um)\

A prime yieldna Av. na Liberdade (Lisboa) cifrou-se entre 5,15%-5,65%, no Porto em 6%-6,5% e no
Algarve em 6,5%-6,75%.

A forte procura por parte de investidores institucionais e operadores hoteleiros continua elevada,
mas existe uma escassez de ativos atrativos. Estas variaveis podem vir a condicionar o aumento
do volume transacionado, mesmo num cenario de compressao das yrelds.

2. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobiliario

Em dezembro de 2022, o valor sob gestao dos fundos de investimento imobiliario (Fil), dos fundos
especiais de investimento imobiliario (FEI) e dos fundos de gestdo de patriménio imobiliario
(FUNGEP)) atingiu 12.026 milhdes de euros — mais 925 milhdes (8,3%) que em dezembro de
2021 (11.101 milhoes de euros).

Em 2022 o volume total de ativos sob gestao dos FIl Portugueses voltou a subir (+9,9% face ao
ano anterior). Assistimos a um reforco do interesse por parte dos investidores nacionais e
internacionais, motivado pelas oportunidades existentes e pelas baixas taxas de juro. Durante o
periodo em analise o investimento foi feito exclusivamente em ativos imobiliarios situados em
paises da UE. O setor mais representativo nas carteiras dos fundos (FIl e FEIl) é o de Servigos com
48,3%, seguido do comércio com 24,5%.

Evolucéo do Volume sob Gestao dos Fll (abertos e fechados) e dos FEII

2020 2021 2022
Volume Sob Gestao . .
Fll Abertos 3.359 10 3.768 10 3.969 10 5,3%
Fli Fechados 4.645 100 4.570 103 4.652 108 1,8%
FEII 2.409 88 2.361 82 3.142 93 33,1%
Total 10.413 198 10.699 195 11.763 211 9,9%
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Tal como em 2021, a Square Asset Management é a entidade gestora com maior volume de

ativos sob gestdo em 2022, com 1.449 milhGes de euros (2021: 1.224 milhdes de euros). Esta

posicao é ainda mais relevante na medida em que a Square & uma sociedade independente que

atua num mercado muito marcado por entidades gestoras detidas por grupos financeiros. A quota

de mercado da Square em dezembro 2022 ascendia a 12,3% (2021: 11,4%).
Ranking das 6 maiores Sociedades Gestoras em 2022

Nome

Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA
Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA

Caixa Gestao de Ativos, SGOIC, S.A.

LYNX Asset Managers - SGOIC, SA

BPI Gestao de Ativos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, 5.A.
Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA

Quota
12,3%
8,9%
7.7%
6,3%
5,4%
5,3%

Em termos globais, o mercado de fundos imobiliarios abertos, até ao 2.° semestre de 2022,
apresentou igualmente um comportamento positivo, contrariamente a maioria das outras classes

de ativos, como se pode observar no quadro seguinte.

Valor Liquido Global dos Fundos Abertos Regulados (valores mundiais)

(EUR trillions)
2021 2022

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
All Funds 59.2 62.0 63.4 67.3 65.6 62.0
@g-Term 52.0 54.8 56.1 59.5 57.8 53.8
Equity 25.8 27.5 28.0 30.2 29.1 26.1
Bond 1.4 117 121 125 12.2 11.9
Muiti-Asset 10.0 10.6 10.8 114 11.0 10.3
Real Estate 1.1 1.1 1.1 1.2 1.2 1.3
Other ! 37 39 4.0 4.2 43 42
Money Market 7.2 7.2 7.4 7.8 7.8 8.2

Memo ltems Included Above:
ETFs 71 7.6 7.9 8.8 8.7 8.2
Institutional 47 49 50 52 51 48

Fonte: Efama International Quarterly Statistics Set. 2022

Em termos de rendibilidades, o mercado voltou a ter um comportamento muito positivo com os

fundos abertos a liderarem em termos de performance:

.
&
7

A

@
I

Valor Indice TAXA DE CRESCIMENTO
Designagéo 31/412/2022 ANUALIZADA (%)
Base: Ultimos
31/12/99 = 1,000 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos 10 anos
indice Imobiliario APFIPP 1.620,82 5,50 461 4,24 396 0.94
Indice Fundos Abertos 1.756,01 5,99 5,06 4,35 4,39 1.30
indice Fundos Fechados 1.198.79 347 2,84 3,70 2,40 -0.35

Fonte: Apfipp
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3. Caracteriza¢ao do Fundo Turirent

O Turirent é um fundo de investimento imobiliario fechado, constituido por subscrigao particular,
de distribui¢do parcial de rendimentos.

O Fundo foi autorizado pela CM.V.M. em 21 de dezembro de 2006 com 4 participantes, e foi
constituido em 29 de dezembro de 2006. Atualmente, o fundo conta com 2 participantes.

O Fundo teve a duracao inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua constitui¢ao, podendo
a respetiva duragao ser prorrogada por um ou mais periodos de 10 anos. Foi deliberado em
Assembleia de Participantes do Fundo, realizada no dia 27 de junho de 2016, a prorrogacao da
duracao do Fundo por um periodo de 1 (um) ano, com termo em 27 de dezembro de 2017. A 26
de junho de 2017 foi deliberada em Assembleia de Participantes a prorrogacao da duracgao do
Fundo por um periodo de 5 (cinco) anos, com termo em 27 de dezembro de 2022. Finalmente, em
29 de marco de 2022 foi deliberada em Assembleia de Participantes a prorrogagao da duragao do
Fundo por um periodo de dez anos, com termo em 29 de dezembro de 2032.

O capital inicial do Fundo foi de 4.628.000 euros (quatro milhdes seiscentos e vinte e oito mil
euros), a que correspondiam 4.628 unidades de participagao, com o valor unitario de 1.000 euros
(mil euros), sendo que 100.000 euros {cem mil euros) foram subscritos em numerario e o
remanescente foi subscrito em espécie.

~

A administracdo, gestdo e representacao do Fundo coube a "Atlantic — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A." até 15 de junho de 2008. Nesta data e apds a
autorizacao respetiva da CMVM foi transferida a gestao para a Square Asset Management —
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. As unidades de participagao do
Fundo sdo colocadas presencialmente nas instalagoes da entidade gestora. O depositario dos
valores que constituem o Fundo é o "Bison Bank, S.A.".

O objetivo do Fundo consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizagdo crescente do capital e a obtencdao de um rendimento continuo e estavel, através da
constituicdo e gestao de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios, baseada em
critérios de prudéncia, seletividade, seguranca e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os
interesses dos participantes.

O Fundo tem como politica a distribui¢ao parcial de rendimentos aos participantes.

Sao passiveis de ser distribuidos os montantes correspondentes aos resultados do Fundo que
excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a
solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, bem como a
previsivel evolugao dos negocios.
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A composicao da carteira do Fundo a 31 de dezembro de 2022 era a seguinte:

Imovel Localidade Tipo Fragdo Estado Valor Venal
Arrendamento
Quinta da Areeira - Lote 1 Camarate Terrenos Urbanizados Devoluta 629.900,00
Quinta da Areeira - Lote 2 Camarate Terrenos Urbanizados Devoluta 558.000,00
Quinta da Areeira - Lote 25 Camarate Terrenos Urbanizados Devoluta 343.650,00
Quinta da Areeira - Lote 27 Camarate Terrenos Urbanizados Devoluta 369.700,00
Quinta da Areeira - Lote 29 Camarate Terrenos Urbanizados Devoluta 141.000,00
Quinta da Areeira - Lote 6 . Camarate Terrenos Urbanizados Devoluta 1.284.800,00
Quinta da Areeira - Lote 13 Camarate Terrenos Urbanizados Devoluta 1.242.300,00
Joao de Freitas Branco - Estacionamento 25 Lisboa Parqueamento Devoluta 20.100,00
Jodo de Freitas Branco - Estacionamento 97 Lisboa Parqueamento Devoluta 22.050,00
Jodo de Freitas Branco - Estacionamentos 98 e 99 Lisboa Parqueamento Devoluta 33.100,00
Jodo de Freitas Branco — Estacionamentos 100 e 101 Lisboa Parqueamento Devoluta 39.050,00
Jodo de Freitas Branco - Loja B Lisboa Espago Comercial Arrendada 154.800,00
Jodo de Freitas Branco - Loja C Lisboa Espaco Comercial Devoluta 184.500,00
Jodo de Freitas Branco - Loja D Lisboa ! Espago Comercial Devoluta @ 151.250,00
Jodo de Freitas Branco - Loja E Lisboa Espago Comercial Devoluta 131.700,00
Jodo de Freitas Branco - Loja F Lisboa Espago Comercial Devoluta 120.850,00
Jodo de Freitas Branco - 6° A Lisboa Habitacdao Devoluta 416.500,00
Bloco C - Estrada da Ribeira — R/C Dto Cascais Habitacao Devoluta 373.000,00
Bloco C - Estrada da Ribeira - 2° Esq Cascais Habitagao Devoluta 374.750,00
Bloco C - Estrada da Ribeira - 1° Esq Cascais Habitacao Devoluta 375.100,00
Casa da Areia Cascais Habitagao Devoluta 1.209.150,00
Terreno Bardo de Sao Miguel Vila do Bispo | Terrenos Nao Urbanizados Devoluta 61.750,00

8.237.000,00

4, Atividade do Fundo em 2022

Na sequéncia da extingdo das agdes judiciais contra o Fundo, processo iniciado em 2017, foi dado
seguimento as obras nos ativos de Camarate, tendo sido concluidos mais dois lotes, o lote 6 e o
lote 13, que estio em fase de obtencdo das necessarias licencas para poderem ser
comercializados.

Prosseguiram, entretanto, as obras nos Lotes 1 e 2, e iniciadas as obras nos lotes 25 e 27, ainda
em fase mais atrasada.

Relativamente aos restantes iméveis da carteira, o Fundo intentou varias agoes para recuperagao
da posse daqueles que se encontravam ocupados, nas quais foi obtendo sentencas favoraveis.

N3o tendo sido ainda todos os imdveis entregues, nem pagas as indemnizagoes reclamadas pelas
ocupacdes abusivas, 0 Fundo avangou com execugdes, tendo recuperado alguns imoveis e valores.
No entanto, sdo processos que ainda decorrem, estando suspensos em alguns casos por
embargos de terceiros apresentados, mais uma vez, por empresas da Familia anterior
proprietaria, invocando arrendamentos.

Decorrem igualmente acdes de impugnagao, intentadas pelo TURIRENT, apds ter sido detetado
que empresas dominadas ainda pela mesma familia, haviam outorgado escrituras de justificacao,
invocando a aquisicdo por usucapido de alguns iméveis do Fundo.
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No ano de 2022 apenas foi vendido um imével, uma das fragbes de Alcabideche:

: ~ Valor Valor Valor
imovel Fracao o g Valor Venal ~
Avaliagao 1 | Avaliacéao 2 Transagao

Bloco C - Estrada da Ribeira R/C Esq. 377.000,00 398.000,00 387.500,00 470.000,00

A 31 de dezembro de 2022, o capital do Fundo ascendia a 8,6 milhdes de euros, correspondentes é/
a 10.791 unidades de participacao.

O grafico seguinte ilustra a evolugao do valor da Unidade de Participagao:
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5. Perspetivas para 2023
Na sequéncia do referido no capitulo anterior, as perspetivas para 2023 caracterizar-se-ao
essencialmente pelo seguinte:

- Prosseguimento da resolucdo das questdes de ordem juridica:

- Em Camarate, comercializacao dos lotes 6 e 13, ja concluidos, e continuagdo das obras de
acabamento nos lotes 1 e 2, com construcao ja algo avancada;

- Em Alcabideche, comercializacao das fragdes remanescentes.

Tendo em consideracdo as contingéncias de ordem juridica que subsistem, poder-se-a em
algumas situacdes optar pelo arrendamento e ndo pela venda, a qual se fara quando tais
contingéncias deixarem de se verificar.
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Lisboa, 31 de marco de 2023

O Conselho de Administracdo da Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, S.A.

VALY
(Pedro Gabriel mo ;:;il/h\o)_?

(Luisa Augusta Moura Bordado)

/w P Bn™

o M. Torres Souto)

{Jorge Manuel de Carvalho Pereira)
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Turirent - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado

{Valores em euros) DEMONSTRAGAQ DOS FLUXOS MONETARIOS
= 1 : Periodo
DI INAGAO DOS 1
. SC_BIM NACAO FLUXOS 2022
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
Recebimentos
Alienaao de ativos imobiliarios 470.000
Rendimento de ativos imobiliarios 105.159
Pagamentos
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios 76.241
Fluxo das operag6es sobre ativos imobiliarios 498918
OPERAGOES GESTAQ CORRENTE
Pagamentos
Comissdo de gestao 39.434
Comissao de depdsito 8.499
Impostos e Taxas 26811
Outros pagamentos correntes 6.650
Fluxos das operagdes de gestdo corrente (81.394)
OPERA(OES EVENTUAIS
Recebimentos
Ganhos extraordinarios 30.213
Pagamentos
Perdas extraordinarias -

Fluxo das operagoes eventuais 30.213
Saldo dos fluxos monetarios do periodo.......{A) 447.737
Disponibilidades no inicio do periodo......{B} 138450
Disponibilidades no fim do periodo............ (C)=(B)+{A) 586.187

Lisboa, 31 de margo de 2023
0 Contabiista Certificado A Administragao

@a/mu ¢

{Vanda Saraiva)

).

{CC 26398) {Pedro Gabriel F. B. Coelho)

atricia de Almeida e Vascongelos)

(Luisa Augusta M Bordavi)

Data: 31/12/2022

Periodo
2021
9.364
74,104
(64.740)
32.257
4,080
41,748
348
{78.433)
10.228
700
9.528
{133.645)
272,095
138.450

. Torreg]Souto)

ge Manuel de Carvalh
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
TURIRENT

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2022

{Valores expressos em euros)

Introducao

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento 2/2005, de 14 de abril,
da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios, que estabelece o Plano Contabilistico dos
Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII).

As notas omissas nao tém aplicagao por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou situagoes a
reportar. As notas adicionais pretendem complementar a informag¢do minima prevista no
PCFI1, com o objetivo de permitir uma melhor compreensao do conjunto das Demonstragoes
Financeiras.

Constituicao e atividade do Fundo

O Turirent - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado foi constituido em 29 de dezembro de
2006 com a duragao de 10 anos, prorrogavel por periodos de igual tempo, desde que obtidas
as autorizagdes e deliberacbes legalmente previstas. Foi deliberado em Assembleia de
Participantes do Fundo, realizada no dia 27 de junho de 2016, a prorrogacao da duragao do
Fundo por um periodo de 1 (um) ano, com termo em 27 de dezembro de 2017. A 26 de junho
de 2017 foi deliberada em Assembleia de Participantes a prorrogacao da duragao do Fundo
por um periodo de 5 (cinco) anos, com termo em 27 de dezembro de 2022. Finalmente, em 29
de margo de 2022 foi deliberada em Assembleia de Participantes a prorrogacao da duracao do
Fundo por um periodo de dez anos, com termo em 29 de dezembro de 2032.

Por despacho de 12 de junho de 2008, o Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios, autorizou a substitui¢ao da entidade gestora do Fundo, passando a SQUARE Asset
Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. a assumir
essa funcao com efeitos a partir de 15 de junho de 2008. A atividade encontra-se
regulamentada pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro, que revé o regime juridico dos
organismos de investimento coletivo.

0 Bison Bank, S.A. assume as fungoes de Banco Depositario.

R

> A W®
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Apresentacao das Contas e Resumo dos Principais Principios Contabilisticos e Critérios
Valorimétricos

a) Apresentacao das contas

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas e estao apresentadas de acordo com
0 Plano Contabilistico em vigor para os Fundos de Investimento Imabiliario, definido no
Regulamento 2/2005 emitido pela Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios que entrou
em vigor em 15 de abril de 2005, e outros regulamentos especificos da atividade.

A Nota Introdutéria e a Nota 14 sao adicionalmente introduzidas para proporcionar outras
informagdes relevantes a compreensao das demonstracoes financeiras. A inclusao das Notas
15 e 16 decorre das alteragdes introduzidas pelo artigo 161.° da Lei 16/2015 de 24 de
fevereiro.

b) Especializagao dos exercicios

Na preparacao das contas do Fundo foi respeitado o principio da especializagao dos exercicios,
sendo o0s custos e proveitos contabilizados no periodo a que dizem respeito,
independentemente da data do seu recebimento ou pagamento.

c) Imoveis

O Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, publicado na Lei 16/2015 de 24 de
fevereiro, e 0 Regulamento 2/2015 da CMVM, determinam as regras para a valorizacao dos
iméveis em carteira.

Os imoveis sao apresentados em Balango pela média simples das duas avaliagbes efetuadas
por dois peritos independentes, exceto entre 0 momento em que passam a integrar o
patrimédnio do Fundo, até que ocorra a primeira avaliagao exigida por lei, periodo em que os
imaveis ficam valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo.

O custo de aquisigao do imdvel corresponde ao valor de compra, incluindo os custos de
construcao, conforme aplicavel, acrescido das despesas incorridas subsequentemente com
obras de remodelacao e beneficiagao de vulto, que alterem substancialmente as condicdes em
que o imovel é colocado para arrendamento no mercado.

Os ajustamentos que resultam das avaliagoes, correspondentes a mais e menos-valias nao
realizadas, sao registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imével,
por contrapartida das rubricas de Resultados.

d) Unidades de participagao

O valor da unidade de participacao é calculado diariamente, tendo por base o valor liquido
global do Fundo e o nimero de unidades de participagao em circulagao, embora a divulgacao
do seu valor seja mensal.

Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, s6 podem ser realizadas novas
subscrigbes em aumentos de capital.
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e) Comissdes de gestdo e depositario

O Fundo suporta encargos com comissoes de gestao e de depositario, de acordo com a
legislagao em vigor, a titulo de remuneragao dos servigos prestados pela entidade gestora e
pelo banco depositario. Estas comissdes sao calculadas sobre o valor do ativo total do Fundo,
estando fixados varios intervalos para a comissao de gestao que podem variar ente 0,3% e
0,5% de acordo com o valor total do Fundo.

A comissdo de depositario corresponde a uma comissao anual nominal de 0,10%, apurada
diariamente sobre o valor do ativo total do Fundo, depois de deduzida a comissao de gestao e
antes da aplicacdo da comissao de depdsito e da taxa de supervisao.

As bases e método de calculo encontram-se descritos no regulamento de gestao do fundo. As
comissoes de gestao e depositario serao liquidadas mensalmente e encontram-se registadas
na rubrica de Comissoes de Operagoes Correntes da Demonstragao de Resultados.

f) Imposto sobre o rendimento

A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo ("OIC"), neste caso
particular os OIC Imobiliarios, passam a ser tributados, a taxa geral de IRC (21%) sobre o seu
lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, deduzido dos
rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos,
incluindo os descontos, e gastos relativos a comissoes de gestao e outras comissoes que
revertam a seu favor.

As mais-valias de imoveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos termos
do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporg¢ao correspondente ao periodo de
detencdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015, ao passo que as mais-valias apuradas com
os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos termos do
regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de
realizacao, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

Ficam ainda, os OIC, sujeitos as taxas de tributagao autdnoma em IRC legalmente previstas,
embora isentos de derrama estadual ou municipal.

Para os titulares das unidades de participagao, esta alteracao visa tributar “a saida” os
rendimentos auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate de residentes em territorio
nacional, a tributacao ficara sujeita as regras gerais em sede de IRS ou IRC conforme se trate
de um sujeito passivo singular ou coletivo. Se os detentores das unidades de participagao em
fundos imobiliarios forem nao residentes sem estabelecimento estavel ficam sujeitos a uma
taxa de 10% a titulo definitivo.
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g) Imposto do Selo
Esta alteracao fiscal introduz, para os OIC Imobiliarios, uma rubrica de imposto do selo
calculada sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de 0,0125% e liquidada trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n.° 71/2018 de 31 de dezembro (Or¢amento do
Estado para 2019), pelo art.° 319.°, sao revogados os artigos 1.° e 8.° do Decreto-Lei n.° 1/87,
de 3 de janeiro, o qual criou os incentivos fiscais a constituicao de fundos de investimento
imobiliario. Concretamente, com a revogacao do art.° 8.° do mencionado Decreto-Lei, que
isentava de imposto de selo as operagdes sobre certificados representativos de unidades de
participagdes emitidos por fundos de investimento imobiliario, as comissoes de gestdo e
depositario pagas pelo fundo a sociedade gestora e ao depositario, respetivamente, passam a
estar sujeitas a imposto do selo a uma taxa de 4% (verba 17.3.4 da Tabela Geral do Imposto do
Selo).

Nota 1 - Valias potenciais em imoveis

De acordo com a politica contabilistica descrita na alinea c) da Nota Introdutéria, os imoveis em
carteira encontram-se registados pelo respetivo valor de mercado, determinado como a média
aritmética simples de duas avaliagoes efetuados por peritos independentes.

O quadro abaixo apresenta a diferenga entre o valor contabilistico dos imdveis e os respetivos
valores de avaliagao:

Valor Média dos .
PR — Diferenca
Imoveis Contabilistico = valores das (B)-(A)
(R) avaliagoes (B)
Terrenos
Loures - Terreno na Quinta da Areeira - Lote 1 629.900 629.900 -
Loures - Terreno na Quinta da Areeira - Lote 2 558.000 558.000 -
Loures - Terreno na Quinta da Areeira - Lote 25 343.650 343,650 -
Loures - Terreno na Quinta da Areeira - Lote 27 369.700 369.700 -
Loures - Terreno na Quinta da Areeira - Lote 29 141.000 141.000 -
Loures - Terreno na Quinta da Areeira - Lote 6 1.284.800 1.284.800 -
Loures - Terreno na Quinta da Areeira - Lote 13 1.242.300 1.242.300 -
Vila do Bispo - Terreno Barao de Sao Miguel, Esparteira 61.750 61.750 -
Subtotal - Terrenos 4.631.100 4.631.100
Construgdes acabadas
Lisboa - Rua Jodo Freitas Branco, Lote 1, Lisboa - 10 fragdes 1.273.900 1.273.900 3
Cascais - Bloco C, Estrada da Ribeira, Alcabideche - 3 fragbes 1.122.850 1.122.850 -
Cascais - Casa da Areia, Aroeira - 1 fracao 1.209.150 1.209.150 -
Subtotal - Construgdes acabadas 3.605.900 3.605.900
Total 8.237.000 8.237.000 -

O valor contabilistico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de aquisi¢ao
acrescido de investimentos ja realizados nos imdveis e da atribuicao das valias potenciais
determinadas pela média das avalia¢Ges.
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A data de 31 de dezembro de 2022 toda a carteira do Fundo esta valorizada & média dos \/ =
valores das duas avaliagdes efetuadas por peritos independentes, dando cumprimento ao (/\\
estabelecido no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, publicado na Lei

16/2015 de 24 de fevereiro, e no Regulamento 2/2015 da CMVM, estando reconhecidas nas

contas todas as valias das mesmas resultantes. ﬁ/

Nota 2 - Unidades de participagao e capital do Fundo

Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo sao os que abaixo se descrevem: /l\

Distribuigao Resultado
Descrigao No Inicio Subscrigdes = Resgates de B No Fim {
do Periodo
Resultados :
Valor Base 10.791.000 - S = o 10.791.000 (
Diferenca em subscricdes e resgates:  (1.513.455) - - - - {1.513.455) '
Resultados acumulados (3.124.447) - - 739.717 - (2.384.730)
Resultados do periodo 739.717 - - (739.717) = 1.709.989 1.709.989
SOMA 6.892.815 - - - 1.709.989 8.602.803
N.° de unidades de participagao 10.791 - - 10.791
Valor da unidade de participagao 638,7559 - - 797,2202
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Nota 6 — Derrogacao as disposi¢oes do PCFII

As demonstrag6es financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as disposi¢oes do PCFI|,
nao tendo existido qualquer situagao em que tais disposi¢oes tenham sido derrogadas.

Contas Saldo Inicial Aumentos Reducoes Saldo Final

Dep6bsitos a Ordem 138.450 586.187
Total 138.450 586.187

Nota 8 — Dividas de cobranca duvidosa

Em 31 de dezembro de 2022, a rubrica de Devedores apresenta um saldo de 23 euros (2021: 43
euros) referente a rendas em atraso no ambito do contrato de arrendamento existente.

Nota 7 - Discriminacgao da liquidez do Fundo f
/‘E '
{

Nota 9 - Valores comparativos

Os valores apresentados nas Demonstragdes Financeiras sao, de uma forma geral, comparaveis
com os do periodo homélogo do ano anterior.

Nota 12 — Retencao de impostos

No decurso do exercicio de 2022 nao foram efetuadas reten¢des na fonte sobre rendimentos
prediais obtidos pelo Fundo, devido a dispensa de reten¢ao na fonte de imposto sobre esses
rendimentos, quando obtidos por Fundos de Investimento Imobiliarios, de acordo a legislagdo em
vigor. Relativamente ao conjunto dos impostos suportados pelo Fundo ver a Nota 14.3.

Nota 14 - Outras informacgoes relevantes para a apreciacao das demonstracoes financeiras
14.1 Comissoes

O Fundo suporta encargos com comissoes de gestao e depositario e ainda a taxa de supervisao
paga mensalmente a Comissao de Mercados de Valores Mobiliarios, como segue:

Descri¢ao 2022 2021

Em Ativos Imobiliarios
Comissoes de Intermediagao - na Venda de imaveis 26.015 =
26.015 -

Outras Comissoes

Comissdo de gestdo 37.268 32.183
Comissdo de depdsito 7.236 6.256
Taxa de supervisao 2.467 2.400
46.9717 40839
Total 72.986 40.839
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14.2 Perdas em operagoes financeiras e ativos financeiros

Na rubrica de Perdas em ativos imobiliarios estao registadas as menos valias potenciais, no total
de 150 euros (2021: 759.134 euros) resultantes de desvalorizacdes dos ativos em carteira
determinadas pelas reavaliacdes, imputadas de acordo com o descrito na alinea ¢) da Nota

Introdutéria referente aos critérios valorimétricos.

14.3 Impostos
O montante registado em Impostos é decomposto como segue:

Descrigao 2022
Impostos Sobre o Rendimento {IRC) 16.263
Impostos indiretos {Imposto de selo) 5.456
Outros impostos (IMI) 22673
Total 44.392

14.4 Fornecimentos e servigos externos

.

z

4.772
22.838
27.610

Os principais gastos com fornecimentos e servigos externos sao os que abaixo se descrevem:

Descrigao 2022

Avaliagoes dos ativos imobiliarios 24875
Despesas com registo iméveis 18.075
Despesas de conservagao e reparagao 15.400
Despesas de condominio 10915
Auditoria 6.150
Seguros 4585
Vigilancia e Seguranca 1.082
Outros fornecimentos e servigos externos 2523

Total 83.605

14.5 Proveitos e ganhos correntes

Descri¢ao 2022
Ganhos em operagoes financeiras e ativos imobiliarios 1.842.968
Reversoes de ajustamentos e de provisdes -
Rendimentos de ativos imobiliarios 31.601
Qutros proveitos e ganhos correntes 799
Total 1.875.368

Os ganhos em operacdes financeiras e ativos imobiliarios dizem respeito:

2021

19.280
4.455
4.802

10.148
6.150
4.585
1.217

725

51.362

2021

1.600.095
700
8.682

1.609.477

(i} as mais valias potenciais reconhecidas dos imdveis em carteira, as quais correspondem a
parte da diferenca favoravel entre os valores contabilisticos e os valores das avaliacoes
resultantes do cumprimento das exigéncias da CMVM (ver alinea ¢) da Nota Introdutéria
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referente aos critérios valorimétricos), no montante de 1.575.050 euros (2021: 1.600.095
euros);

(i) as mais valias realizadas com a alienacao de ativos imobiliarios num total de 267.918 euros. y

Em relacdo aos rendimentos de ativos imaobiliarios o saldo reflete o valor das rendas dos iméveis
que respeitam ao exercicio de 2022 no montante total de 31.601 euros (2021: 8.682 euros).

14.6 Ganhos e perdas eventuais
Descricio 2022 2021 /p:/

i
|
i

Proveitos e ganhos eventuais 106.267 10.287
Custos e perdas eventuais {70.014) (754) @
Total 36.253 9.533

14.7 Contas de terceiros
O Fundo apresenta créditos a diversas entidades, conforme discriminado no quadro abaixo:

Descrigao 2022 2021

Comissoes e outros encargos a pagar
Comissoes de Gestao — 3.041
Comissdes Banco Depositario 730 2.195
Taxa de Supervisao 222 400
952 5636

Outras contas de credores

Imposto sobre o Rendimento 16.263 -
Construtoras 29.090 151.623
Mediadores Imobiliarios 122.533 16.174
Outros 43.306 1.115
211.192 768912
Total 212.144 174.548

Nota 15 - Quadro comparativo dos valores de inventario
A evolucao dos valores liquidos da carteira de imoveis bern como da cotacao da unidade de
participacao nos trés ultimos exercicios é a que se apresenta de seguida:

Descri¢ao 2022 2021 2020
Valor liquido da carteira de imdveis 8.237.000 6.928.600 6.058.550
Valor da unidade de participagao 797,2202 638,7559 570,2064
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Nota 16 - Discriminagao das remuneracdes pagas pela entidade gestora

Dando cumprimento ao disposto no artigo 161.° n.° 2 da Lei 16/2015, de 24 de fevereiro, com as
alteragbes dadas pela Lei n.° 35/2018, de 20 de julho, o total das remuneragbes pagas pela
entidade gestora, durante o exercicio de 2022, calculado proporcionalmente ao valor liquido global ‘ﬁ’
do fundo, é detalhado no quadro abaixo: )

Descrigio Remu.neragﬁes Remur)iera‘qﬁes
fixas Variaveis

Remuneracoes dos orgaos sociais

Administragao 5.085 794

Fiscalizagao 159 — r
Remuneragoes dos empregados {

Com fungoes de controlo 1.220 128

Outros 12.789 2175 @

Total 19.253 3.097 \{\\

O namero de colaboradores da entidade gestora em 31 de dezembro de 2022 era o que abaixo se
descreve:

Descrigdao Ndmero
Orgdos sociais 9
Restantes colaboradores 47
Total 56

Nota 17 - Acontecimentos subsequentes

Nao existem factos relevantes ocorridos apés 31 de dezembro de 2022, que devessem ser
refletidos nas demonstragdes financeiras, ou dados a conhecer, de forma a evitar uma incorreta
interpretagao das mesmas.

Nota 18 - Pressupostos relativos ao futuro

A invasao da Ucrania pela Rissia, sendo estes dois paises os principais produtores e
exportadores de produtos como trigo e cereais, petrdleo, gas natural, carvao, ouro e outros
metais preciosos, veio trazer alguma incerteza nos mercados, nomeadamente no energético, o
que podera traduzir-se numa retragao dos seus niveis de consumo. Estando cientes do inevitavel
impacto negativo que a crise economica podera ter no futuro, tal facto merece uma postura
cautelosa e realista da nossa parte.

Em conformidade com a avaliagao global efetuada, atendendo a situacao econémica e financeira

do Fundo, a Sociedade gestora conclui que, apesar daqueles riscos a continuidade operacional
das operagoes, pressuposto em que sao apresentadas as contas, ndo sera posta em causa.
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Lisboa, 31 de marco de 2023

O Contabilista Certificado

Vanda Saraiva
(CC 26398)

A Administracao

{(Pedro Gabriel Bordalo Coelho)

1(@

(Luisa Augusta Moura Bordado)

—“_j%er ao de Moura Torres Souto)
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ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

Inscrila na Lista dos Revisores Oficiais de Conlas sob o n.° 53
Registada na CMVM com o n.° 20161396
Contribuinte n° 502 138 394

RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstra¢des financeiras anexas do Fundo TURIRENT - Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado (0 OIC), gerido pela sociedade gestora SQUARE Asset Management -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., que compreendem o balango
em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um total de 8.845.787 euros e um total de capital do
fundo de 8.602.803 euros, incluindo um resultado liquido de 1.709.989 euros), a demonstragdo dos
resultados e a demonstragdo dos fluxos monetrios relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as
demonstragdes financeiras, que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniio, as demonstragSes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira do TURIRENT - Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado em 31 de dezembro de 2022 e o seu desempenho financeiro e
fluxos monetrios relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliério.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas € orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgdo de gestio e do 6rgdo de fiscalizaciio pelas demonstragdes
financeiras

O 6rgdo de gestdo da entidade gestora do fundo ¢ responsavel pela:

o preparagio de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetérios do OIC
de acordo do com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
fundos de investimento imobilidrio;

e elaboragdo do relatério de gestdio nos termos legais e regulamentares;
criagio e manutengio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagio de demonstragdes financeiras isentas de distorg#o material devida a fraude ou
a erro;

e adogio de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunsténcias; e

Rua do Campo Alegre, 606 - 2° Salas 201-203 - 4150-171 Porto Telef.: 226 002 808 / 226 054 026
Email: antoniomagalhaes@amagalhessroc.pt www.amcs-sroc.pt
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o avaliagio da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

O 6rgiio de fiscalizagdo da entidade gestora ¢ responsével pela supervisdo do processo de
preparagio e divulgag#o da informagdo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragSes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga, mas
ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma
distor¢io material quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais, se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos o ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgio material das demonstragdes financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢#o material devido a fraude € maior do
que o risco de nfio detetar uma distorgio material devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢dio ao
controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstdncias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficécia do controlo interno da entidade gestora do OIC;

- avaliamos a adequagdio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgéo de gestdo da entidade gestora do OIC;

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo érgdo de gestdo da entidade gestora do OIC, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condig¢des que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢@o no nosso relatério
para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragSes financeiras ou, caso essas
divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinifio. As nossas conclusdes sio
baseadas na prova de auditoria obtida até 4 data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou

condigdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;
2
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- avaliamos a apresentag#io, estrutura e conteiido global das demonstragGes financeiras, incluindo
as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada; e

- comunicamos com os encarregados da governagio, incluindo o 6rgdo de fiscalizagdo da
entidade gestora, entre outros assuntos, o dmbito e o calendério planeado da auditoria, e as
concluses significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificado durante a auditoria;

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagéo da concordancia da informagdo constante do
relatério de gestio com as demonstragdes financeiras e a proniincia sobre as matérias previstas no
n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de com os requisitos legais e regulamentares
aplicéveis em vigor e a informago nele constante € coerente com as demonstragdes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagiio sobre o OIC, ndo identificamos
incorreg®es materiais.

Sobre as matérias previstas no n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n° 16/2015, de 24 de fevereiro, na sua redagdo atual, devemos pronunciar-nos
sobre o seguinte:

- O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribui¢io dos resultados
definidas no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliag@o efetuada pela entidade responsével pela gestdo de ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial o que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociago multilateral e aos
ativos imobilidrios;

- O controlo das operagdes com as entidades referidas no n° 1 do artigo 147° do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n° 7 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de

Investimento Coletivo;
“&

Rua do Campo Alegre, 606 - 2° Salas 201-203 - 4150-171 Porto Telef.: 226 002 808 / 226 054 026
Email: antoniomagalhaes@amagalhessroc.pt WWww.amcs-sroc.pt

e ——




ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

Inscrila na Lista dos Revisores Oficiais de Contas sob o n.° 53
Registada na CMVM com on.° 20161396
Contribuinte n° 502 138 394

- O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e do sistema de
negociagio multilateral,

- O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participagdo;
- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nfo financeiros, quando aplicével.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situagdes materiais a relatar.

Porto, 24 de abril de 2023

A«V\ \Wi

Antdénio Magalhdes & Carlos Santos- SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n° 179
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