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REGULAMENTO DE GESTAO

ORGANISMO DE INVESTIMENTO ALTERNATIVO SOB A FORMA SOCIETARIA
HETEROGERIDO FECHADO DE CAPITAL FIXO

“PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL) -SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.”

11 de dezembro de 2023

Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A.

A comunicagdo prévia a CMVM relativamente a conversdo da SIC baseia-se em critérios de
legalidade, ndao envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade,
a objetividade ou a atualidade da informacdo prestada pela entidade responsavel pela gestao

no regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o
patrimonio do organismo de investimento coletivo.
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CAPiTULO I

INFORMAGCOES GERAIS SOBRE A SIC, A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E

a)

b)

9]

d)

e)

f)

9)

h)

OUTRAS ENTIDADES

A SIC

Denominacdo: a SIC denomina-se PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL) - SIC
IMOBILIARIA FECHADA, S.A. (adiante designada abreviadamente por “SIC”).

Capital social: A SIC é constituida com um capital social de € 62.400.000,00 (sessenta
e dois milhdes e quatrocentos mil euros), dividido em 12.000.000 (doze milhdes) de
acoes, escriturais, sem valor nominal.

NUmero de Acionistas: o niumero de Acionistas da SIC em 6 de dezembro de 2023 é de
1 (um).

Tipo de SIC: A SIC constitui-se como organismo de investimento coletivo, alternativo,
imobiliario, fechado, por subscrigdo particular, sob a forma societaria heterogerida, que
assume a forma de sociedade andnima de capital fixo, de subscricdo particular, dirigida
a investidores profissionais, constituida, em particular, nos termos do artigo 3.9, alinea.
a); artigo 4.9, n.% 2; artigo 5.9, n. °1; alinea b); artigo 8.2, n.° 1 e n. °2 e do artigo
208.9, n. °1, alinea a), conforme alterados a todo o0 momento, do Regime da Gestdo de
Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril (adiante abreviadamente
designado por "RGA").

Data de comunicacdo prévia, duracdo e data de constituicdo:

i A constituicdo como organismo de investimento coletivo (*OIC”) resultou de um
processo de conversdo de uma sociedade andnima comercial previamente
existente (denominada “PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL), S.A.”) que tinha como
objeto social a compra e venda de imdveis, rasticos, urbanos ou mistos,
incluindo a revenda de imdveis adquiridos para esse fim, bem como a
urbanizacdo, construcao e administracdo de bens imdveis préprios ou alheios,
incluindo o seu arrendamento, elaboragdo de projetos e prestacdes de servigos
relativos a atividade imobilidria, tendo esta Ultima sido adaptada,
nomeadamente através de alteracOes estatutarias e dos seus 6rgdos sociais, ao
regime aplicavel aos OIC sob a forma societaria, nos termos e para os efeitos do
RGA.

ii. A conversdo da SIC foi precedida de comunicacdo prévia a Comissao do Mercado
de Valores Mobilidrios (adiante abreviadamente designada por *"CMVM") efetuada
em 19 de outubro de 2023.

iii. A SIC foi constituida por um periodo de duracdo inicial de 10 (dez) anos, contados
a partir de 6 de dezembro de 2023 (i.e., a data de conversdo), prorrogavel por 1
(um) periodo adicional de 7 (sete) anos, mediante deliberacdo favoravel da
Assembleia Geral de Acionistas.

Data de inicio de atividade: a SIC iniciou a sua atividade como uma sociedade de
investimento alternativo imobilidria fechada, de capital fixo em 6 de dezembro de 2023.

Data de atualizacdo do Regulamento de Gestdo: a data da ultima atualizacdao do
Regulamento de Gestdo foi 6 de dezembro de 2023.

Orgéos de administracdo e de fiscalizacdo:

i Compete ao Conselho de Administragdo, composto por um minimo de 2 (dois) a
5 (cinco) membros eleitos em Assembleia Geral de Acionistas, em particular, a
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a)

b)

<)

d)

definicdo da politica de gestdo da SIC, a fiscalizagdo da Entidade Gestora e a
designacao do Depositario e do Auditor.

ii. Sendo uma SIC heterogerida, as competéncias e atribuicdes conferidas aos
membros dos 6rgdos de administracdo e fiscalizacdo encontram-se limitadas pelas
atribuicOes e competéncias conferidas aos outros 6rgdos da SIC e a Entidade
Gestora e, bem assim, pela legislacdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser
exercidas quando incompativeis com a natureza e objeto dos organismos de
investimento coletivo e com o regime aplicavel as SIC heterogeridas previsto no
RGA.

iii. Os membros dos érgdos de administracdo e fiscalizacdo da SIC, a Entidade
Gestora, bem como os respetivos membros dos érgdos de administracdo e de
fiscalizacdao respondem solidariamente entre si, perante os Acionistas e perante a
propria SIC, pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso dos deveres legais e
regulamentares e das obrigacdes decorrentes dos documentos constitutivos ou do
acordo de gestdo, aplicaveis a Entidade Gestora.

A Entidade Gestora

Denominacdo e sede: a SIC é gerida pela Square Asset Management - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (adiante abreviadamente
designada por “Entidade Gestora”), com sede na Rua Tierno Galvan, Torre 3 - Piso
14.0,1070-274 Lisboa, matriculada na Conservatodria do Registo Comercial de Lisboa sob
o nimero Unico de pessoa coletiva e de matricula 502388811.

Tipo e capital subscrito e realizado: a Entidade Gestora € uma sociedade andnima, cujo
capital social, inteiramente subscrito e realizado, é de € 375.000,00 (trezentos e setenta
e cinco mil euros).

Data de constituicdo e data da autorizacao: a Entidade Gestora constituiu-se em 5 de
janeiro de 1996 e encontra-se registada na CMVM e autorizada para a gestdo de
organismos de investimento alternativo imobilidrios ("OIA Imobiliarios”) desde 5 de
janeiro de 1996.

Competéncias: a Entidade Gestora tem de desempenhar, entre outras, as competéncias
a seguir indicadas, observando sempre um elevado grau de diligéncia e de priorizacdo
do interesse dos Acionistas:

i. Gerir o investimento, praticando todos os atos e operagdes necessarios a boa
concretizacdo da politica de investimentos da SIC, em especial:

(@) A gestdo do patrimdnio da SIC, incluindo a selecdo, aquisicdo, exploracao
e alienagdo dos ativos da SIC, cumprindo as formalidades necessarias para
a sua valida e regular transmissdo e o exercicio dos direitos relacionados
Com 0S mesmos; e

(b) A gestdo do risco associado ao investimento da SIC, incluindo a sua
identificagdo, avaliagdo e acompanhamento.

ii. Administrar a SIC, exercendo nomeadamente as seguintes fungdes:

(@) Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo da SIC,
sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel a estas atividades;

(b)  Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos Acionistas;

(c) Avaliar a carteira e determinar o valor das acdes e emitir declaragdes
fiscais;
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e)

f)

(d)  Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos da SIC e dos contratos celebrados no @mbito da atividade da
SIC;

(e) Distribuir rendimentos;
(f) Emitir ou reembolsar acgoes;

(g) Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensagado, incluindo o envio
de certificados;

(h)  Registar e conservar os documentos;
No que respeita aos ativos integrantes da carteira da SIC:

(@) Prestar os servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigacGes
fiduciarias;
(b) Administrar imdveis, gerir instalacbes e controlar e supervisionar o

desenvolvimento dos projetos objeto de promocdo imobilidaria nas suas
respetivas fases;

(c)  Prestar outros servigos relacionados com a gestdo da SIC e dos ativos,
incluindo sociedades, em que tenha investido por conta da SIC.

Sendo a SIC heterogerida, compete a Entidade Gestora a gestdo e administragdo
da SIC através: (i) do exercicio das funcbes referidas nas subalineas i a iii
anteriores e das previstas na lei e nos estatutos, e (ii) do exercicio da sua funcgdo
fiscalizadora, assegurando o cumprimento dos requisitos previstos no RGA que
sejam da responsabilidade da SIC.

No exercicio das suas competéncias, a Entidade Gestora observara todos os
condicionalismos legais, regulamentos e instrucdes em vigor, nomeadamente
aqueles que se referem a conflitos de interesses.

Responsabilidade: a Entidade Gestora responde perante os participantes pelo

incumprimento das obrigacdes identificadas na alinea d) anterior, bem como daquelas
que sejam decorrentes do Regulamento de Gestao, agindo sempre no melhor interesse
dos Acionistas.

Substituicdo:

Desde que os interesses dos Acionistas e o regular funcionamento do mercado
nao sejam afetados, a Entidade Gestora pode ser substituida por iniciativa desta
ou dos Acionistas, independentemente da existéncia de justa causa.

A substituicdo esta sujeita a comunicacdo subsequente e imediata a CMVM pela
Entidade Gestora.

Em caso de substituicdo, a Entidade Gestora manter-se-& em fungoes até a sua
substituicdo efetiva e cooperara com os Acionistas e com a nova entidade gestora
na transicdo da gestdo, designadamente no que respeita a entrega a esta de todos
os ficheiros, registos e documentos e informagdes necessarios a uma a transicdo
rapida, eficiente e suave.

A partir do momento em que for aprovada a substituicdo da Entidade Gestora
pelos Acionistas e até a data da substituicdo efetiva da Entidade Gestora, a
Entidade Gestora fica apenas autorizada e obrigada a praticar atos de
administragdo corrente e tomar decisdes com a finalidade de proteger o interesse
da SIC.

Sem prejuizo dos casos referidos acima no numero iv, a Entidade Gestora
cessante e os membros do seu 6rgdo de administragdo ndo tera direito a qualquer
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3.

direito de indemnizagdo ou compensacao em resultado da sua substituicdo, sem
prejuizo do direito a comissdo de gestdo numa base pro rata temporis até a data
gue seja efetivamente substituida.

vi. A Entidade Gestora ndo pode renunciar ou exonerar-se do seu dever de gerir a
SIC e responsabilidades inerentes até a efetiva transferéncia da respetiva gestdo
para a nova entidade gestora.

As entidades subcontratadas

Ndo ha entidades subcontratadas pela entidade gestora da SIC.

a)

b)

O Depositario

Denominacdo e sede: o Depositario da SIC € o BANCO INVEST, S.A. (adiante
abreviadamente designado por “Depositario”), com sede na Avenida Engenheiro
Duarte Pacheco, torre 1, 11.9, 1070-101 Lisboa que se encontra registado na CMVM
como intermediario financeiro desde 07 de agosto de 1997 com o nUmero de registo
141.

FuncGes: o Depositario estd encarregue das fungdes que para este decorrem da lei e
regulamentacdo aplicdvel, do presente Regulamento de Gestdo e das disposicGes
contratuais acordadas com a SIC e a Entidade Gestora, e que deverdo ser exercidas no
escrupuloso cumprimento dos deveres decorrentes das mesmas, designadamente os
seguintes:

i. Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da SIC, o presente
Regulamento de Gestdo e o contrato celebrado com a SIC e a Entidade Gestora,
designadamente no que se refere a aquisigao, alienacao, subscricdo, reembolso e
a extingdo das agdes da SIC;

ii. Guardar os ativos, com excegcdo de numerario, da SIC, nos termos previstos no
artigo 132.9, n.°21, alinea b) do RGA, na sua versdo mais atualizada;

iii. Executar as instrucdes da Entidade Gestora, salvo se forem contrarias a legislagdo
aplicavel ou ao presente Regulamento de Gestdo;

iv. Assegurar que, nas operagoes relativas aos ativos da SIC, a contrapartida seja
entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

V. Promover o pagamento aos Acionistas dos rendimentos das acdes e do valor do
respetivo reembolso ou produto da liquidacao;

vi. Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da SIC nos termos
do artigo 132.9, n.92 do RGA, na sua versao mais atualizada;

vii.  Proceder ao registo das agoes representativas da SIC que ndo estejam integradas
em sistema centralizado;

viii. Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldégica de todas as operagoes
realizadas por conta da SIC;

iX. Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos da SIC;

X. Fiscalizar e garantir perante os Acionistas o cumprimento da legislagdo aplicavel
e do presente Regulamento de Gestdo, designadamente no que se refere:

(a) A politica de investimentos, nomeadamente no que toca & aplicacdo de
rendimentos;

(b) A politica de distribuicdo dos rendimentos;
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<)

d)

e)

a)

b)

<)

d)
e)

(c) Ao célculo do valor, a emissdo do resgate, reembolso, alienacdo e extingdo
do registo das Acgoes;

(d) A matéria do conflito de interesses.

Xi. e informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam
prejudicar os Acionistas;

xii.  Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteracdo dos membros do seu
6rgdo de administracdo, devendo aquela entidade notificar imediatamente a
CMVM sobre a referida alteracao;

xiii. De uma maneira geral, praticar todos os demais atos estipulados no artigo 132.0
do RGA, na sua versao mais atualizada.

Responsabilidade: o Depositario &, nos termos gerais, responsavel perante a Entidade
Gestora e perante os Acionistas pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, de
instrumentos financeiros confiados a sua guarda; por prejuizos sofridos por estes em
resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigacGes.

RelacGes entre a Entidade Gestora e o Depositério: as relagdes entre a Entidade Gestora
e o Depositario regem-se por contrato escrito nos termos da legislacdo aplicavel.

Substituicdo:

A substituicdo do Depositario deve obedecer as regras estatutarias e legais
aplicaveis, em especial ao previsto no artigo 135.° do RGA, na sua versdo mais
atualizada, e ao previsto no presente Regulamento de Gestdo. A substituicdo do
Depositario pode ocorrer por cessacdo do contrato de depdsito celebrado entre a
Entidade Gestora e o Depositario, devendo a referida substituicdo ser comunicada
de imediato a CMVM, e desde que fique assegurada a continuidade das suas
funcOes até que ocorra a respetiva substituicdo nos termos da lei.

O Depositario ndo tera direito a qualquer indemnizacdo ou compensagdo em
resultado da sua substituicdo, sem prejuizo do direito a comissdo de depodsito
numa base pro rata temporis até a data que seja efetivamente substituido.

O Depositario ndo pode renunciar ou exonerar-se dos seus deveres e
responsabilidades inerentes até a efetiva transferéncia das respetivas funcGes
para o novo depositario.

As entidades comercializadoras

Entidade comercializadora: a entidade responsavel pela colocacdo das agdes da SIC
junto dos investidores é a Entidade Gestora ("Entidade Comercializadora”).

Instalacdes: sendo a SIC um OIA Imobilidrio fechado de subscricdo particular, sob a
forma societaria, as agdes da SIC sdo comercializadas nas instalacdes da Entidade
Comercializadora.

Procedimento de colocacao de acOes: atendendo a que a constituicdo como OIA
Imobilidrio resultou de um processo de conversdo de uma sociedade anodnima
previamente existente, mantendo o respetivo capital social integralmente realizado,
bem como a estrutura acionista, na subscricdo inicial ndo havera lugar a qualquer
procedimento de colocacdo de agGes aos Acionistas, mantendo o Acionista Unico o
mesmo numero de acdes que detinha.

Investidores: a SIC destina-se a investidores profissionais.

Responsabilidade: a Entidade Comercializadora responde perante os Acionistas pelos
danos causados no exercicio da sua atividade.
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6. Os Peritos Avaliadores de Imoéveis

a) As avaliacbes dos imodveis que integram a carteira da SIC sdo efetuadas por 2 (dois)
peritos avaliadores independentes registados junto da CMVM (“Peritos Avaliadores”)
de entre os que fazem parte da seguinte lista:

Appleton Consulting, Lda PAI/2012/0055
AURA REE PORTUGAL, LDA PAI/2017/0031
BDOTPRIME - Mediacdo Imobilidria, Lda PAI/2015/0029
Bpicture - Consultoria, Unipessoal Lda PAI/2019/0033
Fast Value, Lda. PAI/2006/0026
GAREN - Avaliacbes de Ativos, Lda. PAI/2007/0019
Handbiz, Lda PAI/2011/0054
Luso-Roux, Avaliacbes, Lda PAI/2016/0160
More Value - Avaliag¢des, Lda PAI/2014/0116
Novaval - Avaliacdes Imobiliarias e PAI/2010/0075
Servicos de Engenharia, Lda

Novimed Servicos - Servicos PAI/2010/0040
Imobilidrios, Lda

Prime Yield - Consultadoria e Avaliagdo PAI/2005/0013
Imobilidria, Lda

PROMATT - Avaliacdo e Gestdo PAI/2017/0063
Imobilidria Lda

PVW TINSA - Avalia¢Bes Imobilirias, Lda PAI/2003/0050
QUANTS, Lda PAI/2018/0100
Revc - Real Estate Valuers And PAI/2013/0102
Consultants, Lda

Right Value - Avaliagdo e Consultoria PAI/2009/0044
Imobilidria, Lda

Savills Portugal - Consultoria Lda PAI/2006/0004
Terraval — Avaliacdo e Consultoria PAI/2005/0003
Imobiliaria, Lda

TKA, Lda PAI/2006/0005
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
X-Yield -Sociedade de Avaliagbes PAI/2016/0204
Imobiliarias, Unipessoal Lda
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b)

9]

a)

b)

1.

1.1.

Selecdo: os Peritos Avaliadores sao selecionados por forma a assegurar uma adequada
pluralidade e rotatividade, ndo podendo ser contratados peritos que se encontrem numa
situacdo de incompatibilidade, tal como definido, a cada momento, por lei ou
regulamento.

Responsabilidade: os Peritos Avaliadores sdo responsaveis perante a Entidade Gestora
por qualquer prejuizo por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou
negligente das suas fungoes.

O Auditor

Denominacdo e sede: o auditor da SIC é a sociedade KPMG & Associados - Sociedade
de Revisores Oficiais de Contas, S.A., com sede na Edificio FPM 41, Avenida Fontes
Pereira de Melo, n.% 41, 15.9 piso, 1069-006 Lisboa, registada na Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas sob o n.°2 189 e na CMVM sob o niumero 20161489.

Mandato: o auditor exercerda um mandato inicial de 4 (quatro) anos, renovavel nos
termos e com os limites legais.

CAPITULO II

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DA SIC / POLITICA DE
RENDIMENTOS

Politica de investimento da SIC

Politica de investimento

1.1.1.Objetivo, tipo de OIC e estratégia de investimento

A SIC é um organismo de investimento coletivo, alternativo, imobiliario, fechado e constituido
por subscrigao particular.

O objetivo da SIC consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizacdo crescente do capital em ativos imobilidrios procurando, em linha com a politica de
investimento, criar condicdes para aumentar o valor das agdes dos Acionistas, com base em
critérios de prudéncia, diversificacdo, seguranca e rentabilidade.

A Entidade Gestora possui experiéncia relevante na gestdo de organismos de investimento
coletivo imobiliario e na utilizacdo das técnicas e instrumentos de gestdo referidos na alinea
anterior.

O patrimédnio da SIC pode ser investido em:
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a) Aquisicdo de prédios urbanos e fracées auténomas (ou a aquisigdo de direito
de superficie ou de outro direito similar sobre os mesmos ativos) destinados
fundamentalmente a quaisquer atividades comerciais ou industriais, incluindo
sem limitacdo, retalho, comércio, logistica, servigos, turismo, cuidados de
salide e parques de estacionamento para posterior venda, arrendamento ou
outras formas de exploracao;

b) Aquisicdo de prédios urbanos para reconstrucdo/reabilitacdo para posterior
venda, arrendamento ou outras formas de exploracao;

c) Aquisicdo de prédios urbanos ja arrendados para rendimento;

d) AccOes de sociedades imobilidrias ou de outros organismos de investimento
alternativo imobilidrio cujos bens imobilidrios preencham pelo menos um dos
requisitos referidos nas alineas a) a c) supra;

e) Para efeitos de cobertura do risco de taxa de juro, instrumentos financeiros
derivados cujos ativos subjacentes e maturidade correspondam a natureza dos
seus ativos e passivos; e

f) A titulo acessorio, a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal
numerario, depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizacdo a todo o tempo,
certificados de depodsito, unidades de participagcdo de fundos de tesouraria,
valores mobilidrios representados ou garantidos por um Estado-Membro da
Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 (doze) meses.

Em qualquer caso, a SIC tem de investir em imdveis que tenham um Unico arrendatario ou
um arrendatario predominante responsavel pelo pagamento de, pelo menos, oitenta e cinco
por cento (85%) das rendas devidas relativamente aos imoveis em causa como forma de
maximizar a eficiéncia na gestdo de tais imdveis. Os contratos de arrendamento a celebrar
pela SIC em relagdo a imodveis adquiridos apds a conversdo em SIC deverdo ser celebrados
por periodos ndo inferiores a dez (10) anos, com excecdo das renovagoes desses contratos de
arrendamento que podem ter um periodo inferior a dez (10) anos. Para evitar duvidas, (i) as
limitagdes acima referidas ndo se aplicam a imoveis que ja eram detidos pela SIC antes da sua
conversdo em SIC e (ii) o periodo de dez (10) anos sé serd cumprido se o arrendatario ndo
tiver direito a terminar antecipadamente antes de decorrido o prazo inicial de dez (10) anos.

Os limites ao investimento em cada ativo encontram-se detalhados no ponto 1.3 infra.

O investimento em ativos imobilidrios podera ser realizado em todo o territério nacional.

1.1.2.0 nivel de especializacdo da SIC

No ambito da realizacdo dos seus objetivos, a politica de investimentos da SIC serd orientada
por principios de rigor e diversificagdo de riscos e seguranca, bem como por critérios de
rentabilidade efetiva ou potencial, privilegiando segmentos de mercado que, com base nesses
mesmos principios, sejam globalmente mais atrativos. Por outro lado, a SIC limitar-se-a a
investir em imoveis localizados em Portugal.

1.2. Parametro de referéncia (benchmark)

Na gestdo da SIC ndo sdo adotados parametros de referéncia.

1.3. Limites ao investimento, endividamento e politica de alavancagem

A composicao do patriménio da SIC tera que ter em conta os limites estabelecidos na lei para
os OIA Imobilidrios fechados de subscrigdo particular:
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Os seguintes limites em relagdo ao investimento serdo aplicaveis:

o)

d)
e)

a) O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tercos (2/3)
dos ativos totais da SIC;

b) A SIC pode investir em participagdes sociais de sociedades imobiliarias, devendo
esse investimento respeitar as seguintes restricoes:

i O objeto social da sociedade imobilidria enquadra-se exclusivamente numa
das atividades que podem ser exercidas diretamente pela SIC;

ii. Os ativos da sociedade imobilidrias sdo compostos, no minimo, em dois tercos
(2/3) por imdveis que podem ser diretamente incluidos no portefélio da SIC;

iii. A sociedade imobiliaria ndo detém participacGes noutras sociedades;

iv. As contas da sociedade imobilidria estdo sujeitas a um regime equivalente ao
da SIC em termos de auditoria independente e de reporte de informacao
financeira a CMVM;

V. A sociedade imobilidria compromete-se contratualmente com a Sociedade
Gestora a partilhar toda a informacdo que esta deva enviar a CMVM;

vi. Aos imoveis e outros bens pertencentes ao patrimoénio da sociedade
imobiliaria sdo aplicados principios comparaveis aos aplicaveis a SIC,
nomeadamente no que respeita a regras de avaliagao, conflitos de interesses
e prestacdo de informacao.

O investimento em unidades de participacdo de outros organismos de investimento
coletivo imobilidrio ndo esta sujeito a qualquer limite;

O valor de um imoével pode representar cem por cento (100%) do ativo total da SIC;

A SIC pode manter contratos de arrendamento, até cem por cento (100%) do seu ativo
total, com a mesma entidade.

Sé&o aplicaveis os seguintes limites em relacdo ao endividamento e ao efeito de alavancagem:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

A SIC podera na prossecucao dos seus objetivos endividar-se até um limite de oitenta por
cento (80%) do valor dos seus ativos, podendo, para esses efeitos, contrair empréstimos
ou recorrer a outros métodos de financiamento a curto, médio ou longo prazo.

0s empréstimos contraidos pela SIC podem ser garantidos por hipoteca;

a SIC pode obter crédito ou aceitar garantias dos seus Acionistas, desde que a concessao
desse crédito e/ou garantias seja aprovada pelos Acionistas e permitida pela lei e
regulamentos aplicaveis;

o efeito de alavancagem da SIC deve-se apenas a utilizagdo de empréstimos e respetivos
instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco de taxa de juro, ndao existindo
qualquer limite ao efeito de alavancagem por contraparte;

o limite de alavancagem da SIC esta limitado pela capacidade de endividamento, que
corresponde a um limite de 80% (oitenta por cento) do valor dos seus ativos;
Considerando que a SIC apenas podera recorrer a instrumentos financeiros derivados para
efeitos de cobertura do risco de taxa de juro (com as limitagdes constantes do ponto 2
abaixo), a alavancagem da SIC é definida como sendo o método pelo qual se aumenta a
exposigcao da SIC, por recurso a empréstimos e correspondentes instrumentos financeiros
derivados para efeitos de cobertura do risco de taxa de juro, que apenas podem ser
contraidos junto de instituigbes de crédito. O recurso a alavancagem tem como objetivo
aumentar a rentabilidade da carteira de ativos, recorrendo a empréstimos e instrumentos
financeiros derivados para efeitos de cobertura do risco de taxa de juro cujo custo
expectavel seja inferior a rentabilidade esperada dos ativos.

A SIC poderd emitir obrigagdes nos termos do RGA e do Cédigo das Sociedades Comerciais.
Para este efeito, a remuneragdo do representante comum dos obrigacionistas deve ter em
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conta, nomeadamente, a independéncia, os honorarios, a competéncia técnica e o historial
em operacdes semelhantes a operacdo que se prevé executar.

2. Instrumentos financeiros derivados

A SIC apenas podera recorrer a instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura
do risco de taxa de juro, cujo passivo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos
ativos e passivos detidos pela SIC.

A exposicao resultante dos instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura de
risco de taxa de juro ndo pode ser superior ao valor liquido da SIC.

Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura do
risco de taxa de juro transacionados fora de mercado regulamentado ou sistema de negociagdo
multilateral, a SIC ndao pode, relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposicao
superior a um terco do seu patrimonio, medida nos termos descritos no paragrafo anterior.

3. Valorizagao dos ativos

3.1. Momento de referéncia da valorizacao

a) O valor da agdo é calculado trimestralmente e determina-se pela divisdo do valor liquido
global da SIC pelo nimero de agdes em circulagdo. Por sua vez, o valor liquido global
da SIC é apurado deduzindo a soma dos ativos que o integram o montante total dos
passivos da SIC.

b) O valor das agoes sera publicado trimestralmente com referéncia ao ultimo dia de cada
trimestre.

3.2. Regras de valorimetria e calculo do valor das acoes

a) Os imdveis da SIC devem ser avaliados, nos termos da lei, por, pelo menos, 2 (dois)
peritos avaliadores independentes que deverdo ser selecionados de entre os descritos
no Ponto 6 do Capitulo I do presente Regulamento de Gestdo, nos termos ai previstos.

b) Cada imédvel é avaliado, nos termos da alinea anterior, com uma periodicidade minima
de 12 (doze) meses e nas seguintes situagoes:

i. previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacdo do imével ser superior a 6 (seis) meses relativamente a data do contrato
em que é fixado o preco da transacao;

ii. previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma antecedéncia
ndo superior a 6 (seis) meses relativamente a data da realizagdo do aumento ou
redugdo;

iil. sempre que ocorram, na percecdo da Entidade Gestora, circunstancias suscetiveis
de induzir alteragdes significativas no valor do imével, nomeadamente, a alteragdo
da classificagdo do solo;

iv. previamente a fusdo e cisdo, caso a Ultima avaliacdo dos imdveis tenha sido
realizada ha mais de 6 (seis) meses relativamente a data da producdo de efeitos da
fusao;

V. previamente a liquidacdo em espécie, com uma antecedéncia ndo superior a 6 (seis)

meses relativamente a data da realizacdo da liquidagdo.
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<)

d)

e)

f)

9)

h)

Os imoveis avaliados nos termos acima descritos devem ser valorizados na média simples
do valor atribuido pelos respetivos peritos avaliadores independentes nas avaliagoes
efetuadas. Caso os valores atribuidos pelos peritos avaliadores com referéncia a cada
imoével difiram entre si em mais de 20% (vinte por cento), por referéncia ao valor menor,
o imovel em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador. Caso ocorra
uma terceira avaliacdo, o imovel é valorizado pela média simples dos 2 (dois) valores de
avaliacdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo caso
corresponda a média dos anteriores.

Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, os imdveis sdo valorizados pelo
respetivo custo de aquisicdo, acrescido de encargos, desde o momento em que passam
a integrar o patrimédnio da SIC e até que ocorra uma avaliagdo exigida de acordo com o
RGA e/ou Regulamento da CMVM.

Os imoveis adquiridos ou alienados em regime de permuta sdo valorizados no ativo da
SIC pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva
contrapartida ser inscrita no passivo da SIC e registada ao preco de custo ou de
construgdo. A contribuigdo dos imdveis adquiridos ou alienados em regime de permuta
para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei deve ser aferida pela diferenca
entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imdveis prometidos vender pela SIC sdo valorizados ao prego constante do respetivo
contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera atualizado pela taxa de juro
adequada ao risco da contraparte, sempre que se verifiqguem o0s requisitos
regulamentares que o justifiquem.

As unidades de participagdo de outros organismos de investimento que integrem o
patrimdnio da SIC, designadamente organismos de investimento imobilidrio ou organismos
do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo, sdo valorizadas pelo
ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva sociedade gestora, nos termos previstos
na lei e regulamentos da CMVM, exceto no caso de unidades de participagdo admitidas a
negociagdo em mercado regulamentado, as quais se aplica o disposto na alinea i).

Os instrumentos financeiros admitidos a negociacdo em mercado regulamentado sdo
valorizados ao preco de fecho ou ao preco de referéncia divulgado pela sociedade gestora
do mercado em que os valores mobiliarios se encontrem admitidos a negociagdo. Se os
precos praticados num mercado regulamentado ndo forem considerados representativos,
utilizar-se-ao os seguintes: (i) as ofertas firmes de compra de entidades especializadas
gue nao se encontrem em relacao de dominio ou de grupo, nos termos dos artigos 20.° e
21.° do Cédigo dos Valores Mobiliarios, com a sociedade responsavel pela gestdo; (ii) o
valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis as médias que ndo incluam
valores provenientes de ofertas das entidades acima referidas ou que tenham uma
composigdo e critérios de ponderagdo conhecidos. Neste caso, serdo utilizados modelos de
avaliagao independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, devendo ser
assegurado que os pressupostos utilizados na avaliagdo estdo em linha com os valores de
mercado.

As participagdes em sociedades imobilidrias pertencentes ao patriménio da SIC serdo
valorizadas de acordo com os seguintes critérios (i) valor de aquisicdo, até doze (12)
meses apos a data de aquisicdo; (ii) transacdes materialmente significativas realizadas
nos Uultimos doze (12) meses anteriores a avaliagao; (iii) multiplos de sociedades
comparaveis, designadamente em termos de sector de atividade, dimensdo e
rentabilidade; e (iv) fluxos de caixa descontados.
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4.

4.1.

a)

b)

4.2,

a)

b)

c)

4.3.

Comissoes e encargos a suportar pela SIC

Comissao de gestao

Valor da comissdo: pelo exercicio das funcGes de gestdo, a Entidade Gestora cobrara,
acrescida do Imposto do Selo a taxa legal em vigor, (i) uma comissdo de gestdo anual
de 0,19% (zero ponto dezanove por cento) sobre o Valor Liquido Global, sujeito a um
limite de € 125.000,00 (cento e vinte cinco mil euros); e (ii) uma comissdo de gestao
anual de 1,00% (um por cento) do Rendimento Bruto de Arrendamento.

Para efeitos da presente clausula, entende-se que:

"Rendimento Bruto de Arrendamento" significa a renda bruta mensal acordada e
efetivamente paga (acordada entre o senhorio e o arrendatario), determinada por
referéncia a renda bruta fixa (excluindo qualquer IVA ou impostos semelhantes) devida
durante o prazo fixo do contrato de arrendamento (ou seja, em relacdo a cada imovel,
qualquer contrato de arrendamento comercial ou licenga ou outro direito de ocupagao a
gue qualquer imovel possa estar sujeito periodicamente, tal como celebrado pela SIC
como senhorio) ou periodo de prorrogacdo relacionado (qualquer periodo sem renda
ignorado para efeitos deste calculo), tendo em conta qualquer aumento de renda fixo
acordado (renda escalonada); e

"Valor Liquido Global" significa o total dos ativos da SIC menos os seus passivos ou
despesas.

Condicoes de cobranca da comissdao: Ambas as comissdes estdao diretamente
relacionadas e serdo pagas em prestacées mensais no 10° (décimo) dia util de cada
més, com um valor minimo de € 18.750,00 (dezoito mil e setecentos e cinquenta euros).

Comissao de depésito

Valor da comissdo: pelo exercicio da sua atividade, o Depositario cobrard uma comissdo
de depdsito anual nos termos descritos infra, acrescida de Imposto do Selo a taxa legal
em vigor:

i. Para um Valor Liquido Global da SIC até € 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de
euros), um montante maximo de € 50.000,00 (cinquenta mil euros);

ii. Para um Valor Liquido Global da SIC entre € 50.000.001,00 (cinquenta milhdes
e um euros) e € 100.000.000 (cem milhdes de euros), um montante maximo de
€ 60.000 (sessenta mil euros);

iii. Para um Valor Liquido Global da SIC entre € 100.000.001,00 (cem milhdes e um
euros) e € 200.000.000,00 (duzentos milhGes de euros), um montante maximo
de € 75.000,00 (setenta e cinco mil euros);

iv. Para um Valor Liquido Global da SIC superior a € 200.000.001,00 (duzentos
milhdes e um euros), um montante maximo de € 100.000,00 (cem mil euros).

Modo de célculo: a comissdo de depdsito anual sera calculada diariamente sobre o Valor
Liquido Global da SIC. Para efeitos das alineas a) e b), “Valor Liquido Global”
corresponde ao total dos ativos da SIC menos 0s seus passivos ou despesas.

Condicdoes de cobranca da comissdo: a comissdo de depdsito deve ser cobrada
trimestralmente no primeiro dia Util apds o trimestre a que respeita.

Outros encargos
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Constituirdo encargos da SIC, para além das comissdes de gestdo e de depdsito acima
identificadas:

a)

b)

Q)

d)

e)
f)
g)

h)

Despesas relacionadas com a compra, conservagdao, manutengdo, exploragao,
arrendamento, venda e detengdo de direitos sobre os imoéveis pela SIC,
nomeadamente:

i. Encargos notariais e registais e outros que sejam legalmente devidos;
ii. Quaisquer impostos ou taxas devidas pela SIC;

iii. Custas judiciais referentes a processos em que a SIC esteja envolvida,
assim como as despesas de honorarios ou avengas de advogados e
solicitadores referentes a assuntos relacionados com a SIC;

iv. ComissGes de mediacdo imobiliaria (nos termos da legislacdo aplicavel) se
for o caso, desde que seja concretizada a operacdo;

V. Estudos técnicos, econdmicos e financeiros, estudos de mercado, avaliagdes
e servigos prestados por terceiros relativamente aos investimentos da SIC
no ambito da prossecugado dos seus objetivos, desde que seja concretizada
a operacao;

vi. Todos os encargos com a realizagdo de obras de conservagao, manutengao
e/ou benfeitorias nos bens da SIC;

vii.  0s encargos decorrentes da elaboracdo de projetos, fiscalizacdo de obras,
licencas, concursos, seguros e garantias e outros custos inerentes a
construgdao e promogao e desenvolvimento de projetos de construgao e/ou
reabilitacdo de imdveis, que sejam devidos a consultores externos do

fundo;

viii. Custos com compensagdes e indemnizacbes a inquilinos ou outros
ocupantes de imoveis objeto de reabilitacdo que integrem o patrimonio da
SIC;

iX. Despesas com prémios de seguro dos imoveis da SIC;

X. Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de

coordenacgdo geral relativamente aos projetos em curso.

Despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a servicos juridicos
prestados a SIC;

Despesas de condominio, incluindo a vigiladncia, seguros e outras despesas a que
os imdveis da SIC estejam obrigados, assim como despesas provenientes da
colocagdo e manutengdo de contadores de agua, eletricidade ou gas, televisdo por
cabo e telefones, desde que sejam imputados a SIC enquanto proprietaria,
superficiaria ou enquanto titular de outro direito de contelido equivalente;

Despesas referentes a auditorias e avaliagGes externas a SIC ou aos seus bens,
incluindo os encargos com o auditor da SIC, exigidas por lei ou regulamento da
CMVM;

Quaisquer avaliagOes e publicagdes obrigatdrias realizadas por conta da SIC;
Encargos com o auditor da SIC;

Outros encargos devidamente documentados que sejam realizados no
cumprimento de obrigacdes legais e fiscais da SIC; e

Taxa de supervisdo devida a CMVM.

A Entidade Gestora ndo recorre a estudos de investimento externos (“research costs”).
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5. Politica de distribuicdo de rendimentos

a) A Entidade Gestora procederd a distribuicdo trimestral dos rendimentos da SIC, sendo
que a mesma tera lugar em janeiro, abril, julho e outubro de cada ano.

b) Os rendimentos a distribuir pela SIC sdo os que resultem dos proveitos liquidos
correntes, excluidos de ganhos potenciais que resultem de avaliagdes dos ativos,
deduzidos dos encargos de gestdao e manutencado da SIC e dos seus imdveis e acrescidos
ou diminuidos, consoante os casos, dos saldos da conta de regularizagdo de rendimentos
respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados transitados.

c) Antes de proceder a distribuicdo dos rendimentos, a Sociedade Gestora devera verificar:
(i) se existe uma restricdo especifica decorrente de quaisquer acordos de financiamento
celebrados em conformidade com o Regulamento de Gestdo, (ii) a solidez financeira da
SIC (iii) se as necessidades de tesouraria da SIC estao asseguradas. Caso as despesas
e custos a serem suportadas ndao permitirem (no todo ou em parte) tal distribuicdao, a
Sociedade Gestora distribuird a percentagem mais elevada de rendimentos que permita
cumprir os compromissos acima referidos.

d) As distribuicdes de resultados que vierem a ser efetuadas serdao devidamente
publicitadas, no sistema de difusao de informagao da CMVM.

e) A distribuicdo de rendimentos da SIC nao implica nem se traduz em operacdes de
reducao do respetivo capital.

6. Politica de execugdo de transacoes

O objetivo da Politica de Execugdo de TransacGes da Sociedade Gestora é assegurar o melhor
resultado possivel nas transferéncias de ordens de negociagdo para terceiros em nome dos
OIC que gere. A Sociedade Gestora compromete-se a envidar os seus melhores esforgos para
assegurar que as transagdes sejam executadas de acordo com esta politica.

Nomeadamente, no que respeita a aquisicdo de bens imoveis, a Sociedade Gestora:

a) trabalhara para identificar potenciais ativos para aquisicao;

b) preparara os documentos previsionais relativos aos fluxos financeiros inerentes a potencial
aquisicao;

c) tomara as decisdes de investimento através dos seus 6rgaos competentes;

d) efetuara as devidas diligéncias, contratando, sempre que o considere adequado e a cargo
da SIC, servigos externos especializados;

e) prosseguira o processo de aquisicao se as conclusdes do processo de due diligence forem
satisfatdrias;

f) providenciara o financiamento externo, se necessario;

g) formalizara a aquisicdo, em nome e por conta da SIC, registando e conservando todos os
documentos relativos a transacgdo.

Nomeadamente, no que respeita a venda de bens imdveis, a Sociedade Gestora:

a) apreciara as propostas de aquisicdo que Ihe sejam apresentadas espontaneamente e ndo
solicitadas;

b) selecionard, em cada momento, os imodveis que considera deverem ser colocados no
mercado a luz das circunstancias atuais, tendo em conta os interesses do Acionista;

c) ordenara, se necessario, a avaliacdo dos ativos a alienar;
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d) selecionara, se for caso disso, o agente mediador imobilidrio a contratar para assistir a
Sociedade Gestora nos processos de alienacdo em curso;

e) tomara a decisdo de alienacdo através dos seus 6rgaos competentes;

f) efetuara as devidas diligéncias, contratando, sempre que o entenda conveniente e a cargo
da SIC, servicos externos especializados, com especial incidéncia no cumprimento da
legislagdo em vigor destinada a prevenir o branqueamento de capitais e o financiamento do
terrorismo;

g) formalizara a venda em nome e por conta da SIC, registando e arquivando todos os
documentos relativos a transagao.

Nomeadamente, no que respeita ao arrendamento de imdveis da carteira da SIC, a Sociedade
Gestora:

a) selecionara os agentes imobiliarios mais adequados para a boa comercializacdo de cada
ativo em carteira, tendo em conta as diferentes competéncias dos agentes e as condigdes do
mercado no momento;

b) instruird os contactos com os potenciais arrendatarios, fornecendo em cada momento a
informagdo adequada;

c) analisara o risco dos potenciais arrendatarios;

d) negociara os contratos de arrendamento ou instrumentos similares mais adequados a cada
situacdo;

e) elaborara as minutas dos documentos contratuais aplicaveis, contratando o apoio juridico
adequado a cargo da SIC;

f) formalizarda o contrato de arrendamento em nome e por conta da SIC, registando e
conservando todos os documentos que Ihe digam respeito.

Nomeadamente, no que respeita as transagdes com instrumentos financeiros suscetiveis de
integrar a carteira dos organismos de investimento imobiliario fechados, a Sociedade Gestora
tera em conta, designadamente, o preco do instrumento financeiro e todos os custos relativos
a execucdo e liquidacdo da transacgado, a liquidez do instrumento financeiro transacionado, a
rapidez de execugao ou a natureza da ordem.

7. Politica de exercicio dos direitos de voto

Caso a SIC detenha acdes de sociedades imobilidrias ou unidades de participacdo em
organismos de investimento imobilidrio, a Sociedade Gestora deve observar os seguintes
critérios e principios:

a) Em regra, a Sociedade Gestora participard nas Assembleias Gerais ou nas
Assembleias de Participantes nos casos em que a SIC seja acionista ou participante e
acompanhard os respetivos eventos societdrios ou de fundos, votando sempre no
sentido mais favoravel aos interesses da SIC e dos seus acionistas, visando sempre a
valorizacdo do patrimonio da SIC e a concretizagdo dos seus objetivos e da sua politica
de investimentos;

b) no exercicio dos direitos de voto, a Sociedade Gestora acautelara a realizacdo dos
objetivos e da politica de investimentos da SIC, bem como de quaisquer situacdes de
potencial conflito de interesses, nomeadamente assegurando o exercicio dos direitos
de voto inerentes aos valores mobiliarios detidos pela SIC com o objetivo de gerar ou
potenciar a influéncia social da entidade com a qual se encontre em relagdo de dominio
ou de grupo ou que seja parte relacionada com a mesma;

c) a Sociedade Gestora ndo detera, direta ou indiretamente, qualquer interesse préprio
nas sociedades ou fundos em que a SIC detenha agdes ou unidades de participagao,
salvo nos casos em que a lei e os regulamentos aplicaveis o permitam;
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d) A Sociedade Gestora disponibilizara gratuitamente aos acionistas todas as
informagdes que razoavelmente lhe sejam solicitadas sobre as deliberagdes/decisdes
tomadas nas Assembleias Gerais ou nas Assembleias de Participantes daquelas em que
a SIC seja acionista ou participante, podendo prestar todas as informacdes
pormenorizadas e esclarecimentos necessarios sobre o motivo subjacente ao exercicio
dos direitos de voto em causa.

CAPITULO III
ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das agoes

1.1. Definigao
a) O patrimdnio da SIC é representado por agdes nominativas sem valor nominal.

b) A SIC ndo responde, em caso algum, pelas dividas dos Acionistas, da Entidade Gestora
ou do Depositario. Pelas dividas relativas a SIC responde apenas o patrimdnio da
mesma.

1.2. Forma de representacao

As acbOes sdo nominativas e adotam a forma escritural, sendo o Depositario a entidade
registadora Unica das mesmas.

2. Valor da agao

2.1. Valor inicial

A SIC tem um capital social de € 62.400.000,00 (sessenta e dois milhdes e quatrocentos mil
euros), dividido em 12.000.000 (doze milhdes) de agdes, sem valor nominal.

2.2. Valor para efeitos de subscrigao

O valor das acbes determinar-se-a pelo quociente entre o valor liquido global da SIC e o
numero de acGes em circulagdo.

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, as subscricdes apds a constituicdo como OIA
Imobilidrio sé podem ser realizadas em aumentos de capital. O aumento de capital sé podera
verificar-se desde que cumpridos os critérios legais e regulamentares, designadamente os
referidos no Ponto 1.2. do Capitulo VI.

O preco de subscrigdo das agdes emitidas ao abrigo do aumento de capital é o correspondente
ao valor da acdo apurado no terceiro dia Util anterior a data da liquidagdo financeira, confirmado
por parecer do auditor da SIC, que se pronuncie expressamente sobre a avaliacdo do patriménio
da SIC. O pedido de subscrigdo é realizado a prego desconhecido.

2.3. Valor para efeitos de resgate
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Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, os resgates ndo sdo permitidos, sendo que é
permitido aos Acionistas o reembolso das acdes em determinadas situagdes previstas na lei,
designadamente, em caso de prorrogacdao da SIC, liquidacdo, reversdao da liquidacao,
transformacao, cisdo e redugdo de capital.

3. CondigOes de subscricao e de resgate

3.1. Periodos de subscrigcdo e resgate

A constituicdo como OIA Imobilidrio resultou de um processo de conversdo de uma sociedade
comercial preexistente em SIC, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado,
e a respetiva estrutura acionista. Por esse facto, ndo ocorreu um periodo de subscricdo inicial.

Atendendo a que a constituicdo como OIA Imobilidrio resultou de um processo de conversao
de uma sociedade comercial previamente existente, a SIC considera-se convertida e inicia a
sua atividade na data do registo comercial da conversdao e das alteragdes ao contrato de
sociedade desta sociedade comercial previamente existente junto da Conservatéria do Registo
Comercial, na sequéncia da comunicagdo prévia a CMVM.

Em caso de aumento de capital, as condi¢cdes de subscricdo serdo definidas na proposta da
Entidade Gestora, a qual estard sujeita a deliberacdo da Assembleia Geral de Acionistas
devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos na lei e no presente Regulamento
de Gestdo.

Sendo a SIC uma sociedade de capital fixo, os resgates ndo sdo permitidos, sem prejuizo dos
casos de reembolso legalmente previstos.

3.2. Subscricoes e reembolso em numerario ou em espécie

E admitida a liquidacdo dos atos de subscricdo ou reembolso em espécie, mediante autorizacdo
da totalidade dos Acionistas, e desde que o correspondente valor dos iméveis a ser integrado
no patriménio da SIC seja igual ou inferior ao apurado pelas avaliacGes realizadas.

4. CondigOes de subscrigcao

4.1. Minimos de subscricao

A constituicdo como OIA Imobilidrio resultou de um processo de conversdo de uma sociedade
comercial previamente existente, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado,
e a mesma estrutura acionista, ndo tendo por isso ocorrido uma subscrigao inicial.

As subscricbes subsequentes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital, apéds
deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas devidamente convocada para o efeito, nos
termos definidos na lei e no presente Regulamento de Gestdao.

4.2. Comissodes de subscricao

Nao existe comissao de subscrigdo.

4.3. Data da subscricao efetiva
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A subscrigdo efetiva, ou seja, a emissdo das acgdes sé se realiza quando a importancia
correspondente ao preco de emissdo for integrada no ativo da SIC.

5. CondigOes de resgate

Por se tratar de um OIA Imobilidrio sob a forma societaria de capital fixo ndo podem ser
realizados resgates, sendo que é permitido aos Acionistas o reembolso do valor da totalidade
das acdes de que sejam titulares nos seguintes casos:

a) Prorrogacao do prazo de duracao da SIC, aos Acionistas que tenham votado contra
a prorrogacao na Assembleia Geral de Acionistas;

b) Liquidacao e Partilha da SIC, deliberada pela Entidade Gestora ou deliberada pelos
Acionistas em Assembleia Geral de Acionistas.

c) Outras situacoes elencadas na lei, designadamente, no caso de reducdo de capital,
cisdo, fusdo e transformagao da SIC.

Caso se verifique alguma destas situagdes, o prazo para pagamento para efeitos do pedido de
reembolso aos Acionistas é de 1 (um) ano.

5.1. ComissOes de resgate

Nao existe comissao de resgate.

5.2. Pré-aviso

N&o aplicavel.

5.3. Condigoes de transferéncia

Nao aplicavel.

6. Condigoes de suspensao das operagoes de subscricao e resgate das acoes

Nao aplicavel.

7. Admissao a negociagao

Nao aplicavel.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS ACIONISTAS

1. Direitos e Obrigacdes dos Acionistas

Sem prejuizo de outros previstos na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis ou no presente
Regulamento de Gestdo, os Acionistas tém os seguintes direitos:

a) A obter o Regulamento de Gestdo junto da Entidade Gestora e do Depositario
antes da subscrigdo;
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b)

9]

d)

e)

f)

9)

h)

3)

Em caso de liquidacdo e partilha da SIC, receber parte do produto da respetiva
liquidagdo, proporcional ao nimero de acdes de que sejam titulares;

A informacdo sobre a SIC, designadamente aos elementos de informacdo
periddica e detalhada acerca do patrimdnio e da atividade da SIC, através do
relatério da sua atividade elaborado nos termos da lei e anualmente disponivel
nas instalacGes da Entidade Gestora e do Depositario;

A consulta dos documentos de prestacdo de contas da SIC, que poderdo ser
enviados ou entregues, sem encargos, aos Acionistas que o requeiram.

A subscricdo e reembolso das a¢des nos termos da lei e das condicdes definidas
neste Regulamento de Gestdao e nos documentos constitutivos;

A participacdo nas Assembleias Gerais de Acionistas, nos termos previstos no
presente Regulamento de Gestdo;

Receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto da
liguidagao das agodes;

Sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacdo que lhes seja reconhecido
nos termos gerais de direito, a serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos
prejuizos sofridos sempre que:

i, Se verifiguem cumulativamente as seguintes condi¢cdes, em consequéncia
de erros imputaveis aquela (concorrendo todos os erros que ndo se
encontrem regularizados até a Ultima situacdo de erro detetada), ocorridos
no processo de valorizagdo do patriménio da SIC, no calculo e na divulgacao
do valor da acao:

(a) adiferenga entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com
as normas aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas subscricées
e reembolsos seja igual ou superior em termos acumulados a zero
virgula cinco por cento (0,5%) do valor da acédo; e

(b) o prejuizo sofrido, por Acionista, seja superior a € 5,00 (cinco euros);

i Ocorram erros na imputagdo das operagdes de subscricdo e reembolsos ao
patrimonio da SIC, designadamente pelo processamento intempestivo das
mesmas.

Receber os montantes referidos na alinea anterior no prazo maximo de 30 (trinta)
dias apds a detecdo e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela
CMVM, sento tal procedimento individualmente comunicado aos Acionistas dentro
daquele prazo;

Apresentar propostas de alteragao ao Regulamento de Gestdo.

A subscricao de agdes da SIC implica, por parte de cada um dos Acionistas, a aceitagao plena
e sem reservas dos termos e condicdes do presente Regulamento de Gestdao e dos demais
documentos da SIC, que, nos termos da legislagdo e regulamentacdao vigentes, sejam
aplicaveis e confere a Entidade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de
administracao da SIC.

2. Assembleia Geral de Acionistas

2.1. Direito de voto
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Todos os titulares de agGes da SIC tém o direito a participar na Assembleia Geral de Acionistas,
sendo o direito de voto de cada Acionista correspondente a proporcao de acbes detidas.

2.2. Competéncia

Compete a Assembleia Geral de Acionistas, sem prejuizo das competéncias da Entidade
Gestora e de outras que lhe sejam legalmente atribuidas, pronunciar-se e deliberar sobre as
seguintes matérias:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
<))

h)

3)

k)

m)

n)

0)

p)

q)

O aumento das comissdes de gestdo e referentes ao depositario que constituem
encargos da SIC;

A modificacdo do Regulamento de Gestdo, incluindo a politica de investimento da
SIC e a politica de distribuicdo dos resultados da SIC, bem como do prazo de
célculo ou divulgacado das acdes que nao resulte de disposicbes legais obrigatdrias,
incluindo a apresentacao de propostas a este respeito;

A emissao ou extingdo das acoes para efeitos, respetivamente, de subscricdo ou
reembolso e respetivas condicoes;

O aumento e redugao do capital da SIC e respetivas condicoes;
A prorrogacgao da duragdo da SIC e respetivas condigoes;
A fusao, cisao e transformacao da SIC;

A substituicido da Entidade Gestora e do Depositario independentemente da
existéncia de justa causa nos termos constantes do presente Regulamento de
Gestao ou do acordo de gestdo;

A liquidacdo da SIC nos termos previstos na lei;

A aceitacdo de prestacdo de garantias ou concessdo de créditos a SIC pelos seus
Acionistas, nos termos do presente Regulamento de Gestao;

A assuncdo de dividas da SIC pelos seus Acionistas, nos termos previstos no
presente Regulamento de Gestdo;

A eleicdo dos membros da mesa da Assembleia Geral de Acionistas da SIC;
A eleigdo dos membros do Conselho de Administragao da SIC;

A eleicdo do Fiscal Unico;

A eleicdo dos membros do Comité Consultivo a ser indicados pela SIC;

As remuneragoes dos membros dos 6rgaos sociais, sob proposta do Conselho de
Administragdo, assim como a remuneragdo dos membros do Comité Consultivo,
se assim for decidido pelos Acionistas;

A prestagdo de caucdo dos membros dos 6rgdos sociais a quem a mesma seja
aplicavel pelo exercicio das suas fungdes ou sobre a dispensa da mesma;

Outras matérias que a lei ou os estatutos da SIC atribuam especificamente a
Assembleia Geral de Acionistas.

A Assembleia Geral de Acionistas ndo podera pronunciar-se sobre decisdes concretas de
investimento ou aprovar orientagdes ou recomendagoes sobre esta matéria que ndo se limitem
ao exercicio das competéncia referidas supra.

As matérias sujeitas a deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas encontram-se limitadas
pelas atribuigdes e competéncias atribuidas a outros érgdos sociais da SIC e a Entidade Gestora
e, bem assim, pela legislacdo aplicavel, ndao podendo em concreto ser exercidas quando
incompativeis com o regime aplicavel.
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2.3. Convocagao

Compete a Entidade Gestora, por sua iniciativa ou a pedido do Conselho de Administragao,
bem como nos demais casos previstos no Cddigo das Sociedades Comerciais, a convocagdo da
Assembleia Geral de Acionistas, através de carta registada com aviso de rececdao ou, em
relacdo aos acionistas que comuniquem previamente o seu consentimento, por correio
eletrénico com recibo de leitura, com a antecedéncia minima de trinta (30) dias relativamente
a data da realizagdo da Assembleia Geral de Acionistas.

As Assembleias Gerais de Acionistas podem ser realizadas através de meios telematicos.

Sem prejuizo do disposto nos paragrafos precedentes, os Acionistas podem tomar deliberacdes
unanimes por escrito e, bem assim, reunir-se em Assembleia Geral de Acionistas sem
observancia de formalidades prévias, desde que todos estejam presentes ou devidamente
representados e todos manifestem a vontade de que a Assembleia Geral de Acionistas se
constitua e delibere sobre determinado assunto, devendo ser dado conhecimento das
deliberacbes a Entidade Gestora.

2.4. Quérum

A Assembleia Geral de Acionistas podera deliberar, mesmo em primeira convocatoria, qualquer
que seja o numero de agles representadas.

2.5. Maioria

As deliberagGes sdo aprovadas por maioria dos votos emitidos, sem prejuizo de maiorias legais
aplicaveis, quer a Assembleia Geral de Acionistas relina em primeira ou em segunda
convocacao.

3. Prestacao de garantias ou concessao de crédito a SIC pelos seus Acionistas

Mediante o acordo prévio de todos os Acionistas da SIC, dado em Assembleia Geral de
Acionistas convocada para o efeito, poderdo os mesmos proceder a prestacdao de garantias ou
a concessao de crédito a SIC.

4. Assuncao de dividas da SIC pelos seus Acionistas

Mediante deliberacdo favoravel da Assembleia Geral de Acionistas, os Acionistas poderdo
assumir as dividas da SIC, desde que haja acordo dos respetivos credores e que seja
assegurado que as dividas supervenientes a extingdo da SIC sdo da responsabilidade da
Entidade Gestora.

CAPiTULO V
POLITICA DE DESINVESTIMENTO E CONDICOES DE LIQUIDAGCAO DA SIC

1. Politica de Desinvestimento

a) A Entidade Gestora administrara a SIC tendo em conta a sua duragdo, designadamente,
estabelecendo e cumprindo planos consonantes com o periodo de desinvestimento, de
modo a garantir que, na data de maturidade da SIC seja assegurado o reembolso
pontual aos participantes do valor das agdes por estes detidas.
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b)

a)

b)

o)

d)

e)

f)

9)

h)

No ambito do estabelecido na alinea a) supra, a Entidade Gestora considerara na
prossecucdo dos objetivos da SIC, os riscos de mercado e do préprio investimento
definindo uma estratégia concreta e temporalmente definida no que diz respeito aos
periodos de investimento, em especial de desinvestimento, tendo planos alternativos
predeterminados para acautelar a adequada realizagdo do desinvestimento dentro do
periodo de duracdo da SIC.

Condigoes de Liquidacao da SIC

A SIC sera liquidada no termo do prazo estabelecido para a sua duragdo ou pela
ocorréncia de qualquer outra das causas de dissolucdo previstas na lei ou no presente
Regulamento de Gestao, designadamente, em resultado de deliberacao de liquidacao de
Acionistas tomada nos termos do presente Regulamento de Gestao.

A liquidagdo e subsequente partilha da SIC podera ser deliberada pela Entidade Gestora
tendo em conta a defesa dos interesses dos Acionistas ou podera ser exigida pela
Assembleia Geral de Acionistas. A decisdo de liquidacdo devera ser imediatamente
comunicada a CMVM, comunicada individualmente a cada Acionista, divulgada no
Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM e objeto de aviso imediato ao publico,
afixado em todos os locais de comercializagdo das acgdes, pelas respetivas entidades
comercializadoras.

Decidida a liquidacdo da SIC, nos termos da alinea anterior, a Entidade Gestora realizara
o ativo, pagara o passivo e distribuird aos Acionistas, por meio da Entidade Depositaria,
o produto da liquidacdo na proporcao das acoes detidas.

O prazo para a liquidagdo, a contar da data da deliberagdo, ndo pode ser superior a 1
(um) ano. A CMVM pode prorrogar este prazo, a requerimento devidamente
fundamentado da Entidade Gestora. Durante o periodo de liquidagdo da SIC, a Entidade
Gestora/Liquidataria:

i. Para além do dever de elaboracdo, envio e publicacdo de relatério e contas, envia
mensalmente a CMVM (dando conhecimento aos Acionistas) um memorando
explicativo da evolugdo do processo de liquidagao da SIC;

ii. Procede a distribuicdo antecipada da totalidade da liquidez por conta do valor final
de liquidacdo a apurar, sem prejuizo da retencdo das quantias necessarias a
assegurar as responsabilidades estimadas no ambito do processo de liquidacao,
dispensando para esse efeito a Assembleia Geral de Acionistas da SIC, nos termos
e para os efeitos previstos no artigo 250.9, n.°7 do RGA, na sua versao mais
atualizada.

O valor final da liquidacdo da SIC é divulgado pela Entidade Gestora, no Sistema de
Difusdo de Informagdo da CMVM, no decurso dos cinco (5) dias subsequentes ao seu
apuramento definitivo.

O prazo de pagamento aos Acionistas do produto da liquidagdo, contado a partir do
apuramento do valor final de liquidacdo ndo pode exceder em cinco (5) dias uUteis a
contar da efetiva liquidagao, salvo mediante justificagdo devidamente fundamentada da
Entidade Gestora/liquidataria, a CMVM autorizar um prazo superior.

A dissolucdo da SIC, sempre que legalmente exigivel, serd sempre justificada as
autoridades competentes e precedida de uma auditoria completa as suas demonstragées
financeiras.

A decisdo de liquidagdo determina a imediata suspensdo das subscrigdes da SIC
passiveis de serem realizadas no @mbito de um aumento de capital.
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CAPITULO VI

DISPOSICOES RELATIVAS A ORGANISMOS DE INVESTIMENTO ALTERNATIVO
FECHADOS

1. Capital da SIC

1.1. Montante do capital e nimero de agoes

A SIC tem um capital social de € 62.400.000,00 (sessenta e dois milhdes e quatrocentos mil
euros), dividido em 12.000.000 (doze milhdes) de agdes, sem valor nominal.

1.2. Aumento e Reducao do Capital da SIC

A Assembleia Geral de Acionistas pode deliberar, nos termos legais, o aumento ou reducdo do
capital da SIC, bem como os respetivos termos, montantes e prazos de realizagdo, e o modo
e o valor de subscricdo e reembolso das agdes.

A reducado do capital da SIC pode verificar-se apenas em caso de reembolso das acdes dos
Acionistas que se tenham manifestado contra a prorrogacao da duracao da SIC e em casos
excecionais devidamente justificados pela Entidade Gestora.

Os Acionistas terdo, em qualquer caso, direito de preferéncia na subscricdo das acoes.

O valor de subscricdo das acGes emitidas ao abrigo de um aumento de capital é apurado de
acordo com o previsto no Capitulo III supra.

As deliberagdes de aumento e redugao do capital da SIC devem respeitar todos os requisitos
legais, em especial os previstos nos artigos 212.9 a 214.° do RGA e sdo comunicadas a CMVM.

Sendo a SIC um OIA Imobiliario de subscricdo particular, o aumento ou a reducgdo de capital
da SIC esta sujeita a mera comunicagdo a CMVM.

2. Duracao da SIC

A data de conversao da SIC ocorreu no dia 6 de dezembro de 2023. A SIC tem uma duragao
de 10 (dez)anos a contar da data da sua constituicdo, prorrogavel por 1 (um) periodo adicional
de 7 (sete) anos, por deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas nesse sentido com uma
antecedéncia de 6 (seis) meses em relacdo ao termo de duracgao da SIC.

Sendo deliberada a prorrogacao, o reembolso das agdes apenas é permitido aos Acionistas que
tenham votado contra a prorrogagao.

3. Admissao a negociagao

Nao existe intencdo de solicitar admissao a negociacdo em mercado regulamentado ou sistema
de negociagdao multilateral.

4, Prazo de subscricao, critérios de rateio e regime de subscricdo incompleta

a) Ndo ocorreu um periodo de subscrigdo inicial da SIC, uma vez que a constituigdo da
mesma resultou de um processo de conversao de uma sociedade comercial previamente
existente, consubstanciado em diversas alteragGes estatutarias e organicas desta
sociedade, mantendo o respetivo capital social, integralmente realizado, e a mesma
estrutura acionista.
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b)

9]

d)

e)

a)

b)

<)

d)

f)

A SIC

A SIC considera-se convertida na data do registo da conversdo em SIC e das alteragoes
ao contrato de sociedade, na sequéncia da comunicacdo prévia a CMVM.

As subscricbes subsequentes sé podem ser realizadas em aumentos de capital, apds
deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas devidamente convocada para o efeito,
nos termos definidos na lei e no presente Regulamento de Gestao.

Caso as intengbes de subscricdo ultrapassem o montante dos aumentos de capital,
devera ser efetuado o rateio entre os Acionistas da SIC na proporcdo das acdes
pretendidas.

Caso a subscricdo ndo atinja o montante do capital previsto para os aumentos de capital,
0 mesmo considera-se reduzido para o montante de capital efetivamente subscrito.

Comité Consultivo

A SIC tem um Comité Consultivo, 6rgdo colegial de caracter meramente consultivo
composto por 4 (quatro) representantes, 2 (dois) dos quais eleitos pela Assembleia Geral
de Acionistas e os outros 2 (dois) designados pela Entidade Gestora. Um dos membros
eleitos pelos Acionistas preside o Comité e tem voto de qualidade.

O Comité Consultivo retine ordinariamente pelo menos 2 (duas) vezes por cada ano civil

e sempre que for convocado pela Entidade Gestora, ou por qualquer membro do Comité

Consultivo, mediante o envio de carta registada com aviso de recegdo ou por correio

eletrénico com recibo de leitura remetido a cada um dos membros do Comité Consultivo

com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias relativamente a data da respetiva
realizagao.

As reunides do Comité Consultivo podem ser realizadas a distdncia ou por meios

eletrénicos. Os membros do Conselho de Administracdo da SIC tém o direito de assistir

as reunidoes do Comité Consultivo e devem ser previamente informados das reunides.

As deliberagbes sdao aprovadas por maioria dos votos emitidos.

Competira ao Comité Consultivo, inter alia:

i. Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente aconselhar sobre
a tomada de decisGes quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes da
SIC, mesmo no ambito da respetiva liquidacdo, designadamente quanto a
aquisicdo, venda, revenda, gestdao, promogao imobilidria e exploracao dos ativos
imobiliarios, e sobre a tomada de decisdes quanto a financiamentos;

ii. Aconselhar sobre os termos e condigdes da contratacdao de terceiros para a
comercializacdo dos bens imdveis propriedade da SIC;

iii. Solicitar e aconselhar sobre as informagdes que a Entidade Gestora presta sobre
o0 andamento dos processos de promogcao imobiliaria;

iv. Aconselhar sobre financiamentos a obter pela SIC;

V. Aconselhar sobre quaisquer outras matérias relevantes no ambito da atividade da
SIC, designadamente, a estratégia de gestdo e a aplicagdo da sua politica de
investimento, o orcamento anual e distribuicdo de rendimentos ou alteracdes no
capital social da SIC.

Um ou mais membros do Comité Consultivo poderdo ser remunerados, se assim for

determinado pela Assembleia Geral de Acionistas.

Garantias

nao dispde de qualquer garantia de rentabilidade ou protecdo de capital.
Regime de liquidagao da SIC
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Ver ponto 2 do Capitulo V do presente Regulamento de Gestdo.

CAPITULO VII
DIVULGAGAO DE INFORMACAO

1. Valor da agao

O valor da acgdo é publicado trimestralmente com referéncia ao Ultimo dia de cada trimestre
pela Entidade Gestora, bem como divulgado no Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM
(www.cmvm.pt).

2. Consulta da Carteira

A composicdo da carteira da SIC é publicada trimestralmente com referéncia ao ultimo dia de
cada trimestre da Sociedade Gestora no sistema de difusdo de informagcdo da CMVM
(www.cmvm.pt).

3. Documentacgao

Toda a documentacdo relativa a SIC podera ser solicitada junto da Entidade Gestora, bem
como aos balcdes do Banco Depositario e, alguma desta documentagcdo, nomeadamente, o
Regulamento de Gestdo e o Relatdrio e Contas da SIC, podera ser obtida no site da CMVM
(www.cmvm.pt).

4. Relatério e contas

a) O relatorio e contas da SIC serda elaborado anualmente com referéncia a 31 de
dezembro, sendo disponibilizado nos termos da lei e do presente Regulamento de
Gestao.

b) A Entidade Gestora divulga um anuncio no prazo de 5 (cinco) meses a contar do
encerramento do exercicio, através do Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM, no
qual é feita mencdo a possibilidade de consulta na sede da Entidade Gestora e do
Depositario e do seu envio sem encargos aos Acionistas que os requeiram.

5. Politica da entidade responsavel pela gestdo quanto a contratacdo de estudos
de investimento ("research”)

A Entidade Gestora nao contrata atualmente estudos de investimento ("research”).
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