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CARTEIRA IMOBILIÁRIA

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO ABERTO

RELATÓRIO DE ATIVIDADE E CONTAS RELATIVO AO EXERCÍCIO DE 2020 (

Ao púb[ico em gera[ e aos Senhores Participantes em particu[ar,

Nos termos da Lei e do Regutamento de Gestão, submetemos à Vossa apreciação
o ReLatório de Atividade e contas, do Carteira Imobiliária - Fundo Especial de
Investimento Imobiliário Aberto (doravante designado Carteira Imobiliária ou Fundo),
relativo ao exercício de 2020.
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1. Enquadramento Macroeconómico

Em 2020, a economia portuguesa inverteu a trajetória expansionista verificada ao
longo dos ú[timos anos.

‘/‘o ano de 2020 e o início de 2021, ficaram marcados peta pandemia associada(’ f’
ao vírus COVID-19, e às suas nefastas consequências económicas, sociais e)) J
sanitárias.

As medidas de contenção impostas pelo Governo Português para minorar o efeito
da propagação do vírus, implicaram a suspensão da atividade económica da
maioria das empresas, tendo sido igua[mente impostas restrições à circulação dos
cidadãos, em termos geográficos e de horários, com as consequentes implicações
nas variáveis consumo e investimento.

Cronologia das medidas de contenção até setembro 2020

22-Mar to 2-Maio
Novos Casos

Fecho das atividades ecooómicas (iS dias, renovadas 2
1600 vezes)

o
15-Mar-
20

4-Maio 18-Maio 1-Junho
1 fase de abertura 2 fase ae abertura 3! fase de abertura

Fonte: IGCP, Ministério da Saúde.

Apesar dos amplos programas de apoio à economia, como uma maior acomodação
monetária por parle dos principais bancos centrais, o reforço das medidas de
proteção social e de rendimentos e a criação de linhas extraordinárias de liquidez
para as empresas, assistimos no primeiro semestre de 2020 à contração da
atividade económica numa magnitude brutal: -17% face ao final de 2019.

No terceiro trimestre do ano, após a redução progressiva das medidas de
contenção, verificou-se uma recuperação da atividade económica (+13,3% face ao
trimestre anterior). Contudo, a trajetória de recuperação inverteu-se no quarto
trimestre com a implementação de novas medidas de contenção em novembro,
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estima-se uma queda de 1,8% da atividade económica no quarto trimestre de
2020, face ao trimestre anterior.

Em face do agravar da situação pandémica no fina[ do ano, em janeiro de 2021
foi imposto um novo confinamento gera[ em Portuga[.

A pandemia tem provocado choques assimétricos na atividade económica, ten
maior impacto nos sectores mais afetados pelas medidas de distanciamento social
(restau ração , h otelaria, cultu ra, etc.).

Prevê-se que as novas restrições impostas pelo Governo sejam gradualmente
retiradas no segundo trimestre de 2021, pese embora toda a atividade económica
deva ficar fortemente condicionada até ao final do ano, data em que a vacinação
atingirá números expressivos da população, esperando-se que seja conseguida a
chamada imunidade de grupo.

Quadro Resumo dos Principais Indicadores Económicos
Indicador ____J__ 2020 (p) 2021 (p) 2022 (p) 2023 (p)
Produto Interno Bruto 1 -8,1 3,9 4,5 2,4
Índice harmonizado de preços no consumidor -0,2 0,3 0,9 1,1
Consumo privado -6,8 3,9 3,3 1,9
Consumo público 0,4 4,9

_____

0,4 0,7
Formação bruta de capita[ fixo -2,8 4,4 5,2 2,0
Exportações -20,1 9,2 12,9 6,7
Importações -14,4 8,8 9,1 5,1
Taxa de desemprego 7,2 8,8 8,1 7,4

Fonte: Banco de Portuga[ (14.12.2020)

No enquadramento acima definido, estima-se uma queda do PIB de 8,1% em 2020,
seguida de um crescimento de 3,9% em 2021. A recuperação projetada para a
economia, traduzir-se-á numa melhoria do mercado de trabalho com impacto na
taxa de desemprego nos anos subsequentes.

A inflação, apesar do aumento gradual estimado para os próximos anos, manter-
se-á em níveis historicamente baixos (0,3% em 2021).

Em 2020, a economia portuguesa apresentou necessidades líquidas de
financiamento face ao exterior. A destacar a diminuição das receitas relacionadas
com o turismo.
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Quadro Resumo dos Principais Indicadores Económicos

2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022

Enquadramento internacional
PIB mundial tva 2,7 -3,5 5,6 3,9 3,4 0,0 1,0 -04 0,1
PIB Área do curo tva 1,3 -7,3 3,9 4,2 2,1 0,1 1,4 -1 .3 0,9
Comércio mundial tva 0,6 -9,5 7,1 4,3 3,6 -0,1 3,2 -0,8 -0,2
Procura externa tva 1,7 -12,6 7,1 5,6 37 0,1 2,5 -2,3 -0,1
Preço do petróleo em dólares vma 64,0 41,6 44,0 457 46,9 0,0 5,5 6,8 4,9
Preço do petróleo em euros vma 57,2 36,5 37,2 38,6 39,7 0,0 3,5 2,8 1,0

Condições monetárias e financeiras
Taxa dejuro de curto prazo(EURIBOR a 3 meses) % -0,4 -0,4 -0,5 -0,5 -05 0,0 -0,1 -0,1 -0,1
Taxa dejuro implícita da dívida púbflca % 2,6 2,3 2,0 1,9 1,8 0,0 -0,4 -0,7 -0,9
Índice de taxa de câmbio efetiva do curo tva -1,5 3,2 2,0 0,0 0,0 0,1 3,5 1,9 0,0
Taxadecâmbioeuro-dólar vma 112 114 1,18 1,18 1,18 0,0 4,6 9,3 3I

Fonte: Banco de Portuga[ (14.12.2020), Eurosistema.

De acordo com as projeções do Eurosistema, autoridade responsáve[ pe[a po[ítica
monetária da zona euro, a economia portuguesa deverá crescer acima da zona
euro no período 2022-23, o que se traduz numa retoma gradua[ de convergência
rea[.

A evolução do PIB mundia[, fortemente condicionado pelo impacto COVID após
uma queda estimada de 3,5% em 2020, deverá inverter o cic[o negativo e crescer
5,6% em 2021, com destaque para a economia Chinesa, a única grande economia
a reportar um crescimento económico em 2020 (2,3%).

o ritmo da recuperação será diferenciado entre países e setores, refletindo a
estrutura produtiva e os efeitos dos estímu[os económicos.

o comércio mundiaL caiu 10% em 2020, estimando-se um crescimento de 7,1%
em 2021. A recuperação estará diretamente associada à evo[ução do turismo e
dos transportes.

As perspetivas para o mercado do petró[eo apontam para uma recuperação da
procura, acompanhando o crescimento económico, e os cortes de produção, o que
deverá implicar uma estabilização de preços em torno dos 45-50 USD em 2021.

As condições de financiamento na zona euro permanecerão favoráveis, num
quadro de manutenção da política monetária expansionista e das medidas de apoio
à liquidez. Desta forma, as yie/ds da dívida pública manter-se-ão, previsivelmente,
em níveis mínimos históricos.

As taxas EURIBOR a 3 meses irão permanecer negativas, em cerca de -0,5%, nos
próximos 4 anos.

Projeções de dezembro 2020
Revisões face a BEjunho

2020
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o consumo púbtico deverá aumentar 4,9% em 2021 (em termos reais), refletindo
os gastos em saúde e o aumento do número de funcionários públicos.

o investimento púbtico deverá apresentar taxas de crescimento elevadas em 2O21,Çy .

com aquisições no setor da saúde e com o novo fluxo de fundos europeus’ v
(Mecanismo Europeu de Recuperação e Resi[iência). j

Mercado Imobiliário

Apesar da crise COVID, o ano de 2020 foi um ano excecional para o imobi[iário
português. Foram investidos cerca de 2,8 mi[ milhões de euros em imobiliário
comercia[. Este valor, mesmo com uma quebra de 17% face 2019, corresponde
ao 3.° me[hor ano de sempre.

o mercado foi novamente dominado pelos investidores internacionais, o que
demonstra a vaLidade dos fundamentos verificados na última década.

A destacar o maior dinamismo dos investidores nacionais, particutarmente fundos
de investimento imobiliário abertos, fundos de pensões e fam//(y offlces, que
protagonizaram em 2020 o maior volume de investimento da última década. Este
facto não é alheio à procura de ativos com rendimento estável, num cenário de
ausência de alternativas de investimento com y/e/ds positivas e baixa volatilidade.

o segmento de escritórios manteve a preferência dos investidores com a transação
do Lagoas Park a representar a maior operação de sempre no mercado de
escritórios em Portugal (421 milhões de euros).

o setor do retalho, em particular os centros comerciais, e o turismo, foram os
segmentos mais afetados pela pandemia. O investimento no setor do turismo
representou cerca de 16% do total transacionado.

o crescimento do comércio digital impulsionou o setor industrial & logístico,
tendência que se perspetiva similar para os próximos anos.

Para 2021, apesar de continuarem a pairar um conjunto de incertezas económicas
e sanitárias, será expectável que o imobiliário continue a ser um ativo com forte
procura por parte dos investidores institucionais, dada a baixa volatilidade histórica
e y/e/ds altamente atrativas, no conjunto dos ativos financeiros disponíveis.

Mercado de escritórios

Apesar das condições únicas de Portugal, nomeadamente os baixos custos de
operação, a qualidade de vida, as boas infraestruturas, a mão de obra qualificada
e os baixos preços do arrendamento, assistimos a uma redução da área absorvida
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face a 2019. A instabilidade económica, motivada pe[a crise COVID, determinou I
um abrandamento da procura por parte dos investidores internacionais e uma
maior ponderação nas decisões de investimento, o que atrasou algumas operações.

No ú[timo trimestre do ano, o número de operações reatizadas em Lisboa foram
cerca de 33 num total de 36.000 m2, tendo o mercado registado uma absorção
anual de 138.000 m2 (-29% face a 2019). Há, no entanto, a salientar o aumento
médio das áreas arrendadas para 1.310 m2 (2019: 1.110 m2). / 1

o Corredor Oeste registou a maior área de absorção (34%), seguido do Parque
das Nações com 26.100 m2 e do Prime CBD com 24.900 m2 de área locada,
representando 19% e 18% da absorção anual.

Tal como em 2019, os setores mais ativos em termos de volume de ocupação
foram as TMT’s & utilities e as financeiras, representando 31% e 28%
respetivamente. Esta tendência foi impulsionada pelo reforço do investimento
associado à transformação digital no contexto COVID.

As y/e/ds do sector subiram 0,5% face a 2019, cifrando-se atualmente em 4,5%
(prime y/e/d, com valores de arrendamento no prime CBD de €23/m2/mês (2019:
€25/m2/mês). Espera-se que 2021 continue a evidenciar uma estabilização dos
valores de renda.

Mercado do retalho

O mercado do retalho foi condicionado pela redução do consumo privado e do
turismo. As medidas de contenção impostas em 2020 para estabilizar a propagação
da pandemia, entre as quais assinalamos o encerramento e as restrições aos
horários de funcionamento de diversas atividades económicas, como a restauração
e centros comerciais, afetaram da pior forma este sector.

Apesar do momento menos favorável vivido no retalho no último trimestre do ano,
foi concretizada a expansão do Norteshopping com 7.000 m2, e assistiu-se à
abertura do Caldas da Rainha Retail Park com 6.000 m2.

Em 2020 foram concluídas cerca de 430 operações com um total 136.000 m2, o
que representa um decréscimo de 50% face a 2019. O comércio de rua foi
responsável por 65% das novas aberturas, seguido dos shoppings centres com
21%.

No caso dos ativos associados ao retalho de alimentação, dada a pressão cada
vez maior dos operadores em assegurar pontos chaves na distribuição, verificou-se
uma exceção no mercado de investimento, com um aumento quer do número de
unidades transacionadas quer do número de arrendadas. Em termos setoriais a

Relatório de Atividade & Contas 2020 CARTEIRA IMOBILIÃRIA9
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aUmentação e bebidas, mesmo no contexto pandémico, representou cerca de 60%
dos negócios.

As prime rents foram pressionadas em baixa em todos os setores, exc[uindo os
retail parks, situando-se agora nos €103 nos centros comerciais, €11 nos retail ç/
parks, e €125 para a zona prime Baixa-Chiado.

A evo[ução deste setor em 2021 continuará a ser fortemente condicionado petas
medidas legislativas emanadas com vista ao contro[o da crise pandémica.

Mercado hote[eiro

Para o turismo naciona[ o ano de 2020 interrompeu a tendência de crescimento e
de afirmação de Portugal, enquanto setor de grande crescimento. A taxa de
ocupação passou de 78% em 2019 para 26% em 2020.

o confinamento social e as restrições às viagens afetaram profundamente o setor
hoteLeiro, no que toca às estadias de negócios e de férias. A queda do número de
turistas foi superior a 60% e em termos de receitas a variação foi negativa na
mesma magnitude (-66%).

Será expectáve[ uma recuperação do sector no final de 2021 com a administração
genera[izada da vacinação. Esta recuperação será tanto mais rápida quanto maior
for o nível de vacinação dos nossos principais parceiros (Reino Unido, Alemanha,
Espanha e França).

Prevê-se uma revisão em baixa dos preços, face aos anos de maior crescimento,
dadas as necessidades de liquidez de muitos operadores. A recuperação plena só
deverá chegar em 2022/2023.

A procura por unidades localizadas fora das cidades tradicionais deverá continuar
a crescer, bem como o turismo ambiental e sustentável.

Mercado industrial e logístico

o setor ganhador em 2020 foi o logístico. O volume de absorção cresceu mais de
110%, face a 2019, para cerca de 340.000 m2. A destacar, no último trimestre do
ano, 14 novas ocupações num total de 68.000 m2 transacionados.

Em termos geográficos a Grande Lisboa e o Porto continuam a ser as principais
áreas em termos de procura com 136.000 m2 e 107.000 m2, respetivamente.

io Relatório de Atividade & Contas 2020 CARTEIRA IMOBILIÁRIA
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o aumento das vendas online, seja por via do aumento dos sites transacionais,
seja por via da mudança dos hábitos dos consumidores, potenciaram o crescimento
do reta[ho aLimentar e armazenamento de alimentos.

o setor da saúde foi igualmente um dos responsáveis pelo crescimento verificado.

Depois de vários anos sem investimento e sem procura, as áreas em construção
são caraterizadas por uma clara melhoria qualitativa face às existentes, o que levou
a um aumento das rendas para valores de €4/m2/mês em lisboa e €3,85/m2/mês
no porto.

No contexto acima referido, as y/e/ds do sector industrial & logística desceram
0,5%, situando-se agora nos 6%, o valor mais baixo desde que existem dados.

Mercado residenciat

o segmento residencial manteve a boa performarice alcançada ao longo dos
últimos anos com transações na ordem dos €25.500 milhões, o segundo melhor
ano de sempre.

os valores apresentados reforçaram a força deste segmento, quando
observamos uma sustentação dos valores de transação, mesmo num cenário
adverso.

Apesar das restrições às viagens, o mercado internacional manteve os elevados
índices de procura alicerçada nos Go/den VLsa.

Do lado da oferta observa-se uma adaptação às novas tendências que surgiram
em consequência da pandemia, nomeadamente na inclusão de espaços de trabalho
e de exterior.

o financiamento bancário para aquisição de habitação própria ou para
arrendamento, manteve-se dinâmico com valores idênticos aos de 2019.

A redução do turismo, levou os proprietários dos alojamentos locais a
redirecionarem os seus ativos para o arrendamento tradicional. Este aumento da
oferta não foi acompanhado pela procura, originando quebras nas rendas entre
10 a 20%.

2. Enquadramento do merèado de Fundos de Investimento de Imobiliário

No final de 2020 o valor líquido global dos fundos de investimento imobiliário
ascendia aos 10,6 mil milhões de euros, traduzindo um crescimento de 0,7% face
a 2019. Os fundos fechados acumularam um valor de ativos sob gestão de 6.413
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milhões de euros (2019: 6.617 milhões de euros) e os fundos abertos com 4.171
milhões de euros (2019: 3.895 miLhões de euros).

A entidade gestora com maior volume de ativos sob gestão é à Interfundos com
1.270 milhões de euros (2019: 1.309 milhões de euros), que se traduz numa quot
de mercado de 12,5%, seguida da Square Asset Management - Sociedade Gestor
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. com 1.148 milhões de euros (2019:
1.145 milhões de euros) com uma quota de 11,3%, mantendo o ranking face a
2019 e permanecendo a maior entidade gestora independente de fundos de
investimento imobiliário.

3. Caracterização do Fundo Carteira Imobiliária

o Fundo Carteira Imobiliária foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissão do
Mercado de Valores Mobiliários em 30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a sua
atividade nesta mesma data.

o Fundo foi constituído em resultado da cisão operada no Fundo CA Imobiliário,
alteração autorizada pelo Conselho Diretivo da Comissão do Mercado de Valores
Mobiliários em 30 de dezembro de 2013.

Tendo como depositário e comercializador a Caixa Económica Montepio Geral, Caixa
Económica Bancária, S.A., o Fundo é gerido pela SQUARE Asset Management —

Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (doravante
SQUARE).

o Fundo orienta a sua política de investimento por princípios de rigor, rendibilidade
e diversificação de risco, visando a maximização do valor das Unidades de
Participação, através de uma criteriosa seleção dos valores, predominantemente
imobiliários, que permitam a maximização dos valores no longo prazo, através de
projetos de reestruturação, de reabilitação, da realização de obras de
melhoramento, ampliação e requalificação, assente numa perspetiva de geração de
rendimento e de mais-valias.

Em 31 de dezembro de 2020, o capital do Fundo ascendia a 110,91 milhões de
euros (2019: 164 milhões de euros), correspondentes a 15.381.653 unidades de
participação (2019: 22.527.728), e o valor unitário da unidade de participação
ascendia a 7,2109 euros (2019: 7,2893 euros).

Quanto à atividade comercial do Fundo, relativamente ao ano anterior, verificou-se
uma diminuição em praticamente todos os sectores, sendo mais significativa no
número de unidades no sector da habitação, devido às vendas efetuadas.

Relatório de Atividade & Contas 2020 CARTEIRA IMOBiLIÁRIA12
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Segmento

_________

N°_______ %

________

VaLor (€)

______

Comércio 322 31,94% 29.536.285,00
Habitação 501 49,71% : 37.537.236,33
Serviços 48 4,76% 4.653.275,00
Industrial 12 J 1,19% 3.895.393,50
Outros * 125 j 12,40% j 17.091.130,50

1008 100,00% 92.713.320,33

_________

() Inclui terrenos, urbanizados e não urbanizados, e lugares de estacionamento

29.536.285 €

17.091.131 €

3.895.394 €
4.653.275 €

R —
Comércio Habitação Serviços Industrial Outros *

A distribuição
ano anterior,
Centro - com

geográfica manteve-se razoavelmente estável por comparação com o
com maior concentração nas zonas Norte - com cerca de 57% - e
26% do número de imóveis.
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Distribuição por Segmento

31,86%
40,49%
5,02%
4,20%
18,43%

100,00%

Unidades

Habitação
501

49,71%

1
Comércio

322
31,94%

Serviços
48

4,76%

Industrial
12

1,19%

12,40%

(9 Inclui terrenos, urbanizados e não urbanizados, e lugares de estacionamento

Volume

37.537.236 €40.000.000

35.000.000

30.000.000

25.000.000

20.000.000

15.000.000

10.000.000

5.000.000

O

(*) Inclui terrenos, urbanizados e não urbanizados, e lugares de estacionamento
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*Iflc[uj Lisboa

Centro *

259
25,69%

Sul
167

16,57%

LocaLização
Norte
Centro *

Sul
Ilhas

Distribuição por Geográfica

N’mero % VaLor (€) %
571 56,65% 43.847.731,00 47,29%
259 25,69% 31.520.871,50 34,00%
167 16,57% 16.294.717,83 17,58%
11 1,09% 1.050.000,00 1,13%

1008 100,00% 92.713.320,33 100,00%

1

Unidades
1’

* Inclui Lisboa

43.847.731

VoLume

31.520.872

50.000.000

45.000.000

40.000.000

35.000.000

30.000.000

25.000.000

20.000.000

15.000.000

10.000.000

5.000.000

16.294.718

O
Norte Centro

1.050.000

Sul Ilhas
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4. Atividade do Fundo em 2020

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercício de
2020.

Em termos de evo[ução do va[or da unidade de participação, podemos observar
um movimento próprio de um Fundo com estas características, isto é, um Fundo
onde predominam os ativos de promoção, em contraponto a um fundo de
rendimento, conforme se pode verificar no gráfico abaixo.

10,00 €

9,50 €

9,00 €

8,50 €

8,00 €

7,50 €

7,00 €
dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20

. Evolução da Unidade de Participação

Durante o exercício de 2020, dando continuidade à política que já vinha sendo
seguida em anos anteriores, a atividade do Fundo manteve-se centrada na
concretização de operações de desinvestimento, acompanhando a tendência do
mercado imobi[iário, que se manteve significativamente mais propício para a’venda
do que para o arrendamento de imóveis, nomeadamente no sector da habitação.
Não obstante, foram feitos 9 novos contratos de arrendamento, dos quais 3 do
sector residencial, e 6 do sector não residencia[, desta forma contribuindo para a
rentabilização da carteira.

Em 2020 foram vendidos 119 imóveis, no valor global de 14,1 mi[hões de euros.

A esmagadora maioria dos imóveis transacionados inclui-se no segmento da
habitação (67%), seguido dos terrenos urbanizados (22%).

Relativamente à distribuição geográfica, verificou-se um número de transações muito
seme[hante, nas zonas Centro (que inclui Lisboa) e Sul (20,17% e 21,85%,
respetivamente), e nítida predominância da zona Norte (57,14%).

Faz-se referência ao facto de que uma parte destas vendas resultou de uma
campanha desenvolvida junto dos arrendatários incentivando-os à compra das
frações que ocupavam. Foram contactados 190 arrendatários, dos quais resultaram
26 vendas já concretizadas, 21 já fechadas para concretização em 2021, e 23 em
fase de conclusão das negociações.
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r
Quanto aos arrendamentos, registou-se a realização de 9 novos contratos, um

‘

número mais baixo face ao ano anterior (2019: 15 arrendamentos), representando
um valor total de rendas anuais que ascende a cerca de 110,4 milhares de euros
(2019: 58,4 milhares de euros), traduzindo-se numa yíe/d bruta média de 6,12%
(2019: 5,79%).

Na distribuição por segmento, foram reaLizados 3 arrendamentos em imóveis no
segmento habitacional (33%), e 6 arrendamentos no sector não habitacional
(comércio, indústria e serviços - 67%).

No que se refere à distribuição geográfica, registou-se um equilíbrio entre a Zona
Norte e a Zona Sul, com 44% cada uma, seguida da Zona Centro com 12%.

Em 31 de dezembro de 2020 o Fundo tinha arrendados 284 imóveis, representando
uma yie/d global bruta de 4,72%.

o Fundo efetuou as seguintes vendas de imóveis durante o exercício de 2020:

— Zona Data VaLor
Fraçao , .

_

:
- -

Geografica Transaçao Transaçao

_

5863-D Norte 06-01-2020 66.500,00
1349-H Norte 06-01-2020 : 149.650,00

Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271 1349-O Norte 06-01-2020 T 167.500b
Rua ManueL Almeida Passos, n° 32 e 3 5912-B Norte 09-01-2020 92.000,00 89.450,00
ax:ç Visconde Otiveira Douro, n° 261/271 1349-C j Norte O9-01-2020 J i39.i25,OO 132.200,OQ
EN 234 - 6, Gaveto Com A En 501 5578-O L Centro 17-01-2020 j 24.000,00 21.750,00
Rua António Silva, n° 3 5363-E Centro 20-01-2020 36.500,00 36.000,00
Av. Maria Lamas, n° 10 5419-C Centro ‘ 22-01-2020 110.000,00 104.000,00
R. Pero da CoviLhã, n° 98 - Urb. da Barrada 5025-J Centro 22-01-2020 71.000,00 66.250,00
Praceta Visconde OLiveira Douro, n° 261/271 1349-B Norte 24-01-2020 139.125,00 133.200,00
Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271 24-01-2020 157.500.00 132.600.00

Urbanização Vilias de Terrim - Va[ Flores 6069-229
Rua da ALfazema, n° 10 : 4166-E
Urbanização ViLias de Terrim - VaL Flores : 6069-237 SuL
Urbanização ViDas de Terrim - Vai flores 6069-230 Sul 30-01-2020

_

63.000,00

__

Viltas d e Terrim - Va[ Flores 6069-232 SuL 30-01-2020 63X00,00 60.00Q,OO
Praceta Visconde OLiveira Douro, n° 261/271 1349-A Norte 07-02-2020 140.000,00 135.700,00

1349-P Norte 07-02-2020 118.000,00 112.350,00
5803 Centro 10-02-2020 640.000,00 685.500,00

Rua da Aldeia, n° 198/202 5785 Norte 12-02-2020 65.000,00 62.500,00
13-02-2020 22.500,00 22.350,00
14-02-2020 96.000,00 95.500,00
21-02-2020 139.125,00 128.200,00
21-02-2020 119.000,00 113.150,00
26-02-2020 215.000,00 203.375,00
26-02-2020 70.000,00 59.650,00

70.000,00 67.000,00
1.703.400,00 1.505.000,00

306.800,00 263.500.00

Imóvel

Rua da Lagoinha de Trás, n° 89
Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271

V. Venal

63.000,00
130.050,00
154.700.00

Praceta Visconde Oliveira Douro,
Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271

n° 261/271
1349-E
1349-E

Norte
Norte

1349-1 Norte
Sul

24-01-2020 121.500:00
24-01-2020
24-01-2020

Sul

144.375,00

24-01-2020

Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271
Loreto - Santa Cruz

118.600,00
138.550,00

65.000,00

27-01-2020
59.000.00

61.500,00

65.000,00
42.000.00

Sobalo 5800
yLpiçãp Ribas Parque, Bloco A7 4781-E
Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271 1349-J

60.000,00
60.000,00

Norte
Norte
Norte
NortePraceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271 1349-M

Rua da Ribeira dos Bogueiros, n° 103 6115-E Centro
Sitioda Alegre - Pardinheiros 62Q8-E L Norte
Urbanização VilIas de Terrim - VaI Elores 6069-221 Sul
Quinta da Telheira Lote 24 - Paranhos 4426 Norte
Quinta da Telheira Lote 24 - Paranhos
Rua Palha Blanco, n° 137
Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271

27-02-2020
27-02-2020

4427 Norte 27-02-2020
6140-H Centro 05-03-2020

Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271 1349-N
Sítio da Vista Alegre - Pardinheiros 6208-L

1349-G

Lugar do Monte - Touguinhó
Travessa Brás Oleiro, n° 259

5309

Norte 06-03-2020
Norte 06-03-2020
Norte 11-03-2020
Norte 11-03-2020

75.000,00 69.100,00

4372-E Norte

121.500,00 121.500,00
167.500,00 163.100,00

29-06-2020

85.000.00 65.200.00
39.100,00 33.650,00
58.680,00 48.900,00
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R Castanheira do RLbatçjon° 335
Lugar da Forrnigueira,Lote H5
Rua 5 de Outubro 2010

Av. do Cotégio Português - Edificio Luso
Galaico
Av. do Colégio Português - Edificio Luso
Galaico
RuaManuel de Arriaga, Lote 1393
Rua Manuel Marques, no 9
Morgado de Santo António, Lote 52
Rua de Diu, n° 9
Urb. Pinhal, Rua dos Agapantos, n° 45
Casal do Roque, Lote 7
Rua Carlos Augusto dos Santos, Lote 37
Rua das Alminhas, n° 47
R. Primeiro de Dezembro, Banda 11, Impasse

4891-O Norte 15-07-2020
5943 Norte 16-07-2020

6013-V Norte 30-07-2020

1550-BI Norte 28-10-2020

1550-BA Norte 29-10-2020
3315-H Sul 29-10-2020
5554-D Centro 27-10-2020
6156-B Centro 03-11-2020
1302-B Centro 09-11-2020
5723-E Sul 12-11-2020
5732-A Centro 12-11-2020
5108-A Sul : 03-11-2020
5567 Norte 18-11-2020

27-1 1-2020
03-12-2020

Sul 03-12-2020
5737-Q Norte 03-12-2020
4725-G

_

L .

Norte 04-12-2020

65.000,00 64.600,00

85.000,00 77.100,00
71.600,00 71.600,00

315.000,00 284.200,00
125.950,00 123.550,00
60.800,00 60.800,00
98.600,00 98.600,00
46.000,00 44.500,00
34.500,00 32.000,00

120.000,00 109.500,00

104.800,00 104.800,00
88.500,00 87.000,00
75.900,00 75.900,00
70.000,00 61.650,00

60.000,00 53.650,00
77.500,00 76.350,00

138.120,00 122.450,00
Augusto Costa (Costinha), n° 5 18?3-A Centro 9±ÇÇ?P_ P0QP

Praceta Pablo Neruda (Celula H9 - Zona H),
Lote 37 4052-A Sul 04-08-2020 26.500,00 25.350,00
R. Pablo Picasso, Lote 11 5050-E Sul 04-08-2020 37.500,00 33.800,00
Praceta Avelar Brotero, n° 10 5610-G Sul ‘ 04-08-2020 , 109.000,00 93.950,00
LugardoMonte-Touguinhó 5289 NorteO7-08-2020 3800,OO365O,OO
Rua Sanches de Baena, Largo Padre Manuel
Sã, n° 2 6072-AI Norte : 14-08-2020 59.000,00 48.500,00
Rua Ponte de Guifões, n° 197 5157-C Norte 1 14-08-2020 T 48.000,00 41.250,00

Term-’klF[ores6O69-236 Sul 18-Q8-2020 6?O00,OO 55J5QD0
4486-IJ QQJ_ 3Z850,00

Urbanização Villasde Terrim- Vai Flores 6069-212 L SuL 25-08-2020 60O0,0O :_ 55.750,00
Estrada Nacional n° 125 (Local de Bela
Mandil) 6277-J Sul 26-08-2020 85.000,00 76.500,00
Urbanização Cidade[a deAveiro, n026 5338-E Norte 02-09-20?O 75.000,00
Lugar do Monte - Touguinhó 5324 Norte 03-09-2020 35.000,00 33.150,00
Lugar do Montç

z

Touguinhó ____ - Norte 03-09-2020 35.000,00 33i50,0O
Lugardo Monte- Touguinbó 5678-11 No rte j 03-09-2020 38.000,OOj 33.15l00
Urb. Qta. das Correias, n° 15 4958-A Centro 15-09-2020 50.000,00 47.700,00
Av. do Colégio Português - Edificio Luso
Galaico 1550-BD Norte 17-09-2020 80.000,00 69.250,00
RuaManuel RodguesAbreu, Lote 1 3993 Norte 25-09-2020: 900,00 7.5000
B. Novo da Cuf,Bloco Canas de Senhorim,
n° 5 5238-J Sul 28-09-2020 55.000,00 50.950,00
A.Dr.Lourenço Peixinhon° 144e144-A 5830-AE Norte 02-10-2Q2 O 33.000,0031.5QQ,00
Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-BZ Norte 08-10-2020 8.750,00 7.800,00
Rua dos Miosótis, n° 279, 301, 341 4429-N Norte 08-10-2020 230.700,00 229.100,00
Av. do Colégio Português - Edificio Luso
Galaico 1550-BM Norte 09-10-2020 70.000,00 64.600,00
Av. do Colégio Português - Edificio Luso
Galaico 1550-BB Norte 09-10-2020 70.000,00 66.900,00
PraçadaLiberdade, n°6 6135-D Centro 12-10-2020 55.050,00 53.050,00
Rua Dr. Joaquim Nogueira Santos, n° 870 6128-R Norte 14-10-2020 80.000,00 82.150,00
Rua da Ribeira dos Bogueiros, n° 103 6115-C Centro 14-10-2020 235.000,00 247.950,00
Praceta Visconde Oliveira Douro, n° 261/271 1349-D Norte 16-10-2020 146.500,00 142.000,00
Rua da Industria, n° 70 6113-L Norte 23-10-2020 6.000,00 5.550,00
Av. do Colégio Português - Edificio Luso
Galaico 1550-AZ Norte 23-10-2020 73.000,00 65.300,00
Largo Ça[deron D mis, n° 2 5660-Z Centro 23-10-2020 1 1SXXJO,OO 91.200,00

Rya Infante p Henrique, n°616 6165-C Çentro 27-10-2020 197.800,00 191.900,00

F, Lote 3986-D Centro 19-11-2020 44.050,00 44.000,00
Rua dos Castelos, n° 315 6111-1 Norte j 23-11-2020 76.500,00 76.200,00
RuaGenera[VascoGonçalves, Bloco A 5938-F centro j24-11-2020 1Q2.9000 1Q2.7300
Av. Natália Correia, n° 16 4505-C Sul 70.500,00 67.000,00
Rua Nova daJunqu&ra de Baixo, n° 37 5488-P Norte
Rua José Afonso, Lote 3 : 4508-1
Praceta Diogo de Macedo, n° 40
Rua Direita, n° 40
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1 14.800,00 114.800,00
3175 1.450.000,00 1.437.500,00
6196 231.000,00

14.105.825,00 13.206.755,00

A carteira do Fundo registou os seguintes novos contratos de arrendamento durante
o ano de 2020:

Imove[ — Fração Segmento Renda Mensa[ (€)
q4i[ai spri[iç - Svatde L 58? Comércio 1.500,00
AvenidaJoséA[rnadaNegreiros, Lote 30 6077-M Habação 200,00
Largo das Hortas, no 228 4449-F Comércio

______

100,00
Lugar dç Durne - Lamas L 5946-G Industria

____

450,00
Rua Ca[ouste Gu[benkian, n° 1 6088 Comércio 1.300,00
Rua Cartos Augustodos Santos, Lote 39 3861/7889-P Habftaçã.o 2OWJO
R doMoinho n° 6 574 1-B-4 Habitaço 20Q,0O
Zona hidustrial da Poupa-Santo urso 5960-B Comércio

?z Va[eC&eja 9009:Serviços L000,00

No ano de 2020 o Fundo procedeu a duas aquisições, sendo uma delas compra
à Caixa Económica Montepio Geral no âmbito do Contrato Promessa já existente,
e a outra, resultado de uma venda efetuada em 2016, em que parte do pagamento
ficou acordado ser realizado em espécie.

- , Data VaLorFraçao , ZONA VaLor VenaL
.— . _-:_

Transaçao Transaçao
Fração A Centro 29-09-2020 1.200.000,00 1.200.000,00

, Pisos -4 e -5
2491

_____

Em 31 de dezembro de 2020 mantinham-se em CPCV com a Caixa Económica
Montepio Geral um total de 45 imóveis, com um valor global de 8.546.571 euros.

Outras Informações
As demais informações a que se refere o esquema B do Anexo II do n.°
artigo 161 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
detalhadas nas notas do Anexo às Demonstrações Financeiras que faz
integrante deste relatório.

5. Perspetivas para 2021

Para o ano de 2021 manter-se-á a mesma estratégia seguida em 2020, ou seja,
privilegiar as vendas em todas as situações em que tal se mostre viável, não
descurando, contudo, os arrendamentos, o que possibilitará um crescente e

.
Rua Dr. Severiano, n° 289 3438-DX Norte 09-12-2020
Av. Amália Rodrigues,n°31 5753-B Çentro QP9QQ 117.450,OQ
Rua Monte Aldão, n° 1048, Lote 25 5497-AL Norte 14-12-2020 72.500,00 70.750,00
Rua das Carvoeiras, n° 492 4623-G Norte 15-12-2020 56.000,00 55.350,00
Praceta Maria Lamas, n° 1 2600-A Centro 21-12-2020 37.050,00 36.950,00
Travessa Dr. O[iveira Lobo, n° 55 • 5523 Norte 21-12-2020 22.000,00 20.450,00

. qyçnçp_!0 Q ...

21-12-2Q20 67.200,00 55.750,00
Rua Pedro Ju[ião, n° 167 3943-D Norte 23-12-2020 115.000,00 114.500,00

Escavadeira - Lote 21
R. do Miosótis, n° 159 a 223 4432-L Norte

Urbanização Sopé da Serra, Lote 3

63.500,Ó0 63.400,00

SuL
29-12-2020

Centro
29-12-2020
29-12-2020

TotaL
206.500,00

ImóveL

Casal Santo André, Rua José
Cardoso Pires, n° 2
Quinta do Gato Bravo SuL 15-10-2020 195.875,00 203.285,33

1 do
estão
parte
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sustentado aumento das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a
redução do peso dos encargos fixos imputáveis aos imóveis em carteira.

Mantendo-se a situação da pandemia Covid-19, ta[ presumivelmente trará uma
evolução desfavorável para as perspetivas e projeções que aqui se apresentam, e
cujos efeitos, não nos é, ainda, possível avaliar e quantificar, mas que não
condiciona a continuidade da atividade da Fundo.

Por último, queremos agradecer toda a colaboração empenho e apoio prestado
peto Banco Montepio, na qualidade de entidade comercializadora e de Banco
Depositário do Fundo.

Lisboa, 25 de março de 2021

O Conselho de Administração da Square Asset Management — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.:

(Mário Jorge Patrício Tomé)

LQco,
(Pedro Gabriel Bordalo Coelho)

\ \\ .J

(Luísa Augusta Moura Bordado)

z 1
ktuis Fer’não de Moura Torres Souto)

(PatdVascnce los)

Relatório de Atividade & Contas 2020 CARTEIRA IMOBILIÁRIA

(Jorge Mánuel de Caralho Pereira)
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r
Carteira Imobiliária-Fundo Especia[de Investimento Imobi[iário Aberto

DISCRIMINAÇÃO DOS FLUXOS

OPERAÇÕESSOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

Pagamentos

Resgatede unidade de participação

FLuxo das operaçõessobre as unidadesdo fundo

OPERAÇÕES COM ATIVOS MOBILIÁRIOS

Recebimentos

Alienação de ativos imobiliários

Rendimentode ativos imobiliários

Adiantamentospor conta de venda de ativos imobiliários

Outros recebimentosde ativos imobiliários

Pagamentos

Aquisição de ativos imobiliários

Despesascorrentes(FSE) com ativos imobi[iários

Outros pagamentosde ativos imobiliários

FLuxo das operaçõessobre ativos imobiLiários

OPERAÇÕES GESTÃO CORRENTE

Recebimentos

Juros de depósitosbancários

Outros recebimentoscorrentes

Pagamentos

7.648

2.728.657 2.447.107

78.187 -

36.422 142.958

3.366.970 -

Comissãode gestão

Comissãode depósito

Impostos e Taxas

Outros pagamentoscorrentes

OPERAÇÕES EVENTUAIS

Ganhosextraordinários

Ganhos imputáveis a exercícios anteriores

Pagamentos

Perdasextraordinárias

FLuxo das operaçõeseventuais

Saldo dos fluxos monetáriosdo período (A)

Disponibilidadesno início do período (B)

Disponibilidadesno fim do período (C)=(B)+(A)

Lisboa,25 de marçode 2021

2.577.608

136.309

947.319

5.746

3.432.099

171.532

718.483

515

386.418

O ContabilistaCertificado

(VandaSaraiva)

ICC n 26398) Mário iyce PatrícioTomé)

)LuísfernãoM. TorresSouto)

A Administração \
)LuísaAugustaM. Bordado)

gManuelde?arvPereira)

(Valores em Euros) Demonstraçãodos FLuxos Monetários 31/12/2020
Período Período

2020 2019

51.959.410

51.959.410

12.971.180

1.254.634

100.250

35.683

12.980.398

1.310.321

360.989

8.129.745

11.547.255 20.334.346

Fluxos das operaçõesde gestãocorrente (4.179.670)

14.555

371.863

(263.590)

(40.675.745)

50.122.956

9.447.210

16.541.094

33.581.862

50.122.956

25 RelatõriodeAtividade & Contas2020CARTEIRL IMOBILIÃRIA


