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Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado L\

TURIRENT

RELATORIO DE ATIVIDADE E CONTAS RELATIVO AO EXERCICIO DE 2019

Ao pulblico em geral e aos Senhores Participantes em particular,

Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestdo, submetemos a Vossa aprecia¢io
o Relatério de Atividade e Contas, do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Turirent (doravante designado Turirent), relativo ao exercicio de 2019.
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1. Enquadramento Macroeconémico

A economia portuguesa devera manter a trajetéria expansionista verificada ao longo
dos dltimos anos, embora a um ritmo mais lento, estimando-se um crescimento de
1,7% para 2020 (2% em 2019).

Os futuros niveis de crescimento econdémico permanecem condicionados por
constrangimentos relacionados com fatores como a produtividade, a evolugdo
demogréfica adversa, bem como o elevado endividamento do sector privado e
publico.

Quadro Resumo dos Principais Indicadores

Indicador 2019 2020 (p) 2021 (p) 2022 (p)
Produto Interno Bruto 2% 1,7% 1,6% 1,6%
indice harmonizado de pregos no consumidor 0,3% 0,9% 1,2% 1,4%
Consumo privado 2,3% 2,1% 1,9% 1.7%
Consumo publico 0,5% 0,8% 0,8% 0,8%
Formagdo bruta de capital fixo 7.3% 5,4% 4,8% 4,3%
Exportagdes 2,8% 2,6% 2,8% 3%
Importagtes 5,4% 4,6% 4,2% 3,9%
Taxa de desemprego 6,3% 5,9% 5,6% 5,6%

Fonte: Banco de Portugal

O comércio mundial desacelerou na primeira metade de 2019 motivado, em grande
parte, pela adogdo de medidas protecionistas e de elevados niveis de incerteza
politica.

O crescimento do PIB mundial devera reduzir-se de 3,6% em 2018 para 2,7% em
2019, uma das mais baixas taxas de crescimento observadas desde a crise
financeira. Os principais fatores que contribuem para este cenario sdo: um menor
dinamismo ciclico, a redugdo dos estimulos de politica econémica e do crescimento
econdmico chinés, bem como os nimeros mais fracos de vdrios paises emergentes
como o Brasil, I'ndia, México e Turquia.

A desaceleracdo das importagdes ocorreu de forma generalizada nos paises fora
da area do euro (de 3,7% no segundo semestre de 2018 para 1,2% no primeiro
semestre de 2019), com particular evidéncia nas economias asiaticas.

O abrandamento das exportagdes e da indUstria também se verificou em Portugal,
mas a desaceleragdo da atividade em 2019 foi compensada pelo dinamismo da
procura interna e do investimento.

Estima-se que o contributo liquido das exportagdes nacionais para o crescimento
do PIB em 2020 atinja 0,5%, o que traduz uma redugdo face a anos anteriores
(em média 1% no periodo 2014-2018).




-

O consumo privado e o investimento deverdo contribuir em 1,1% para o crescimento
do PIB em 2020.

A evolucdo da procura interna e externa teve como contrapartida um crescimento
das importagdes, superior ao das exportagdes, implicando um aumento do défice
da balanga de bens e servigos.

No contexto acima referido, a taxa de desemprego manteve a sua trajetéria /
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descendente passando para 6,3% em 2019, valor minimo dos Gltimos anos.

A inflagdo, que se situou em valores praticamente nulos em 2019 (0,3%), devera

permanecer em niveis muito reduzidos nos proximos anos. Para 2020 prevé-se que
a inflagdo, medida pela taxa de variagdo do Indice Harmonizado de Pregos no
Consumidor (IHPC), fique nos 0,9%.

As taxas de juro de curto prazo para 2020, deverdo manter-se perto de minimos
historicos, considerando a politica seguida pelo Banco Central Europeu (BCE). A
EURIBOR a 3 meses devera permanecer em niveis de -0,4%, similares aos de 2019.

2019 foi novamente um ano excecional para o imobilidrio portugués. Foram
investidos cerca de 3,25 mil milhdes de euros em imobiliario comercial, um volume
que representa aproximadamente de 23% do total das transacdes da década (14
mil milhdes de euros). Nos dltimos 10 anos o retalho foi o principal sector de
investimento representando cerca de 40%, seguindo-se os escritérios com 27%, os
hotéis com 10%, e os investimentos alternativos a representarem apenas 6%, mas
evidenciando um crescimento mais acentuado nos 2 (ltimos anos.

Se considerarmos ainda os cerca de 1,5 mil milhdes de euros de promogao
imobiliaria, 700 milhdes de euros de carteira de ativos resultantes de crédito
malparado, o total de investimento ndo residencial em 2019 atingiu cerca de 6 mil
milhdes de euros, record absoluto.

A prova da solidez do mercado imobilidrio nacional e da sua proje¢do internacional
é o aumento consistente dos investidores nacionais e internacionais, com o0s
investidores nacionais a representarem, em 2019, 12% do total do volume de
investimento.

Ao mesmo tempo que o pais alargou a base de investidores, em termos de origens
e perfis de risco, também em termos de segmentos assistimos a uma diversificagdo
nas classes alvo de investimento. A destacar o segmento de hotéis e os imdveis
de usos alternativos, onde a denominada co-revolution ganha especial relevo.
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As maiores transa¢des de 2019 foram os hotéis Tivoli (313 milhdes de euros), o
Portefélio de retalho Harbert (185 milhdes de euros), o Algarve Shopping e o
Albufeira Retail Park (180 milhdes de euros).

Por dltimo, destacamos a regulamentacdo emanada no corrente ano sobre as SIG
(Sociedades de Investimento e Gestdo Imobilidria), que podem vir a dar um novo
impulso ao mercado em 2020, com a cotagdo das primeiras ag¢des na bolsa
portuguesa. Estes veiculos irdo contribuir para uma maior liquidez dos ativos
imobiliarios, junto de investidores particulares e institucionais, tal como se veio a
verificar em mercados com caracteristicas idénticas ao portugués, como no caso_
das SOCIMI em Espanha.

A estabilidade econdémica e politica potenciou a preferéncia dos investidores
internacionais por Portugal. Diversos estudos apontam, como fatores primordiais
nesta preferéncia, os baixos custos de operagdo, a qualidade de vida, as boas
infraestruturas e a mao de obra qualificada.

Em 2019 o mercado de escritérios manteve a tendéncia verificada em 2018, ou
seja, a oferta de qualidade ndo acompanhou o crescimento da procura, sobretudo
por empresas sediadas em Portugal focadas em ampliar e renovar os seus espagos.
Apesar desta realidade, estima-se que tenham sido absorvidos cerca 195.000 m2
no corrente ano, valores idénticos ao periodo homdélogo. Para 2020 estdo previstos
mais 80.000 m2 de area disponivel.

Verificou-se ainda um reforco do investimento por parte das empresas
multinacionais, sobretudo no segmento de servigos. O sector da TMT & Utilities
continua em franca expansdo e devera representar cerca de 50% da ocupagao.

Os espagos de co-working tém ganho peso, bem como a tendéncia para o aumento
da area de referéncia nos arrendamentos.

A compressao das yields médias do sector manteve-se, cifrando-se atualmente em
4% (prime yield), com valores de arrendamento no prime CBD de €25/m2/més.
Espera-se que 2020 continue a evidenciar a subida de rendas sobretudo em Lisboa.

Sustentado no aumento do consumo privado, que atingiu maximos em 2019, e no
crescimento do turismo, o sector do retalho manteve o dinamismo que se verifica
desde 2015.

O comércio de rua, muito associado ao aumento da qualidade dos espagos por
via das reabilitagdes, dominou a procura logo seguido dos centros comerciais.
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Os eixos Baixa e Chiado, Cais do Sodré e Principe Real continuam a afirmar-se
como os mais relevantes, mas os bairros de Campo de Ourique e Alvalade tém
vindo a ganhar peso na abertura de lojas, de espagos de lazer e de restauragao.

As prime rents situam-se nos €125 para centros comerciais, €11 nos retails e €140
para a zona prime Baixa/Chiado.

Ndo obstante o crescimento do comércio de rua, os centros comerciais continuam
a dominar a maioria das compras dos portugueses. O sector expandiu-se por via
da ampliagdo dos atuais espacos (NorteShopping e Colombo).

Prevé-se que, em 2020, centros como o Dolce Vita Tejo, o Saldanha Residence e
outros realizem obras de adaptagdo aos novos habitos dos consumidores que cada
vez mais consomem on-line, pelo que se torna imprescindivel dotar estes centros
de amplas zonas de lazer e restauragao.

Para o turismo nacional, o ano de 2019, tal como em 2018, foi um ano repleto
de prémios internacionais e de artigos publicados nos media além-fronteiras, que
reforcaram a notoriedade e a imagem de qualidade do nosso pais. A nivel mundial,
Portugal arrecadou novamente o 6scar de melhor destino turistico nos World Travel
Awards e de “Melhor Destino Turistico Europeu” pelos World Travel Awards.

O namero de turistas mais do que duplicou entre 2009 e 2018, o mesmo sucedendo
com abertura de hotéis atingindo mais de 1.400 unidades em 2019. O gasto médio
dos turistas acompanhou parcialmente este crescimento fixando-se agora em valores
de €36/dia.

Em 2019 abriram 8 novos hotéis, com mais de 700 camas, estando em pipeline
cerca de 15 novas unidades com mais de 2000 camas nos préximos anos.

Este acentuado crescimento do turismo nos dltimos anos resultou, em grande parte,
de um desvio dos turistas das zonas afetadas pela primavera arabe, da abertura
de aviagdo low cost, bem como da promogdo de Portugal enquanto destino turistico
diversificado e ndo apenas de sol e praia.

O alojamento local ocupou um papel importante na absor¢do dos novos turistas,
sobretudo em Lisboa e Porto, tendo os atuais registos atingido as 15.000 unidades
versus 1.800 unidades em 2009. Apesar deste crescimento na oferta de camas, a
taxa de ocupagdo hoteleira cifrou-se em valores muito préximos de 80%.

Em 2019 foram transacionados 11 hotéis, num montante superior a 500 milhdes
de euros, destacando-se a compra dos hotéis Tivoli por parte da Invesco por 313
milhdes de euros.
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Os ndmeros de 2018 ficaram marcados por uma quebra na ocupagdo de espago
logistico na grande Lisboa de 38% face a 2017, com um valor de 125.000 m2.

2019 foi um ano de inversdo de ciclo com o inicio de dois projetos: a Norte o
VGP Park com 30.000 m2 de logistica e outro em Lisboa, em Famdes, com 45.000
m2. Prevé-se ainda, para 2020, o inicio da construgdo da Plataforma Logistica
Lisboa-Norte, da Merlin, com um armazém de 45.000 m2.

O desenvolvimento de plataformas logisticas taylormade tem sido tendéncia que se
ira manter em 2020. Desta forma, os projetos em curso irdo alavancar o nivel de
absorgdo, que em Lisboa deverdo exceder os 200.000 m2 em 2020, um acréscimo
significativo face aos 140.000 m2 contratados em 2019.

O mercado de logistica apresenta uma taxa de disponibilidade que ronda os 5%,
sendo apenas possivel potenciar uma maior absor¢do através da promogdo
imobiliaria de novos espagos.

As areas em construgdo sdo caraterizadas por uma clara melhoria qualitativa face
as existentes, o que devera levar a um aumento da renda para valores de
€4/m2/més.

O mercado residencial acentuou o crescimento dos Gltimos anos com um aumento
dos volumes transacionados e dos valores praticados. Os (ltimos dados de 2019

apontam para montantes transacionados na ordem dos 25 mil milhdes de euros
em 180.000 unidades.

O mercado internacional representou cerca de 35% das operagdes, destacando-se
Brasil, Franga e Reino Unido.

As zonas onde se observaram no passado os ritmos mais acentuados de procura
e onde os pregos mais subiram (Baixa/Chiado), sofreram uma retragdo devido a
implementagdo das zonas de conten¢do do alojamento local.

O ndmero de novos projetos em construgdo, a par da subida substancial dos
pregos nos ualtimos anos, que tornou cada vez mais dificil o acesso dos portugueses
a habitacdo no centro da cidade, levara, de acordo com os principais operadores
de mercado, a um ajuste em baixa nos pregos de venda de 5%.
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2. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobilidrio

No final de 2019 o valor liquido global dos fundos de investimento imobiliario
ascendia aos 10,5 mil milhdes de euros, traduzindo um decréscimo de 1,2% face
a 2018. Os fundos fechados acumularam um valor de ativos sob gestdo de 6.617
milhdes de euros e os fundos abertos atingiram os 3.895 milhdes de euros.

A sociedade gestora com maior volume de ativos sob gestdo é a Interfundos com
1.309 milhdes de euros, que se traduz numa quota de mercado de 12,9%, seguida
da SQUARE - SGFIl com 1.145 milhdes de euros com uma quota de 11,3%, subindo
no ranking face a 2018 e permanecendo a maior sociedade gestora independente
de fundos de investimento imobiliario.

3. Caracterizagdo do Fundo Turirent

O Turirent é um fundo de investimento imobilidrio fechado, constituido por
subscri¢cdo particular, de distribuicdo parcial de rendimentos.

O Fundo tem a duragdo inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua
constituigdo, podendo a respetiva duragdo ser prorrogada por um ou mais periodos
de 10 anos. O capital inicial do Fundo foi de 4.628.000 euros (quatro milhdes
seiscentos e vinte e oito mil euros), a que correspondem 4.628 unidades de
participagdo, com o valor unitario de 1.000 euros (mil euros), sendo que 100.000
euros (cem mil euros) foram subscritos em numerario e o remanescente foi subscrito
em espécie.

O Fundo foi autorizado pela CMVM. em 21 de dezembro de 2006 com 4
participantes, e foi constituido em 29 de dezembro de 2006.

A administragdo, gestdo e representagdo do Fundo coube a “Atlantic - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A." até 15 de junho de 2008. Nesta
data e ap6s a autorizagdo respetiva da CMVM foi transferida a gestdo para a
Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario SA. As unidades de participagdo do Fundo sdo colocadas presencialmente
nas instalagcdes da entidade gestora. O depositario dos valores que constituem o
Fundo é o "Bison Bank, S.A.".

O objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo
prazo, uma valorizagdo crescente do capital e a obtengdo de um rendimento
continuo e estavel, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores
predominantemente imobilidrios, baseada em critérios de prudéncia, seletividade,
seguranga e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos
participantes.
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O Fundo tem como politica a distribuicdo parcial de rendimentos aos participantes.
Sédo passiveis de ser distribuidos os montantes correspondentes aos resultados do
Fundo que excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas
que estejam a solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria
do Fundo, bem como a previsivel evolu¢do dos negécios.

4, Atividade do Fundo em 2019

O processo de extingdo das agdes judiciais contra o Fundo, iniciado em 2017, teve
particular impacto nos iméveis de Camarate, que representam a maior quota de
iméveis do Fundo, na medida em que ficaram completamente libertos de
constrangimentos de origem judicial.

Relativamente as ac¢des intentadas pelo Fundo contra os anteriores detentores das
Unidades de Participagdo, no sentido de poder retomar em definitivo a posse dos
imbveis e o ressarcimento de todo o tempo de ocupagdo ja decorrido, teve
despacho favoravel definitivo no que respeita aos iméveis de Alcabideche e Casa
da Areia, cujo transito em julgado s6 devera ocorrer em 2020. Aguarda-se ainda o
julgamento da acdo referente aos iméveis de Benfica.

Por outro lado, o aumento de capital de 2018 permitiu retomar a conclusdo dos
lotes de Camarate. Foram concluidos os lotes 8 e 9, com vendas a concretizar ja
em 2020, prevendo-se que o produto das mesmas venha a permitir o acabamento
de outros lotes.

A 31 de dezembro de 2019, o capital do Fundo ascendia a 8 milhdes de euros,
correspondentes a 14.291 unidades de participagéo.

O gréfico seguinte ilustra a evolugdo do valor da Unidade de Participagao:

Evolugdo da Unidade de Participagdo
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5. Perspetivas para 2020

Na sequéncia do referido no capitulo anterior, perspetiva-se para 2020 a venda
dos apartamentos dos lotes 8 e 9 de Camarate, o que possibilitara dar sequéncia
ao acabamento de outros lotes, nomeadamente os lotes 6 e 13.

Espera-se, também, o transito em julgado da sentenga do processo dos imdveis de
Cascais, e o inicio do julgamento do processo dos iméveis de Benfica.

Continuaremos, assim, a caminhar no sentido de libertar o Fundo de todos os seus
constrangimentos de ordem judicial, permitindo retomar a atividade com
normalidade.

Impde-se ainda fazer referéncia a recente ocorréncia da pandemia Covid-19, que
presumivelmente trar& uma evolucdo significativamente desfavoravel para as
perspetivas e projecdes que neste relatério se apresentam e cujos efeitos, ndo nos
é, nesta data, possivel avaliar e quantificar.

Lisboa, 16 de margo de 2020

O Conselho de Administragdo da Square Asset Management - Sociedade Gestora
de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

(_ LIJi_s_’%n_a;) A\l _;L

(Jorge Manhuel de Carvalho Pereira)
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SQUARE

Turirent - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado

(Valores em euros) DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS Data: 31/12/2019

Periodo Periodo

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 2019 2018

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
Recebimentos
Subscrigdo de unidades de participagdo & 1.249.771
Fluxo das operagdes sobre unidades do fundo g 1.249.771
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS

Recebimentos
Rendimento de ativos imobilidrios 8.471 6.300

Pagamentos
Aquisicdo de ativos imobilidrios 506.062 S
Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios 305.678 22.085
Fluxo das operagdes sobre ativos imobilidrios (803.269) (15.785)
OPERAGOES GESTAO CORRENTE

Recebimentos
Outros recebimentos correntes 2.142 6.282

Pagamentos
Comissdo de gestdo 25.585 266.852
Comissdo de deposito 48.146 -
Impostos e Taxas 33.909 31.229
Outros pagamentos correntes 17.495 91.785
Fluxos das operagdes de gestdo corrente (122.993) (383.584)
OPERAGOES EVENTUAIS

Recebimentos
Outros recebimentos de operagbes eventuais 49 1.058

Fluxo das operagdes eventuais 49 1.058
Saldo dos fluxos monetdrios do periodo.......(A) (926.213) 851.460

Disponibilidades no inicio do periodo......(B) 1.022.390 170930
Disponibilidades no fim do periodo..........{C)=(B)}+(A) 96.177 1.022.390

Lisboa, 16 de margo de 2020

O Contabilista Certificado A Administragao

%\{L _______ _ ' ( ’\(\I\/\.\
(Vanda Saraiva) A Yo _ .

(CC 26398) {Mario Jorge Patricio Tomé) (Pedro Gabriel F. 8, _Coelho) (Luisa Augusta M. Bordado)

e .« AVAVEW AR )

45 i -
“Aluis Fedfao M. Torres Souto) C Sconcelos) (Jorge Manuel de Cav(alho Pereira)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
TURIRENT

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2019

(Valores expressos em euros)

Introdugdo

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento 2/2005, de
14 de abril, da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios, que estabelece o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII).

As notas omissas ndo tém aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou
situagbes a reportar. As notas adicionais pretendem complementar a informagéo
minima prevista no PCFll, com o objetivo de permitir uma melhor compreensio do
conjunto das Demonstragdes Financeiras.

Constituicdo e Atividade do Fundo

O Turirent- Fundo de Investimento Imobiliario Fechado foi constituido em 29 de
dezembro de 2006 com a duragdo de 10 anos, prorrogavel por periodos de igual
tempo, desde que obtidas as autorizagdes e deliberagdes legalmente previstas. Foi
deliberado em Assembleia de Participantes do Fundo, realizada no dia 27 de junho
de 2016, a prorrogagdo da duragdo do Fundo por um periodo de 5 (cinco) anos
e aceite pela CMVM, com termo previsto em 29 de dezembro de 2022.

Por despacho de 12 de junho de 2008, o Conselho Diretivo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios, autorizou a substituicio da entidade gestora do
Fundo, passando a SQUARE Asset Management- Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, S.AA. a assumir essa fungdo com efeitos a partir de 15 de
junho de 2008. A atividade encontra-se regulamentada pela Lei 16/2015, de 24 de
fevereiro, que revé o regime juridico dos organismos de investimento coletivo.

O Bison Bank, S.A. assume as fun¢des de Banco Depositério.
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Apresentagdo das Contas e Resumo dos Principais Principios Contabilisticos e
Critérios Valorimétricos

a) Apresentagdo das contas

As demonstra¢des financeiras anexas foram preparadas e estdo apresentadas de
acordo com o Plano Contabilistico em vigor para os Fundos de Investimento
Imobiliario, definido no Regulamento 2/2005 emitido pela Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios que entrou em vigor em 15 de abrii de 2005, e outros
regulamentos especificos da atividade.

A Nota introdutéria e a Nota 14 sao adicionalmente introduzidas para proporcionar
outras informa¢des relevantes a compreensdo das demonstra¢des financeiras. A
inclusdo das Notas 15 e 16 decorre das alteragdes introduzidas pelo artigo 161.°
da Lei 16/2015 de 24 de fevereiro.

b) Especializagdo dos exercicios

Na preparagdo das contas do Fundo foi respeitado o principio da especializagdo
dos exercicios, sendo os custos e proveitos contabilizados no periodo a que dizem
respeito, independentemente da data do seu recebimento ou pagamento.

c) Iméveis

O Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, publicado na Lei 16/2015
de 24 de fevereiro, e o Regulamento 2/2015 da CMVM, determinam as regras para
a valorizacdo dos imdveis em carteira.

Os iméveis sdo apresentados em Balango pela média simples das duas avaliagdes
efetuadas por dois peritos independentes, exceto entre 0 momento em que passam
a integrar o patriménio do Fundo, até que ocorra a primeira avaliagdo exigida por
lei, periodo em que os imdveis ficam valorizados pelo respetivo custo de aquisigao.

O custo de aquisigdo do imdvel corresponde ao valor de compra, incluindo os
custos de construcdo, conforme aplicavel, acrescido das despesas incorridas
subsequentemente com obras de remodelagdo e beneficiagdo de vulto, que alterem
substancialmente as condigdes em que o imével é colocado para arrendamento no
mercado.

Os ajustamentos que resultam das avaliagdes, correspondentes a mais e menos-
valias ndo realizadas, sdo registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir
ao valor do imbvel, por contrapartida das rubricas de Resultados.

/%I




d) Unidades de participagdo

O valor da unidade de participagdo é calculado diariamente, tendo por base o
valor liquido global do Fundo e o ndmero de unidades de participagdo em
circulagdo, embora a divulgagdo do seu valor seja mensal.

Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, s6 podem ser
realizadas novas subscricdes em aumentos de capital.

e) ComissGes de gestdo e depositario

O Fundo suporta encargos com comissées de gestdo e de depositario, de acordo
com a legislagdo em vigor, a titulo de remuneragdo dos servigos prestados pela
entidade gestora e pelo banco depositario. Estas comissdes sdo calculadas sobre
o valor liquido global do Fundo (Capital do Fundo), estando fixados véarios intervalos
para a comissdo de gestdo que podem variar ente 0,3% e 0,5% de acordo com o
valor total do Fundo.

A comissdo de depositario corresponde a uma comissdo anual nominal de 0,10%,
apurada diariamente sobre o valor liquido global do patriménio do Fundo, depois
de deduzida a comissdo de gestdo e antes da aplicagdo da comissdo de depésito
e da taxa de supervisao.

As bases e método de célculo encontram-se descritos no regulamento de gestdo
do fundo. As comissbes de gestdo e depositario serdo liqguidadas mensalmente e
encontram-se registadas na rubrica de ComissGes de Operagdes Correntes da
Demonstragdo de Resultados.

f) Imposto sobre o rendimento

A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo (“OIC”),
neste caso particular os OIC Imobilidrios, passaram a ser tributados, a taxa geral
de IRC (21%), sobre o seu lucro tributdvel. Ficam ainda os OIC, sujeitos as taxas
de tributagdo autébnoma em IRC legalmente previstas, embora isentos de derrama
estadual ou municipal.

Contudo, ndo concorrem para a formagédo do lucro tributavel: i) Os rendimentos de
capital, ii) Os rendimentos prediais, e iii) As mais-valias, exceto se esses rendimentos
forem provenientes de entidades com residéncia ou domicilio fiscal em pais,
territério ou regido com um regime fiscal claramente mais favoravel.

Em simultdneo, (i) os gastos relacionados com rendimentos agora mencionados, (i)
os gastos que ndo sdo fiscalmente dedutiveis em sede de IRC e (iii) os rendimentos,
descontos e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissGes que




revertam a favor dos OIC, ndo contribuem para a determinagdo do lucro tributével,
na esfera do OIC.

No que toca as mais-valias de iméveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015
sdo tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na
proporgédo correspondente ao periodo de detengdo daqueles ativos até 30 de junho
de 2015, ao passo que as mais-valias apuradas com os restantes ativos adquiridos
antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos termos do regime em vigor até
30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizagao,
o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

No caso dos titulares das unidades de participagdo, sdo tributados “a saida” os
rendimentos auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate de residentes
em territério nacional, a tributagdo ficard sujeita as regras gerais em sede de IRS
ou IRC conforme se trate de um sujeito passivo singular ou coletivo. Se os
detentores das unidades de participacdo de fundos imobilidrios forem ndo residentes
sem estabelecimento estavel ficam sujeitos a uma taxa de 10% a titulo definitivo.

g) Imposto do Selo

O Fundo suporta um encargo em sede de imposto de selo, cujo calculo incide na
aplicagdo da taxa de 0,0125% calculada sobre o ativo liquido global do OIC e
liquidada trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n® 71/2018 de 31 de dezembro
(Orcamento do Estado para 2019), pelo art® 319.° sdo revogados os artigos 1.2 e
8.° do Decreto-Lei n° 1/87, de 3 de janeiro, o qual criou os incentivos fiscais a
constituicdo de fundos de investimento imobilidrio. Concretamente, com a revogagéo
do art® 8° do mencionado Decreto-Lei, que isentava de imposto de selo as
operagdes sobre certificados representativos de unidades de participagdes emitidos
por fundos de investimento imobilidrio, as comissdes de gestdo e depositario pagas
pelo fundo a sociedade gestora e ao depositario, respetivamente, passam a estar
sujeitas a imposto de selo a uma taxa de 4% (verba 17.3.4 da Tabela Geral do
Imposto de Selo).

\w—/
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SQUAR

Nota 1 - Valias Potenciais em Imdveis

De acordo com a politica contabilistica descrita na alinea ¢) da Nota Introdutéria,
os imoéveis em carteira encontram-se registados pelo respetivo valor de mercado,
determinado como a média aritmética simples de duas avaliagdes efetuados por
peritos independentes. %

O quadro abaixo apresenta a diferenga entre o valor contabilistico dos iméveis e
os respetivos valores de avaliagdo:
Média dos

~
Valor . l/
Iméveis Contabilistico valor‘es das  Diferenga
A avalz;;;ées (B)-(A)

Terreno na Quinta da Areeira - Lote 1 194.055 194.055 -
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 2 188.082 188.082 3
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 25 190.497 190.497 =
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 27 208.755 208.755 =
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 29 122.290 122.290 = 7
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 6 794.167 794.167 =
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 8 1.248.752 1.248.752 T
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 9 1.379.730 1.379.730 z
Terreno na Quinta da Areeira - Lote 13 684.195 684.195 -
Terreno Bardo de Sdo Miguel, Vila do Bispo 59.644 59.644 )
Rua Jodo Freitas Branco, Lote 1, Lisboa - 10 Fr. 1.148.548 1.148.548 2
Estrada da Ribeira, Alcabideche Bloco C, Cascais - 4 Fr. 919.624 919.624 3
Casa da Areia, Cascais, 1 Fr 1.151.395 1.151.395 =
Total 8.289.732 8.289.732 &

O valor contabilistico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de
aquisicdo acrescido de investimentos ja realizados nos iméveis e da atribuicdo das
valias potenciais determinadas pela média das avaliagbes.

A data de 31 de dezembro de 2019 toda a carteira do Fundo est4 valorizada a
média dos valores das duas avaliagdes efetuadas por peritos independentes, dando
cumprimento ao estabelecido no Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, publicado na Lei 16/2015 de 24 de fevereiro, e no Regulamento 2/2015
da CMVM, estando reconhecidas nas contas todas as valias das mesmas resultantes.



Nota 2 - Unidades de Participagdo e Capital do Fundo

Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo sdo os que abaixo se

descrevem:

Descrigdo

Valor Base
Diferenga em subscrigdes e resgates
Resultados acumulados
Resultados do periodo
SOMA
Nimero de unidades de participagdo

Valor da unidade de participagdo

No inicio

14.291.000
(3.013.635)
(3.433.574)
551.704
8.395.495
14.291
587,4673

Distribuigdo
Subscrigdes Resgates de
Resultados

551.704
(551.704)

Resultado
do
Perfodo

(358.021)
(358.021)

No Fim

14.291.000
(3.013.639)
(2.881.870)
(358.021)
8.037.474
14.291
562,4151
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Nota 6 - Derrogagdo as Disposi¢cdes do PCFIl @’ ’
As demonstra¢des financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as
disposi¢cdes do PCFIl, ndo tendo existido qualquer situagdo em que tais disposi¢des ~
tenham sido derrogadas.
Nota 7 - Discriminagdo da Liquidez do Fundo
Contas Saldo Inicial ~~ Aumentos Redugdes Saldo Final %
Depésitos a Ordem 1.022.390 96.177 T/
Total 1.022.390 96.177 /

O saldo apresentado na rubrica de depdsitos a ordem ndo reconhece valores A/
debitados pelo atual Bison Bank, S.A., anterior Banco Banif - Banco de Investimento
S.A, sem o consentimento da entidade gestora no montante de 63.401 euros.

Nota 8 - Dividas de Cobranga Duvidosa

Em 31 de dezembro de 2019, a rubrica de Devedores apresenta um saldo de 2.811
euros (2018: 2.717 euros) referente a contratos de arrendamento. Este montante
encontra-se parcialmente provisionado no montante total de 700 euros, de acordo
com a estimativa das perdas nos créditos vencidos que se apresentam de dificil
cobranga (ver Nota 11).

Nota 9 - Valores Comparativos

Os valores apresentados nas Demonstragdes Financeiras sdo, de uma forma geral,
comparaveis com os do periodo homélogo do ano anterior.

Nota 11 - Ajustamentos de Dividas a Receber e Provisdes

O movimento ocorrido no exercicio de 2019 é o que abaixo se apresenta:

Contas Saldo Inicial Aumento  Redugdo Saldo Final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 700 = . 700
Total 700 - ) 700

O valor apresentado na rubrica de ajustamentos para crédito vencido decorre de
uma divida associada a um contrato de arrendamento ja inativo (ver Nota 8).



~

Nota 12 - Retengdo de Impostos

e

rendimentos prediais obtidos pelo Fundo, devido a dispensa de retencdo na fonte
de imposto sobre esses rendimentos, quando obtidos por fundos de investimento
imobiliario, de acordo a legislagdo em vigor. Relativamente ao conjunto dos impostos
suportados pelo Fundo ver a Nota 14.3.

No decurso do exercicio de 2019 ndo foram efetuadas retengdes na fonte sobre L

Nota 14 - Outras Informagdes Relevantes para a Apreciagdo das Demonstragdes &
Financeiras

141 Comissdes

O Fundo suporta encargos com comissdes de gestdo e depositario e ainda a taxa
de supervisdo paga mensalmente a Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios,
como segue:

g
Descrigdo 2019 2018
Comissao de gestdo 42.243 36.544 ///P 7
Comissdo de depésito 8.310 6.677
Taxa de supervisdo 2.586 2418
Total 53.139 45.639

14.2 Perdas em Operagdes Financeiras e Ativos Financeiros

Na rubrica de Perdas em Ativos Imobiliarios estdo registadas as menos valias
potenciais, no total de 347.782 euros (2018: 73.050 euros) resultantes de
desvalorizagbes dos ativos em carteira determinadas pelas reavaliagdes, imputadas
de acordo com o descrito na alinea c¢) da nota introdutéria referente aos critérios
valorimétricos.

14.3 Impostos
O montante registado em Impostos é decomposto como segue:

Descrigdo 2019 2018
impostos indiretos (Imposto de selo) 6.153 3.500
Outros impostos (IMI) 25.582 26.208
Total 31.735 29.708

A variagdo apresentada na rubrica de imposto de selo em 2019, justifica-se pela
recente incidéncia deste imposto nas comissdes de gestdo e depositario pagas pelo

fundo a sociedade gestora e a entidade depositaria, respetivamente, conforme
descrito na alinea g) da nota introdutéria.



144 Fornecimentos e servigos externos

Os principais gastos com fornecimentos e servigos externos sdo os que abaixo se

descrevem:
Descrigdo 2019

Avaliagdes dos ativos imobiliarios 27976
Despesas de condominio 24.292
Auditoria 6.150
Seguros 4.497
Contencioso e notariado 3.479
Outros fornecimentos e servigos externos 595

Total 66.989

A variagao na rubrica de “Despesas de condominio” justifica-se, essencialmente, pelo

2018

20.588
50.124
6.150
4.540
4.368
4.705

90.475

reconhecimento de valores em divida durante o exercicio de 2018, no ambito do
acordo obtido ao abrigo de um processo judicial instaurado pela administracdo de

condominio de um imdvel pertencente ao Fundo.

145 Proveitos e Ganhos Correntes

Descrigdo 2019
Ganhos em ativos imobilidrios 133.893
Rendimentos e ativos imobiliarios 8.556
Outros proveitos e ganhos correntes 2142
Total 144,591

2018

775.200
8.461
6.282

789.943

Os ganhos em ativos imobilidrios dizem respeito as valias potenciais reconhecidas
dos iméveis em carteira, as quais correspondem a diferenga, quando favoravel, entre
os valores contabilisticos e os valores das avaliagdes, no montante de 133.893

euros (2018: 775.200 euros).

Em relagdo aos rendimentos de ativos imobiliarios o saldo reflete o valor das rendas
dos iméveis que respeitam ao exercicio de 2019 no montante total de 8556 euros

(2018: 8.461 euros).

O montante registado em Outros proveitos e ganhos correntes no montante de
2.142 euros (2018: 6.282 euros) diz respeito a recuperagdo de custas processuais

incorridas.
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146 Contas de Terceiros
O Fundo apresenta créditos a diversas entidades, conforme discriminado no quadro
abaixo:

Descrigdo 2019 2018

Comissbes e outros encargos a pagar
Comissdes de Gestado 18.383 -
Comissbes Banco Depositério 700 39.143
Taxa de Supervisdao 1.290 200
20373 39343

Outras contas de credores

Construtoras 303910 8.782
Avaliadores 11.017 158.808
Outros 4.365 111.904
319.292 279.494
Total 339.665 318.837

O valor em divida a construtoras, em 2019, diz respeito ao contrato de empreitada
para as obras de recuperagdo realizadas nos lotes 8 e 9 de Camarate.

Nota 15 - Quadro Comparativo dos Valores de Inventario

A evolugdo dos valores liquidos da carteira de imoveis bem como da cotacdo da
unidade de participagdo nos trés Gltimos exercicios € a que se apresenta de seguida:

Descri¢do 2019 2018 2017
Valor liquido da carteira de iméveis 8.037.474 8.395.495 6.991.500
Valor da unidade de participagdo 562,4151 587,4673 542,0039

Nota 16 - Discriminagdo das Remuneragdes Pagas pela Entidade Gestora

Dando cumprimento ao disposto no artigo 161° n° 2 da Lei 16/2015, de 24 de
fevereiro, com as alteragdes dadas pela Lei n° 35/2018, de 20 de julho, o total
das remuneragdes pagas pela entidade gestora, durante o exercicio de 2019,
calculado proporcionalmente ao valor liquido global do fundo, é detalhado no
quadro abaixo:

Descrigdo Remuneragdes  Remuneragdes

fixas Varidveis
Remuneragdes dos 6rgdos sociais
Administragdo 4.054 659
Fiscalizagdo 230 -
Remuneragdes dos empregados
Com fungdes de controlo 1.105 70
Outros 8943 1.452

Total 14.332 2.181
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O namero de colaboradores da entidade gestora em 31 de dezembro de 2019 era
0 que abaixo se descreve:

Descrigdo Namero
Orgaos sociais 9
Restantes colaboradores 37
Total 46

Nota 17 - Acontecimentos Subsequentes

Como eventos subsequentes a data das demonstragdes financeiras, devemos fazer
referéncia a recente ocorréncia da pandemia Covid-19, que presumivelmente trara
uma evolucdo significativamente desfavoravel para as perspetivas e proje¢des que
neste relatério se apresentam e cujos efeitos, ndo nos é, nesta data, possivel avaliar
e quantificar.

Para além do acima mencionado, ndo existem factos relevantes ocorridos apés 31
de dezembro de 2019, que devessem ser refletidos nas demonstragdes financeiras,
ou dados a conhecer, de forma a evitar uma incorreta interpretacdo das mesmas.

Lisboa, 16 de margo de 2020

O Contabilista Certificado A Administragdo
___@Ql‘:?t{‘_ﬂ_ ______________ | UGS SOV SV U
Vanda Saraiva (Mario Jorge Patricio Tomé)
(CC 26398)

(Pedro Gi,'xabriel BOYialo Coelho)
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(Jorge Marfuel de Carvalho Pereira)
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditaimos as demonstragdes financeiras anexas do TURIRENT - Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado (0 OIC), gerido pela sociedade gestora SQUARE Asset Management -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., que compreendem o balango
em 31 de dezembro de 2019 (que evidencia um total de 8.399.690 euros e um total de capital do
fundo de 8.037.474 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 358.021 euros), a
demonstragdo dos resultados e a demonstragéio dos fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela
data, e o anexo as demonstragdes financeiras, que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinidio, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira do TURIRENT - Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado em 31 de dezembro de 2019 e o seu desempenho financeiro e
fluxos de caixa relativos a0 ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opiniso

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas ¢ orientag3es técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na sec¢do “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importéncia na auditoria das demonstragSes financeiras do ano corrente, Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na formagdo
da opinio, e ndo emitimos uma opinidio separada sobre essas matérias.
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Riscos de
significativos

distor¢iio material mais

Sintese da resposta de auditoria

1) Valorizacio dos ativos imobilidrios

Os ativos imobilidrios correspondem a 88%
do total do ativo, sendo a sua valorizagéo
correspondente & média simples dos valores
de avaliagdio determinados por dois peritos
avaliadores de iméveis. As mais e menos-
valias potenciais assumem um peso relevante
no total de proveitos e custos reconhecidos
no exercicio.

Tendo em conta a subjetividade associadas
aos pressupostos utilizados nas avaliages
dos imdveis, consideramos a valorizago dos
imdéveis como matéria relevante de auditoria.

Os procedimentos de auditoria adotados

incluiram, entre outros:

- Teste aos procedimentos de controlo interno da
sociedade gestora relevantes nesta drea;

- Procedimentos substantivos, nomeadamente de
andlise dos relatérios de avaliagdo elaborados
pelos peritos, apreciando os métodos de avaliagdo
utilizados e a razoabilidade dos pressupostos
assumidos, verificagdo da inscrigio dos
avaliadores na CMVM e no regulamento de
gestdo e o cumprimento dos requisitos legais e
regulamentares quanto & periodicidade de
avaliagdo, divergéncias de valores, etc. e
validagio do correto registo contabilistico da
valorizagdo dos iméveis;

- Andlise das divulgagSes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do OIC e a respetiva
conformidade com os requisitos contabilisticos
aplicaveis.

Outras matérias

Conforme € referido no ponto 4 do Relatério de Gestdo, foram intentados contra o OIC diversos
processos judiciais, sendo as decisdes obtidas até & data favoraveis. Contudo, desta situagdo resulta
que o fundo ainda néo assumiu a posse efetiva de uma parte do seu patriménio, o que condiciona a

sua atividade.

Responsabilidades do érgio de gestio e do érgio de fiscaliza¢do pelas demonstragGes

financeiras

O 6rgdo de gestdo da entidade gestora é responsavel pela:

— preparago de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigéo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento

imobilidrio;

— elaborag@o do Relatério de Gestdo nos termos legais e regulamentares;
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- criagio e manutengio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdo de demonstragdes financeiras isentas de distorgéo material devido a fraude ou
erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunsténcias; e

- avaliago da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicével,
as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

O drgdo de fiscalizagdo da entidade gestora é responsével pela supervisdo do processo de
preparagdo e divulgagdo da informag#o financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragSes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um
relatdrio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoével é um nivel elevado de segurang¢a mas ndo
¢ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma
distor¢io material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisSes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragSes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstragSes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinifio. O risco de néio detetar uma distor¢do material
devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgio material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigéo ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nfo para
expressar uma opinido sobre a eficicia do controlo interno da entidade gestora do OIC;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

.../3
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- concluimos sobre a apropriag&o do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas sobre a
capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atengio no nosso relatério para as divulgacdes
relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam
adequadas, modificar a nossa opinidio. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de
auditoria obtida até & data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras
podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagio da entidade gestora, incluindo o érgdo de
fiscalizagéio da entidade gestora, entre outros assuntos, o &mbito e o calendério da auditoria, e
as matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria;

- das matérias que comunicamos aos encarregados da governagdo da entidade gestora,
incluindo o érgdo de fiscalizagiio da entidade gestora, determinamos as que foram as mais
importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto quando a lei
ou regulamento proibir a sua divulgaggo piblica;

- declaramos ao érgdo de fiscalizagdo da entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos & independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras
matérias que possam ser percecionadas como ameagas A nossa independéncia e, quando
aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagio da concordancia da informagdo constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontincia sobre as matérias previstas no
n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicdveis em vigor e a informagéo nele constante é coerente com as demonstrages
financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorre¢®es materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas,
relatamos ainda o seguinte:

Fomos nomeados auditores do OIC pela entidade gestora em 31 de janeiro de 2017, conforme
carta de consentimento com a mesma data, com os limites legalmente aplicdveis em termos
de rotagdo de auditores de Entidades de Interesse Publico.

O orglo de gestio da entidade gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da
ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes
financeiras. No planeamento e execugdo da nossa auditoria de acordo com as ISA
mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria para
responder & possibilidade de distorgdo material das demonstragdes financeiras devido a
fraude. Em resultado do nosso trabalho ndo identificimos qualquer distorgio material nas

demonstrages financeiras devido a fraude.

Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos ¢é consistente com o relatério adicional
que preparamos e entregdmos ao 6rgdo de fiscalizag@io da entidade gestora nesta data.

Declaramos que ndo prestimos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, n.° 8,
do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa
independéncia face ao OIC e respetiva entidade gestora, durante a realizagdo da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigdo dos resultados
definidas no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

A adequada avaliaggo efetuada pela entidade responsével pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagiio multilateral e aos
ativos imobilidrios;

O controlo das operagGes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;
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- O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado € de sistema de
negociagdo multilateral,

= O controlo dos movimentos de subscrigéio e de resgate das unidades de participagio;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, quando aplicével.

Sobre as matérias indicadas néo identificimos situagdes materiais a relatar.
Porto, 30 de marco de 2020

A \f’——U.cj

Anténio Magalhdes & Carlos Santos- SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n® 179
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