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CAPITULO |
Informagodes gerais sobre o Fundo, a entidade sociedade gestora e outras entidades

1. O Fundo
a) A denominagdo do Fundo é "Property Core Real Estate Fund — Fundo de Investimento Imobiliario
Aberto".
b) O Fundo constituiu-se como Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto, de acordo com a legislagdo
aplicavel.

¢) A constituigdo do Fundo foi autorizada por deliberagdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios,
adiante designada por CMVM, em 7 de Maio de 2020, e tem duragao indeterminada.

d) O Fundo iniciou a sua atividade em 28 de Agosto de 2020.

e) A data da ultima atualiza¢do do Fundo foi a 24 de novembro de 2023.

f) O numero de participantes do Fundo em 31 de dezembro de 2023 é de 2.446 na Classe A.

2. A Sociedade Gestora

a) O Fundo é gerido, por mandato dos participantes que se considera atribuido por simples subscricdo das
unidades de participacdo e que se mantém até essa participagdo subsistir, pela Square Asset Management
- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA., com sede social na Rua Tierno Galvan,
Torre 3, 142 - 1070-274Lisboa.

b) A sociedade gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de 375.000
Euros.

¢) A sociedade gestora constitui-se em 6 de Julho de 1990 e encontra-se registada na CMVM desde 5 de
Janeiro de 1996, com o numero 249.

d) Compete a sociedade gestora a pratica de todos os atos e operagdes necessarios ou convenientes a boa
gestdo do Fundo de Investimento, de acordo com elevados critérios de diligéncia e competéncia
profissional e, em especial:

i Comprar, vender, permutar, arrendar e/ou subscrever quaisquer valores que nos termos da Lei e
do presente Prospeto, no qual se inclui o Regulamento de Gestdo, possam integrar o patrimdnio
do Fundo, outorgando as respetivas escrituras publicas e contratos-promessa de compra e venda,
arrendamento e outros, em integral respeito pela politica de investimento;

ii. Gerir o risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliagdo e
acompanhamento;

iii. Decidir quanto as aplicagdes em instrumentos financeiros autorizados e no mercado imobiliario,
de acordo com os condicionalismos legais;

iv. Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limita¢des legais em matéria de endividamento,
guanto a obtencdo de empréstimos por conta do Fundo;

V. Deliberar de forma fundamentada sobre eventuais alteragGes ao presente Prospeto, no qual se
inclui o Regulamento de Gestdo, incluindo a liquidagdo do Fundo e quaisquer outras que se
mostrem adequadas a boa gestdo do Fundo e a defesa dos interesses dos participantes;

Vi. Representar o Fundo em quaisquer processos judiciais ou extrajudiciais relativos ao exercicio de
direitos e cumprimento de obrigacGes respeitantes a ativos que, facam parte do patrimdnio sob
gestdo;

vii. Selecionar as entidades responsaveis pela comercializa¢gdo do Fundo, celebrando com as mesmas
os contratos que se mostrem adequados;

viii.  Determinar, nos termos legais, o valor liquido global do Fundo e das respetivas Unidades de
Participacdo e da-lo a conhecer aos participantes e ao publico em geral, nos termos legais;

iX. Emitir, resgatar ou reembolsar, em ligacdo com o Depositario, as Unidades de Participagdo no
Fundo;
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X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo que se encontram definidos na Lei e no presente
Prospeto, no qual se inclui o Regulamento de Gestdo, de forma completa e atempada e fornecer
quaisquer informagdes adicionais no prazo que venha a ser fixado;

Xi. Manter as contas do Fundo em ordem, de acordo com os principios contabilisticos em vigor;
Xii. Elaborar, e publicar um relatdrio semestral e um relatério anual da atividade e contas do Fundo;
xiii.  Assegurar as relagdes contratuais estabelecidas com a Entidade Depositaria, com as entidades

Comercializadoras das Unidades de Participagdo do Fundo e com os participantes do Fundo;

Xiv Definir, em estreita colaboragdo com as entidades Comercializadoras, a politica de
comercializagdo, eventuais campanhas publicitarias e outras medidas relativas a comercializagao
das unidades de participagdo do Fundo;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo.

xvi.  Controlar e supervisionar a atividade dos peritos avaliadores de iméveis, em particular, a andlise
dos relatérios de avaliagdo elaborados pelos mesmos quanto (i) as respetivas conclusdes; (ii) a
adequacgdo dos métodos utilizados face a classificagdo contabilistica do imével e (iii) eventuais
limitagdes que possam ter impacto no valor das avaliagdes.

xvii.  Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo do Fundo, sem prejuizo da
legislacdo especifica aplicavel a estas atividades;
xviii.  Esclarecer e analisar as questdes e reclamacgGes dos Participantes;

xix.  Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e emitir declaragdes fiscais;
XX. Registar e conservar os documentos referentes ao Fundo e seus ativos.

e) No exercicio das suas atribuicdes, a sociedade gestora observard os condicionalismos legais em vigor,
nomeadamente os que se referem as operagdes proibidas ou condicionadas, assumindo uma gestdo
prudente e criteriosa com vista a maximizagao do valor da Unidade de Participagdo e uma adequada defesa
dos interesses dos participantes.

f) A sociedade gestora responde perante os participantes pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso
dos deveres legais e regulamentares apliciveis e das obrigacbes decorrentes dos documentos
constitutivos do Fundo.

g) A sociedade gestora indemniza os participantes, nos termos e condi¢des definidos no Regulamento n?
2/2015 da CMVM, pelos prejuizos causados em consequéncia de situacbes a si imputaveis,
designadamente: i) Erros e irregularidades na avaliagdo ou na imputac¢do de operagdes a carteira do Fundo;
ii) Erros e irregularidades no processamento das subscricdes e resgates; iii) Cobranca de quantias
indevidas.

h) A substituicdo da sociedade gestora s6 podera ocorrer por sua iniciativa, caso se verifique a transferéncia
dos poderes de administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma
sociedade gestora legalmente constituida, desde que o interesse dos participantes e o regular
funcionamento do mercado ndo sejam afetados e mediante autorizagdo da CMVM, a qual notifica a
sociedade gestora no prazo de 15 dias, a contar da rece¢do do pedido, tornando-se eficaz 40 dias apds a
data de notificagdo da decisdao de deferimento ou apds o decurso daquele prazo, ou em data posterior
indicada pela Entidade Gestora.

3. As entidades subcontratadas
Ndo existem entidades subcontratadas pela sociedade gestora para qualquer tipo de prestagdo de servigos, no
ambito da gestdo do Fundo.

4. O depositario
a) O Depositario dos ativos do Fundo é o Novo Banco, S.A, com sede na Av. da Liberdade, n? 195, freguesia
de Santo Antdnio, concelho de Lisboa, com o capital social de € 6.304.660.637,69 variavel, pessoa coletiva
n.2513 204 016 e matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o mesmo numero, que
se encontra registada na CMVM como intermedidrio financeiro autorizado desde 26 de setembro de 2014
sob o n?2362.
b) Ao Depositdrio compete, designadamente as seguintes fungdes:
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i Cumprir a Lei, os Regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e o contrato celebrado
com a sociedade gestora, nomeadamente no que se refere a aquisicdo, alienagdo, subscricdo,
resgate, reembolso e a extingdo de unidades de participagdo do Fundo;

ii. Guardar os ativos, com exceg¢do de numerdrio, do Fundo, nos seguintes termos:

a. No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou
inscritos em registo, compete ao depositario guardar todos os instrumentos financeiros
que possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros
e todos os instrumentos financeiros que lhe possam ser fisicamente entregues,
assegurando que todos os instrumentos financeiros que possam ser registados numa
conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros sao registados nestes livros em
contas separadas, em nome do Fundo, para que possam a todo o tempo ser claramente
identificadas como pertencentes ao Fundo;

b. No que respeita aos demais ativos, compete ao Depositario verificar, de acordo com a
documentacgdo e informacgdo facultada pela sociedade gestora e, caso disponiveis, com
base em comprovativos externos, que o Fundo é titular de direitos sobre os referidos ativos
e registar os ativos relativamente aos quais essa titularidade é demonstrada, bem como
manter um registo atualizado dos ativos.

iii. Executar as instrugdes da sociedade gestora, exceto se as mesmas forem contrarias a legislagdo
aplicavel e aos documentos constitutivos;

iv. Assegurar que, nas operagdes relativas aos ativos do Fundo, a contrapartida é entregue nos prazos
conformes a pratica de mercado;

V. Promover o pagamento aos participantes do valor do respetivo resgate das unidades de
participagdo, reembolso ou produto da liquidagao;

Vi Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operacgGes realizadas por conta do
Fundo;

vii. Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do Fundo;

viii.  Fiscalizar e garantir perante os participantes do Fundo o cumprimento da legislacdo aplicavel e

dos documentos constitutivos do Fundo, designadamente (i) quanto a respetiva politica de
investimentos, incluindo a aplicacdo de rendimentos, (ii) a politica de distribuicdo de rendimentos,
(iii) ao calculo do valor, a emissdo, ao regate, reembolso, alienagdo e extingdo de registo de
unidades de participagdo e (IV) a matéria de conflito de interesses;
ix. Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os
participantes;
X. Informar imediatamente a sociedade gestora da alteragdo dos membros do seu 6rgao de
administracdo, de modo a que a Entidade responsavel pela gestdo possa notificar imediatamente
a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios sobre a referida alteragao;
Xi. Assegurar o acompanhamento adequado da recegdo de todos os pagamentos efetuados pelos
participantes, ou em nome destes, aquando da subscri¢do de unidades de participagao.
c) O Depositario responde perante a sociedade gestora e os participantes por qualquer prejuizo sofrido pelos
participantes em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigacGes.
d) O recurso por parte do depositario a servigos de terceiras entidades ndo afeta a responsabilidade prevista
no numero anterior.
e) A substituicdo do depositario depende de autorizagdo da CMVM, caso o contrato entre a sociedade
gestora e o depositario seja denunciado e apenas cessara as suas fungdes com o inicio de fungdes de um
novo depositario.

5. As entidades comercializadoras
5.1 O Fundo serd comercializado em Portugal, sendo responsdavel pela sua comercializagdo as seguintes
entidades:
A) O Best — Banco Electrdnico de Servico Total, S.A, com sede na Praca Marqués de Pombal, n2 3, 3¢, freguesia
de Santo Antdnio, concelho de Lisboa, com o capital social de Euros 63.000.000,00 (sessenta e trés milhGes de
Euros) Variavel, com o nimero Unico de pessoa coletiva e de matricula na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa 505 149 060. As unidades de participacdo da Classe A serdo disponibilizadas através dos canais de

4 PROSPETO PROPERTY CORE REAL ESTATE FUND Fundo de Investimento Imobiliario Aberto



SQUARE

comercializagdo a distancia: Internet www.bancobest.pt, App e telefone 218 505 775 (dias uteis, das 8h as
20h. Chamada para a rede fixa nacional) e nos Centros de Investimento. As unidades de participagdo da Classe
B serdo somente disponibilizadas através do contacto com as equipas de apoio a Clientes dos Centros de
Investimento.

B) Novo Banco, S.A, com sede na Av. da Liberdade, n2 195, freguesia de Santo Antdnio, concelho de Lisboa,
com o capital social de € 6.304.660.637,69 varidvel, pessoa coletiva n.2 513 204 016 e matriculada na
Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero, que se encontra registada na CMVM
como intermedidrio financeiro autorizado desde 26 de setembro de 2014 sob o n? 362.

As unidades de participagdo da Classe A serdo disponibilizadas através dos BalcGes e através do site
novobanco.pt e / ou através do servico telefénico Linha Direta 21 883 77 00 (chamada para a rede fixa nacional
- custo contratado entre o cliente e a operadora de telecomunicagdes) ou 707 24 7 365 (custo de 0.09€/min a
partir da rede fixa e de 0.13€/min a partir da rede médvel, acrescido de IVA a taxa em vigor), com atendimento
personalizado nos dias Uteis das 8h00 as 22h00 e nos fins de semana e feriados das 9h00 as 18h00 e Mobile
Banking, para os clientes que tenham aderido a esses servicos. As unidades de participacdo da Classe B serdo
somente disponibilizadas junto dos BalcGes.

C) Novo Banco dos Agores, S.A, com o capital social de € 18.637.500,00 (dezoito milhGes seiscentos e trinta e
sete mil e quinhentos euros), com sede em Ponta Delgada, na Rua Hintze Ribeiro, n2 2 a 8, com o capital
social de € 6.304.660.637,69 variavel, pessoa coletiva n.2 512 061 840 e matriculada na Conservatdria do
Registo Comercial de Ponta Delgada sob o mesmo nuimero, que se encontra registada na CMVM como
intermediario financeiro autorizado desde 1 de julho de 2002 sob o n2 294.

As unidades de participacdo da Classe A serdo disponibilizadas através dos BalcGes e através do site
novobancodosacores.pt e / ou através do servico telefénico Linha Direta 21 883 77 81 (chamada para a rede
fixa nacional - custo contratado entre o cliente e a operadora de telecomunicagdes) ou 707 296 365 (custo de
0.09€/min a partir da rede fixa e de 0.13€/min a partir da rede moével, acrescido de IVA a taxa em vigor), com
atendimento personalizado nos dias Uteis das 8h00 as 22h00 e nos fins de semana e feriados das 9h00 as
18h00 e Mobile Banking, para os clientes que tenham aderido a esses servigos. As unidades de participa¢do
da Classe B serdo somente disponibilizadas junto dos Balcoes.

5.2 As Entidades Comercializadoras compete em especial:

a) A recegdo e satisfacdo dos pedidos de subscrigdo das unidades de participagdo que lhe sejam
apresentados;

b) A rececgdo e satisfagdo dos pedidos de resgate (nos casos legalmente previstos) e de reembolso das
unidades de participagdo de que os participantes sejam titulares;

c) Assegurar que o participante tem em seu poder o Prospeto do Fundo e que se encontra plenamente
esclarecido sobre a subscrigao, riscos associados e outros fatores determinantes para a realizagdo do
investimento.

5.3 A Entidade Comercializadora responde perante os participantes pelos danos causados no exercicio da sua
atividade.

5.4 A Entidade Comercializadora esta sujeita ao dever de disponibilizar ao investidor, nos termos da legislacdo
aplicavel, a informagdo que para o efeito |he tenha sido remetida pela sociedade gestora, bem como um
extrato com o numero de unidades de participacdo detidas, o seu valor unitario e o valor total das mesmas,
nos termos previstos em regulamento da CMVM.

5.5 0 Fundo destina-se a investidores ndo profissionais e profissionais, de acordo com a caracterizagao do tipo
de investidor realizado pelas entidades comercializadoras.

6. Auditor

O Fundo é auditado pela Sociedade de ROCs Baker Tilly, PG & Associados, SROC, Lda, com sede na Avenida
Columbano Bordalo Pinheiro, n.2 108, 12 B, 1070-067 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas
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com o n° 235 e na CMVM sob o n°20161528, fazendo-se representar pelo sdcio Paulo Jorge Duarte Gil Galvao
André, Revisor Oficial de Contas inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n? 979 e na CMVM com
0 n2 20160596 ou por qualquer um dos sécios ou revisores oficiais de contas contratados

7. Os Peritos Avaliadores

Os peritos avaliadores independentes, responsaveis pelas avaliagdes dos imdveis do Fundo, que ocorrem com
uma periodicidade minima de seis meses e, ainda, quer previamente a sua aquisi¢do e alienagdo e sempre que
ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragGes significativas no valor do imdvel, e de acordo com a
regulamentag¢do emanada pela CMVM sdo os seguintes:

PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS CMVM - N2 de Registo

APPLETON CONSULTING, LDA PAI/2012/0055
AURA REE PORTUGAL, LDA PAI/2017/0031
BPICTURE - Consultoria, Unipessoal Lda PAI/2019/0033
BDOTPRIME - Mediagdo Imobilidria, Lda PAI/2015/0029
FAST VALUE, LDA PAI/2006/0026
GAREN - AvaliacBes de Ativos, Lda. PAI/2007/0019
HANDBIZ, LDA PAI/2011/0054
MORE VALUE - AvaliagGes, Lda PAI/2014/0116
NOVAVAL - Avaliagdes Imobilidrias e Servicos de Engenharia, Lda PAI/2010/0075
NOVIMED SERVICOS - Servicos Imobiliarios, Lda PAI/2010/0040
PRIME YIELD - Consultadoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda PAI/2005/0013
QUANTS, LDA PAI/2018/0100
REVC - Real Estate Valuers And Consultants, Lda PAI/2013/0102
RIGHT VALUE - Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2009/0044
ROCKVALUE - Consulting Portugal, Lda PAI/2011/0023
SAVILLS PORTUGAL - Consultoria Lda PAI/2006/0004
TERRAVAL — Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2005/0003
TKA, Lda. PAI/2006/0005
TORRES MASCARENHAS, LDA PAI/2010/0054
X-YIELD - Sociedade de Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal Lda PAI/2016/0204

CAPITULO Il
Politica de investimento do Patriménio do fundo e politica de rendimentos

1. Politica de Investimento do Fundo
1.1 Politica de Investimento

a) O Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto orientara a sua politica de investimento por principios de
rigor, rendibilidade e diversificacdo de risco, visando a maximizacdo do valor das Unidades de
Participacdo, através de uma criteriosa selecdo dos valores, predominantemente imobilidrios, que
permitam gerar rendimento para o Fundo, quer através das rendas dos imdveis, quer pela valorizagdo
dos mesmos ao longo do tempo.

b) A Politica de investimento ndo tem como objetivo a realizagdo de investimentos sustentaveis, mas a
sociedade gestora do Fundo promove caracteristicas sustentdveis, pelo que o Fundo se enquadra no
Artigo 82 do Regulamento SFDR! light green, nos termos do Anexo 1. Os investimentos subjacentes a este

1 Regulamento UE n2 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de Novembro de 2019, relativo a divulgag¢ao de Informagdes relacionadas com
a Sustentabilidade no setor dos servigos financeiros e demais regulamentagdo complementar
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produto financeiro ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis
do ponto de vista ambiental e/ou social, pelo que ndo estdo alinhados com a Taxonomia Europeia ou
seja, ndo tem qualquer objetivo percentual para a realizagdo de investimentos em ativos sustentaveis
c) Porforma a constituir uma carteira diversificada de ativos imobilidrios o fundo investira diretamente em
imdveis e indiretamente através de organismos de investimento coletivo ou de sociedades.
d) O Fundo investira no espago da Unido Europeia, predominantemente e maioritariamente em Espanha e
Portugal sem qualquer restricdo quanto a concentragdo geografica.
Os imdveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos ou fragdes autdonomas, prédios rusticos
ou mistos, projetos de construcdo ou reabilitacdo, destinados a arrendamento, promogao ou qualquer
outra forma de exploragdo onerosa legalmente admissivel que gere rendimento para o Fundo, bem como
para revenda, destinados ao comércio, habitacdo, servigos, industria, logistica, turismo ou outra
atividade que seja legalmente admissivel e justificavel do ponto de vista econémico. O Fundo pode
adquirir imoveis em regime de propriedade plena ou em compropriedade (com outro OIA, empresa de
seguros ou fundo de penséGes), devendo existir, consoante seja aplicavel, um acordo sobre a constituicdo
da propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imoével.
O Fundo podera ainda investir em unidades de participagdo de fundos de investimento imobiliario abertos
e em sociedades imobilidrias admitidas a negociacdo em mercado regulamentado ou em sistema de
negociacdo multilateral.

e

~

Atitulo acessoério, o Fundo pode investir a sua liquidez em depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizagao
a todo o tempo, certificados de depdsito, unidades de participagdao de Organismos de investimento do
mercado monetdrio ou do mercado monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou
garantidos por um estado. membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12
meses.

1.1.1. Estratégias de Investimento e fatores de Sustentabilidade (ESG? - Ambiente, Social e Governag3o)
Reconhece-se a oportunidade de incorporar fatores de sustentabilidade ao longo da cadeia de valor dos
investimentos, pelo que a Politica de Investimento pondera as informagdes relativas a avaliagdes ESG no
ambito das analises de investimento efetuadas, com o objetivo de adquirir e explorar imdveis e, sempre
que possivel, melhorar o seu desempenho ambiental.

O Fundo, que se enquadra no 82 do Regulamento SFDR, promove caracteristicas ambientais e/ou sociais,
explicadas conforme o Anexo 1, mas ndo tem em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades
econdmicas sustentdveis do ponto de vista ambiental, pelo que ndo estad alinhado com a Taxonomia
Europeia. Para mais informagdes, consulte a Politica ESG da sociedade gestora, disponivel em
www.squaream.pt.

As questdes de sustentabilidade sdo incorporadas ao longo da cadeia de valor dos investimentos realizados
pelo Fundo. Entre outras formas de alcangar ou promover caracteristicas ambientais e/ou sociais, a
sociedade gestora aplica os seguintes procedimentos:
a) S3o ponderadas as informacdes relativas a anélises ESG dos ativos imobiliarios em que investe: (i)
durante a fase de aquisicdo o objetivo passa por adquirir imdveis e implementar medidas de
sustentabilidade de acordo com os objetivos para produtos Artigo 8 do Regulamento SFDR; (ii) na fase
de desenvolvimento e exploragdo dos imodveis, o objetivo passa por mitigar os riscos e,
consequentemente, aumentar os impactos positivos, criando valor através da gestdo dos riscos de
Sustentabilidade.
b) A politica de aquisicdo e exploracdo de imdveis procura, sempre que possivel, melhorar o
desempenho ambiental dos mesmos, ou seja, combater as alteragbes climaticas: através de (i) redugdo

2 A sigla ESG significa Environmental, Social and Governance , em que (i) Environmental (Ambiental), é o fator que considera as questdes ambientais
(nomeadamente alteragdes climaticas, e consumo de recursos), (ii) Social (Social), diz respeito a parte social, promogdo do respeito dos direitos humanos, a
relagdo da entidade com as pessoas que ela se relaciona (trabalhadores, clientes, fornecedores e a comunidade em geral, incluindo-se neste ponto as
respostas a questdes de saude e seguranga, prote¢do do consumidor) e (iii) Governance (Governagéo), sdo as politicas empresariais e de governagdo da
entidade, nomeadamente, os cédigos de ética e conduta, a politica de remuneragao, etc.
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das emissGes de CO2; (ii) aumento da eficiéncia energética; (iii) aumento da propor¢do de energia
renovavel; e (iv) promocgdo de aspetos de sustentabilidade nos contratos de arrendamento;

c) Os riscos de sustentabilidade (Riscos ESG) sdo considerados no processo de decisdo de
investimento juntamente com fatores financeiros. Em fung¢do da informacdo disponivel, a sociedade
gestora pondera, no curto, médio e longo prazo, os riscos relativos a eventos ESG com impacto nos
investimentos realizados.

1.1.2. O controlo das atividades que sdo exercidas nos imdveis que sdo detidos pelo Fundo assume uma
especial importancia, ndo sendo permitido, em tais imdveis, o desenvolvimento de atividades
econdmicas que contribuem negativamente para a concretizagdo de objetivos de ESG. Assim, ndo sdo
considerados elegiveis para a realizagdo e manutengdo de investimentos, os imdveis onde sejam
desenvolvidas atividades (politica de exclusdo aplicdvel a 100% da carteira do Fundo):

a. Proibidas ao abrigo da Lei nacional, europeia ou de quaisquer convengdes internacionais,
incluindo os principios fundamentais dos Direitos dos Homens;

b. De producgdo de armas e munigdes;
De produgdo ou negociagao de equipamento radioativo, salvo para fins medicinais ou de
producdo de energia, legalmente permitidos;
Comércio nao licenciado de espécies de vida selvagem ou em vias de extingdo;
Armazenagem de lixo perigoso, salvo para efeitos de reciclagem;

f.  Extragdo de carvao.

1.2 Parametro de Referéncia (benchmark)
Na gestdo do Fundo, a sociedade gestora ndo utiliza nenhum parametro de referéncia.

1.3 Limites ao Investimento e de endividamento
1.3.1 A composicdo do patriménio do Fundo obedece as normas legais em vigor, tendo que respeitar,
obrigatoriamente, as seguintes regras:
a) O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tergos do ativo total do Fundo
de Investimento;
b) O valor dos imdveis ndo pode representar menos de um terco do ativo total do Fundo de

Investimento;

c) Ovalor de umimdvel ou de outro ativo imobilidrio ndo pode representar mais de 20% do ativo total
do Fundo de Investimento;

d) O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa, ndo pode
representar menos de 10% do ativo total do Fundo;

e) O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de explora¢do onerosa, ndo pode
superar 20% do ativo total do Fundo sempre que a contraparte ou contrapartes sejam:

i) A sociedade gestora;

ii) Entidades que detenham participagdes superiores a 10 % do capital social ou dos direitos de voto

da sociedade gestora;

iii) Entidades que se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo com a Entidade Gestora, ou as
Entidades com quem as primeiras se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo;

iv) Entidades em que a Entidade Gestora, ou Entidade que com aquela se encontre em relagdo de
dominio ou de grupo, detenha participagdo superior a 20 % do capital social ou dos direitos de
voto;

v) O Depositdrio ou qualquer entidade que com este se encontre numa das relagées referidas nas
alineas i) aiv);

vi) Os membros dos érgaos sociais de qualquer das entidades referidas nas alineas anteriores;

vii) Entidades que, nos termos da Lei, se encontrem em relagdao de dominio ou de grupo, ou que
sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular ou coletiva.

f) O limite de aquisicdo de unidades de participagdo em fundos de investimento é de 25% do ativo
total dos Fundos por conta dos quais a aquisicdo é efetuada, apenas podendo ser adquiridas
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g)

h)

Vi.

Vii.

Vi

i)

i)

unidades de participacdo de fundos de investimento imobilidrio abertos ou admitidas a negociagao
em mercado regulamentado ou em sistema de negocia¢do multilateral
A sociedade gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de fundos de investimento imobiliario
que administre, adquirir mais de 25% das unidades de participacdo de um fundo de investimento
imobilidrio.
O investimento em participagcdes em sociedades imobiliarias admitidas a negociagdo em mercado
regulamentado ou em sistema de negociagdao multilateral ndo pode representar mais de 25% do
ativo total do Fundo e so6 pode ser efetuado desde que:
O objeto social da sociedade imobiliaria se enquadre exclusivamente numa das atividades que
podem ser diretamente desenvolvidas pelos fundos de investimento;
O ativo da sociedade imobilidria seja composto por um minimo de dois tercos de imodveis
passiveis de integrar diretamente a carteira do fundo de investimento;
A sociedade imobilidria ndo possua participagdes em quaisquer outras sociedades;
A sociedade imobilidria tenha sede estatutdria e efetiva num dos Estados membros da Unido
Europeia ou da
OCDE no qual o respetivo fundo de investimento pode investir;
As contas da sociedade imobilidaria sejam sujeitas a regime equivalente ao dos fundos de
investimento em matéria de revisdo independente e de reporte a CMVM de informagao
financeira;
A sociedade imobilidria se comprometa contratualmente com a sociedade gestora do fundo
de investimento a prestar toda a informacgdo que esta deva remeter a CMVM;
Aos imdveis e outros ativos que integrem o patrimdnio da sociedade imobiliaria ou por esta
adquiridos, explorados ou alienados, sejam aplicados principios equipardveis ao regime
aplicavel aos fundos de investimento, nomeadamente no que respeita a regras de avaliagdo,
conflitos de interesse e prestacdo de informacgao;

i.  Cujas a¢Oes estejam admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou em sistema de

negociagao multilateral.
Os investimentos fora da Unido Europeia ndo podem representar mais de 25% do ativo global do
Fundo.
Para efeitos do disposto na alinea c), constitui um imdvel, o conjunto das fragdes auténomas de um
mesmo edificio submetido ao regime da propriedade horizontal, e o conjunto de edificios contiguos
funcionalmente ligados entre si pela existéncia de partes comuns afetas ao uso de todas ou algumas
unidades ou fragGes que os compdem.

1.3.2. Os limites referidos nas alineas a), b), d), e) e h) sdo aferidos em relagdo a média dos valores verificados
no final de cada um dos ultimos seis meses e aplicam-se a partir dos primeiros dois anos de atividade.

1.3.3. Fundo de Investimento pode endividar-se até ao limite de 25% do seu ativo total contando para este
limite as contraprestacées diferidas no tempo.

1.3.4. Em

casos devidamente fundamentados o Fundo poderd deter transitoriamente uma estrutura

patrimonial que ndo respeite algumas das alineas do n.2 1.3.1 desde que a Sociedade gestora obtenha,
nos termos da Lei, a competente aprovagao junto da CMVM.

2. Derivados, Reportes e Empréstimos
a) O Fundo ndo recorre a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados nem reportes.

b) Na&o recorrendo o Fundo a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados nem reportes nao sao aplicaveis
quaisquer técnicas e instrumentos de gestao especificas.
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3. Politica de Contratagdo de Financiamento

a)

b)

A Sociedade Gestora pode contrair financiamentos por conta do FUNDO até ao limite maximo previsto no
ponto 1.3.3.do numero 1.3. Limites ao Investimento e endividamento do presente Capitulo, para fazer face
a necessidades de investimentos em ativos imobilidrios ou de liquidez.

Para a contratagdo de empréstimos serdo tidos em consideragdo os prazos, os custos, o indexante e o
spread dos respetivos empréstimos, de acordo com as condi¢Ges de mercado a data da contratacdo dos
mesmos.

4. Valorizagao dos Ativos
4.1 Momento de referéncia da valorizagdo
a) O valor da Unidade de Participagdo é calculado todos os dias Uteis de acordo com os critérios

contabilisticos e financeiros geralmente aceites e as normas legalmente estabelecidas, e determina-se
pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de Unidades de Participagdao em circulagdo.
O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante
de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagao da carteira do Fundo.

b) O momento de referéncia para determinar a valorizagdo dos ativos que integram o patrimonio do

Fundo e o valor da carteira corresponde as dezassete horas, sendo este o0 momento relevante para
efeitos da valorizagdo.

4.2 Regras de valorimetria e cdlculo do valor da unidade de participacao
a) Sem prejuizo do disposto na alinea i) infra, os imdveis acabados sdo valorizados pela média simples dos

valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imdveis.

b) Osimdveis adquiridos em regime de compropriedade com outros fundos de investimento ou com fundos

de pensdes, e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da propriedade horizontal, sdo
valorizados no ativo do Fundo na proporgdo da parte por este adquirida.

c) Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu valor de

mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo do Fundo,
registada ao seu preco de custo ou de construcdo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos nestes termos
para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei deve ser aferida pela diferenca entre o valor
inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

d) Os imodveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do contrato-promessa de compra e

venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando, cumulativamente:

a. O Fundo de Investimento:
i Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados a transacao;
ii. Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do
imovel;
iii. Transfira a posse para o promitente adquirente;

b. O preco da promessa de venda seja objectivamente quantificavel;

c. Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.

e) Os imdveis que integrem o patriménio do Fundo estdo sujeitos a avaliagdes por dois peritos avaliadores

10

com uma periodicidade minima de seis meses, sendo ainda necessario realizar-se avaliagbes nas
seguintes situagdes:

i Previamente a sua aquisi¢do e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do
imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da
transacao;

ii. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do
imovel;
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iii.  Previamente a fusdo e cisdo do Fundo de Investimento, caso a Ultima avaliagdo dos imdveis que
integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente
a data de produgdo dos efeitos da fusdo.

f) As unidades de participagdo dos fundos de investimento que integram o patriménio do Fundo, sdo
avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso de
unidades de participagdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado, as quais se aplica o
disposto na alinea seguinte.

g) Os restantes ativos, designadamente as participacGes em sociedades imobilidrias, sdo valorizados ao
preco de fecho do mercado mais representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem
admitidos a negociagdo ou, na sua falta, de acordo com as metodologias previstas nos Artigos 312 e 322
do Regulamento da CMVM 2/2015.

h) O valor da Unidade de Participagdo calculado em cada dia podera ser superior, inferior ou igual ao do dia
anterior. A oscilagdo do valor da Unidade de Participagdo é funcdo da variagdo do prego dos ativos que
compdem a carteira do Fundo.

i) Os imoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em que passam a
integrar o patriménio do Fundo, e até que ocorra a avaliagdo seguinte.

5. Exercicio dos Direitos de Voto

Caso o Fundo venha a adquirir valores mobiliarios que impliquem o exercicio de direitos de voto, caberd a
Entidade Gestora, no exercicio das suas fungdes, representar o fundo e exercer os direitos de voto inerentes as
acoes por este detidas.

Em qualquer circunstancia, a detengdo de valores mobilidrios que impliquem o exercicio de direitos de voto,
visard apenas a detengdo indireta de imdveis. Assim, a detengdo de agdes em sociedades imobilidrias serd tratada,
ao nivel do exercicio dos direitos de voto, em moldes semelhantes a forma de gestdo de um imdvel, apenas
representando uma forma de estruturacdo diferente devido ao veiculo utilizado para prosseguir determinado
investimento, sem que tal tenha impacto material na forma de atuagdo da Entidade Gestora.

6. ComissGes e encargos a suportar pelo Fundo
O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de comissGes
e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira, independentemente do seu pagamento.
A deducdo referida no paragrafo anterior é processada sequencialmente, da seguinte forma:
a) Deducgdo ao patriménio do Fundo de todos os encargos legais e regulamentares, com excec¢do dos
referentes a comissdo de gestdo, a comissdo de depdsito e a taxa de supervisdo;
b) Dedugdo, em simultdneo, da comissdo de gestdo fixa e da comissdo de depdsito;
c) Deducdo da comissdo de gestdo variavel; e
d) Deducdo da taxa de supervisdo devida a CMVM.

Tabela de encargos

CUSTOS % DA COMISSAO

IMPUTAVEIS DIRETAMENTE AO PARTICIPANTE

Comissdo de subscrigdo 0%
Classe A
Até 364 dias 2%
De 365 dias a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%
Comissdo de resgate Classe B
De 365 a 1094 dias (inclusive) 15%
De 1095 a 1824 dias (inclusive) 5%
Mais de 1825 dias (inclusive) 0%

IMPUTAVEIS DIRETAMENTE AO FUNDO
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Comissdo de gestdo

Componente fixa (taxa anual) 1%

Equivalente a 10% da diferenga entre a Taxa Euribor a 12 meses, aferida no primeiro dia Util de cada ano adicionada de
Componente variavel 2% e a performance do Fundo entre cada valorizagdo, de acordo com a seguinte formula: 10%x [Rendibilidade do Fundo
— (Euribor a 12 meses + 2%)], ndo podendo esta componente, em valor absoluto, exceder 1% (um por cento) ao ano.

Comissdo de depdsito (taxa anual) 0,09%
Taxa de supervisdo (taxa mensal) 0,00260%
Outros Custos (ndo considerados no Despesas relativas a imdveis que fagam parte do patrimdnio do fundo, comissdes bancarias, impostos e taxas

calculo da taxa de encargos correntes)

Tabela de Encargos Correntes durante o ano de 2022

ENCARGOS VALOR % VLGF

Comissdo de Gestdo - componente fixa 286.930,23 €  1,0427%
Comissdo de depdsito 26.419,44€  0,0960%
Taxa de supervisdo 8.768,58 €  0,0319%
Custos de Auditoria 11.992,50€ 0,0436%
%
Outros encargos correntes 98.465,28 €  0,3578%
Total Encargos correntes 432.576,03 € 1,5720%
TAXA ENCARGOS CORRENTES (TEC) * 1,5720%

6.1 Comissdo de Gestdo

a) Pelo exercicio da sua atividade, a Sociedade Gestora recebera do Fundo uma comissdo composta por
uma componente fixa e uma componente varidvel:
Componente fixa — Taxa nominal de 1% (um por cento) ao ano, calculada diariamente sobre o patrimdnio
liquido do Fundo, cobrada mensalmente até ao ultimo dia Util do més seguinte;
Componente varidvel - Equivalente a 10% da diferenca entre a Taxa Euribor a 12 meses aferida no
primeiro dia util de cada ano adicionada de 2% e a performance do Fundo entre cada valorizagdo, de
acordo com a seguinte féormula: 10%x [Rendibilidade do Fundo — (Euribor a 12 meses + 2%)], ndo
podendo esta componente, em valor absoluto, exceder 1% (um por cento) ao ano. A rendibilidade do
Fundo reporta-se a periodos minimos de 12 meses e a comissdo de gestdo varidvel apenas pode ser
cobrada se a rendibilidade for positiva.

b) A comissdo serd calculada diariamente de acordo com a férmula acima indicada tendo por base o
patrimonio liquido do Fundo e cobrada anualmente até ao ultimo dia util de janeiro.

¢) A Componente fixa da Comissdo de Gestdo serd reduzida para 0,5% (meio por cento) ao ano, calculada
diariamente sobre o montante investido em fundos geridos pela mesma Sociedade Gestora até ao
montante maximo de €5.000.000,00 (Cinco milhGes de euros), montante a partir do qual sera cobrada a
totalidade da comissdo.

d) Pelaremuneragdo da sua atividade as Entidades Comercializadoras receberdao uma comissdo equivalente
a 50% da componente fixa da Comissdao de Gestdo que serd cobrada ao Fundo. Esta comissdo serd
deduzida ao montante de comissdo que o Fundo pagara a Sociedade Gestora a titulo de Comissdo de
Gestao.

6.2 Comissao de Deposito
Pelo exercicio da sua atividade, o Depositario recebera do Fundo i) uma comissdo equivalente a uma taxa
anual nominal de 0,09% (zero virgula zero nove por cento) aplicada sobre o valor liquido global do Fundo
apurado com referéncia ao ultimo dia util do més a que respeite, calculada mensalmente e cobrada
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trimestralmente até ao ultimo dia util do més seguinte ii) comissdo minima de €5.000 (cinco mil euros) ao
trimestre.

6.3 Outros Encargos

Para além da comissao de gestdo e de depdsito, constituem encargos do Fundo, os seguintes:

a) Honordrios de peritos avaliadores respeitantes a avaliagGes obrigatdrias, periddicas ou ndo, e relativos a
valores imobiliarios a adquirir, desde que venham a integrar os valores do Fundo, ou que sejam ja parte
integrante do patrimonio do Fundo;

b) Honorarios de revisores oficiais de contas ou sociedades de revisores oficiais de contas relativos a
certificagdo das contas do Fundo;

¢) Todas as despesas com honorarios de advogados e solicitadores, relativamente a iméveis que constituam
patrimonio do Fundo;

d) Todas as despesas ou custos judiciais referentes a processos em que o Fundo, na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido;

e) Impostos relativos a rendimentos produzidos pelo patriménio do Fundo;

f) Despesas com custos de financiamento relacionados com endividamento;

g) Taxas de saneamento relativas a imodveis que facam parte do patrimoénio do Fundo;

h) Honorarios referentes a prestagdo de servicos de mediagdo imobilidria de ativos imobilidrios que
integrem ou venham a integrar o patriménio do Fundo, desde que relativos a negdcios que se
concretizem para o Fundo;

i) Emolumentos notariais e registais relativos a valores imobiliarios que integrem o patrimdnio do Fundo;

j) Custos referentes a campanhas publicitarias que tenham por objeto ativos imobiliarios propriedade do
Fundo;

k) Elaboragdo de estudos, projetos e fiscalizagdo de obras, incluindo a respetiva coordenagdo, licengas e
outros custos inerentes a exploragdo imobiliaria, relativamente a iméveis que integrem ou venham a
integrar o patriménio do Fundo;

I) Todos os encargos com a realizagdo de manutencdo e/ou benfeitorias nos bens do Fundo incluindo para
efeitos de maior eficiéncia/sustentabilidade, bem como as diversas taxas e impostos que existam ou
venham a existir e que sejam devidos pelo proprietario;

m) Encargos associados a operagdo comercial dos imdveis, incluindo com operadores comerciais dos
mesmos, nomeadamente, operadores de centros comerciais;

n) Custos com compensag¢des e indemnizagdes a arrendatarios ou outros ocupantes de imdveis que
integrem o patrimonio do Fundo;

0) Seguros, obrigatérios ou ndo, que tenham por objeto imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

p) ComissGes bancarias que ndo sejam devidas ao depositario do Fundo de corretagem, taxas de bolsa e de
operagoes fora de bolsa, bem como outros encargos relativos a compra e venda de valores mobiliarios;

g) Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detengdo de valores mobiliarios e imobilidrios
integrantes do patrimdnio do Fundo;

r) Taxa de supervisdo do Fundo de Investimento devida a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios, no
valor mensal de 0,0266 por mil do valor liquido global do Fundo, no ultimo dia de cada més, ndo podendo
a coleta ser inferior a € 200 nem superior a € 20 000;

s) Quaisquer publicacdes obrigatdrias realizadas por conta do Fundo;

t) Contribui¢Ges para despesas de condominio, incluindo a seguranga, limpeza, manutengdo, seguros,
fornecimentos e abastecimentos de 4gua, energia e telecomunicagdes, e outras despesas relativas a
prédios ou fragGes auténomas de que o Fundo seja proprietario;

u) Outros encargos devidamente documentados e que decorram de obrigacdes legais.

v) O Fundo ndo recorrera a estudos de mercado ou de investimento.

7. Politica de distribuicdo de rendimentos

O Fundo capitalizard a totalidade dos rendimentos obtidos e, nesse sentido, é um fundo de capitalizagdo. Os
rendimentos do Fundo ndo sdo distribuidos.
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CAPITULO IlI
Unidades de participacao e condigbes de subscrigcdo e resgate

1. Caracteristicas gerais das unidades de participacao
1.1 Definigdo
O patrimoénio do Fundo é representado por valores mobilidrios que representam direitos de conteudo
idéntico, sem valor nominal, a uma fragdo daquele patrimdnio que se designam unidades de participagdo.

1.2 Formas de representagao
As unidades de participagdao adotam a forma escritural, sdo nominativas, fracionadas e desmaterializadas.
O Fundo é composto por duas classes distintas de Unidades de Participagao:

i)  Unidades de participagdo da Classe A, dirigidas a investidores ndo profissionais, as quais tém uma
periodicidade de resgate bimestral, nos termos do disposto no ponto 3.1, alineas b) e e) (Condi¢cGes de
resgate) do presente Prospeto;

ii) Unidades de participacdo da Classe B, dirigidas a participantes classificados como profissionais nos termos
do artigo 302 do Cddigo dos Valores Mobiliarios, as quais tém uma periodicidade de resgate anual,
conforme o disposto no ponto 3.1, alineas b) e f) (Condi¢cOes de resgate) do presente Prospeto.

1.3 Sistema de Registo das Unidades de Participagao
O sistema de registo das unidades de participacdo do Fundo é assegurado por um unico intermediario
financeiro registador, sendo o Banco Depositario a entidade responsavel pelo registo.

2. Valor da Unidade de Participagao
2.1 Valor inicial
O valor das Unidades de Participagdo da classe A e da classe B, para efeitos de constituicdo do Fundo foi de
10 Euros (dez Euros) cada uma.

2.2 Valor para efeitos de subscrigdo
O valor da Unidade de Participagdo para efeitos de subscrigdo é o valor conhecido e divulgado no dia util
seguinte a data do respetivo pedido. O pedido de subscri¢do é assim efetuado a prego desconhecido.

2.3 Valor para efeitos de resgate
a) OvalordaUnidade de Participagdo para efeitos de resgate da classe A, com periodicidade bimestral,
serd o valor calculado com referéncia ao ultimo dia Util dos meses de Fevereiro, Abril, Junho, Agosto,
Outubro e Dezembro de cada ano civil, sendo o valor conhecido e divulgado no primeiro dia util dos
meses imediatamente subsequentes. O pedido de resgate é assim efetuado a prego desconhecido.
b) O valor da Unidade de Participagdo para efeitos de resgate da classe B, com periodicidade anual,
serd o valor calculado com referéncia ao ultimo dia util dos meses de Fevereiro, Abril, Junho, Agosto,
Outubro e Dezembro de cada ano civil, sendo o valor conhecido e divulgado no primeiro dia util dos
meses imediatamente subsequentes. O pedido de resgate é assim efetuado a pre¢o desconhecido.

3. CondigOes de Subscrigdo e de resgate
3.1 Periodos de subscri¢do e resgate
a) A periodicidade das subscrigdes serd diaria.
b) A periodicidade da liquidacdo dos resgates sera:
e Bimestral (de dois em dois meses) — para as unidades de participacdo da classe A, detidas por

investidores ndo profissionais, tendo como datas de referéncia as datas de 28/29 de Fevereiro, 30 de
Abril, 30 de Junho, 31 de Agosto, 31 de Outubro e 31 de Dezembro de cada ano civil, e desde que
cumpridos os prazos estabelecidos para os pedidos de resgate, conforme tabela infra:
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Pedido de resgate: Processamento:
Entre 1 de novembro e 31 dezembro 28/29 de fevereiro
Entre 1 de janeiro e 28/29 fevereiro 30 de abril

Entrel de marco e 30 de abril 30 de junho

Entre 1 de maio e 30 junho 31 de agosto
Entre 1 de julho e 31 agosto 31 de outubro
Entre 1 de setembro e 31 de outubro 31 de dezembro

e Anual - para as unidades de participagdo da classe B, detidas por investidores classificados como
investidores profissionais nos termos do artigo 302 do Cédigo dos Valores Mobiliarios, tendo como
as datas de 28/29 de Fevereiro, 30 de Abril, 30 de Junho, 31 de Agosto, 31 de Outubro e 31 de
Dezembro de cada ano civil, e desde que cumpridos os prazos estabelecidos para os pedidos de
resgate.

O valor do resgate das Unidades de Participagdo da classe A e da Classe B terdo como referéncia o valor
da unidade de participagdo calculada no ultimo dia util dos meses referidos supra na presente alinea.

c) O-resgate das unidades de participagdo da classe A e da Classe B tornar-se-do efetivo no primeiro dia util
do més seguinte aos meses referidos na alinea anterior;

d) Os pedidos de subscricdo e de resgate, independentemente do canal de comercializagdo, tém que ser
efetuados até as 16 horas de dias Uteis sob pena de s6 serem considerados no dia util seguinte.

e) Os pedidos de resgate das unidades de participagdo da Classe A terdo que ser efetuados com uma
antecedéncia minima de dois meses em relagdo as datas de referéncia para efeitos de resgate referidas
na alinea b) supra.

f) Os pedidos de resgate das unidades de participagdo da Classe B terdo que ser efetuados com uma
antecedéncia minima de 12 meses, em relagdo as datas de referéncia para efeitos de resgate referidas
na alinea b) supra.

g) Até 30 dias depois do pedido de resgate os participantes da Classe A e da Classe B podem solicitar o
cancelamento do resgate desde que este pedido ocorra antes do inicio do periodo de pré-aviso de 2
(dois) ou 12 (doze) meses, para efeitos de resgate, consoante a classificagdo do participante em ndo
profissional ou profissional respetivamente.

A partir de 1 de fevereiro de 2024, todos os participantes da Classe A, independentemente da data de

subscricdo ser anterior ou posterior a essa data, podem efetuar pedidos de resgate sem que tenham

decorrido 12 (doze) meses sobre a respetiva subscrigao.

3.2 SubscrigGes e resgates em numerdario ou em espécie
Excecionalmente, e mediante aceitagdo da sociedade gestora, a liquida¢do dos atos de subscricdao das
unidades de participagdo do Fundo podera ser realizada em espécie o mesmo se verificando para o resgate.

4. CondigGes de subscrigao
4.1 Minimos de subscri¢ao
Classe A: O montante minimo de subscri¢do inicial é igual ou superior a € 100,00 (cem euros). Ndo ha
montante minimo definido para subscri¢des adicionais.
Classe B: O montante minimo de subscri¢do inicial é igual ou superior a €2.500.000,00 (dois milhGes e
quinhentos mil euros). Ndo hd montante minimo definido para subscri¢es adicionais.

4.2 Comissdes de subscricao
Ndo existe qualquer comissdo para efeitos de subscri¢do.

4.3 Data da subscrigao efetiva
A subscricdo assume-se como efetiva quando a importancia correspondente ao preco de emissdo é
integrado no ativo do Fundo, ou seja, no dia util seguinte ao da data do pedido de subscrigdo, (desde que o
pedido seja efetuado até as dezasseis horas), altura em que o respetivo valor é, por um lado debitado ao
participante que adquire Unidades de Participacdo e, por outro, incorporado no valor global do Fundo.
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5. CondigGes de Resgate
5.1 Condigdes de resgate
Para as unidades de participacdo da Classe A
a) No ato de resgate de Unidades de Participagdo da Classe A do Fundo é cobrada uma comissao calculada
segundo o critério do periodo de permanéncia no Fundo. Assim, incidira uma comissdo de resgate sobre
o valor das Unidades de Participacdo pedidas a resgate de acordo com os seguintes prazos de antiguidade
da subscrigdo:

Até 364 dias (inclusive) 2%
De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%

b) O método de custeio utilizado para efeitos de apuramento da comissdo de resgate a utilizar, se houver
varias subscri¢des, é o FIFO: as primeiras Unidades de Participagdo subscritas pelo investidor serdo as
primeiras a serem resgatadas.

¢) A comissdo de resgate cobrada nesta classe de unidades de participagdo reverte a favor do Fundo.

d) O eventual aumento das comissdes de resgate ou o agravamento das condig¢des de calculo da mesma sé
se aplica as subscri¢des feitas apds o aumento ter sido objeto de ndo oposicdo pela CMVM.

e) A partir do dia 1 de fevereiro, independentemente da data de subscri¢do ser anterior ou posterior a essa
data, a comissdo de resgate ndo se aplica apds os 1095 dias (inclusive) sobre a respetiva subscrigdo.

Para as unidades de participacdo da Classe B

a) Noresgate de Unidades de Participacdo da Classe B é cobrada uma comissdo calculada segundo o critério
do periodo de permanéncia no Fundo. Assim, incidird uma comissdo de resgate sobre o valor das
Unidades de Participa¢do pedidas a resgate de acordo com os seguintes prazos de antiguidade da

subscricdo:
De 365 a 1094 dias (inclusive) 15%
De 1095 a 1824 dias (inclusive) 5%
Mais de 1825 dias (inclusive) 0%

b) O método de custeio utilizado para efeitos de apuramento da comissdo de resgate a utilizar, se houver
varias subscri¢des, é o FIFO: as primeiras Unidades de Participacdo subscritas pelo investidor serdo as
primeiras a serem resgatadas.

c) A comissdo de resgate cobrada nesta classe de unidades de participagdo reverte a favor do Fundo.

d) O eventual aumento das comissGes de resgate ou o agravamento das condigdes de célculo da mesma sé
se aplica as subscrigdes feitas apds o aumento ter sido objeto de ndo oposi¢ao pela CMVM.

5.2 Pré-aviso
O reembolso dos valores resgatados sera efetuado por crédito em conta num prazo ndo superior a cinco dias
Uteis:
= A contar do ultimo dia util dos meses de Fevereiro, Abril, Junho, Agosto, Outubro, e Dezembro de
cada ano civil, para as unidades de participagdo da classe A e da classe B;
= Desde que salvaguardado o periodo de pré-aviso de 2 (dois) ou 12 (doze) meses, para efeitos de
resgate, consoante a classificacgdo do participante em ndo profissional ou profissional
respetivamente.
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6. CondigGes de Suspensio das operagdes de subscrigao e Resgate das Unidades de Participagao

a)

e)

f)

g)

Quando os pedidos de resgate de Unidades de Participagdo excederem, num periodo ndo superior a cinco
dias, 10% do valor liquido global do Fundo de Investimento, desde que esgotados os meios liquidos detidos
pelo Fundo e o recurso ao endividamento, a sociedade gestora poderd suspender as operagdes de resgate.
A sociedade gestora deve suspender as operagdes de resgate ou de subscri¢cdo quando, apesar de ndo se
verificarem as circunstancias previstas no ponto anterior, o interesse dos participantes o aconselhe.
Decidida a suspensao, a sociedade gestora deve promover a afixagdo, bem visivel, em todos os locais e
através dos meios previstos para a comercializacdo das Unidades de Participacdo do Fundo de
Investimento, de um aviso destinado a informar o publico sobre a situacdo de suspensdo e, logo que
possivel, a sua duragdo.

As suspensdes previstas nas alineas a) e b), as razdes que as determinarem, a justificagdo do interesse dos
participantes e, bem assim, a duragao prevista para a suspensao e a fundamenta¢do da mesma devem ser
imediatamente comunicadas pela sociedade gestora a CMVM.

A suspensdo do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao fim do dia anterior
ao do envio da comunicagdo a CMVM.

A CMVM, por sua iniciativa ou a solicitacdo da sociedade gestora, pode, quando ocorram circunstancias
excecionais suscetiveis de perturbarem a normal atividade do Fundo de Investimento ou de porem em
risco os legitimos interesses dos investidores, determinar a suspensdo da subscricdo ou do resgate das
Unidades de Participacdo do Fundo de Investimento, a qual produz efeitos imediatos relativamente a
todos os pedidos de resgate que, no momento da notificagcdo da suspensao, ndo tenham sido satisfeitos.
A suspensdo do resgate ndo determina a suspensdo simultanea da subscricdo, mas a subscricdo de
Unidades de Participagdo sé pode efetuar-se mediante declaragdo escrita do participante de que tomou
prévio conhecimento da suspensdo do resgate.

CAPITULO IV
Direitos e obrigag6es dos participantes

A qualidade de participante do Fundo adquire-se com a subscri¢cdo de Unidades de Participacdo das Classes Ae B
e apos a respetiva liquidacgdo financeira.

Os Participantes tém direito nomeadamente a:

a)

b)

<)

d)

e)

17

Receber um exemplar atualizado do Documento de Informagdo Fundamental (DIF) com suficiente
antecedéncia, relativamente a subscri¢do do Fundo, qualquer que seja a modalidade de comercializagdo
do Fundo;

Obter o Prospeto, no qual se inclui o Regulamento de Gestdo e os documentos de prestacao de contas do
Fundo, junto da sociedade gestora, e das entidades Comercializadoras, qualquer que seja a modalidade
de comercializa¢do do Fundo, que serdao enviados sem encargos aos Participantes que o requeiram;
Subscrever e resgatar as Unidades de Participacdo nos termos da Lei e nas condi¢des constantes dos
documentos constitutivos do Fundo, tendo os participantes direito a, nos casos em que se verifique um
aumento global das comissGes de gestdo e de depdsito a suportar pelo Fundo ou uma modificagdo
significativa da politica de investimentos e da politica de distribuicdo de rendimentos, proceder ao resgate
das unidades de participacdo sem pagar a respetiva comissdo até

a entrada em vigor das referidas alteragdes;

Receber o montante correspondente ao valor do resgate ou do produto da liquidagdo das unidades de
participagao;

Serem ressarcidos pela sociedade gestora dos prejuizos sofridos sem prejuizo do exercicio do direito de
indemnizacdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que, em consequéncia de
erros imputdveis aquela ocorridos no processo de valorizagdo e divulgacdo do valor da Unidade de
Participacdo, a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e
o valor efetivamente utilizado nas subscri¢cdes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a
0,5% do valor da Unidade de Participacdo e o prejuizo sofrido pelo participante seja superior a €5,00.
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f) Serem ressarcidos pela sociedade gestora em virtude de erros ocorridos na imputa¢do das operagdes de
subscricdo e resgate ao patriménio do Fundo, designadamente pelo intempestivo processamento das
mesmas;

g) Receber os montantes devidos nos termos dos pontos anteriores no prazo maximo de 30 dias apds a
detegdo e apuramento do erro, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos mesmos dentro
de idéntico prazo;

h) Serem informados individualmente das seguintes situagdes:

= Dissolugdo;

» Liquidagdo do Fundo;

=  Aumento global das comissdes de gestdo e de depdsito;

= Modificagdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de rendimentos, da
politica de endividamento ou da periodicidade de calculo ou divulgagdo do valor das unidades de
participagao;

= Substituicdo da sociedade gestora ou do Depositario.

i) A subscricdo de Unidades de Participagdo do Fundo implica a aceitagdo dos documentos constitutivos do
Fundo, incluindo Prospeto, do qual faz parte o Regulamento de Gestao e confere a sociedade gestora todos
os poderes necessarios para realizar os atos de administra¢dao do Fundo.

CAPITULO V
Condigoes de liquidagdo do Fundo

a) SO a Sociedade Gestora podera decidir, fundada no interesse dos participantes e com salvaguarda da defesa
do mercado a dissolugdo e subsequente liquidagdo e partilha do Fundo,

Tomada a decisdo de dissolu¢do, com salvaguarda da defesa do mercado, deve a mesma ser imediatamente

comunicada a CMVM e publicada no sistema de difusdo de informacdo da CMVM.

O reembolso das Unidades de Participagdao deve ocorrer no prazo maximo de um ano a contar da data de

inicio da liquidagdo do Fundo,

O valor final de liquidagdo do Fundo é divulgado pela Sociedade gestora, nos locais e através dos meios

previstos para a comercializagdo das Unidades de Participagdo do Fundo de Investimento, no decurso dos

cinco dias uteis subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquidagao do Fundo de

Investimento ser enviadas a Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios no prazo de cinco dias Uteis a contar

da data do encerramento da liquidagdao que ocorre no momento do pagamento do produto da liquidagao aos

participantes.

A decisdo de dissolucdo e respetivos motivos é imediatamente comunicada, individualmente, a cada

participante, sendo ainda objeto de aviso imediato ao publico, afixado em todos os locais de comercializacdo

das unidades de participagdo, pelas entidades comercializadoras. Durante o periodo de liquidagdo:

i) suspendem-se os deveres de informacdo sobre o valor das unidades de participagdo e sobre a composigdo
da carteira do Fundo;

ii) mantém-se o dever de elaboracdo, envio e publicagdo de relatdrios e contas, devendo ainda ser enviada
mensalmente a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidarios uma memdaria explicativa da evolugdo do
processo de liquidagao;

iii) apenas sdo realizadas pelo liquidatario as opera¢Ges adequadas a liquidagao;

iv) o Depositario mantém os seus deveres e responsabilidades.

b) Adissolugdo por decisdo da sociedade gestora determina a imediata suspensao das subscri¢cdes e dos resgates

e a entrada imediata em liquidagao.

c) Os participantes do Fundo ndo podem exigir a sua liquidacgdo.

PARTE Il
INFORMAGAO ADICIONAL EXIGIDA NOS TERMOS DO ANEXO IV, PREVISTO NO DO ARTIGO 852 DO
REGIME DA GESTAO DE ATIVOS
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1. Outras informagdes sobre a Sociedade Gestora
a) A composi¢do dos Orgdos Sociais da Sociedade Gestora é a seguinte:

Orgédo de Administragdo:

Presidente Dr. Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho;

Vogais Argt2. Luisa Augusta Moura Bordado;

Dr. Luis Ferndo de Moura Torres Souto;

Dra. Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreiro;
Dr. Fernando José Rodrigues Ferreira;

Dr. Jorge Manuel de Carvalho Pereira (Ndo Executivo).

Orgdo de Fiscalizagdo:
Conselho Fiscal

Presidente Dr. Carlos Alexandre de Padua Corte-Real Pereira;

Vogais Dr. Carlos Eduardo Pais e Jorge;
Dr. Henrique Jodo Martins Gomes Salinas Monteiro;

ROC UHY - Oliveira, Branco & Associados, SROC, Lda.

Mesa da Assembleia Geral:

Presidente Dr. Antdnio José Rodrigues Frutuoso de Melo;
Secretario Dr. Guilherme Frutuoso de Melo.

b) Principais fungdes exercidas pelos membros do Orgio de Administracdo fora da Entidade gestora:
= Dr. Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho
Vice - Presidente do Conselho de Administragdo:
Rightsquare SGPS, S.A.
Gerente:
Square Asset Management Il Consulting — Gestdo e Consultoria Imobilidria, Lda
Great Business — Sociedade Imobiliaria, Lda.
Filosofia de Vivéncias — Estudos de Mercado Imobiliario, Lda.

= Arqt2 Luisa Augusta Moura Bordado
Vogal do Conselho de Administragdo:
Rightsquare SGPS, S.A.
Gerente:
Square Asset Management Il Consulting — Gestdo e Consultoria Imobiliaria, Lda

= Dra. Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreiro
Gerente:
Tatica Plural — Gestdo de Patrimodnios e Consultoria de Investimentos, Lda.

PROSPETO PROPERTY CORE REAL ESTATE FUND Fundo de Investimento Imaobiliario Aberto
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¢) A Sociedade Gestora ndo se encontra em relagdo de dominio ou grupo com qualquer das entidades
referidas como “Depositario” e “Entidades Comercializadoras”.
d) Fundos geridos pela Entidade Gestora:

Organismos de Investimento Coletivo geridos pela Sociedade Gestora a 31 de dezembro de 2023

DENOMINACZ\O TIPO POLITICA DE INVESTIMENTO VLGF EM EUROS N2 PARTICIPANTES
) o Fundo de Investimento O Fundo investe em valores
Carteira Imobiliaria Aberto imobilidrios urbanos e rusticos 56.314.328¢ 2
CA Patriménio Fundo de Investimento O Fundo investe em valores Classe A—8.324
Crescente Aberto imobilidrios urbanos 1.185.263.982€ Classe B—18.031
Property Core O Fundo investe em valores Classe A 2.446
Fundo de Investimento imobilidrios urbanos 53.974.699€
Aberto
Saudeinveste Fundo de Investimento O Fundo investe em valores 157.196.688€ 2
Fechado imobilidrios urbanos
IREEHF A SIC investe em ativos 135.615.892€ 1
SIC Imobilidria Fechada imobilidrios
PDSM PORTFOLIO 78.111.036€
(PORTUGAL) SIC Imobilidria Fechada A SIC investe em ativos imobilidrios 1
Forum Coimbra 110.602.600€
SIC Imobilidria Fechada A SIC investe em ativos imobilidrios 1
Ndmero total de Valor total

Fundos 7
€1.777.079.225
€

e) Para o esclarecimento de quaisquer duvidas ou obtengdo de informagGes adicionais devera ser
contactada a Sociedade Gestora:
Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
Rua Tierno Galvan, Torre 3, 142, 1070-274 Lisboa
Telef.: 21 380 82 90 | Fax: 21 380 82 99 | e-mail: geral@squaream.pt

2. Consultores de investimento
O Fundo ndo utiliza os servigos de consultores de investimento.

3. Politica de remuneragao

a) A politica de remuneragGes da sociedade gestora encontra-se em alinhamento com o quadro normativo
vigente e a adogdo de boas praticas do mercado, aplicando-se aos érgaos sociais e aos colaboradores com
fungdes de direg¢do em areas relevantes da sociedade gestora, nos termos estabelecidos na mesma. A politica
adotada é adequada a dimensdo, organizacgdo interna e tipo de atividade desenvolvida, neutra do ponto de
vista do género e previne conflitos de interesses, sendo consentdnea com a promoc¢do de uma gestdo sélida
e eficaz dos riscos e ndo encorajadora da assuncdo de riscos incompativeis com os perfis de risco dos fundos
sob sua gestdo.

b) Os detalhes da politica de remuneracdo atualizada encontram-se disponiveis em www.squaream.pt, sendo
facultada gratuitamente uma copia em papel aos investidores que o solicitarem.
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4. Autoridade de supervisao

O Fundo esta sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), com sede na Rua
Laura Alves, n2 4, 1050-138 Lisboa, cujos contactos sdo os seguintes:

Telefone: 21 317 7000 | Fax: 21 353 7077 | enderego eletrénico: cmvm@cmvm.pt

CAPITULO Il
Divulgag¢ao de informacgao

1. Valor da unidade de participagdo
a) A Sociedade Gestora fara publicar, todos os dias Uteis, no sistema de difusdo da CMVM, o valor da Unidade
de Participagao.
b) O valor da Unidade de Participagdo estara ainda disponivel diariamente em todos os locais de
comercializagcdo e através dos meios utilizados para a comercializagdo a distancia do Fundo.

2. Consulta da carteira
A composicdo da carteira do Fundo é publicada mensalmente junto da CMVM, podendo ser consultada no seu
sistema eletronico de difusdo de informacgao.

3. Documentagao do Fundo
a) Toda a documentacdo relativa ao Fundo poderd ser obtida junto das entidades comercializadoras, bem
como aos balcdes do Banco Depositario, e podera ser enviada aos participantes, sem quaisquer onus ou
encargos, a pedido destes.
b) A Sociedade Gestora publicard um aviso no sistema de difusdo da CMVM, para anunciar que se encontram
a disposicao dos Participantes o Relatdrio e Contas Anual e Semestral do Fundo.

4. Relatério e Contas do Fundo

a) As contas anuais do Fundo encerram-se em 31 de Dezembro de cada ano.

b) A Sociedade Gestora disponibiliza-las-4 até cinco meses, apds a referida data. Sdo acompanhadas de um
relatério, elaborado nos termos da Lei, e do parecer da entidade fiscalizadora de contas. As contas serdo
submetidas a certificagdo legal, por revisor oficial de contas que nao integre o Conselho Fiscal da sociedade
gestora, que se pronunciara sobre a avaliagdo efetuada pela Sociedade Gestora dos valores do Fundo.

c) O relatdrio anual acima referido estara a disposicdo do publico nas instalagdes e sites da Entidade Gestora,
da Entidade Depositaria e dos comercializadores.

CAPITULO IlI
Evolugdo histdrica dos resultados do Fundo
a) Evolugdo da Unidade de Participa¢do, Rendibilidade e Risco histéricos

Rentabilidade

Ano Rentabilidade 8,00%
28-ago-20 6,00%
31-dez-20 0,03% 4,00%
31-dez-21 3,02% 2.00% .
0,
31-dez-22 6,11% 0,00%

dez-2020 dez-2021 dez-2022
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b) Rendibilidades divulgadas

As rendibilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rendibilidade futura,
uma vez que o valor das unidades de participagao pode aumentar ou diminuir em fungao do nivel de risco que
varia entre 1 (risco minimo/baixo) e 7 (risco maximo/muito alto).

As rendibilidades aqui divulgadas ndo incluem a comissdo de resgate.

O risco varia entre 1 e 7. Quanto maior o risco, maior serd a oscilagdo da unidade de participagdo, sendo que

o respetivo valor pode aumentar ou diminuir em fungdo da avaliagdo dos ativos que integram o patrimdnio
do Fundo.

c) Indicador sintético de risco e de remuneragao

A drea sombreada da escala abaixo evidencia a classificagdo do Fundo em termos do seu risco, calculado com
base na rentabilidade efetiva verificada nos ultimos 12 meses com referéncia ao ultimo dia util do més de abril
de 2022, conforme estipulado no Regulamento n. 2 2/2015 da CMVM.

Baixo Risco Elevado Risco
< >
Remuneragdo potencialmente Remuneragdo potencialmente
mais baixa mais alta

WM [ [ [ o[ ]

= (Os dados histdricos podem ndo constituir uma indicacdo fiavel do perfil de risco futuro do Fundo.
= A categoria de risco indicada pode variar ao longo do tempo.

A categoria de risco mais baixa ndo significa que se trate de um investimento isento de risco.
= A categoria de risco do Fundo traduz o desempenho histérico do mesmo, sem prejuizo da adverténcia
acima relativa aos dados histéricos

O nivel de Risco e Rentabilidade é devido a natureza dos investimentos e as flutuagSes das suas
rendibilidades no passado.

= O Indicador de Risco e de Remuneragdo foi calculado usando o desempenho histérico (verificada nos
ultimos 12 meses com referéncia ao ultimo dia util do més de abril de 2022). Estes dados historicos
podem ndo ser um indicador fidvel do perfil de risco futuro.

O Indicador Sumario de Risco (ISR) apresentado no Documento de Informagdo Fundamental (“DIF”) do Fundo
pode ndo ser coincidente com o Indicador Sintético de Risco e Remuneragdo (ISRR) apurado no presente
documento, atendendo a que ambos os indicadores tém por base metodologias distintas. Os cdlculos
efetuados para apuramento do ISRR acima apresentado utilizam um histdrico de dados correspondente a 5
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anos e tém em consideragdo apenas o risco de mercado. No caso do ISR é efetuada uma conjugacdo entre o
risco de mercado e o risco de crédito e o seu apuramento baseia-se no periodo de deteng¢do recomendado do
Fundo correspondente a 3 anos.

CAPITULO IV
Perfil do investidor a que se dirige o Fundo

O Fundo adequa-se a investidores cujo objetivo é a estabilidade de valorizagdo do investimento, com reduzido
risco e um potencial de rendibilidade superior as tradicionais aplicagdes bancarias.

O Fundo adequa-se igualmente a investidores que tém preocupacdes relacionadas com a sustentabilidade e
desejam investir num produto que promove caracteristicas ambientais e/ou sociais.

O investimento neste Fundo deve ser realizado numa perspetiva de médio/longo prazo, com um periodo minimo
recomendado de 3 anos, podendo ndo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro no
prazo de 2 anos.

CAPITULO V
Regime Fiscal

Ainformacdo seguinte sintetiza o regime fiscal atualmente em vigor em Portugal, considerando a reforma do regime
de tributacdo dos OIC e dos respetivos participantes, ocorrida em 01 de julho de 2015, com a entrada em vigor
Decreto-Lei n27/2015 de 13 de janeiro, que alterou o artigo 22.2 do EBF, introduziu o novo artigo 22.2 -A e, bem

assim, definiu o correspondente regime transitorio.

O enquadramento aqui descrito é o geral e estd sujeito a alteragdes que poderdo ter efeito retroativo.

1. Tributagao do OIC:
1.1 Imposto sobre o rendimento das Pessoas Coletivas (“IRC”)

O OIC é tributado a taxa geral de IRC (21%) sobre o seu lucro contabilistico, corrigido nos termos do Cédigo do IRC,
com exclusdo dos rendimentos de capitais, prediais e mais/menos-valias obtidos e os correspondentes gastos
incorridos, bem como dos rendimentos e gastos relativos a comissdes de gestao e outras comissdes que revertam a

seu favor.

A referida exclusdo de tributagdo na esfera do OIC, em sede de IRC, ndo compreende, porém, os rendimentos (e
gastos) de capitais, prediais e mais/menos-valias que tenham proveniéncia de entidades com residéncia ou domicilio
em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante da lista aprovada em

portaria do membro do Governo responsavel para o efeito.

Regime transitério - As mais e menos-valias decorrentes da aliena¢do de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de
2015, e aos quais seja aplicdvel a exclusdo de tributagdo introduzida naquela data, sdo tributadas nos termos do
regime em vigor até 30 de junho de 2015, na proporgéo correspondente ao periodo de detengdo daqueles ativos até
30 de junho de 2015 face ao periodo de detengdo total. Por outro lado, as mais e menos-valias apuradas com os

restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015, e aos quais seja aplicdavel a exclusdo de tributacdo
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introduzida naquela data, sGo tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se,

para este efeito, como valor de realizacdo, o valor de mercado de tais ativos a 30 de junho de 2015.

O OIC esta isento de derrama estadual e de derrama municipal e estd sujeito a tributagao auténoma em IRC.

1.2 Tributagdo de rendimentos obtidos em imoveis sitos fora do territdrio nacional

Os rendimentos obtidos de imdveis sitos fora do territdrio nacional sdo tributados, na esfera do OIC, de acordo com
as regras aplicaveis nos paises em que os imdveis estdo localizados. Nestes casos os rendimentos obtidos sdo liquidos

de eventuais impostos suportados, os quais constituem um encargo do OIC.
1.3. Impostos Municipais: IMIl e IMT

O OIC esta sujeito a IMI e IMT nos termos gerais.

Sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie de prédios habitacionais ou terrenos para construgdo incide
um adicional de Imposto Municipal sobre Imoéveis (AIMI) determinado por aplicagdo da taxa de 0,4% sobre o
somatodrio dos valores patrimoniais tributarios dos edificios habitacionais ou terrenos para construgdo situados em

territdrio portugués de que o OIC seja titular.
1.4 Imposto do Selo

a) Suportado pelo OIC

As comissGes (de gestdo e de depositario) suportadas pelo OIC estdo sujeitas a Imposto do Selo a taxa de 4%.
Trimestralmente, é devido Imposto do Selo sobre o valor do ativo liquido global do Fundo, a taxa de 0,0125%.

b) Suportado pelo Participante

As comissOes de subscricdo e de resgate (existindo) encontram-se sujeitas a Imposto do Selo, a taxa de 4%.

Assim o participante suportara uma taxa de 4% sobre o valor das respetivas a comissdes.
2. Tributagdo dos Participantes

A tributacdo dos rendimentos auferidos pelos Participantes (nos termos previstos pelo Decreto-Lei n2 7/2015, de 13
de Janeiro) incide apenas sobre a parte desses rendimentos que sdo gerados a partir de 1 de julho de 2015 e como

previsto no respetivo regime transitorio.

As mais-valias ou menos-valias tributdveis resultantes da transmissdo onerosa das unidades de participacdo

sdo apuradas como a diferenga entre:

e  0s respetivos valores de realizagdo e aquisi¢cdo; ou
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e 0 respetivo valor de realizagdo e o valor de mercado das unidades de participagdo, aquela data de 1 de

julho de 2015, caso este seja superior ao valor de aquisicao.

Consideram-se distribuidos ou obtidos no resgate aos participantes, em primeiro lugar e até a sua
concorréncia, os rendimentos gerados até 1 de julho de 2015 (que até essa data ndo tenham sido distribuidos

ou resgatados), aplicando-se a esses rendimentos a tributagdo em vigor até 30 de junho de 2015.
2.1 Pessoas singulares
a) Residentes
i) Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os obtidos com o resgate de Unidades de Participagdo que consistam
numa mais-valia estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatéria de 28%, podendo o Participante optar pelo
seu englobamento, sendo tributados de acordo com a tabela de taxas gerais, juntamente com os restantes

rendimentos do Participante.

A diferenca positiva entre as mais e as menos valias obtidas com a transmissdo onerosa de Unidades de
Participagdo esta sujeita a tributagdo auténoma, a taxa liberatéria de 28%, salvo opgdo pelo englobamento, caso
em que é tributada de acordo com a tabela de taxas gerais, juntamente com os restantes rendimentos do

Participante.
ii) Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de Unidades de
Participagdo concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Cédigos do IRC e do IRS, estando
os rendimentos distribuidos pelo OIC sujeitos a reteng¢do na fonte a taxa de 28%, com a natureza de imposto por

conta do imposto devido a final.
b) Néo residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC, obtidos com a transmissdo de Unidades de Participagao e com o resgate de
Unidades de Participacdo, mediante prova da qualidade de nao residente efetuada nos termos da lei, sdo sujeitos a

reten¢do na fonte, a taxa liberatéria de 10%.

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e as mais-valias decorrentes do resgate de Unidades de Participa¢do que sejam
obtidos por participantes nio residentes, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territério ou regido sujeita a
um regime claramente mais favoravel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o efeito, estdo

sujeitos a uma taxa liberatdria de tributagao de 35%.
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A diferenga positiva entre as mais e menos-valias decorrentes da transmissdo onerosa de Unidades de Participagdo
gue sejam obtidas por participantes ndo residentes, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territorio ou regido
sujeita a um regime claramente mais favordvel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o efeito,

estdo sujeitos a uma taxa especial de tributacdo de 28% (requer apresentacao de declaragdo).

Em qualquer caso (participantes residentes ou ndo residentes), os rendimentos distribuidos pelo OIC, as mais-valias
decorrentes do resgate de Unidades de Participacdo e, bem assim, as mais-valias decorrentes da transmissao
onerosa de Unidades de Participagdo, pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em nome de um ou mais

titulares, mas por conta de terceiros ndo identificados, estdo sujeitos a uma taxa liberatéria de tributacdo de 35%.
2.2 Pessoas coletivas

a) Residentes ou estabelecimentos estdveis de ndo residentes, relativamente a rendimentos que lhes sejam

imputdveis

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retenc¢do na fonte, a taxa de 25%, tendo o imposto retido
a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa de unidades de participagdo concorrem para o
apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais do Cédigo do IRC.

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa da Unidades de
Participagdo por pessoas coletivas que sejam isentas de IRC nestas categorias de rendimentos, estdo igualmente

isentos de IRC.

b) Ndo residentes e sem estabelecimento estdvel ao qual os rendimentos sejam imputdveis (mediante prova da

qualidade de ndo residente efetuada nos termos previstos na lei)

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os decorrentes de operagdes de resgate de Unidades de Participagao,

estdo sujeitos a retengdo na fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatéria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdao onerosa de Unidades de Participacdo estao sujeitos a tributacdo

auténoma, a taxa de 10%.
Este regime ndo se aplica:

e Quando os rendimentos distribuidos pelo OIC e as mais-valias decorrentes de operacgGes de resgate de
Unidades de Participagdo sdo obtidos por entidades coletivas ndo residentes e sem estabelecimento estavel
ao qual os rendimentos sejam imputdveis, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeita a um regime claramente mais favoravel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o

efeito, caso em que estdo sujeitos a retencdo na fonte a taxa liberatdria a titulo definitivo de 35%;
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e Quanto a diferenga positiva entre as mais e menos-valias decorrentes de operagdes da transmissdo de
Unidades de Participagdo sdo obtidos por entidades coletivas ndo residentes e sem estabelecimento estavel
ao qual os rendimentos sejam imputdveis, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeita a um regime claramente mais favoravel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o
efeito, caso em que se encontram sujeitos a reten¢do na fonte a taxa de 25% (requer apresentagdo de

declaragdo);

e Em qualquer caso (participantes residentes ou ndo residentes), quanto aos rendimentos distribuidos pelo
OIC, as mais-valias decorrentes do resgate de Unidades de Participagdo e, bem assim, as mais-valias
decorrentes da transmissdo onerosa de Unidades de Participagdo, pagos ou colocados a disposicdo em contas
abertas em nome de um ou mais titulares, mas por conta de terceiros ndo identificados, caso em que estdo

sujeitos a uma taxa liberatoéria de tributagdo de 35%; e

e Quando os titulares dos rendimentos sdo entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em
mais de 25% por entidades ou pessoas singulares residentes no territério nacional que ndo sejam residentes
noutro Estado-membro da Unido Europeia ou do Espago Econdmico Europeu (que esteja vinculado a
cooperagdo administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da EU) ou
sociedades residentes em pais com o qual tenha sido celebrada Convengdo para Evitar a Dupla tributagao

que preveja troca de informag&es, caso em que sdo aplicaveis as regras gerais previstas no Cédigo do IRC.

c¢) Outras operagdes tributdveis

e Aquisi¢do, resgate, aumento ou redugdo do capital e outras operagdes relativas a Unidades de Participacdo

Estdo sujeitas a IMT, a aquisicdo resgate, aumento ou reducdo do capital do OIC e outras operagdes relativas
a Unidades de participagdo, de que resulte que um dos titulares, ou dois titulares casados ou unidos de facto,

fiqguem a deter, pelo menos, 75% das Unidades de Participagdo representativas do patrimdnio do OIC.

A informagao apresentada nao dispensa a consulta da legislagdo em vigor sobre a matéria nem constitui
garantia de que tal informagao se mantenha permanente actualizada.
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SQUARE ASSET MANAGEMENT
ANEXO 1 — DIVULGAGAO PRE-CONTRATUAL DE PRODUTOS FINANCEIROS ARTIGO 8

(PROMOGAO DE CARACTERISTICAS AMBIENTAIS E/ou SOCIAIS)

Nome do Produto: Fundo Property Core Real Estate Fund — Fundo de Investimento Imobiliario Aberto

Identificagdao da Entidade Legal: Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (Square)

Este produto financeiro tem objetivo de investimento sustentavel? (assinalar e preencher, conforme
necessario, devendo o valor percentual representar o compromisso minimo em termos de investimento
sustentavel)

D Sim IZI N&o

|:| Realizard um nivel minimo de investimento Promove caracteristicas Ambientais/
sustentavel com objetivo ambiental: __ % Sociais (A/S) e, embora n3o tenha
como objetivo um investimento sustentavel,
m atividades econdmicas qualificaveis do como consagrara uma percentagem minima de
sustentdveis do ponto de vista ambiental ao % deinvestimento sustentavel

abrigo da Taxonomia da UE

|:| com objetivo ambiental em
m atividades econdmicas ndo qualificdveis do atividades econdmicas qualificaveis do
como sustentdveis do ponto de vista ambiental como sustentaveis do ponto de vista ambiental
ao abrigo da Taxonomia da UE ao abrigo da Taxonomia da UE

|:|em atividades econdémicas ndo
qualificdveis do como sustentaveis do
ponto de vista ambiental ao abrigo da
Taxonomia da UE

|:| com objetivo social

X Promove caracteristicas (A/S) mas ndo
Realizara um nivel minimo de realizara quaisquer investimentos
|:| sustentdveis

investimentos sustentaveis com um objetivo social:
%
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1. Que caracteristicas ambientais e/ou sociais sio promovidas por este produto financeiro?
A Square qualifica o fundo PROPERTY CORE REAL ESTATE FUND - Fundo de Investimento Imobiliario
Aberto como light green, promovendo caracteristicas ambientais e/ou sociais, mas ndo tendo como
objetivo fazer investimentos sustentaveis. A propria SFDR ndo define as caracteristicas ambientais, por
isso, no que respeita aos nossos ativos imobilidrios, estes promovem as seguintes caracteristicas
ambientais:
e Reducdo de emissdes de CO2

e Transicdo energética

Desta forma, pretende-se contribuir para o combate as alteragGes climaticas através da redugdo de
emissdes de CO2, do aumento da eficiéncia energética, do aumento da propor¢do de energia
sustentavel (limpa) e incentivando aspetos sustentdveis através dos contratos com os arrendatarios.
Assim, o Fundo pretende contribuir para alguns dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)
das Nagdes Unidas como sendo cidades e comunidades sustentaveis (ODS 11) e agdo climatica (ODS

13).

1.1 Quais sdo os indicadores de sustentabilidade utilizados para avaliar a concretizagdao de cada uma

das caracteristicas ambientais ou sociais promovidas por este produto financeiro?

Algumas das métricas utilizadas incluem:
e Certificados de performance Energética
e Energias renovaveis no local
e Consumo de energia
o Aferigcdo dos parametros exigidos no scopel, 2 e 3 para as emissdes de GHG

e C(Clausulas de sustentabilidade nos contratos de arrendamento

As caracteristicas ambientais sdo continuamente monitorizadas através da vida util do Fundo sendo as

métricas supra reportadas e monitorizadas internamente.

2. Este produto financeiro tem em conta os principais impactos negativos nos fatores de sustentabilidade?

Sim, este produto considera os principais impactos negativos nos fatores de sustentabilidade. Os
principais fatores negativos considerados sdo: exposi¢cdao a combustiveis fosseis através de detengao de
imdveis, exposicdo a imdveis ineficientes do ponto de vista energético, e emissGes de GHG geradas
pelos imdveis. A divulgacdo de dados relativos aos principais impactos negativos constara dos relatérios

periddicos.
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3.

Qual a estratégia de investimento seguida pelo produto financeiro?

No que respeita aos temas da sustentabilidade, a estratégia de investimento do Fundo passa por melhorar a
rentabilidade e tornar os portfolios mais atrativos. Através da promocgdo de caracteristicas ambientais e/ou
sociais dos seus ativos pretende-se ajudar no combate as alteragdes climaticas através da geragdo de
beneficios sociais, econdmicos e ambientais mais amplos. A Square estda empenhada em melhorar
continuamente a sustentabilidade do portfolio do Fundo, através de novos investimentos, nomeadamente
com a introdugdo de melhorias nos ativos imobilidrios existentes ou em ativos imobiliarios a adquirir
futuramente. . Os elementos ESG integrados na estratégia de investimento concentram-se na redugdo das
emissdes de GHG e na promogdo da eficiéncia energética. Os investimentos subjacentes a este produto
financeiro ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de

vista ambiental, pelo que ndo estdo alinhados com a Taxonomia Europeia.

3.1 Quais os elementos obrigatérios da estratégia de investimento utilizados para selecionar os
investimentos a realizar para alcangar cada uma das caracteristicas ambientais ou sociais, promovido por

este produto financeiro?

A Square tem preocupagdes ESG durante todo o processo de decisdo de investimento, de forma a assegurar
que o Fundo cumpre com as caracteristicas ambientais e sociais que pretende promover. Para que os
compromissos de sustentabilidade da Square sejam concretizados, os elementos de estratégia de

investimento incluem uma triagem ESG do portfolio sobre indicadores de sustentabilidade selecionados.

O Fundo pretende realizar melhoria nos ativos, quando possivel, com o intuito de reduzir o consumo de
energia, melhorar a eficiéncia energética e reduzir as emissdes de carbono. Tais medidas de melhoria podem,
por exemplo, incluir sistemas de gestdo de edificios, instalacdo de painéis solares e levar a cabo auditorias
técnicas aos edificios e avaliagbes de performance. Os relatérios técnicos ESG (due diligence) tém como
objetivo avaliar a forma como os imdveis estdo alinhados com um futuro sustentdvel e fornecer pormenores
da performance ambiental. Desta forma, o Fundo toma em consideragdo as perspetivas de crescimento e a

performance financeira, bem como o nivel de risco associado.

Sdo realizados relatdrios anuais dos nossos fundos nos quais a informagdo ESG esta incluida. Estamos a
desenvolver estratégias de resiliéncia face as alteragdes climaticas no nosso portfolio, e em linha com os
padrdes da industria, incluindo a Task Force on Climate Related Financial Disclosure (TCFD), para avaliar a

transicdo e riscos climaticos fisicos.

3.2 Qual o compromisso assumido em termos de taxa minima para reduzir o ambito dos investimentos

considerados antes da aplicagdo dessa estratégia de investimento?
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O Fundo ndo define um compromisso de redugdo dos investimentos face a anterior estratégia de
investimento. O Fundo promovera caracteristicas ambientais e/ou sociais, quando possivel, transversalmente

no seu portfdlio de ativos, com a ambicdo de contribuir para a transi¢cdo energética e redugdo de emissGes de

coz.

3.3 Que politica é implementada para avaliar as praticas de boa governagao das empresas beneficiarias do

investimento?

Relativamente a gestdo corporativa (governance) os fatores analisados estdo relacionados com ética de
negécio, de onde o Fundo também recolhe dados ESG. A nossa equipa de investimento e restantes
colaboradores, responsaveis por gerir 0s nossos compromissos e garantir que os mesmos sdo implementados,

tém pleno conhecimento dos objetivos sustentaveis da Square.

4. Que alocagao de ativos estd prevista para este produto financeiro?

#1B Outras
Investimentos caracteristicas E/S

#2 Outros

#1 Alinhados com caracteristicas A/S inclui os investimentos do Fundo utilizados para alcangar as
caracteristicas ambientais ou sociais promovidas.
A subcategoria #1B Outras caracteristicas A/S abrange os investimentos alinahdos com caracteristicas
ambientais ou sociais que ndo sdo qualificados como investiemntos sustentdveis.
#2 Outros inclui os restantes investimentos do produto financeiro, ndo alinhados com caracteristicas ambientais
ou sociais nem qualificados como investimentos sustentdveis.

O Fundo investira totalmente em linha com a sua estratégia e restrigdes de investimento, seguindo a Politica

de Investimento incluida nos documentos pré contratuais divulgados no website da Square.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro promovem caracteristicas ambientais mas ndo tém
objetivo de realizar investimentos alinhados com a Taxonomia. Consequentemente, os investimentos

subjacentes a este Fundo estao 0% alinhados com a Taxonomia Europeia.

Os investimentos considerados na categoria #2 Outros, contemplam ativos sobre os quais ainda ndo estdo
identificadas as caracteristicas ambientais/sociais a promover. Numa perspetiva de melhoria continua e
promoc¢do da politica de investimento do Fundo, estes ativos podem, durante a vida util do Fundo ser

reclassificados na subcategoria #1 Alinhados com caracteristicas A/S.
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Taxonomy-alignment of investments

0%

100%

Other investments  m Taxonomy-aligned

5. De que forma a utilizacdo de derivados contribui para alcangar as caracteristicas ambientais ou sociais
promovidas pelo produto financeiro?

Este produto nao usa derivados

6. Foi designado um indice de referéncia especifico para determinar se este produto financeiro esta alinhado
com as caracteristicas ambientais e/ou sociais que promove?

N3o foi designado qualquer indice.

7. Onde posso obter mais informagées especificas do produto na Internet?

Mais informacgdes especificas acerca do produto podem ser encontradas em:
https://www.squaream.pt/pt/products-services/
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