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RELATORIO E CONTAS RELATIVO AO EXERCICIO DE 2023

Ao piblico em geral e aos Senhores Participantes em particular,

Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestdo, submetemos a Vossa apreciacdo
o Relatério de Atividade e Contas, do Fundo de Investimento Imobiliario Aberto CA
Patriménio Crescente (doravante designado CA Patriménio Crescente), relativo ao
exercicio de 2023.
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1. Enquadramento Macroeconémico

Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

1 de janeiro - Lula da Silva é eleito o 39° Presidente do Brasil.

2 de janeiro - A Procuradoria-Geral da Repiblica abre um inquérito ao caso
da TAP. A indemnizagdo a Alexandra Reis ditou varias demissées no Governo.

4 de fevereiro - A Forga Aérea dos Estados Unidos derruba o baldo espidao
chinés que sobrevoava o pais.

6 de fevereiro - Um sismo de magnitude 7,8 na escala aberta de Richter,
atinge o sul da Turquia, e faz perto de 36 mil mortos.

27 de fevereiro - O Governo britanico e a Unido Europeia (UE) chegam a
um acordo para por fim as divergéncias sobre o estatuto comercial pés-
Brexit.

6 de margo - O Governo exonera o presidente do Conselho de Administragédo
e a presidente executiva da TAP, Manuel Beja e Christine Ourmieres-Widener,
na sequéncia do relatério da IGF.

17 de margo - O Tribunal Penal Internacional emite um mandado de captura
contra Vladimir Putin, por crimes de guerra.

4 de abril - A Finlandia torna-se o 31.° Estado-membro da NATO.

5 de maio - A Organizagdo Mundial da Satde declara o fim da emergéncia
global para a covid-19.

6 de maio - Carlos lll é coroado como rei do Reino Unido.

23 de julho - O Partido Popular (PP) vence as eleigdes legislativas em
Espanha, sem maioria absoluta.

2 de agosto - O Papa Francisco inicia visita a Portugal para participar na
Jornada Mundial de Juventude.

8 de setembro - Um sismo de magnitude 7,0 na escala de Richter abala a
regido de Marraquexe.

22 de setembro - A Comissdo Europeia aprova a revisdo do Plano de
Recuperagdo e Resiliéncia de Portugal (22,2 mil milhdes de euros).

2 de outubro - O prémio Nobel da Medicina é atribuido a Katalin Kariké e
a Drew Weissman por descobertas que permitiram as vacinas mRNA eficazes
contra a covid-19.
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7 de outubro - O grupo terrorista isldmico Hamas langa um ataque contra
Israel. Em resposta ao ataque surpresa, Israel bombardeia instalacdes do
Hamas na Faixa de Gaza.

» 7 de novembro - O primeiro-ministro, Anténio Costa, pede a demissdo ao g
Presidente da Republica, apés o Ministério Publico a investigacdo do Supremo
Tribunal de Justica aos projetos de litio e hidrogénio. @

*» 5 de dezembro - A comissdo técnica independente identifica Alcochete como
a melhor solugdo para o novo aeroporto.

* 13 de dezembro - Os paises reunidos na cimeira do clima aprovaram uma

decisdo que apela ao fim dos combustiveis fésseis, anunciou o presidente da
COP28, no Dubai.

Forcas e fraquezas da economia portuguesa em 2023

A economia portuguesa deverd crescer 2,1% em 2023 (6,8% em 2022),
expandindo-se 1,2% em 2024. A taxa de inflagdo (IHPC) atingiu 5,3% em 2023
(8,1% em 2022), esperando-se uma redugdo gradual para 2,9% em 2024.

A diminui¢cdo da inflagdo evidéncia uma normalizagdo da frequéncia de
ajustamentos dos pregos, apdés um periodo em que ocorreram varias subidas a
um ritmo bastante elevado em 2022 e 2023.

A evolugdo mais recente da atividade econdémica, Gltimo trimestre de 2023, reflete
a fraqueza da procura externa, bem como os efeitos negativos da inflagdo e dos
elevados custos de financiamento dos principais agentes econdémicos. Com efeito,
a subida das taxas de juro teve um forte impacto na economia, sobretudo no setor
industrial. Os servigos evidenciaram maior resiliéncia a que podemos atribuir uma
situagdo de quase pleno emprego.

Para 2024, antecipa-se que a aceleragdo da procura externa, a redugdo da inflagao
e o PRR possam beneficiar o crescimento, a par de uma redugdo gradual da politica
monetaria restritiva.
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Assim, a economia portuguesa devera continuar a um ritmo superior a da ére://\

\

do euro, em 0,5 pp em média, entre 2024 e 2026. Este diferencial é explicado pelo
comportamento mais positivo das exportagdes. O aumento da produtividade també
devera ser superior em Portugal, refletindo, entre outros fatores, o aumento da %
escolaridade média. @/
Os principais indicadores orgamentais de Portugal deverdo manter uma evolugdo
favoravel nos préximos anos. Estima-se que o excedente em 2023 possa atingir

1,1% do PIB, e 0,1% em 2024. Esta redugdo é o resultado do abrandamento da
atividade econémica e de uma politica orgamental mais expansionista.

As despesas em juros veem o seu peso aumentar em 0,2 pp no PIB em 2023 e
0,1 pp em 2024. Quanto ao racio da divida piblica, prevé-se que atinja um valor
de 100% do PIB no final de 2023, continuando a reduzir-se ao longos dos anos.

O consumo privado continuara a crescer em 2024, num contexto de ganhos do
rendimento disponivel real e de aumento da taxa de poupanga. O rendimento
disponivel real das familias, apés um aumento de 0,9% em 2023, devera acelerar
em 2024 para 3,2%. As medidas do Orgcamento do Estado para 2024, como a
redu¢do dos impostos sobre as familias e o aumento das prestagdes sociais, terdo
um elevado peso no aumento do rendimento disponivel.

Num atual contexto de incerteza e de elevadas taxas das aplicagdes financeiras, a
taxa de poupanga devera aumentar em 2024, e manter-se acima dos valores pré-
pandemia nos préximos anos.

O crescimento das exportagdes nos préximos anos deverda ser menor, devido a
situagdo econdémica dos nossos principais parceiros comerciais. A componente de
servicos devera registar taxas de variagdo mais moderadas em 2024-26, apés o
crescimento elevado em 2023, que refletiu ainda a recuperacdao do turismo.

O mercado de trabalho continuard a apresentar uma situagdo favoravel, esperando-
se um aumento dos salarios reais. Em 2023, o emprego permaneceu resiliente,
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embora com indicagdes de abrandamento por parte dos empresarios devido as
dificuldades de recrutamento.

comecem a reduzir-se no préximo trimestre. Em média anual, a taxa EURIBOR a 3

As expetativas dos contratos de futuros apontam para que as taxas de curto prazo f
meses deverd atingir 3,6% em 2024, reduzindo-se para 2,8% em 2025. %

Uma perspetiva global para 2024

O crescimento da economia mundial deverd situar-se nos 3% em 2024-2025,
impulsionada pelos mercados emergentes. Na area do euro, observamos uma
estagnacdo da atividade que remota a 2022. Espera-se uma ligeira melhoria em
2024-2025, reflexo do maior dinamismo das exportagdes e da recuperacdo do
investimento.

As pressdes inflacionistas resultantes dos precos internacionais serdo moderadas
considerando uma previsivel diminuicdo do pregco do petréleo, associada a
expetativas de um aumento da oferta por parte dos EUA, bem como de um
abrandamento da procura. Os elevados stocks de gas na Europa mitigam o risco
de disrupgdes no fornecimento e, como tal, de oscila¢gdes bruscas nos pregos.

Fonte: Banco de Portugal, IGCP

Mercado Imobiliario em Portugal
Principais nimeros

= As grandes consultoras estimam que em 2023 o volume de negécios tenha
alcangado valores na ordem dos mil e seiscentos milhdes de euros (-52%
face a 2022).

= O setor hoteleiro destacou-se pela positiva, representando 40% do
investimento total (605 milhdes de euros). A transagdo de um portefélio com
seis hotéis foi a maior do ano. Antevé-se novamente um forte investimento
em hotéis em 2024, considerando o pipeline de transagdes ja em curso e
o dinamismo do setor como um todo.

= O setor de retalho foi o segundo melhor em 2023, representando 35% do
volume de investimento (550 milhdes de euros). A segunda maior transagao
do ano foi um portefélio de 150 supermercados, que ocorreu no primeiro
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semestre. As yields atrativas deste setor tém atraido um ndmero crescente
de investidores para diferentes subsectores de retalho, incluindo centros i
comerciais. /

= Para 2024, as principais consultoras, esperam que o volume aumente 15%,%/
atingindo valores entre os 1.600 milhdes e 1.800 milhdes de euros. /

= 76% do investimento foi realizado por investidores internacionais.

Volume de Investimento em Imobilidrio Comercial em Portugal
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Fonte: Worx, CBRE. Valores em milhdes de euros

Mercado de escritérios - Lisboa

O mercado de escritérios em Lisboa registou 40 transagbes e uma ocupagdo de
40.000 m?2 no 4° trimestre de 2023. O ltimo trimestre foi o mais ativo do ano,
apresentando um crescimento de 63% em relagdo ao ano anterior e 16% em
relagdo ao trimestre anterior. A maior transagdo ocorreu no Corredor Ocidental e
totalizou 6.000 m2. No geral, 2023 encerrou com uma absor¢do de cerca de 112.000
m? (-60% em relagdo ao ano anterior).
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Num total de 154 transagbes em 2023, as mudangas de localizagdo foram o
principal impulsionador (63% da absorcdo). Os setores "TMT's & Utilities" e ‘

"Farmacéutico e Saude" foram os que apresentaram as maiores operagdes. ‘
Apesar da diminuigdo na absorgdo ao longo de 2023, temos assistido a um aumento
gradual na procura.

No dltimo trimestre, a vacancy rate em Lisboa diminuiu 1,1 ponto percentual em
relagdo ao trimestre anterior e aumentou 1,0 ponto percentual em relagdo a 2022,
situando-se atualmente em 9,2%.

A prime rent atingiu os €28/ m?e a prime yield subiu para 5,25%.

Mercado de escritérios — Porto

O mercado de escritérios no Porto registou 15 transagdes e uma ocupagdo de
cerca de 9.300 m? quadrados no 4° trimestre de 2023 (-40% em relagdo ao
trimestre anterior e 30% em relagdo ao ano anterior). A maior transagdo ocorreu
na zona CBD Baixa e totalizou mais de 2.000 metros quadrados. No geral, 2023
encerrou com uma absor¢do de 50.000 metros quadrados, representando uma
diminuigdo de 15% em comparagdo com 2022.

Num total de 63 transagbes em 2023, as expansdes e novas empresas foram os
principais impulsionadores. Houve 12 transagdes com mais de 1.000 metros

quadrados, e a maior transagdo do ano foi uma ocupagdo de quase 8.000 metros
quadrados na zona CBD Boavista.

Os setores "Outros Servicos” e "TMT's e Utilities” foram os que apresentaram as
maiores taxas de ocupagao.

A prime rent atingiu os €19/ m?e a prime yield subiu para 6,75%.
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Mercado industrial e logistico - Lisboa

Lisboa absorveu 85% da ocupagdo em Portugal no dltimo trimestre - foram

ocupados cerca de 18300 m2 de espagos logisticos, o que representa uma @
redugdo de 45% em relagdo ao terceiro trimestre de 2023 e 78% em f
comparagdo com o quarto trimestre de 2022. Em 2023, a ocupagdo em Lisboa

atingiu 176.500 m2, representando uma diminuicdo de 22% em relagdo ao ano b\
anterior.

E importante destacar que a escassez de oferta continua a ser um problema para
o mercado. Os ativos existentes ndo sdo suficientes para a procura, e a qualidade
disponivel também ndo responde as exigéncias de mercado.

Ndo houve edificios concluidos no dltimo trimestre de 2023 e apenas um em todo
o ano - o VGP Park Loures, com 15000 metros quadrados. Outros nove
empreendimentos estdo atualmente em construgdo, totalizando mais de 390.000
metros quadrados, com previsdo de conclusdo em 2024.

A falta de oferta agravou-se em 2023 e as prime rents em Lisboa sdo agora de
575€/m2 na zona de Sintra-Cascais, e prevemos que possam atingir os
6,00€/m2/més em 2024.

A vacancy rate aumentou 1,7% no ano, situando-se agora em 2,7% (-13,1%

trimestralmente). As prime yields subiram 75 pontos base no ano fixando-se em
5,75%.

Fonte: CBRE

Mercado industrial e logistico - Porto

No dltimo trimestre do ano, o Porto registou uma ocupacgdo logistica de 3.250 m2.
No total do ano, a ocupagdo atingiu cerca de 77.000 m? (+21% face a 2022). O
maior negécio do ano foi a ocupagdo de mais de 41.000 m2 pelo supermercado
ALDI na zona de Trofa-Santo Tirso.

Em 2023, apenas um edificio foi concluido no Porto - um armazém de 10.500 m?
em Vilar e Mosteird. Atualmente, estdo sete projetos em construgdo e prevé-se
que sejam concluidos em 2024, totalizando 220.500 m2.

Tal como em Lisboa, a falta de oferta é uma limitagdo ao crescimento do mercado.
Por outro lado, acresce uma maior prudéncia por parte dos investidores e dos
ocupantes.
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O valor do arrendamento aumentou €0,25/m2/més em algumas localidades, e a
prime rent atingiu os 5,00€/m2 na zona da Maia, representando um aumento de
11% face a 2022. Para 2024 antevé-se a mesma tendéncia de crescimento.

Fonte: CBRE
Mercado d alh

O investimento atingiu €200 milhdes no quarto trimestre de 2023. Em 2023, foram
investidos €550 milhdes, um aumento de 82% face a 2022. Foi o segundo maior
setor em termos de volume de investimento (35%).

Os indicadores de desempenho do setor foram melhores do que em 2022 e 2019,
evidenciando sua resiliéncia e mostra disso é o interesse cada vez maior por parte
dos investidores estrangeiros.

Foram inaugurados trés parques em 2023 - o Lagos Retail Park (Lagos), Casal do
Marco (Seixal) e Salinas Park (Alverca). Nas principais ruas comerciais, houve a
abertura de 22 lojas em Lisboa e 11 no Porto no quarto trimestre nos principais
eixos. Em 2023, houve um total de 161 aberturas de lojas em ambas as cidades.

As rendas prime estabilizaram nos €135/m?/més no Chiado. Embora as previsdes
economicas de curto prazo estejam atualmente marcadas pela incerteza, espera-
se que os valores de mercado aumentem ligeiramente em 2024.

As prime yields dos shopping centres fixaram-se em 6,5% e no high street retail
em 4,75%.

Fonte: CBRE

Mercado hoteleiro

O ano de 2023 foi o melhor de sempre para o setor do turismo, que arrecadou
receitas de cerca de 25 mil milhdes de euros.

Ao longo do ano foram varios os indicadores de procura turistica a bater recordes.
Em 2023 foram contabilizados mais de 30 milhdes de héspedes - um crescimento
de cerca de 10% face a 2019, que tinha sido o melhor ano turistico até entdo -,
e /7 milhdes de dormidas.
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As receitas na ordem dos 25 mil milhdes de euros representam um cresciment%(

de 37% face a 2019 e de 18,5% face a 2022. Foi um crescimento transversal
todo o pais e que se verificou ao longo de todo o ano.

-~

sobretudo no segmento de 4 estrelas. Os concelhos de Lisboa e Porto concentram

Em termos de oferta hoteleira, em 2023 foram inauguradas mais de 50 unidades, g
a maior parcela desta nova oferta l‘/v

Destacam-se o Moov Lisboa Oriente (2 estrelas) com 180 quartos, o Renaissance
Porto Lapa Hotel (4 estrelas) com 160 quartos e o Masa Hotel Campo Grande (4
estrelas) com 150 quartos.

Quanto a oferta futura, encontram-se em fase de projeto e/ou construgdo mais
de 100 novos projetos hoteleiros para os préximos 3 anos.

Para 2024, o mercado mantém a ténica positiva para este setor.
Fonte: CBRE, Cushman & Wakefield, Portugal.Gov.pt

2. Mercado de fundos investimento europeu

Em termos europeus, os principais investidores por pais, incorporando todas as
classes de ativos (mobilidrios, imobiliario, alternativos, etc) sdo os seguintes:

Investment Fund Ownership by Country
(EUR billions and share of total, end Q1 2023)

United Kingdom
Germany 2,582
3,521 17%
23%
. France
1,996
13%
Italy
1,202
Rest of Europe £
4,828 i Luxembourg
31% 1,192
8%

Relatério & Contas 2023 CA PATRIMONIO CRESCENTE .



<

SQUARE

No terceiro trimestre de 2023, os principais movimentos na indUstria europeia por
classes de ativos foram:

= Os Investidores continuaram a preferir fundos do mercado monetario e
detrimento de fundos de ag¢des e multiativos no (ltimo trimestre. Isso pode ser
explicado pelo atual nivel de taxas de juro e pela persistente volatilidade nos
mercados de agoes.

» E expectavel que a antecipagdo de taxas de juro mais baixas, motive a procura
por fundos com um perfil de risco mais agressivo.

= Os fundos de agbes registaram saidas liquidas de 3 bilhdes de euros, em
comparagdo com 13 bilhdes de euros no segundo trimestre.

« Os fundos multiativos registaram saidas liquidas mais altas, totalizando 23 bilhdes
de euros, em comparagdo com 20 bilhdes de euros no segundo trimestre.

« Os fundos de obrigacdes desfrutaram de entradas liquidas de 20 bilhdes de
euros, abaixo dos 35 bilhdes de euros no segundo trimestre.

W D

= Os Fundos do Mercado Monetério, registaram entradas liquidas de 38 bilhdes de
euros, em comparagdo com 6 bilhdes de euros no segundo trimestre.

= As vendas liquidas de ETFs atingiram 36 bilhdes de euros, em comparagdo com
33 bilhdes de euros no segundo trimestre.

» Os fundos SFDR Artigo 9 apresentaram queda, mas permaneceram positivos,
registando entradas liquidas pelo décimo trimestre consecutivo

= AlFs (Alternative Investment Funds) experimentaram entradas liquidas de 6 bilhdes
de euros, em comparagdo com 44 bilhdes de euros no segundo trimestre.

3. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobiliario

Em dezembro de 2023, o valor sob gestdo dos fundos de investimento imobiliario
(FI), dos fundos especiais de investimento imobiliario (FEI) e dos fundos de gestdo
de patriménio imobiliario (FUNGEPI) atingiu 14.473,8 milhdes de euros, mais 1.581,0
milhdes (12,3%) do que em novembro.

O montante investido nos fundos de investimento imobiliario subiu 13,6% para
13.445,3 milhdes de euros. Nos FEll, o valor decresceu 2,5% para 829,4 milhdes
de euros e nos FUNGEPI recuou 2,5% para 199,1 milhdes de euros.

Em 2023 o volume total de ativos sob gestdo dos Fll Portugueses voltou a subir
(+21,4% face ao ano anterior). Assistimos a um reforco do interesse por parte dos
investidores nacionais e internacionais, motivado pelas oportunidades existentes.
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No periodo em analise, os paises da Unido Europeia foram o destino da totalidade

do investimento feito em ativos imobiliarios, tendo 47,0% da carteira dos Fll e FEIl ¢
abertos sido aplicados em imdveis do setor dos servigos. Também os investimentos ~
realizados pelos FUNGEPI se destinaram, sobretudo, ao setor dos servigos (66,2%). %

Acontecimentos nacionais mais relevantes do Gltimo trimestre de 2023 na Gestdo @ L‘
de Ativos

Gestdo individual de ativos:

*= O investimento no mercado portugués subiu 8,7% no trimestre (+52% face
ao periodo homoélogo), situando-se em 8850 milhdes de euros. A tendéncia
foi positiva nos restantes mercados, com excecdo da Holanda e de Espanha

* O investimento em agdes nacionais caiu 15% e em obrigagdes subiu 68,1%
face ao trimestre anterior.

Gestdo coletiva de ativos:

» O valor total da gestdo coletiva de ativos cresceu 7,1% no trimestre e 10,4%
face ao 4° trimestre de 2022.

= O ndmero de fundos de investimento aumentou para 455 no quarto trimestre,
mais 35 do que no trimestre anterior e mais 60 que no trimestre homoélogo

Nos OICVM e FIA

* O montante investido em divida piblica nacional decresceu 0,1% no trimestre
e 61,9% face ao periodo homdlogo.

* O montante investido em ag¢des nacionais aumentou em 13,0% no trimestre,
tendo crescido 46,9% face ao periodo homdlogo. Por seu lado, o investimento
em agdes estrangeiras cresceu 4,2% no trimestre e 12,4% face ao periodo
homélogo.

= A Alemanha foi o principal mercado de destino dos investimentos (22,2%),
com um decréscimo de 0,9% no trimestre e um crescimento de 5,5% face
ao periodo homélogo. O investimento em Franca (12,2%) subiu 15,8% no
trimestre e 44,5% face ao periodo homélogo. O investimento em Portugal
representou 4,0% do total.

Fonte: CMVM
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Evolugdo do Volume sob Gestdo dos Fll (abertos e fechados) e dos FEI:

Tal como em 2021 e 2022, a Square Asset Management é a entidade gestora com
maior volume de ativos sob gestdo em 2023, com 1.777 milhdes de euros (2022:
1.449 milhdes de euros). Esta posicdo é ainda mais relevante na medida em que
a Square é uma sociedade independente que atua num mercado muito marcado
por entidades gestoras detidas por grupos financeiros. A quota de mercado da
Square em dezembro 2023 ascendia a 12,4% (2022: 12,3%).

Ranking das 5 maiores Sociedades Gestoras em 2023

Nome Quota

Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 12,4%

LYNX Asset Managers - SGOIC, SA - 84%

GEF - SGOIC, S.A. . 6,8%

Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 6,2%

Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 5,5%
Fonte: CMVM

Em termos de rendibilidades, o mercado voltou a ter um comportamento muito
positivo com os fundos abertos geridos pela Square AM liderarem em termos de
performance:

Property Core Real Estate Fund - CA |Square Asset Managment
3.49% CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset Managment 5.02% 1
Imonegécios Imofundos 3.95%) 3

Fundos Abertos de Acumulagé@o

Fonte: Apfipp

Pela sua relevancia, importa salientar os seguintes factos:

= Em 2023, o indice APFIPP para fundos abertos valorizou 3,40% a 12 meses (2022:
5,99%), 4,00% a 24 meses (2022: 5,06%), e 3,75% a 36 meses (2022: 4,35%). A
redugdo do crescimento do indice nos periodos analisados reflete o aumento das
taxas de juro em 2022 e 2023. Nao obstante a redugdo assinalada, o indice
mantém o excelente comportamento em todos os prazos.

» Em 2023, destaca-se a revalidagdo pela 13.2 vez consecutiva do prémio MSCI que
distinguiu o CA Patriménio Crescente como o portefélio diversificado portugués
mais rentavel,

D

WA\ X
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= Mesmo num contexto fortemente condicionado pela incerteza e pelo aumento
das taxas de juro, o CA Patriménio Crescente reforcou a imagem de um dos
melhores produtos de mercado, no seguimento do que tinha vindo a acontecer f
nos anos transatos;

= Em 2023, o CA Patriménio Crescente apresentou as seguintes rendibilidades ﬁ

anualizadas e classes de risco em fungdo do tempo de permanéncia: (Ag
6% 7
e 4,92% 4,85% 4,74% 6
27
4,18%

5
4%

4
3%

3
2%

2
1% 1
0% 0

2023 Ultimos 2 Anos Ultimos 3 Anos Ultimos 5 Anos Ultimos 10 Anos

I Classe de RiscoO  emms= Classe de Risco

Apd6s mais de 18 anos de atividade, é de assinalar a resiliéncia e a capacidade
de gestdo deste Fundo, que, mesmo em cendrios altamente adversos como a
crise financeira de 2010/2014, a crise provocada pela COVID-19 em 2020/2021
e a Guerra na Ucrania em 2022, e o aumento da inflagdo e das taxas de juro
em 2023, terminou todos os exercicios anuais com desempenhos positivos,
batendo sistematicamente os indices do mercado.
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'
Rendibilidades CA Patriménio Crescente vs. indice APFIPP FIl Abertos /A .
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Indice APFIPP Fundos Abertos

= CA Patriménio Crescente

Fonte: Apfipp 31.12.2023

Como se pode observar no grafico acima, o Fundo CA Patriménio Crescente bate
o indice da APFIPP (Fundos Abertos) em todos os prazos analisados, sendo de
destacar o diferencial a 10 anos no qual o Fundo bate o indice em 3,08% em
cada ano decorrido.

4. Caracterizagdo do Fundo CA Patriménio Crescente

O Fundo CA Patriménio Crescente - Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto (CA
Patriménio Crescente) foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissdao do
Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) em 6 de junho de 2005, tendo iniciado a
sua atividade em 15 de julho do mesmo ano.

Tendo a Caixa Central de Crédito Agricola Mituo como depositario e
comercializador, e atuando os balcdes de toda a rede bancaria do Crédito Agricola
como agentes comercializadores, o fundo CA Patriménio Crescente é gerido pela
Square Asset management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A.

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupancas que,
ndo tendo volume para o investimento direto no mercado imobiliario, pretendam
realizar um investimento com a solidez e valorizagdo estavel do imobiliario,
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associada a possibilidade de obtencdo rapida de liquidez que o prazo de resgate
das unidades de participacdo do Fundo possibilita para os participantes da Classe//\

A, e apés o primeiro ano de investimento para os da Classe B.

O Fundo CA Patriménio Crescente concluiu o seu 18° exercicio completo de é
atividade com cerca de 1.185 milhdes de euros sob gestdo (2022: 1.097 milhoes %
de euros), correspondentes a 56.336.680 unidades de participagdo (2022:
54.765.848), sendo o valor por unidade de participagdo de 21,0389 euros (2022:
20,0381 euros). {A

O crescimento do volume sob gestdo (8% em 2023) reforca o sucesso do CA
Patriménio Crescente como alternativa de investimento e diversificagdo do risco.
Este crescimento é ainda mais significativo quando assistimos, sobretudo no final
do ano, a um crescimento das taxas das aplicagdes em ativos tradicionalmente de
menor risco, como por exemplo os instrumentos de divida publica.

Evolugdo do Valor Liquido Global sob Gestdo (€).
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1.000.000.000 ---- /

800.000.000

600.000.000

400.000.000

200.000.000

2005200620072008200920102011201220132014201520162017201820192020202120222023

Relatério & Contas 2023 CA PATRIMONIO CRESCENTE .



SQUARE

V,
¢

Patriménio Crescente tinha ja 22.992 participantes (2022: 22.730), demonstrando
um crescimento sistematico dos seus investidores e a confianca dos clientes ao

No final do seu 18.° exercicio completo, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo C>j\

longo dos anos.
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E de destacar que o Fundo tem subscritores em 96% dos 591 balcdes da rede
Crédito Agricola M(tuo, o que revela o dinamismo da rede na sua colocagdo: )
&

200 [ % dos Balcses com capc |__,l 88% H 92% IF% “ 95% u 95% “ 96% || 96% “ 96% |

600

500 ---

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

A segmentacdo por tipologia de cliente do Fundo CA Patriménio Crescente é a
seguinte:

Segmentagdo por tipologia de cliente

Companhia de

Fundos de

Seg:ﬁros Pensées 1%

Pessoa
Coletiva 4%

Pessoa
Singular 93%
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Relativamente a evolugdo do valor da unidade de participagdo, podemos observar (
uma tendéncia de crescimento regular, conforme se pode verificar no grafico abaixo@//

Evolugdo da cotagdo da unidade de participagdo do CA Patriménio Crescente (€): //
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5. Atividade do CA Patriménio Crescente em 2023

Na gestdo do Fundo, a Square Asset Management - Sociedade Gestora de ‘
Organismos de Investimento Coletivo, S.A, procurou, desde o inicio da sua atividade (
adotar os critérios de eficiéncia e de baixo risco que a seguir se enumeram. 5

Diversificagdo dos Investimentos

Procurando constituir uma carteira de imdéveis que se distribua de um modo
equilibrado pelos varios segmentos do mercado, o Fundo CA Patriménio Crescente,
concluiu o seu 182 exercicio completo, com 148 imdveis no seu portefélio, cuja
estrutura de diversificagdo demonstrativa da gestdo criteriosa do risco era, em 31
de dezembro de 2023, a seguinte:

30% 28%
25% 23%
20%
15%
15% '
10% 9% 9%
5% 5% 4%
B B B -
0% [ ]
IS o) > o ) o 2 )
& & & o L © $ & 5°
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O Fundo adquiriu 2 iméveis em Espanha, procurando diversificar, ainda mais, as
suas fontes de receita e a sua carteira de ativos.

Inquilinos Sélidos

Através de uma cuidadosa anadlise de risco dos potenciais inquilinos, procura-se
garantir de que estes dispdem de condi¢des de salde financeira que lhes permitam
o cumprimento regular das obrigagbes estabelecidas em cada contrato de
arrendamento. Simultaneamente, procura-se estabelecer, sempre que possivel, um
relacionamento de longo prazo, potenciando novas oportunidades de negécio.

Assim, além da Caixa Central de Crédito Agricola Matuo, sdo também inquilinos de

referéncia do Fundo: o Grupo Sonae, a Staples, o Grupo Pestana, a Eroski, o Dia,
o Pingo Doce e o Grupo Inditex.
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Apresentamos, de seguida, a distribuigdo dos inquilinos, por valor de renda:

Staples 4,3%

Grupo Pestana
3,8%

Eroski 3,2%

Grupo Sonae
12,6%

Outros
69,2%
Dia 2,8%

=

Grupo Inditex 2,1%

Pingo Doce 2%

Contratos Longos

Como politica genérica, o Fundo procura estabelecer contratos com duragdo
superior a 5 anos, por forma a possibilitar a valorizagdo a longo prazo de cada
imével e a minimizagdo do risco de quebra de rendimento proveniente das rendas.

Dos imoéveis adquiridos, existem contratos com duragdo prevista entre os 5 e 30

anos de vigéncia minima.

Apresentamos, de seguida, os prazos de maturidade destes contratos:
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Gestdo Prudente da Liquidez

A gestdo eficiente e cuidada da liquidez é fulcral para uma otimizagao da%&

rendibilidade do Fundo e cumprimento das suas obrigacdes.

Em 2023 manteve-se a prudéncia do Fundo, dada a maior incerteza do quadro '
econdémico, tendo o Fundo encerrado o ano com um racio de 8,2% (Liquidez/VLG),
correspondendo a cerca de 97 milhdes de euros. @/
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80.000.000
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60.000.000
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@ Liquidez (€) e iquidez / VLGF
A gestdo ativa do portefélio do CA Patriménio Crescente é realizada ndo sé para

a identificagdo de novas oportunidades que permite o crescimento do volume sob

gestao, mas também da concretizagdo de desinvestimentos que possibilitam realizar
e encaixar mais-valias.

Relatério & Contas 2023 CA PATRIMONIO CRESCENTE .



SQUARE

No decorrer do exercicio de 2023, os investimentos imobiliarios realizados pelo
Fundo no, representaram um investimento de aproximadamente 134 milhdes de
euros, e foram os seguintes:

Imével Fragdo Tipo Da Valor
Transacdo Transacdo Transacdo
Edificio Smart T Compra 15-02-2023 1.100.000,00
Edificio Smart \ Compra 15-02-2023 1.150.000,00
Edificio Smart X Compra 15-02-2023 650.000,00
Bairro Santa Apolénia - Coimbra Armazem Compra 22-03-2023 5.250.000,00
Quinta da Piedade - Povoa de Santa Iria Armazem Compra 22-03-2023 15.250.000,00
Guarda Retail Retail Compra 28-04-2023 12.200.000,00
Centro Comercial Funchal VA Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal VB Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VC Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal VD Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal VE Compra 13-07-2023 262.500,00
Centro Comercial Funchal VF Compra 13-07-2023 137.500,00
Centro Comercial Funchal VG Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VH Compra 13-07-2023 50.000,00
Centro Comercial Funchal VI Compra 13-07-2023 450.000,00
Centro Comercial Funchal VJ Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VK Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal VL Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VM Compra 13-07-2023 100.000,00
Centro Comercial Funchal VN Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal VO Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal VP Compra 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal VQ Compra 13-07-2023 350.000,00
Centro Comercial Funchal VR Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal VS Compra 13-07-2023 325.000,00
Centro Comercial Funchal VT Compra 13-07-2023 287.500,00
Centro Comercial Funchal VU Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal W Compra 13-07-2023 262.500,00
Centro Comercial Funchal VW Compra 13-07-2023 412.500,00
Centro Comercial Funchal VX Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VY Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal VZ Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal WA Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal WB Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal wWC Compra 13-07-2023 200.000,00
Centro Comercial Funchal WD Compra 13-07-2023 200.000,00
Centro Comercial Funchal WE Compra 13-07-2023 450.000,00
Centro Comercial Funchal WF Compra 13-07-2023 50.000,00
Centro Comercial Funchal WG Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal WH Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal WI Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal WJ Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal WK Compra 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal WL Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal WM Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal WN Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal WO Compra 13-07-2023 325.000,00
Centro Comercial Funchal WP Compra 13-07-2023 287.500,00
Centro Comercial Funchal WQ Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal WR Compra 13-07-2023 237.500,00
Centro Comercial Funchal WS Compra 13-07-2023 412.500,00
Centro Comercial Funchal WT Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal WU Compra 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal WV Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal Ww Compra 13-07-2023 50.000,00
Centro Comercial Funchal WX Compra 13-07-2023 12.500,00
Centro Comercial Funchal WY Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal Wz Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal XA Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal XB Compra 13-07-2023 137.500,00

N
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Centro Comercial Funchal XC Compra 13-07-2023 466.619,47
Centro Comercial Funchal XD Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal XE Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal XF Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal XG Compra 13-07-2023 187.500,00
Centro Comercial Funchal XH Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal Xl Compra 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal XJ Compra 13-07-2023 300.000,00
Centro Comercial Funchal XK Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal XL Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal XM Compra 13-07-2023 300.000,00
Centro Comercial Funchal XN Compra 13-07-2023 287.500,00
Centro Comercial Funchal X0 Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal XP Compra 13-07-2023 262.500,00
Centro Comercial Funchal XQ Compra 13-07-2023 12.500,00
Centro Comercial Funchal XR Compra 13-07-2023 375.000,00
Centro Comercial Funchal XS Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal XT Compra 13-07-2023 2.264.500,00
Centro Comercial Funchal XU Compra 13-07-2023 8.754.900,00
Centro Comercial Funchal XV Compra 13-07-2023 101.500,00
Centro Comercial Funchal XW Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal XX Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal XY Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal XZ Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YA Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YB Compra 13-07-2023 3.950.800,00
Centro Comercial Funchal YC Compra 13-07-2023 1.984.500,00
Centro Comercial Funchal YD Compra 13-07-2023 371.000,00
Centro Comercial Funchal YE Compra 13-07-2023 6.384.000,00
Centro Comercial Funchal YF Compra 13-07-2023 220.500,00
Centro Comercial Funchal YG Compra 13-07-2023 196.000,00
Centro Comercial Funchal YH Compra 13-07-2023 74.180,53
Centro Comercial Funchal Yi Compra 13-07-2023 2.051.000,00
Centro Comercial Funchal YJ Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YK Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YL Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YM Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YN Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YO Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YP Compra 13-07-2023 2.901.500,00
Centro Comercial Funchal YQ Compra 13-07-2023 5.271.000,00
Centro Comercial Funchal YR Compra 13-07-2023 357.000,00
Centro Comercial Funchal YS Compra 13-07-2023 3.304.000,00
Centro Comercial Funchal YT Compra 13-07-2023 1.410.500,00
Centro Comercial Funchal YU Compra 13-07-2023 1.015.000,00
Centro Comercial Funchal YV Compra 13-07-2023 2.660.000,00
Centro Comercial Funchal YW Compra 13-07-2023 6.258.000,00
Centro Comercial Funchal YX Compra 13-07-2023 966.000,00
Centro Comercial Funchal YY Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YZ Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ZA Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ZB Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal Z2C Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ZD Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ZE Compra 13-07-2023 75.000,00
Nave logistica 6723903XG3862D0001PE Compra 02-08-2023 12.425.000,00
Calle Nueva Condomina 1.1 5 2419504XH6121N0001HU Compra 22-12-2023 22.226.751,00
Total 133.501.751,00
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Quanto aos desinvestimentos imobiliarios realizados pelo CA Patriménio Crescente/@

no decorrer do exercicio de 2023, estes foram os seguintes: \ )

Imével Fragdo Data Valor
Transagdo Transagdo f
Av. Duque dAvila, n® 72, 72-A, 72-B e 72-C A 22-02-2023 1.500.000,00
__Zona Industrial Lordelo-Paredes ~Zona Industrial Lordelo-Paredes 14-04-2023 5.200.000,00
Rua dos Oceanos - Rotunda SalgueroMaia D = 06-10-2023 133.000,00 @/
Total 6.833.000,00

Com a concretizagdo das operagdes de compra e venda mencionadas, a carteira
manteve sensivelmente o perfil de diversificagdo.

Aplicagdes Mobiliarias

O investimento da componente mobiliaria do Fundo é aplicado maioritariamente em
depositos a prazo. Em 31 de dezembro de 2023, o montante em depdsitos a ordem
ascendia a 1.799 milhares de euros (2022: 7.195 milhares de euros) e as aplicagoes
a prazo totalizavam 95 milhdes de euros (2022: 157 milhées de euros).

Como resultados desta politica, podemos destacar os seguintes aspetos:

* Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2023: 1.185 milhdes de
euros. Este valor representa uma quota de mercado de cerca de 28% (2022:
27%) dentro da categoria dos Fundos de Investimento Imobilidrios Abertos,
de acordo com os dados da CMVM, e um crescimento de 8% face ao ano
anterior.

= Rendibilidade: O Fundo CA Patriménio Crescente obteve rendibilidade anual

nos ultimos anos sempre superior a inflagdo, com exce¢do do ano atipico
de 2022.
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» Rendibilidade liquida baseada em cash flows / Rendibilidade liquida baseada
em reavaliagdes imobilidrias - 91,8% / 8,2% (2022: 91,5% / 8,5%);

» Vacancy Rate a 31 de dezembro de 2023: 7,23% - ano apds ano inferior aos
comparaveis de mercado, conforme observado no grafico abaixo.

Evolugdo da Vacancy Rate do Fundo vs. Mercado (em %)
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Gestdo

2023 foi um ano extremamente desafiante para esta area, dado que, apesar de
finalmente termos sentido o alivio dos impactos da COVID-19, a guerra na Ucrania
continua sem fim a vista, tendo ainda surgido um novo foco de instabilidade com
reatamento das tensdes no Médio Oriente, motivadas pelo ataque terrorista do
Hamas em Israel.

Estas situagdes, entre outras, levaram a um reaparecimento da pressdo sobre a
politica monetaria das economias desenvolvidas, o que as levou a atingir niveis de
inflagdo a que j4 ndo muitos estariam habituados. Em consequéncia, foram surgindo
ao longo do ano receios de uma recessdo global, que para ndo se confirmaram,
apesar de o crescimento global se poder caracterizar como anémico.

Passando para o caso portugués, apesar do sinal positivo obtido pela significativa
reducdo do nivel de divida piblica, as condi¢gdes politicas voltaram a piorar, com
a demissdao do Governo eleito com maioria absoluta, e consequente marcagdo de
eleicdes para marco de 2024.

Na gestdo do Fundo, voltou-se a promover o reforco e controlo do risco,
especialmente no que respeita a liquidez e ao risco de crédito, a fim de minimizar
a possibilidade de incumprimento por parte dos inquilinos.

As vendas realizadas durante o ano tiveram como objecto imdveis que estavam a
apresentar uma de rentabilidade inferior a esperada, ou de reduzida dimensdo no
valor total da carteira, dando todos eles origem a mais-valias. De permeio, o Fundo
adquiriu ativos de maior dimensdo (cinco em Portugal e dois em Espanha). H4& a
destacar a aquisicdo do Centro Comercial Plaza Madeira, uma das maiores
aquisi¢des individuais alguma vez realizadas pelo Fundo.

Estes movimentos permitem ao Fundo encarar o futuro préximo com uma maior
diversificacao geografica e sectorial da carteira e, no nosso entender, com maior
potencial de crescimento do valor da unidade de participagao.

Resumindo, todas estas ag¢des foram determinantes para o crescimento do bom
desempenho que o Fundo CA Patriménio Crescente apresentou no final do ano,
com uma rendibilidade de 5,02%.

Ha ainda a referir que esta rendibilidade foi condicionada no seu valor pela lei
travdo, que limitou o aumento das rendas a 2% em Portugal em 2023. Com esta
medida, o Governo pretendia mitigar os aumentos excessivos nas rendas na
habitacdo, oferecendo alguma estabilidade aos inquilinos. No entanto, essa medida
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gerou desafios acrescidos no Fundo, uma vez que a limitagdo se aplicou a todos
os contratos de arrendamento (incluindo, portanto, também os nao-habitacionais). ,
Dado que para 2024 ndo vai ser repetida esta imposicdo, teremos um aumento d -
rendas em Portugal de 6,94%, sendo este claramente um aspeto positivo no que é
toca as expectativas da gestdo do Fundo. g/ (ﬂ

ESG

De acordo com o expresso na legislacdo para os produtos financeiros, referidos
no Artigo 8°, nos 1, 2 e 2-A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no artigo 6.°,
primeiro paragrafo, do Regulamento (UE) 2020/852, consta de anexo especifico a
este Relatério o reporte do Fundo relativo a tematica da sustentabilidade, incluindo
andlise relativa aos compromissos assumidos pela gestdo, nos dominios da
sustentabilidade e os impactos negativos associados as decisdes de investimento
sobre os fatores de sustentabilidade.

Outras Informagdes

As demais informagdes a que se referem as secgdes 5 e 6 do Anexo IV do n° 1
do artigo 93 do Regime da Gestdo de Ativos, estdo detalhadas nas notas do Anexo
as Demonstragdes Financeiras que faz parte integrante deste relatério.

6. Perspetivas para 2024

As perspetivas econdémicas para 2024, sobretudo para o inicio do ano, deverdo
continuar condicionadas pela evolucdo da inflagdo e da politica monetaria seguida
pelos bancos centrais no que concerne as taxas de juro.

Serd expectavel que as medidas adotadas por parte dos bancos centrais, para
conter a inflagdo em 2023, limitem o crescimento dos pregos de bens de forma
significativa em 2024. Assim, estamos convictos de que estdo criadas as condi¢des
necessarias para um bom desempenho do Fundo ao longo do ano.

Ainda no contexto acima referido, no qual a atividade do Fundo CA Patriménio
Crescente, devera ser beneficiada, acresce ainda o aumento de rendas em Portugal
até ao limite de 6,94%.

O bom desempenho histérico do Fundo, mesmo em cenarios altamente adversos,
como a crise das dividas soberanas, o Covid, e o aumento brusco das taxas de
juro, serdo fatores determinantes para o crescimento do namero de unidades de
participagdo subscritas e de participantes.

Relatorio & Contas 2023 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Consideragdes Finais
No 18° ano de atividade do CA Patriménio Crescente, ha que referir e reforcar os
excelentes resultados do Fundo, que tém fundamentado o seu crescimento,
tornando-o o maior Fundo de investimento imobiliario nacional.
E também o Unico Fundo de investimento imobiliario a ganhar 13 vezes consecutivas
o prestigiado prémio MSCI do portefélio imobiliario mais rentavel (trés vezes ibérico
e dez vezes nacional);

» 18 anos consecutivos de rendibilidade positiva;

» Reforgo do processo de internacionalizagdo, apds a aquisicdo de mais 2
iméveis em Espanha.

Um agradecimento a todos os participantes que investem no Fundo, especialmente
aqueles que confiaram na equipa de gestdo desde a primeira hora, tornando
possivel comemorarmos o 18.° aniversario como o maior Fundo imobiliario ibérico
aberto.

Uma especial palavra de apreco ao Crédito Agricola e seus responsdveis, a quem
se deve parte importante dos resultados alcangados.

Lisboa, 22 de abril de 2024

O Conselho de Administragdo da Square Asset Management - Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

\\Q*F(Q,

dalo Co

(Pedro Gabriel B
GX/\/\/\l N

(Luisa Augusta Moura Bordado)/

(Ll(erer 5d M. Tarres Souto)

N\

(Pafricirde Almeida e VasEoncelos)

L~

(Fernando José Rodrigues lferreira)

(Jorge Ménuel de Carvalho Pereira)

Relatério & Contas 2023 CA PATRIMONIO CRESCENTE .



SQUARE

Asset Management




SQUARE

Asset Management




31N3IS34I OINOWIYLYd VI €20 SeU0) @ 0LI0)e|3Y

AE\#_ oylease) ap |anueyy mm._om‘

AE_P..._E mw.ﬁ_..vox 950 OpUBUI3Z)  (SO|DUOISEA 3 BPIBW|Y E

(onos sauio) ‘W nnEmu_ m_=.: Ao epiog ‘W eisndny esin)  (0y|3ao) ‘g ‘4 |31ge9 01pad) (86€9Z 5y 22)

r A|VQ \ J\ (enleses epuep)
— = i \%J @ 5
202 3p |Uqe 3p 7z ‘eoqsn
SIaARJOARyS3(Q SOjJUBWRISNfy - pe ‘seineinaIqy
BIJEA SOUSH - AW ‘SElfeA SIeW - AW
L96TO0E6LZT  ESOPBETSET ONISSYd 3 TVLIdYD on_ ._Soh ; (96TOE6LZT  €SOPBEZSET  OEOVO9U9E  Z6Ev/GTOL  L6ZV/OLSZT  OALY 00 WiOL
‘mm:mlo.mm..sﬂ 1002191 0>._mmdm oa wioL - -
e el SOLNINRIZSIA 3 SONDSTIOY m%% Dﬁw% S i e 3 moz_m“m\w_ww%mwuu.‘_a_w%o
2oLy €868 vl  OPUJQ OWNIG WO Sey@3Y 9 81,285 ¥12'9L9 ¥12'9L9 SouaWINaN] @ SOWPSPIRY SONNQ 85
£20'8E96 evscrs - msm:u ap mosameu< €6 Bmo,omm tesosst 128051 Tl opuajiq o1sn) o3 sesadsaq 2s
 SOLNINR3HI m‘m%_ww\w‘mu«‘ - . T @mm«% Hmmvmﬁ T iseveer , 134273y B S0)13A01J 3P SOWIISILOY 18
veTvE9eST  1evelzivl P ¥YOVd V STHOTVA SOQ WLOL SOLNINRAIA 3 SONIDSTIOY
000zt o S12a9u 2p epuan Jod ojURWIEIEIPY by [800VOPOT  L0SZ8996 (0578996 s3avamiENOdSiA Sva ioL
168LEG8ST  L6V°9SOLYT 2wl - ~ saiopai) ap wﬂcou seang mmi...émv 85/ vE9ST  6LETEgYE 6LE mwmvm L - om;m..Iem_;amu, o ozeid e soysodag €1
8661 00002 _mmma © s08sedu3 sONQ @ SagssIWO?) ey mmm mm: wﬁmmD S - mmﬁmmﬁ L ~ wepo esowsodsq gl
80V'9L 6666 T ~ sawedpiuey e am& e ms&mom T2y o ‘ S3avaMIBINOdSIA .
- soaL 30 SVINOD ‘ o , - . - i T
vve8YL8  SOTVOSL 5 | SYGVINNNDY SIOSIAOMA WIOL  66IVISOL syE9es6  wr%es wEDRNVSRHOWASOO WIOL
yoleve  2evovs o sepenuinoe sagsinoig. 8  peoeszl i:;.mwm 9T o 62509 8 333;% ap SeWOd SeAND BT+ T+ETY
0049058 €EL'EIEL me Jaqadal e Sepip ap moEmESm:E I - ssoteee - 8 sepiuaa sepual Jod saiopanaq 21y
 SIOSIAOHd 3 SOLNIWVISNIY SOYIFYIL 30 SVINOD
i S o i Reen e R e e e S e ] ImO._Dth 30 v¥RLEYD va vioLr
‘ - R o ,  scgusy - - T- -y v sonyy sonnp 9z
PYISOVLEOT  28EESTSRTT OGNN4 0a TVLidvd OG WIOL 3 som :Mu%%ﬁ_w_mm&
egyEersy  08YYSO9S z  opopag op sopinby] sopeInsay 9 €ELT6B960T  Z8L€88THCT  OEOVO9OE  Z6EVLETOL  9TODLSILTT 'SOMYMSON! SOALLY 30 V.01
ﬁ@w mﬁm €12 B WVMNﬁ&W@\N R T Z - i mOUMu_mCN‘_._. rmOUMu__JMON_l - VO 4 0000€ 0000€ o 1.:.!.......1} 1 o 0000€ vﬁ\‘. B SI9AQWI 3p esdwod Jod sojuawejueipy V\M
12866182  6SE0E0VOE z slewowied sagdeuer 29 ogrcor 0 E1T20T - — 19186 €a1 soyaug 33
ogrEsgys  oogeoEESs oz ogbedpiieq ap sapepun E 699TSLTVZT  9EOWI99E  oppyosgror  SOBSHYOLIT €21 sa03nnsu0) z€
‘ - o - ~ oannd oG WD T SOIYITISONI SOALLY
ecoe £eoe SBION oedeudisag 031po) opnen opinbn pe/au v/ o SejoN oeSeudisag 081po)
sopopiag 2202 £202
OAISSYd 3 TVLIdVD ONLY
€202-¢T-1€ oSuejeg wa mhﬂ!nﬂw

auadsal) oluQWLed ) OH3qy OUENIGOW| OJUAWNS3AU| 3p Opuny

34vYNOS H



SQUARE

Asset Management




J1N3IS3H) OINOWIMLYd YD £20T SeU0) @ olojejay

(0wn0s s310L ‘W ow?& sm), - .oc%s%\s_ elsndny esin) (041203 '8 "4 1211Ge0,01p3d) (86€9Z 5u 22)

§-\ A N ; (eaeses epuep)
. \

oﬁ u3) eisi|iq 0o

¥Z0T 3P |14qe 3p ZZ ‘eoqsi)

E..Ew\o_.__namu ap |anuep WKJ Aw‘._u‘.._wn_rmazm:uox 9501 OpueuIa4) (s& wu:ou.mlrmv.B &'

WX &/J ‘<¥

Isreersy 08v¥5095 - 0poag op opinbyy opeynsay J-v-a+8 LLL66TLy  16TLTLSS 7 s%wuauo) sopeynsay | TYL+v-9

YT YSS8Y  ¥€2'890'9S OjuaWIpual 0 31qos o1sodw| 3p SAIY SOPENNSAY  p/+D-V-Q+d | SILTZ899 SyegSEOL " souPIiqoW| SOANY 3p SOPENNS3Y | 9/-(EX()-(98+EX8)

SOLE6TT 06T'L2€ S SIenjuaAg sopeynsay 2-a 9/9°¢€ gegooz SOINY| 3p eNdLe]) p SOPensay  (€X/)-(ZX()-(¢*8)
R T e ersecel wioL , o
LETYL8YTI 622°S6L621 v10L :
- - — ~ (0>3s) opouiad op opinbj] opeynsay 99 €8y'e6v8y  08YPS09S 4 ~ (0<3s) opoyiag op opinby oum,u_ﬂw_,. %9
R T R .:.o,.mﬂmmmn.;::JmmNEm,w (D SIVNIN3A3 SVQ¥3d 3 SOLSND TVIOL
483444 ~ E16T6CT - (Q) SININIAI SOHNVO 3 SOLBAOYd SOQ Vol - zoee -6l ~ SlemusA3 sepiad sean0 - 8BLYBL
008 oesT eyt m.@,&:?u soyuen sonnQ 888788 ,:;wwm!a@im‘:l: iﬁ‘mﬁ‘mmﬁﬁ T ey salousjuy soidjosaxj ap sepiad €8/
6LL6TYY 1500622 6yt sasouauy soppiaxy op soyuen  ¢gg ﬁwww,m,mtil; . seuguipioex] sepisd 28L
ovsT - 6%l S sougulploeix3 soyueg 288 16lc omm.nmNs:i, \\mi SI9ARIGODU| S3I0JeA 18L
£l e et - SiaAeiqodu| ap ogdesadnday T R o SIVNINIAJ SVQW3d 3 soismy
o . o SWNINI\ISOHNYO ISOLAAOd WEEISTEL 2091 (V) SINBNO) @i 3solsmosoawior
! e owgewol T SIINRMO0D SVGM3d 3 SOLSMD SOMING 4L
— B U :momokom o ySegeree vt SONY3LX3 SOJIAY3S 3 OINIWDINWOS oL
TITTSY 02T ~ (8) S3IIN3¥YOD SOHNVD 3 SOLIIAOY¥ SOQ W1OL ~/8£0%€6 A ~ so3uedou3 ered sagsinolg asL
UYTEY B ~ SIINIMMOD SOHNVO 3 SOLIAOYd SO¥LNO /8 | €5198C0T (982006 - 13qadai e sepip ap ojuawelsnly 8L
890'929°€L 6Ly Ly8S8 8l SOmMyrigOWI SOALY 30 SOINIWINI 98 | - 012243X3 04 S3OSIAOYd
1¥9'L6T Shr'S 8yt sofiesuy eied sagsinolg aqQ 2S8  0/£026T  soswb8T . 9vT . soisodw) sonng 8ZvL+8TYL
€6EETYOT ZEBSYTOT 8yl a1l  sqedal e sepinp op ojawesnly oq 158 ;::.‘N:v,w%mﬁ ~8e9€8TT - 9¥l - soyaipy sowsoduy erL+eTVL
- _ SI0SIAOMd 30 3 SOLNIWVASANY 30 SIOS¥IA  09/09  WELEL 9yl . owawipuai 0 aiqos sowsodw|  [Zp/rIIvL
- — 4d 40 4 SOININVISNIY 30 SIQSHAN e e e O e
vLeee - . 8l @ Ghl o saano) sagderadp wa ‘sennpg wmw:mw ; ‘TNvN\M‘m.M T sayuam0)) seoderadp wa ‘sennQ 8E/+1EL
yL0'88Y'SE €28260'62  8YI 3G sougliqow| soAly W3 €€8 | €p1080C eeswETZ eyt - SOLEBIGoW| SOAY W3 €€L
il  SOMYITIOAILY 3 SYNIIINVNIZdO W3 SOHNYD EE - SOIJYMIBONILY 3 SYHIFONVYNIFdO SYa¥3d
- o - N -1 - L 6v6v6c LT 8Ovesovi  vvl SWau0) seQSeisd) wa senng  ELFTHYEL
T E -1 ,L:.ixmmowomw,: ettt Lovvr soueliqow| soamy w3 . €2/
e eeges T sagbediieg 8 sojny ap eiialiey eQ | 2zl
2E9°LE 1SL€98T XAl o selpdueuly sagdesadp ap ‘sonnQ 8I8+118 - SI0SSINOD .
680y  s8s9/ze 8yl mmoumn_u_tma_ 3 sojnyl sp essue) Bq 218 ov9el ,Qo.o.w,m» T 7 sawemo) sagderadp ag 8IL™TIL
R R o mctmumn__JUm mOu_u>.o‘_.n_ w;w’OM_.i_—n\ N o \‘,J]\J\. I S o mcﬂd‘_ma__;_um WOum‘_m.Ufw!wmmm—n).,illE\){tyi’}fl
S - ) )  S3IN3¥40D SOHNVO 3 SOLEAOYd e suNmoD SY@¥3d 3 Sousnd

ez €0z i o ke

e e o T e e i e
e i ~ SOHNVD 3 wo._..u>O¢1; - “ ) - - ) ) B ) - .. ) 11:w‘<d‘~‘mn_ jsosso

(soung
wa saiojep)
2juadsal) oluguwiLled ¥ OMaqy OLBIGOW| OJUBLINSIAU| 3p opung

€20e-¢1-1¢ sopeynsay sop oedesnsuowag

J4YNOS



SQUARE

Asset Management




4 SQUARE

Fundbo de Investimento Imobilidrio Aberto CA Patrimdnio Crescente

__Demonstragdo dos Fluxos Monetdrios

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS Periodo : °
2023
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
Recebimentos
Subscrigdo de unidades de participagao 83.755.210
Comissdes de resgate 99.018
Pagamentos » -
Resgates de unidades de participagao | 51.927.767 1
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo

OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
Recebimentos
Alienagdo de ativos imobilidrios 1 6.833.000M
Rendimento de ativos imobilirios ‘ 101.777.431 i
Adiantamento por conta de venda de ativos imobilidrios ‘ 42000 -
Outros recebimentos de ativos imobilidrios 1.338.893 ! -]
Pagamentos - ‘
Aquisigdo de ativos imobilidrios ; 146.323.004 i
Grandes reparagdes em ativos imobiliarios . 2.697.641 7
Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios ‘ 27.087.688 ‘
Outros pagamentos de ativos imobilidrios 302475

Fluxo das operagdes sobre ativos imobilidrios

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS
Recebimentos

Venda de titulos -
Juros e proveitos similares recebidos R

Pagamentos

Compra de titulos

Taxas de corretagem

Outras taxas e comissdes -
Fluxo das operagdes da carteira de tftulos »

OPERAGOES GESTAO CORRENTE

Recebimentos

Juros de depdsitos bancarios -

Outros recebimentos correntes

Pagamentos

Comissdo de gestdo 11.445852 10.255.791
Comissdo de depdsito 2.821.407 2.502.848
Comissdo de Performance 4.084.745 3.458.431
Impostos e Taxas 20.124.135 14.626.713
Outros pagamentos correntes 73151 51.475

Fluxos das operagdes de gestdo corrente
OPERAGOES EVENTUAIS

Recebimentos

Outros recebimentos de operagdes eventuais 2 =
Pagamentos

Outros pagamentos de operagdes eventuais -

Fluxo das operagdes eventuais (277.303)

Ido dos fluxos monetarios do periodo.......(A) 68.476.674
Disponibilidades no inicio do periodo......(B) 95.563.413

Disponibilidades no fim do periodo...........(C)=(B)+(A) 164.040.087

Lisboa, 22 de abril de 2024

O Contabilista Certificado

Al vV

A

g o
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