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Senhores Acionistas,

Nos termos da lei e dos Estatutos, vimos submeter a V. Exas. 0 nosso Relatdrio do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023.

1. Estrutura Acionista e Orgdos Sociais )

Estrutura Acionista

A estrutura acionista da Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (SQUARE-SGOIC)
€ a que abaixo se apresenta:

Ndmero de

Acionista - Percentagem
Acoes
RightSquare, SGPS SA 71.250 95,0000%
Ana Maria de Campos da Rocha Peixoto Salinas na qualidade de cabega-de-casal da 3747 4.9960%
heranca de Luis Maria Martins Gomes Salinas Monteiro '
Anténio Frutuoso de Melo 1 0,0013%
Anténio Gaio 1 0,0013%
Guilherme Frutuoso de Melo 1 0,0013%
Total 75.000 100,0000%
Valor Nominal das A¢oes €5
Capital Subscrito €375.000
Orgaos Sociais
Assembleia Geral
Presidente da Mesa Anténio Frutuoso de Melo
Secretario da Mesa Guilherme Frutuoso de Melo
Secretario Antdnio Gaio
Secretario Suplente Patricia Saraiva de Aguilar
Conselho De Administragao
Presidente Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho
Vogal Luisa Augusta Moura Bordado
Vogal Luis Fernao de Torres Moura Souto
\Vogal Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreiro
Vogal Fernando José Rodrigues Ferreira
Vogal Nao-Executivo Jorge Manuel de Carvalho Pereira
Conselho Fiscal
Presidente Jodo Anténio de Carvalho Careca
Vogal Carlos Eduardo Pais e Jorge
Vogal Henrique Jodo Martins Gomes Salinas Monteiro
Suplente Carlos Alexandre de Padua Corte-Real Pereira

ROC
UHY - Oliveira, Branco & Associados, SROC, Lda
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2. Enquadramento Macroeconémico

Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

= 1 dejaneiro — Lula da Silva é eleito 0 39° Presidente do Brasil. @’ @%
(
(

= 2 de janeiro — A Procuradoria-Geral da Repiblica abre um inquérito ao caso da TAP. A

indemnizagao a Alexandra Reis ditou varias demissdes no Governo.

= 4 defevereiro — A For¢a Aérea dos Estados Unidos derruba o baldo espido chinés que sobrevoava
0 pais.

* 6 de fevereiro - Um sismo de magnitude 7,8 na escala aberta de Richter, atinge o sul da Turquia,

e faz perto de 36 mil mortos.

= 27 de fevereiro — O Governo britanico e a Uniao Europeia (UE) chegam a um acordo para por fim

as divergéncias sobre o estatuto comercial pos-Brexit.

* 6 de marco — O Governo exonera o presidente do Conselho de Administragdo e a presidente

executiva da TAP, Manuel Beja e Christine Ourmiéres-Widener, na sequéncia do relatério da IGF.

= 17 demarco - O Tribunal Penal Internacional emite um mandado de captura contra Vladimir Putin,
por crimes de guerra.

= 4 de abril — A Finlandia torna-se o 31.° Estado-membro da NATO.
= 5 de maio - A Organizacao Mundial da Sadde declara o fim da emergéncia global para a covid-19.
= 6 de maio - Carlos lll & coroado como rei do Reino Unido.

s 23 de julho - O Partido Popular (PP) vence as elei¢Ges legislativas em Espanha, sem maioria
absoluta.

» 2 de agosto — O Papa Francisco inicia visita a Portugal para participar na Jornada Mundial de
Juventude.

* 8de setembro — Um sismo de magnitude 7,0 na escala de Richter abala a regidao de Marraquexe.

= 22 de setembro — A Comissao Europeia aprova a revisao do Plano de Recuperacao e Resiliéncia
de Portugal (22,2 mil milhdes de euros).

= 2 de outubro — O prémio Nobel da Medicina é atribuido a Katalin Kariko e a Drew Weissman por
descobertas que permitiram as vacinas mRNA eficazes contra a covid-19.
= 7 deoutubro - O grupo terrorista islamico Hamas langa um ataque contra Israel. Em resposta ao

ataque surpresa, Israel bombardeia instala¢des do Hamas na Faixa de Gaza.

* 7 de novembro — O primeiro-ministro, Antonio Costa, pede a demissdao ao Presidente da
Republica, ap6s o Ministério Pdblico a investigacdo do Supremo Tribunal de Justica aos projetos de
litio e hidrogénio.

* 5 de dezembro — A comissao técnica independente identifica Alcochete como a melhor solugao

para o novo aeroporto.

= 13 de dezembro - Os paises reunidos na cimeira do clima aprovaram uma decisdo que apela ao

fim dos combustiveis fasseis, anunciou o presidente da COP28, no Dubai.
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Forgas e fraquezas da economia portuguesa em 2023 {/\
A economia portuguesa devera crescer 2,1% em 2023 (6,8% em 2022), expandindo-se 1,2% em 2024. A %
taxa de inflagao (IHPC) atingiu 5,3% em 2023 (8,1% em 2022), esperando-se uma reducao gradual para

2,9% em 2024. @

A diminuicao da inflagao evidencia uma normaliza¢ao da frequéncia de ajustamentos dos precos, apds um
periodo em que ocorreram varias subidas a um ritmo bastante elevado em 2022 e 2023.

A evolugao mais recente da atividade econoémica, Gltimo trimestre de 2023, reflete a fraqueza da procura
externa, bem como os efeitos negativos da inflagao e dos elevados custos de financiamento dos principais
agentes econémicos. Com efeito, a subida das taxas de juro teve um forte impacto na economia, sobretudo
no setor industrial. Os servigos evidenciaram maior resiliéncia a que podemos atribuir uma situacao de
quase pleno emprego.

Para 2024, antecipa-se que a aceleracao da procura externa, a reducao da inflagao e o PRR possam
beneficiar o crescimento, a par de uma redugao gradual da politica monetaria restritiva.

Assim, a economia portuguesa devera continuar a um ritmo superior a da area do euro, em 0,5 pp em
média, entre 2024 e 2026. Este diferencial é explicado pelo comportamento mais positivo das exportagoes.
O aumento da produtividade também devera ser superior em Portugal, refletindo, entre outros fatores, o
aumento da escolaridade média.

Os principais indicadores orcamentais de Portugal deverao manter uma evolucao favoravel nos proximos
anos. Estima-se que o excedente em 2023 possa atingir 1,1% do PIB, e 0,1% em 2024. Esta redugao € o
resultado do abrandamento da atividade econémica e de uma politica orgamental mais expansionista.

As despesas em juros veem o seu peso aumentar em 0,2 pp no PIB em 2023 e 0,1 pp em 2024. Quanto
ao racio da divida pablica, prevé-se que atinja um valor de 100% do PIB no final de 2023, continuando a
reduzir-se ao longos dos anos.

0 consumo privado continuara a crescer em 2024, num contexto de ganhos do rendimento disponivel real
e de aumento da taxa de poupanca. O rendimento disponivel real das familias, apés um aumento de 0,9%
em 2023, devera acelerar em 2024 para 3,2%. As medidas do Orcamento do Estado para 2024, como a
reducao dos impostos sobre as familias e 0 aumento das presta¢des sociais, terao um elevado peso no
aumento do rendimento disponivel.

Num atual contexto de incerteza e de elevadas taxas das aplicagoes financeiras, a taxa de poupanga devera
aumentar em 2024, e manter-se acima dos valores pré-pandemia nos proximos anos.

O crescimento das exportaces nos proximos anos devera ser menor, devido a situagao economica dos
nossos principais parceiros comerciais. A componente de servigos devera registar taxas de variacao mais
moderadas em 2024-26, ap6s o crescimento elevado em 2023, que refletiu ainda a recupera¢ao do
turismo.

O mercado de trabalho continuara a apresentar uma situagao favoravel, esperando-se um aumento dos
salarios reais. Em 2023, o emprego permaneceu resiliente, embora com indicagoes de abrandamento por
parte dos empresarios devido as dificuldades de recrutamento.
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As expetativas dos contratos de futuros apontam para que as taxas de curto prazo comecem a reduzir-se 1/\
no proximo trimestre. Em média anual, a taxa EURIBOR a 3 meses devera atingir 3,6% em 2024, reduzindo-
se para 2,8% em 2025.

3

Uma perspetiva global para 2024

O crescimento da economia mundial devera situar-se nos 3% em 2024-2025, impulsionada pelos
mercados emergentes. Na area do euro, observamos uma estagnacao da atividade que remota a 2022. il
Espera-se uma ligeira melhoria em 2024-2025, reflexo do maior dinamismo das exportacdes e da '
recuperacao do investimento.

As pressdes inflacionistas resultantes dos precos internacionais serdao moderadas considerando uma
previsivel diminuicao do pre¢o do petrdleo, associada a expetativas de um aumento da oferta por parte dos
EUA, bem como de um abrandamento da procura. Os elevados stocks de gas na Europa mitigam o risco de
disrup¢0es no fornecimento e, como tal, de oscilagdes bruscas nos precos.

Fonte: Banco de Portugal, IGCP

Principais nimeros

* As grandes consultoras estimam que em 2023 o volume de neg6cios tenha alcancado valores na
ordem dos mil e seiscentos milhdes de euros (-52% face a 2022).

* O setor hoteleiro destacou-se pela positiva, representando 40% do investimento total (605
milhdes de euros). A transacao de um portefélio com seis hotéis foi a maior do ano. Antevé-se
novamente um forte investimento em hotéis em 2024, considerando o pipeline de transacdes ja
em curso e o dinamismo do setor como um todo.

* O setor de retalho foi 0 segundo melhor em 2023, representando 35% do volume de investimento
(550 milhdes de euros). A segunda maior transacdo do ano foi um portefdlio de 150
supermercados, que ocorreu no primeiro semestre. As vyields atrativas deste setor tém atraido
um nuamero crescente de investidores para diferentes subsectores de retalho, incluindo centros
comerciais.

* Para 2024, as principais consultoras, esperam que o volume aumente 15%, atingindo valores
entre 0s 1.600 milhdes e os 1.800 milhdes de euros.

* 76% doinvestimento foi realizado por investidores internacionais.

Volume de Investimento em Imobiliario Comercial em Portugal

2013 2014 2016 2018 2019 2020 2021 2023

Fonte: Worx, CBRE. Valores e milhdes de euros
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O mercado de escritorios em Lisboa registou 40 transacGes e uma ocupacao de 40.000 m? no 4° trimestre L
de 2023. O dltimo trimestre foi o mais ativo do ano, apresentando um crescimento de 63% em relacdo ao @
ano anterior e 16% em relagao ao trimestre anterior. A maior transacao ocorreu no Corredor Ocidental e
totalizou 6.000 m?. No geral, 2023 encerrou com uma absorg¢ao de cerca de 112.000 m? (-60% em relacdo
ao ano anterior).

Num total de 154 transagdes em 2023, as mudancas de localizacao foram o principal impulsionador (63%
da absorcao). Os setores "TMT's & Utilities" e "Farmacéutico e Saide" foram os que apresentaram as
maiores operagoes.

Apesar da diminui¢do na absorgao ao longo de 2023, temos assistido a um aumento gradual na procura.

No dltimo trimestre, a vacancy rate em Lisboa diminuiu 1,1 ponto percentual em relacdo ao trimestre
anterior e aumentou 1 ponto percentual em relagao a 2022, situando-se atualmente em 9,2%.

A prime rent atingiu os €28/ m? e a prime yield subiu para 5,25%.
Fonte: CBRE

O mercado de escritorios no Porto registou 15 transacoes e uma ocupacao de cerca de 9.300 m? no 4°
trimestre de 2023 (-40% em relacdo ao trimestre anterior e 30% em relacdo ao ano anterior). A maior
transacao ocorreu na zona CBD Baixa e totalizou mais de 2.000 m? No geral, 2023 encerrou com uma
absorcao de 50.000 m?, representando uma diminui¢do de 15% em comparagdo com 2022.

Num total de 63 transacbes em 2023, as expansdes e novas empresas foram os principais
impulsionadores. Houve 12 transagbes com mais de 1.000 m? e a maior transacdo do ano foi uma
ocupagao de quase 8.000 m?na zona CBD Boavista.

Os setores "Outros Servicos” e "TMT's e Utilities" foram os que apresentaram as maiores taxas de
ocupacgao.

A prime rent atingiu os €19/ m? e a prime vyield subiu para 5,75%.
Fonte: CBRE

Lisboa absorveu 85% da ocupagao em Portugal no Gltimo trimestre - foram ocupados cerca de 18.300 m?
de espacos logisticos, o que representa uma reducdo de 45% em relacdo ao terceiro trimestre de 2023 e
78% em comparagao com o quarto trimestre de 2022. Em 2023, a ocupacao em Lisboa atingiu 176.500
m*, representando uma diminui¢ao de 22% em relacdo ao ano anterior.

E importante destacar que a escassez de oferta continua a ser um problema para o mercado. Os ativos
existentes ndo sao suficientes para a procura, e a qualidade disponivel também ndo responde as exigéncias

de mercado.

Nao houve edificios concluidos no dltimo trimestre de 2023 e apenas um em todo o ano - o VGP Park
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Loures, com 15.000 m®. Outros nove empreendimentos estdo atualmente em construcao,
totalizando mais de 390.000 m*, com previsao de conclusdo em 2024.

A falta de oferta agravou-se em 2023 e a prime rent em Lisboa é agora de 5,75€/m’ na zona de Sintra-
Cascais, e prevé-se que possa atingir os 6,006€/m*/més em 2024.

A vacancy rate aumentou 1,7% no ano, situando-se agora em 2,7% (-13,1% trimestralmente). As prime
yields subiram 75 pontos base no ano fixando-se em 5,75%.

Fonte: CBRE

No Gltimo trimestre do ano, o Porto registou uma ocupacao logistica de 3.250 m*. No total do ano, a
ocupagao atingiu cerca de 77.000 m* (+21% face a 2022). O maior negdcio do ano foi a ocupagao de mais
de 41.000 m* pelo supermercado ALDI na zona de Trofa-Santo Tirso.

Em 2023, apenas um edificio foi concluido no Porto - um armazém de 10.500 m* em Vilar e Mosteird.
Atualmente, estao sete projetos em construgao e prevé-se que sejam concluidos em 2024, totalizando
220.500 m’.

Tal como em Lisboag, a falta de oferta € uma limitacao ao crescimento do mercado. Por outro lado, acresce
uma maior prudéncia por parte dos investidores e dos ocupantes.

O valor do arrendamento aumentou €0,25/m’/més em algumas localidades, e a prime rent atingiu os
5,00€/m* na zona da Maia, representando um aumento de 11% face a 2022. Para 2024 antevé-se a
mesma tendéncia de crescimento.

Fonte. (BRE

O investimento atingiu €200 milhdes no quarto trimestre de 2023. Em 2023, foram investidos €550
milhdes, um aumento de 82% face a 2022. Foi o segundo maior setor em termos de volume de
investimento (35%).

Os indicadores de desempenho do setor foram melhores do que em 2022 e 2019, evidenciando sua
resiliéncia e mostra disso € o interesse cada vez maior por parte dos investidores estrangeiros.

Foram inaugurados trés parques em 2023 - o Lagos Retail Park (Lagos), Casal do Marco (Seixal) e Salinas
Park (Alverca). Nas principais ruas comerciais, houve a abertura de 22 lojas em Lisboa e 11 no Porto no
quarto trimestre nos principais eixos. Em 2023, houve um total de 161 aberturas de lojas em ambas as
cidades.

As rendas prime estabilizaram nos €135/m?/més no Chiado. Embora as previsdes econémicas de curto
prazo estejam atualmente marcadas pela incerteza, espera-se que os valores de mercado aumentem
ligeiramente em 2024.

As prime yields dos shopping centres fixaram-se em 6,5% e no high street retail em 4,75%.
Fonte: CBRE
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O ano de 2023 foi o melhor de sempre para o setor do turismo, que arrecadou receitas de cerca de 25 mil (L\@/
milhdes de euros.

contabilizados mais de 30 milhdes de héspedes - um crescimento de cerca de 10% face a 2019, que tinha

Ao longo do ano foram varios os indicadores de procura turistica a bater recordes. Em 2023 foram ﬁ
sido o melhor ano turistico até entao -, e 77 milhdes de dormidas. /n

As receitas na ordem dos 25 mil milhdes de euros representam um crescimento de 37% face a 2019 e de
18,5% face a 2022. Foi um crescimento transversal a todo o pais e que se verificou ao longo de todo o
ano.

Em termos de oferta hoteleira, em 2023 foram inauguradas mais de 50 unidades, sobretudo no segmento
de 4 estrelas. Os concelhos de Lisboa e Porto concentram a maior parcela desta nova oferta.

Destacam-se o Moov Lisboa Oriente (2 estrelas) com 180 quartos, o Renaissance Porto Lapa Hotel (4
estrelas) com 160 quartos e o Masa Hotel Campo Grande (4 estrelas) com 150 quartos.

Quanto a oferta futura, encontram-se em fase de projeto e/ou constru¢ao mais de 100 novos projetos
hoteleiros para os préximos 3 anos.

Para 2024, o mercado mantém a tonica positiva para este setor.

Fonte: CBRE, Cushman & Wakefield, Portugal.Gov.pt

Em termos europeus, 0s principais investidores por pais, incorporando todas as classes de ativos
(mobiliarios, imobiliario, alternativos, etc) sdo os seguintes:

Investment Fund Ownership by Country
{EUR billions and share of total, end Q1 2023)

United Kingdom
Germany 2,582
3,521 17%
23%
_ France
1,996
13%
Itaty
1,202
Rest of Europe &%
4,828 Luxembourg
31% 1,192

8%

Fonte: EFAMA Quarterly Statistical Release (Second quarter of 2023)
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No terceiro trimestre de 2023, os principais movimentos na indUstria europeia por classes de ativos L\%/
foram:

s Os Investidores continuaram a preferir fundos do mercado monetario em detrimento de fundos de
agoes e multiativos no dltimo trimestre. Isso pode ser explicado pelo atual nivel de taxas de juro e pela
persistente volatilidade nos mercados de acoes;

= £ expectavel que a antecipacdo de taxas de juro mais baixas, motive a procura por fundos com um perfil /7“‘2

de risco mais agressivo;

= Os fundos de agdes registaram saidas liquidas de 3 bilhdes de euros, em comparagao com 13 bilhdes de N
euros no segundo trimestre;

= Os fundos multiativos registaram saidas liquidas mais altas, totalizando 23 bilhdes de euros, em
comparacao com 20 bilhdes de euros no segundo trimestre;

= Os fundos de obrigacoes desfrutaram de entradas liquidas de 20 bilhdes de euros, abaixo dos 35 bilhdes
de euros no segundo trimestre;

= Os Fundos do Mercado Monetario, registaram entradas liquidas de 38 bilhGes de euros, em comparagao
com 6 bilhGes de euros no segundo trimestre;

= As vendas liquidas de ETFs atingiram 36 bilhdes de euros, em comparacao com 33 bilhdes de euros no
segundo trimestre;

= Os fundos SFDR Artigo 9 apresentaram queda, mas permaneceram positivos, registando entradas
liquidas pelo décimo trimestre consecutivo;

» AlFs (Alternative Investment Funds) experimentaram entradas liquidas de 6 bilhdes de euros, em
comparagao com 44 bilhdes de euros no segundo trimestre.
Fonte: EFAMA

3. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobiliario

Em dezembro de 2023, o valor sob gestdao dos fundos de investimento imobiliario (Fll), dos fundos
especiais de investimento imobiliario (FEIl) e dos fundos de gestao de patriménio imobiliario (FUNGEPI)
atingiu 14.473,8 milhdes de euros, mais 1.581 milhdes (12,3%) do que em novembro.

O montante investido nos fundos de investimento imobiliario subiu 13,6% para 13.445,3 milhdes de euros.
Nos FEIll, o valor decresceu 2,5% para 829,4 milhdes de euros e nos FUNGEPI recuou 2,5% para 199,1
milhoes de euros.

Em 2023 o volume total de ativos sob gestao dos Fli Portugueses voltou a subir (+21,4% face ao ano
anterior). Assistimos a um reforgo do interesse por parte dos investidores nacionais e internacionais,
motivado pelas oportunidades existentes.

No periodo em analise, 0s paises da Uniao Europeia foram o destino da totalidade do investimento feito
em ativos imobiliarios, tendo 47% da carteira dos Fll e FEIl abertos sido aplicados em iméveis do setor dos
servigos. Também os investimentos realizados pelos FUNGEPI se destinaram, sobretudo, ao setor dos
servigos (66,2%).

Fonte: CM/M

Relatdrio & Contas 2023 SQUARE ASSET MANAGEMENT .



SQUARE . -

Acontecimentos nacionais mais relevantes do Gltimo trimestre de 2023 na Gestao de Ativos \/\@/

» O investimento no mercado portugués subiu 8,7% no trimestre (+52% face ao periodo homélogo),
situando-se em 8.850 milhdes de euros. A tendéncia foi positiva nos restantes mercados, com
excecao da Holanda e de Espanha; /

= O investimento em ag¢des nacionais caiu 15% e em obrigagoes subiu 68,1% face ao trimestre
anterior.

= QO valortotal da gestao coletiva de ativos cresceu 7,1% no trimestre e 10,4% face ao 4° trimestre de
2022;

= O ndmero de fundos de investimento aumentou para 455 no quarto trimestre, mais 35 do que no
trimestre anterior e mais 60 que no trimestre homaologo.

« O montante investido em divida publica nacional decresceu 0,1% no trimestre e 61,9% face ao
periodo homologo;

= O montante investido em agdes nacionais aumentou em 13% no trimestre, tendo crescido 46,9%
face ao periodo homélogo. Por seu lado, o investimento em agdes estrangeiras cresceu 4,2% no
trimestre e 12,4% face ao periodo homélogo;

= A Alemanha foi o principal mercado de destino dos investimentos (22,2%), com um decréscimo de
0,9% no trimestre e um crescimento de 5,5% face ao periodo homélogo. O investimento em Franca
(12,2%) subiu 15,8% no trimestre e 44,5% face ao periodo homélogo. O investimento em Portugal
representou 4,0% do total.

Fonte: CMUM

Evolucao do Volume sob Gestao dos Fll (abertos e fechados) e dos FEIl

Talcomo em 2021 e 2022, a Square Asset Management é a entidade gestora com maior volume de ativos
sob gestao em 2023, com 1.777 milhdes de euros (2022: 1.449 milhdes de euros). Esta posigao é ainda
mais relevante na medida em que a Square é uma sociedade independente que atua num mercado muito
marcado por entidades gestoras detidas por grupos financeiros. A quota de mercado da Square em
dezembro 2023 ascendia a 12,4% (2022: 12,3%).

Ranking das 5 maiores Sociedades Gestoras em 2023

Nome Quota

Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 12,4%

LYNX Asset Managers - SGOIC, SA 8,4%

GEF - SGOIC, S.A. 6,8%

Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 6,2%

Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 5,5%
Fonte: CMUM
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Em termos de rendibilidades, o mercado voltou a ter um comportamento muito positivo com os fundos
abertos geridos pela Square AM liderarem em termos de performance:

RN
SR

Property Core Real Estate Fund - CA  |Square Asset Managment
3.49% CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset Managment 5,02% 1
Imonegécios Imofundos 3,95% 3

Fonte: Apfipp - %\,

Pela sua relevancia, importa salientar os seguintes factos:

Fundos Abertos de Acumulagéo

N

= Em 2023, oindice APFIPP para fundos abertos valorizou 3,40% a 12 meses (2022: 5,99%), 4,00% a 24
meses (2022:5,06%), e 3,75% a 36 meses (2022: 4,35%). A reducao do crescimento do indice nos periodos
analisados reflete 0 aumento das taxas de juro em 2022 e 2023. Nao obstante a reducao assinalada, o
indice mantém o excelente comportamento em todos os prazos;

= Em 2023, destaca-se a revalidacao pela 13.2 vez consecutiva do prémio MSCI que distinguiu o CA
Patrimonio Crescente como o portefdlio diversificado portugués mais rentavel;

= Mesmo num contexto fortemente condicionado pela incerteza e pelo aumento das taxas de juro, o CA
Patrimonio Crescente reforcou a imagem de um dos melhores produtos de mercado, no seguimento do
que tinha vindo a acontecer nos anos transatos;

« Em 2023, o CA Patrimonio Crescente apresentou as seguintes rendibilidades anualizadas e classes
de risco em funcao do tempo de permanéncia:

c===a, e = - ._.~'

I Classe de Risco Classe de Risco

Apds mais de 18 anos de atividade, € de assinalar a resiliéncia e a capacidade de gestao deste Fundo, que,
mesmo em cenarios altamente adversos como a crise financeira de 2010/2014, a crise provocada pela
COVID-19 em 2020/2021 e a Guerra na Ucrania em 2022, e o aumento da inflacdo e das taxas de juro em
2023, terminou todos os exercicios anuais com desempenhos positivos, batendo sistematicamente os
indices do mercado.
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Rendibilidades CA Patriménio Crescente vs. indice APFIPP Fli Abertos 6\( L
474% 485% 4,92% 5,02% @
AI1V

10 anos 5anos 3 anos 2 anos 1ano

Fonte: Apfipp 31.12.2023

Como se pode observar no grafico acima, o Fundo CA Patriménio Crescente bate o indice da APFIPP
(Fundos Abertos) em todos os prazos analisados, sendo de destacar o diferencial a 10 anos no qual o Fundo
bate o indice em 3,08% em cada ano decorrido.

4. Atividade Desenvolvida em 2023

0 ano 2023 ficou marcado pelo aumento da inflacao e das taxas de juro na atividade econémica, bem como
pelo ataque terrarista do Hamas a Israel.

A SQUARE, tal como nos anos anteriores, desenvolveu um conjunto de agbes para aperfeicoar o
funcionamento da sua atividade, bem como minimizar os riscos que os eventos acima descritos tem vindo
a provocar nos agentes econémicos e nos fundos por si geridos. Neste sentido, ha que realcar as seguintes
acoes:

» Refor¢o dos meios informaticos no controlo de acessos e integridade dos sistemas de seguranca;

= Reforco dos recursos humanos em particular nas areas de investimento e compliance,

= Novos /ayersde controlo no risco de crédito e de liquidez;

= Reforgo dos processos de analise de investimento e desinvestimento que culminaram em diversas
operag0es bem-sucedidas nos fundos, nos termos dos seus regulamentos;

» (uidada analise e otimizagao da liquidez nos fundos de rendimento.

As acoes referidas foram determinantes para a manutencao da boa performance dos fundos, mesmo num
cenario econémico adverso, dada a alta inflagao e taxas de juro, e reforcaram a solidez e eficiéncia da
empresa para o ciclo pds-pandemia e cenarios inflacionistas prolongados.

O resultado do trabalho desenvolvido ao longo destes 18 anos permitiu a entidade gestora continuar a
liderar o ranking das Sociedades Gestoras de Organismo de Investimento Coletivo Imobiliario, terceiro ano
consecutivo, com o maior volume de ativos sob gestao (1.777 milhdes de euros; 2022: 1.449 milhdes de
euros).
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A quota de mercado da SQUARE no final de 2023 ascendia a 12,4% (2022: 12,3%). (y L\
¢

Como se tem verificado nos Gltimos anos, a evolucao de ativos geridos pela SQUARE durante o ano de

2023 apresentou um comportamento muito positivo com o volume sob gestao a crescer 22,6%.

Em 28 de Agosto de 2023 o Fundo aberto Property Core Real Estate Fund, comercializado no Banco BEST,
celebrou o segundo aniversario e no final do ano contava ja com cerca de 54 milhdes de euros de volume

sob gestao e 2.446 participantes (2022: 1.825). /]ﬂ /
\l

De realcar que o Fundo aberto Property Core Real Estate Fund passou a ser comercializado no Novo Banco
e no Novo Banco Acores potenciando assim o seu crescimento quer em ativos quer em numero de
participantes.

A 31 de dezembro de 2023 o total de ativos sob gestao de fundos, em euros, geridos pela SQUARE estava
distribuido pelas seguintes categorias:

O aumento expressivo dos volumes geridos nos Fundos Especializados ficou a dever-se a constituicao dos
seguintes veiculos:

- PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL) — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A, lancada em 6 de dezembro de 2023,
opera essencialmente na area dos supermercados. Em dezembro de 2023 tinha um VLGF de 78 milhoes
de euros;

- FORUM COIMBRA - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. lancada em 18 de dezembro de 2023, desenvolve
a sua atividade no segmento dos centros comerciais. Em dezembro de 2023 tinha um VLGF de 111 milhdes
de euros.

A destacar ainda a transferéncia do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Saudeinveste da Fundimo

para a Square em mar¢o de 2023. O Fundo esta focado no segmento da salde e hospitais e no final do ano
contava com 157 milhdes de euros de VLGF.
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Referéncia ainda a rendibilidade positiva e regular que o CA Patriménio Crescente que tem apresentado aq
longo dos anos. Continua a atrair um nimero crescente de investidores confiantes na gestao de um fund
que recebeu pela 132 vez consecutiva, em 2023, o prestigiado prémio internacional atribuido pela MSCI
para o portefélio imobiliario mais rentavel de Portugal.

médio/longo prazo que se reflete na performance obtida para os diferentes periodos de analise, colocando

Este prémio traduz a solidez da gestao do fundo, numa perspetiva da consisténcia de geragao de valor a ﬁ
o fundo no topo da rendibilidade para a sua categoria. /P

De realcar a estratégia de diversificacdo de risco dos fundos através da compra de ativos em Espanha para
os Fundos CA Patriménio Crescente e Property Core Real Estate Fund. O mercado imobiliario espanhol é
cercade 4 a 5 vezes superior ao portugués e, como tal, mais liquido e diversificado. Ambos os fundos irao
estar atentos a oportunidades futuras neste mercado.

As linhas de acao orientadoras tracadas ha uns anos pela SQUARE tém permitido reduzir os ativos das
carteiras dos fundos com objetivo de desinvestimento. Esta abordagem de colocacao de imoveis no
mercado, quer em termos de redes de mediadores, quer de vendas de portefdlios, tem-se refletido no
volume de ativos que se tem vindo a reduzir ao longo dos ultimos anos. O sucesso desta estratégia
materializou-se na reducao dos ativos do Fundo Carteira Imobiliaria que passou de 71 milhdes de VLGF em
2022 para 56 milhoes em 2023.

Ha a assinalar a transferéncia da gestao, para outras sociedades gestoras, dos fundos (i) CA Imobiliario no
dia 1 de fevereiro de 2023 (112 milhdes de euros) e (i) Turirent a 2 de outubro de 2023 (8,7 milhdes de
euros).

Para 2024, continuardo a ser aprofundados varios contactos com investidores internacionais com o
objetivo aumentar o nimero fundos, bem como os ativos sob gestao.

Em termos de gestao manter-se-a o rigor, o principio da diversificacao, a gestao prudente da liquidez e a
procura de novas oportunidades de aquisicao e de venda e ativos nao estratégicos, para os fundos.

ESG

Enfatizou-se a estratégia de reposicionar e valorizar os iméveis em carteira dos Fundos, investindo sempre
gque possivel na sua requalificacdo e dotando-os de projetos alinhados com os principios de
sustentabilidade.

Ao longo dos proximos anos estao previstas ainda varias agoes que irao decorrer faseadamente quer ao
nivel da intervengao dos imdveis quer ao nivel da dotagao dos mesmos de equipamentos e estruturas que
potenciem a sua valorizagdo.

De realcar ainda o posicionamento da SQUARE relativamente as suas politicas ambientais sociais e de
governanca, sendo estas uma realidade enquadrada nas boas praticas de gestao, que passarao a ter um
destaque proprio conforme as exigéncias regulamentares para o cumprimento das regras ESG. Em termos
estratégicos a SQUARE ira procurar desenvolver ainda mais os diferentes dominios relacionados com as
politicas ambientais tendo estabelecido como prioridades de atuacao.

A Square AM foi igualmente pioneira em Portugal na classificagao dos seus Fundos de Rendimento, em
2023, no Artigo 8, nos termos SFDR de acordo com a legislagao comunitaria e nacional.
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Durante o ano de 2023 desenvolveram-se, portanto, varias atividades especificas relacionadas com cada &/
um dos Fundos conforme abaixo: \/\

5. Os Fundos sob Gestao

5.1. Fundo CA Patrimonio Crescente @/

-

O Fundo CA Patriménio Crescente — Fundo de Investimento Imabiliario Aberto (CA Patriménio Crescente
foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) em 6 de -
junho de 2005, tendo iniciado a sua atividade em 15 de julho do mesmo ano.

Caracterizacao do Fundo CA Patrimonio Crescente /A

Tendo a Caixa Central de Crédito Agricola Matuo como depositario e comercializador, e atuando os balcées
de toda a rede bancaria do Crédito Agricola como agentes comercializadores, o fundo CA Patrimédnio
Crescente é gerido pela Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A.

Como objetivo principal, o0 Fundo visa captar as pequenas e médias poupancas que, nao tendo volume para
o investimento direto no mercado imobiliario, pretendam realizar um investimento com a solidez e
valorizagdo estavel do imobiliario, associada a possibilidade de obtencao rapida de liquidez que o prazo de
resgate das unidades de participacao do Fundo possibilita para os participantes da Classe A, e ap6s o
primeiro ano de investimento para os da Classe B.

O Fundo CA Patrimonio Crescente concluiu o seu 18° exercicio completo de atividade com cerca de 1.185
milhoes de euros sob gestao (2022: 1.097 milhoes de euros), correspondentes a 56.336.680 unidades de
participagao (2022: 54.765.848), sendo o valor unitario por unidade de participacdo de 21,0389 euros
(2022: 20,0381 euros).

0O crescimento do volume sob gestao (8% em 2023) reforca o sucesso do CA Patrimédnio Crescente como
alternativa de investimento e diversificagao do risco. Este crescimento é ainda mais significativo quando
assistimos, sobretudo no final do ano, a um crescimento das taxas das aplicacbes em ativos
tradicionalmente de menor risco, como por exemplo os instrumentos de divida pablica.

Evolucao do Valor Liquido Global sob Gestao (€)
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No final do seu 18.° exercicio completo, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo CA Patrimdnio Crescente
tinha ja 22.992 participantes (2022: 22.730), demonstrando um crescimento sistematico dos seus 0:(
investidores e a confiancga dos clientes ao longo dos anos. @

Evolucao do nimero de Participantes
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E de destacar que o Fundo tem subscritores em 96% dos 591 balcdes da rede Crédito Agricola Mdtuo, o
que revela o dinamismo da rede na sua colocagao:
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A segmentacao por tipologia de cliente do Fundo CA Patriménio Crescente é a seguinte: L

Companhia de @ %

Seguros Fundos de
ﬂq:\

2% N
Pessoa Coletiva Pensdes 1%

4%

Pessoa Singular
93%

Relativamente a evolucao do valor da unidade de participagao, podemos observar uma tendéncia de
crescimento regular, conforme se pode verificar no grafico abaixo:

Evolucao da cotagao da unidade de participacao do CA Patrimonio Crescente (€):

Atividade do Fundo em 2023

Na gestao do Fundo, a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Coletivo, S.A, procurou, desde o inicio da respetiva atividade, adotar os critérios de eficiéncia e de baixo risco
que a seguir se enumeram.

Diversificagao dos Investimentos

Procurando constituir uma carteira de imoveis que se distribua de um modo equilibrado pelos varios
segmentos do mercado, o Fundo, concluido o seu 18.° exercicio completo. O Fundo tem 148 iméveis no
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seu portefdlio, cuja estrutura de diversificagao demonstrativa da gestao criteriosa do risco era, em 31 de [/\
dezembro de 2023, a seguinte:

Y@

23%
15%
9% 9%
5% 59 49
i H =

O Fundo adquiriu 2 iméveis em Espanha, procurando diversificar, ainda mais, as suas fontes de receita e a
sua carteira de ativos.

Inquilinos Sélidos

Através de uma cuidadosa analise de risco dos potenciais inquilinos, procura-se ter a garantia de que estes
dispbem de condi¢des de salde financeira que lhes permitam o cumprimento regular das obrigacoes
estabelecidas em cada contrato de arrendamento. Simultaneamente, ha o objetivo de desenvolver sempre
que possivel, um relacionamento de longo prazo, potenciando novas oportunidades de negocio.

Assim, além da Caixa Central de Crédito Agricola Mituo, sao também inquilinos de referéncia do Fundo: o
Grupo Sonae, a Staples, o Grupo Pestana, a Eroski, o Dia, o Pingo Doce e o Grupo Inditex.

Apresentamos, de seguida, a distribui¢dao dos inquilinos, por valor de renda:

Grupo Sonae
12,6%

Staples 4,3%
Grupo Pestana 3,8%

Outros Eroski 3,2%

69,2% <
\ Dia 2,8%

Pingo Doce 2%
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Como politica genérica, o Fundo procura estabelecer contratos com duragao superior a 5 anos, por forma
a possibilitar a valorizagao a longo prazo de cada imével e a minimizacao do risco de quebra de rendimento
proveniente das rendas.

Dos imodveis adquiridos, existem contratos com duragao prevista entre os 5 e 30 anos de vigéncia minima.

Apresentamos, de seguida, os prazos de maturidade destes contratos: /{n -

14%
12% 129

10% 10%

) 6% 1%
6% i
4% 4% 4%
3%
I 1% 1%
0%
LI s E.nnlil

Gestao Prudente da Liquidez
A gestao eficiente da liquidez é fulcral para uma otimizacao da rendibilidade do Fundo e cumprimento das
suas obrigagoes.

Em 2023 aumentou-se o nivel de prudéncia do Fundo, dada a maior incerteza do quadro econémico, tendo
o Fundo encerrado o ano com um racio de 8,2% (Liquidez/VLG), correspondendo a mais de 97 milhdes de
euros.

Apresentamos, de seguida, a evolugao o racio da liquidez do Fundo, comparativamente ao seu valor liquido
global sob gestao:
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Aplicagoes Mobiliarias @, t\
O investimento da componente maobiliaria do Fundo é aplicado maioritariamente em depdsitos a prazo. Em

31 de dezembro de 2023, o montante em depdsitos a ordem ascendia a 1.799 milhares de euros (2022:

7.195 milhares de euros) e as aplicagdes a prazo totalizavam 95 milhdes de euros (2022: 157 milhoes de

euros).

Como resultados desta politica, podemos destacar os seguintes aspetos: %

<
»

* Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2023: 1.185 milhdes de euros. Este valor _~
representa uma quota de mercado de cerca de 28% (2022: 27%) dentro da categoria dos Fundos de
Investimento Imobiliarios Abertos, de acordo com os dados da CMVM, e um crescimento de 8%
face ao ano anterior.

= Rendibilidade: O Fundo CA Patrimonio Crescente obteve rendibilidade anual nos Gltimos anos
sempre superior a inflagao, com excec¢ao do ano atipico de 2022.

7,8%
5.24% 5,55% MOZ%
3,98% 4,82%

4,3%

= Rendibilidade liquida baseada em cash flows / Rendibilidade liquida baseada em reavaliacoes
imobiliarias — 91,8% / 8,2% (2022: 91,5% / 8,5%);

= Vacancy Rate a 31 de dezembro de 2023: 7,23% - ano ap6s ano inferior aos comparaveis de
mercado, conforme observado no grafico abaixo:

Evolucao da Vacancy Rate do Fundo vs Mercado
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2023 foi um ano extremamente desafiante para esta area dado que, apesar de finalmente termos sentid
o alivio dos impactos da COVID-19, a guerra na Ucrania continua sem fim a vista, tendo ainda surgido um
novo foco de instabilidade com reatamento das tensdes no Médio Oriente, motivadas pelo ataque
terrorista do Hamas em Israel.

Estas situacoes, entre outras, levaram a um reaparecimento da pressao sobre a politica monetaria das
economias desenvolvidas, o que as levou a atingir niveis de inflacao a que ja nao muitos estariam
habituados. Em consequéncia, foram surgindo ao longo do ano receios de uma recessao global, que nao se
confirmaram, apesar de o crescimento global se poder caracterizar como anémico.

Passando para o caso portugués, apesar do sinal positivo obtido pela significativa redugao do nivel de divida
publica, as condi¢bes politicas voltaram a piorar, com a demissao do Governo eleito com maioria absoluta,
e consequente marcacao de elei¢bes para margo de 2024.

Na gestao do Fundo, voltou-se a promover o reforgo e controlo do risco, especialmente no que respeita a
liquidez e ao risco de crédito, a fim de minimizar a possibilidade de incumprimento por parte dos inquilinos.

As vendas realizadas durante o ano tiveram como objeto imédveis que estavam a apresentar uma de
rentabilidade inferior a esperada, ou de reduzida dimensao no valor total da carteira, dando todos eles
origem a mais-valias. De permeio, o Fundo adquiriu ativos de maior dimensao (cinco em Portugal e dois
em Espanha). Ha a destacar a aquisicao do Centro Comercial Plaza Madeira, uma das maiores aquisicoes
individuais alguma vez realizadas pelo Fundo.

Estes movimentos permitem ao Fundo encarar o futuro préximo com uma maior diversificagao geografica
e sectorial da carteira e, no nosso entender, com maior potencial de crescimento do valor da unidade de
participagao.

Resumindo, todas estas a¢oes foram determinantes para o crescimento do bom desempenho que o Fundo
CA Patrimonio Crescente apresentou no final do ano, com uma rendibilidade de 5,02%.

Ha ainda a referir que esta rendibilidade foi condicionada no seu valor pela lei travao, que limitou o0 aumento
das rendas a 2% em Portugal em 2023. Com esta medida, o Governo pretendia mitigar os aumentos
excessivos nas rendas na habitagao, oferecendo alguma estabilidade aos inquilinos. No entanto, essa
medida gerou desafios acrescidos no Fundo, uma vez que a limitagao se aplicou a todos os contratos de
arrendamento (incluindo, portanto, também os nao-habitacionais). Dado que para 2024 nao vai ser
repetida esta imposicao, teremos um aumento de rendas em Portugal de 6,94%, sendo este claramente
um aspeto positivo no que toca as expectativas da gestao do Fundo.

ESG

De acordo com o expresso na legislagao para os produtos financeiros, referidos no Artigo 8.°, nos 1, 2 e 2-
A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no artigo 6.°, primeiro paragrafo, do Regulamento (UE) 2020/852,
consta de anexo especifico a este Relatorio o reporte do Fundo relativo a tematica da sustentabilidade,
incluindo analise relativa aos compromissos assumidos pela gestdo, nos dominios da sustentabilidade e
0s impactos negativos associados as decisoes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade.

®
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Perspetivas para 2024 LQ/

As perspetivas econdémicas para 2024, sobretudo para o inicio do ano, deverao continuar
condicionadas pela evolucao da inflagao e da politica monetaria seguida pelos bancos centrais no
que concerne as taxas de juro.

Sera expectavel que as medidas adotadas por parte dos bancos centrais, para conter a inflagao em 2023,
limitem o crescimento dos precos de bens de forma significativa em 2024. Assim, estamos convictos de
que estao criadas as condi¢des necessarias para um bom desempenho do Fundo ao longo do ano.

Ainda contexto acima referido, no qual a atividade do Fundo CA Patrimdnio Crescente devera ser
beneficiada, acresce ainda o aumento de rendas em Portugal até ao limite de 6,94%.

0 bom desempenho histérico do Fundo, mesmo em cenarios altamente adversos, como a crise das dividas
soberanas, o Covid, e 0 aumento brusco das taxas de juro, serao fatores determinantes para o crescimento
do numero de unidades de participagao subscritas e de participantes.

A equipa de gestao procurara reforcar a trajetéria positiva do valor da unidade de participagao, em linha
com os Gltimos anos.

Considerac6es Finais

No 18° ano de atividade do CA Patrimonio Crescente, ha que referir e refor¢ar os excelentes resultados
do Fundo, que tém fundamentado o seu crescimento, tornando-o o maior Fundo de investimento
imobiliario nacional:
= Unico Fundo de investimento imobiliario a ganhar 13 vezes consecutivas o prestigiado prémio
MSCI do portefélio imobiliario mais rentavel (trés vezes ibérico e dez vezes nacional);
= 18 anos consecutivos de rendibilidade positiva;

* Reforco do processo de internacionalizacdo, apos a aquisicao de mais 2 imdveis em Espanha.

5.2. 0O Fundo Carteira Imobiliaria

Caracterizagcao Do Fundo Carteira Imobiliaria

O Fundo Carteira Imobiliaria foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a sua atividade nesta mesma data.

O Fundo foi constituido em resultado da cisao operada no Fundo CA Imobiliario, alteragdo autorizada pelo
Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013.

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econémica Bancaria,
S.A, o Fundo é gerido pela SQUARE Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. (doravante SQUARE).

0 Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificacao de risco,
visando a maximiza¢ao do valor das Unidades de Participacao, através de uma criteriosa selecao dos
valores, predominantemente imobilidrios, que permitam a maximizacao dos valores no longo prazo,
através de projetos de reestruturacdo, de reabilitagao, da realizacao de obras de melhoramento, ampliagao
e requalificacao, assente numa perspetiva de geracao de rendimento e de mais-valias.
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Em 31 de dezembro de 2023, o capital do Fundo ascendia a 56,31 milhdes de euros (2022: 70,97 milhdes
de euros), correspondentes a 8.386.57 1 unidades de participagao (2022: 10.368.340), e o valor unitario da L
unidade de participacdo ascendia a 6,7148 euros (2022: 6,8448 euros).

No ano de 2023 foram feitos os seguintes resgates: @@
01-02-2023 Categoria A 6,8356 1.543.943,30 ‘ /7
01-02-2023  Categoria A 68356 7.442.908,88
8.986.852,18
02-10-2023 Categoria A 6,7231 770.467,26
02-10-2023 Categoria A 6,7231 3.714.216,93
4.484.684,19

Quanto a carteira de iméveis do Fundo, relativamente ao ano anterior, verificou-se uma diminuicao
significativa do nimero de iméveis em carteira, de cerca de 23%, devido as vendas efetuadas, com reducao
em todos os sectores em nimeros absolutos, sendo particularmente mais significativa no namero de
unidades no sector da habitacdo.

Distribuicao por Segmento:

Segmento Ne % Valor (€) %
Comércio 226 44,75% 23.058.343,50 47,24%
Habitagdo 32 6,34% 3.363.606,50 6,89%
Servigos 4 0,79% 137.700,00 0,28%
Industrial 3 0,59% 1.815.400,00 3,72%
Outros * 240 47,53% 20.436.262,00 41,87%
505 100% 48.811.312,00 100%

(*) Inclui terrenos, urbanizados e nao urbanizados, e lugares de estacionamento

Unidades

Outros *

240

47,53% Comércio
226
44,75%
Industrial v,

5 (

0,59% Servigos Habitacao
4 32
0,79% 6.34%

(*} Inclui terrenos, urbanizados e nao urbanizados, e lugares de estacionamento
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23.058.343,50

20.436.262,00 @

3.363.606,50

- 1.815.400,00
137.700,00 -

(*) Inclui terrenos, urbanizados e nao urbanizados, e lugares de estacionamento

A distribuicao geografica manteve-se razoavelmente estavel por comparacao com o ano anterior, um
reforco do peso relativo dos imdveis localizados na zona Norte, quer em ndmero, quer em valor, com 61%
e 45%, respetivamente, e uma ligeira baixa no peso da zona Centro, agora com 28% e 37%.

Distribuicao Geografica:

Localizagao Ne % Valor (€) %
Norte 306 60,59% 22.106.075,00 45,29%
Centro * 139 2752% 17.975.360,00 36,83%
Sul 56 11,09% 8.254.277,00 16,91%
llhas 4 0,80% 475.600,00 0,97%
505 100% 48.811.312,00 100%
* Inclui Lisboa
Unidades
Sul llhas
56 4
11,09% 0,80%

Centro
139
27,52%
Norte
306
60,59%
* Inclui Lisboa
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22.106.075,00

17.975.360,00 /
8.254.277,00
I 475.600,00
|

Atividade do Fundo em 2023

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercicio de 2023.

Em termos de evolucao do valor da unidade de participacao, podemos observar um movimento proprio de
um Fundo com estas caracteristicas, isto € um Fundo onde predominam os ativos de promogao, em
contraponto a um fundo de rendimento, conforme se pode verificar no grafico abaixo:

Durante o exercicio de 2023, dando continuidade a politica que ja vinha sendo seguida em anos anteriores,
a atividade do Fundo manteve-se centrada na concretizacao de operagdes de desinvestimento,
acompanhando a tendéncia do mercado imobiliario, que se manteve significativamente mais propicio para
a venda do que para o arrendamento de iméveis, nomeadamente no sector da habitacao.

Em 2023 foram vendidos 148 imoveis, no valor global de 11,97 milhdes de euros.

Quanto aos arrendamentos, foi feito apenas 1 novo contrato (inclui 2 fragdes), um nimero mais baixo face
ao ano anterior (2022: 3 arrendamentos), mas em condi¢des excecionais, com caracter provisorio, por um
periodo curto de apenas um ano, e acompanhados da assinatura de contratos promessa de compra e
venda.
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Ambas as fracbes sao do segmento nao habitacional, respeitando a espagos comerciais.

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo tinha arrendados 71 iméveis (2022: 125 imoveis), representando
uma yieldglobal bruta de 5,08€ (2022: 4,59%). ) (/D

No ano de 2023 o Fundo nao fez qualquer aquisigao.

Perspetivas para 2024

Para 0 ano de 2024 manter-se-a a estratégia seguida em 2023, ou seja, privilegiar as vendas em todas a
situacdes em que tal se mostre viavel, nao descurando, contudo, os arrendamentos, o que possibilitara um (
crescente e sustentado aumento das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a reducao do peso

dos encargos fixos imputaveis aos imoveis em carteira.

5.3. O Fundo Property Core

Caracterizacao Do Fundo Property Core

0 Fundo Property Core Real Estate Fund - Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (“Property Core”) foi
autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios em 7 de maio de 2020,
iniciando a respetiva atividade em 28 de agosto do mesmo ano.

Tendo como depositario o Novo Banco e comercializador o Banco Best, o Fundo Property Core & gerido
pela Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA.

Ja em 2023 o Fundo passou a ser comercializado no Novo Banco, S.A. e no Novo Banco dos Agores, S.A.

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupancas que, nao tendo volume para
0 investimento direto no mercado imobiliario, pretendam realizar um investimento com a solidez e
valorizacao estavel do imobiliario, associada a possibilidade de obtengao rapida de liquidez que o reduzido
prazo de resgate das unidades de participacao do Fundo, ap6s um ano, possibilita.

O Fundo Property Core concluiu o seu terceiro exercicio de atividade com cerca de 54 milhdes de euros
sob gestao (2022: 34,7 milhdes de euros), correspondentes a 4.684.490 unidades de participagao (2022:
3.176.634) sendo o valor unitario por unidade de participagao de 11,5220 euros (2022: 10,9333 euros).

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo Property Core tinha 2.446 participantes (2022: 1.825),
demonstrando um crescimento sistematico dos seus investidores, um forte sinal de confian¢a dos
Clientes desde o seu lan¢amento.

Evolu¢ao do nimero de Participantes:

2.446
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O crescimento assinalavel, quer do volume sob gestao (56%), quer do ndmero de participantes (15%), L\
mostra o sucesso do Fundo junto dos investidores, mesmo num contexto econdémico adverso, fruto da
incerteza gerada pela guerra na Ucrania, da inflagao e do aumento das taxas de juro, ou ainda o conflito
militar no médio oriente. @

Em termos de evolucao do valor da unidade de participacao, podemos observar uma tendéncia de
crescimento regular a partir da data de aquisi¢ao do primeiro ativo, ocorrida em 29 de outubro de 2020,
até ao final de 2023, conforme se pode verificar no grafico seguinte:

Evolucao da cotagdo da unidade de participacao do Property Core (€):

Em 2023, o Property Core Real Estate Fund apresentou as seguintes rendibilidades anualizadas e,
calculadas em 29.12.2023, respetivas classes de risco, em fun¢ao do tempo de permanéncia:

0 Fundo, apesar de se encontrar numa fase de investimento, concluiu o0 ano de 2023 com uma rendibilidade
de 5,38% e uma classe de risco 2, o que o coloca como o melhor do mercado na categoria de Fundos Abertos
de Acumulacao (Fonte: APFIPP).

Atividade do Fundo em 2023

Na gestdo do Fundo, e desde a sua génese, a Square Asset Management — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, SA. tem vindo a procurar investir de forma a promover a obtengao
de rendimento para os participantes, de acordo com as expectativas de longo prazo, adotando os critérios
de eficiéncia e de baixo risco que a seguir se enumeram.

A construcao do porteflio que permita abarcar todos os parametros de diversificagao tem sido trabalho
permanente desde o inicio do fundo. Em consisténcia, tem-se vindo a desenvolver uma carteira de ativos
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distribuida de forma equilibrada ndao so pelas varias geografias, mas também pelos varios setores~q
comerciais do mercado imobiliario, sempre suportados em inquilinos sélidos do ponto de vista financeiro.

Mantendo a dispersao da carteira por varios segmentos do mercado, o Fundo, no final do de 2023, conta @
com um portefolio constituido por 17 iméveis, cuja estrutura de diversificagdo em 31 de dezembro de 2023
era seguinte:

Distribuicao dos iméveis por setor

38%
17% 17%
13% 12%
l l -

Todas as aquisigoes, consistentes com a criteriosa sele¢ao e rigorosa negociagao, contribuiram para alargar
a qualidade e a quantidade da carteira do Fundo. Para 2024, de acordo com a expectativa manter-se-a a
trajetoria ja que estao em curso processos de negociacao ja iniciados em 2023, a concluir no decurso de
2024,

-

Estes investimentos, dispersos em diferentes sectores como o retalho de rua, retalho alimentar (stand
alone), retalho bricolage, logistica ou escritorios, sao a materializagao da diversificacao procurada na gestao
do Fundo.

No primeiro semestre de 2023 foram adquiridos trés ativos consistentes com a estratégia definida. Uma
unidade de distribuicao bricolage, e dois ativos destinados ao retalho alimentar, todos operados por
principais operadores das respetivas industrias, geograficamente diversificados.

Na area do retalho alimentar, o Fundo reforcou a sua posi¢ao com duas operagoes: (i) a aquisicao de uma
unidade, na zona da grande Lisboa, Sintra e (ii) uma segunda também nesta area metropolitana, porém na
Margem Sul. Ambas associadas a duas diferentes, mas fortes, marcas da distribuicao em Portugal,
respeitando assim a diversificacao em termos de inquilinos.

Ainda incluida em 2023, a aquisicao de uma unidade de retalho bricolage em Castelo Branco, com um
operador fortemente consolidado, beneficiando de localizagdao bastante abrangente em termos
populacionais, conferiu mais um ativo muito relevante para a performance do Fundo.

Por dltimo, a aquisicdo de uma unidade de retalho alimentar no centro de Almada, na qual opera uma forte
marca do sector, contribui para a consolidacao da exposi¢ao do Fundo a um dos setores imaobiliarios mais
sustentaveis de menor risco.

Assim, o ano de 2023 registou uma atividade relevante, com particular incidéncia no primeiro semestre. Ja
na segunda metade do ano, fruto do contexto de subidas das taxas de juro, com natural impacto nos
valores do imobiliario, colocando-os sob pressao, assistiu-se a alguma retragao por parte da oferta.
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Esta retragao nao impediu a identificacdo de oportunidades de aquisicao levando, no entanto, a.
negociagoes de maior complexidade com natural consequéncia nos tempos de concretizagao. 9’/ L
Distribuicdao dos imdveis por pais @

Espanha -
22%

W Portugal

Portugal ST /{ ~
78%

Através de uma cuidadosa analise de risco dos potenciais inquilinos, procura-se ter a garantia de que estes
dispdem de condi¢des de salde financeira que lhes permita o cumprimento regular das obrigactes
estabelecidas em cada contrato de arrendamento.

Assim, 0 Modelo Continente, a Eroski, o Grupo Carrefour (SuperSol), a Dohm, a Fidelidade - Companhia

de Seguros, 0 Leroy Merlin e o Pingo Doce, entre outros, sao os inquilinos com maior valor de renda no
Fundo.

Principais Inquilinos (em % do total do valor de rendas):

18%

15%
10% 10% 10%
I l I 8% 7%

O alvo do Fundo tem sido estabelecer contratos com duracao acima de 5 anos. A estratégia tem por
objetivo a valorizacao a longo prazo de cada imovel e a minimizacao do risco de quebra de rendimento
proveniente das rendas.

Maturidade dos contratos

25%

. 19%
20% 17%
15% 14%
10%
10% 8% 9% 8%
6%
4%
5%
» W L]
2024 2025 2027 2030 2031 2033 2037 2041 2042 2044 2046
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0 investimento da componente mobiliaria do Property Core Real Estate Fund foi aplicado em depdsitos a
prazo no Novo Banco e no Banco Santander. Em 31 de dezembro de 2023, o montante em depadsitos a
prazo ascendia a 5.500.000 euros.

L-
I

De acordo com o expresso na legislagao para os produtos financeiros, referidos no Artigo 8.°, nos 1, 2 e 2- é
A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no artigo 6.°, primeiro paragrafo, do Regulamento (UE) 2020/852,
consta de anexo especifico a este Relatério o reporte do Fundo relativo a tematica da sustentabilidade,
incluindo analise relativa aos compromissos assumidos pela gestao, nos dominios da sustentabilidade e

os impactos negativos associados as decis@es de investimento sobre os fatores de sustentabilidade.

Perspetivas para 2024

2024 sera um ano atipico, que na nossa perspetiva atravessara dois momentos distintos.

O primeiro semestre ira revelar ainda alguma inércia em termos de oportunidades, fruto de yields ainda
algo elevadas, reflexo dos niveis de taxas de juro. Consequentemente ainda pressao sobre os precos e por
isso alguma retracao da oferta. Estima-se, no entanto, uma alteracao para a segunda metade do ano,
acompanhando algum alivio das taxas de juro de acordo com as estimativas e, assim sendo, uma nova
dinamica nas transac¢oes imaobiliarias.

O Fundo estara atento e posicionado para melhor tirar partido das oportunidades que forem sendo
identificadas e, obviamente, fazer uso do poder negocial que detém. Em particular, ndao recorrer a
financiamentos.

Quantos aos critérios de investimento, manter-se-a fiel a sua disciplina quanto a relagao risco/retorno,
procurando maximizar a aplicagao da sua liquidez em novas oportunidades que cumpram todos os critérios
definidos relativamente a solidez do retorno esperado.

As operacoes em curso demonstram, claramente, a continuidade assegurada em matéria de aquisigoes.

Em particular, o fundo tem em vista a aquisicao de varios iméveis ja em fase final de negociacao, com forte
possibilidade de ser concretizada ja no primeiro trimestre de 2024. Trés operagdes em curso que somam,
no total, um investimento superior a quinze milhdes de euros.

Continuara também o movimento de expansao ibérica, reforcando a presenca do Fundo no pais vizinho.
Para tal, prossegue o esforco na procura de oportunidades neste mercado, com o alargar de contactos e
analise de potenciais operagodes.

Estamos assim confiantes na evolugdao positiva da rendibilidade do Fundo, perspetivando-se um
crescimento do valor da unidade de participacao em linha com o histérico do Fundo.

E nossa conviccdo que, em consequéncia da manutencao da performance do Fundo, assistiremos a um
ciclo virtuoso com impacto no volume das subscri¢es, que se irao traduzir numa maior capacidade de
investimento, possibilitando obter melhores resultados.
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Caracterizagao da IREEHF Lisbon Avenida - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

A Saociedade foi constituida em novembro de 2014, tendo como principal objetivo societario a aquisicao,
participacdo, administracao e a gestao, via contratos de arrendamento, ou de outra forma, de ativos
imobiliarios. Inicialmente, adotou a designacao Minor Continental Portugal, S.A., tendo alterado em
setembro de 2019 a sua denominagao para IREEHF Lisbon Avenida, S.A.

Em 2019, a Sociedade celebrou os contratos de arrendamento dos Hotéis Tivoli Liberdade e Avani, cog/l\(
empresa do Grupo do anterior acionista. Até esta data, a exploracdo dos referidos hotéis estava a cargo ¢ .

prépria Sociedade, deixando de os explorar diretamente e passando a ter como ramo de atividade durante
0s anos de 2020, 2021 e 2022 o arrendamento dos imoveis atras descritos.

Em 31 de marco de 2020, com o objetivo de reducao dos custos operacionais e maior racionalizagao dos
recursos utilizados, a Sociedade efetuou uma operacao de fusao por incorporagao da totalidade do ativo e
do passivo do seu acionista Gnico (IREEHF REAL ESTATE, S.A.). Na sequéncia dessa operagao passou a ser
detida na sua totalidade pela IREEHF HoldCo 2 S.ar.l.

Em 2022, foi decidida a transformacao desta Sociedade em SIC.

A constituicao da SIC foi autorizada pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios em 21 de outubro
de 2022, e tem uma duragao de 20 (vinte) anos, prorrogavel, uma ou mais vezes, por um periodo nao
superior ao inicial, mediante deliberacao favoravel da Assembleia de Acionistas. Esta transformagao
concretizou-se no dia 29 de dezembro de 2022.

Durante o exercicio de 2023, a Sociedade adota a designacao de IREEHF Lisbon Avenida-SIC Imobiliaria
Fechada, S.A. apds a entrada em vigor do novo Regime de Gestao de Ativos.

A IREEHF-SIC é uma sociedade de investimento coletivo de capital fixo heterogerida que se constitui como
organismo de investimento imobiliario (OIC) de subscricao particular, gerida pela Square Asset
Management- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA.

Tem como Banco Depositario dos ativos, a Caixa Geral de Depdésitos,S.A.

Atendendo a que a constituicdo como OIC resultou de um processo de conversao de uma sociedade
andnima previamente existente, mantendo o respetivo capital social, bem como a estrutura Acionista, na
subscricao inicial nao havera lugar a qualquer procedimento de colocacdao de agoes aos Acionistas,
mantendo cada Acionista 0 mesmo ndmero de acoes que detinha.

Sendo a SIC um OIC fechado, apenas podera haver lugar a comercializacao em caso de aumento do capital
da SIC, sendo a entidade comercializadora exclusiva a Sociedade Gestora

Conforme atras referido, a constituigao como OIC resultou de um processo de conversao de uma sociedade
anénima previamente existente denominada “IREEHF LISBON AVENIDA, S.A.", que tinha como objeto
social:

“(i) A aquisicao, participacao, administracao e a gestao, via contratos de arrendamento, ou de outra forma,
dos ativos imobiliarios, conforme definidos infra:

- Aquisi¢ao de imoveis residenciais, imoveis comerciais e imoveis de uso misto;

- Aquisicdo de imaveis que se encontrem em construcao, desde que os edificios projetados e/ou permitidos
construir correspondam as utilizagoes indicadas no ponto (i);
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- Aquisicao de lotes de terreno para construcao designados e aptos para o desenvolvimento proprio em@ L
tempo Gtil, de acordo com o ponto (i);

- Aquisicao de outros imoveis;

- Aquisicao dos bens necessarios a gestao dos imoveis detidos pela sociedade; @
- Aquisicao de participacbes em outras empresas do sector imobiliario com sede em Portugal ou no
estrangeiro cujo objeto social seja idéntico ou similar ao objeto social da sociedade.

(i) realizacao de obras e benfeitorias em imdveis, incluindo através de desenvolvimento, melhoria,
construgao de edificios para os usos como propriedade residencial, comercial ou mista.

(iii) E, em termos gerais, a realizacao de quaisquer transagdes que possam estar direta ou indiretamente
relacionados com este objeto ou que sejam indicadas a promover a realizacao do mesmo, na medida em
que nao comprometam a qualificacao da sociedade como sociedade imobiliaria nos termos do documento
de emissao do Fundo (Invesco Real Estate - European Hotel Fund FCP RAIF) e nos termos da Lei de
Tributagao do Investimento alema”, tendo esta sido adaptada, nomeadamente através de alteragdes
estatutarias e dos seus 6rgaos sociais, ao regime aplicavel as sociedades de investimento coletivo nos
termos e para os efeitos dos artigos 59.°-A a 59.°-E do Regime Geral dos Organismos de Investimento

Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro ("/RGOIC").

Atividade da SIC em 2023

O exercicio de 2023 decorreu na normalidade, tendo sido dada continuidade ao projeto em curso de gestao
dos hotéis que compdem a carteira.

No que toca a operagao dos ativos, salienta-se alteragdo do inquilino na loja do hotel Tivoli agora arrendada
a Isabel Marante, retalhista no segmento de vestuario de luxo a semelhanca do que se passa na Avenida
da Liberdade.

Nota também para os investimentos que foram desenvolvidos nos ativos, e que contribuiram para a sua
valorizacao.

A 31 de dezembro de 2023, o total do Ativo Liquido desta Sociedade é de € 217.047.424,48.

Perspetivas para 2024

Estao previstas para 2024, e ja em curso, realizagdes de importantes intervenc¢bes as quais terao um
contributo significativo para a valorizacao dos ativos. Nao sé a modernizagao do restaurante chamado de
“Cervejaria”, mas também a alteracao de dois pisos com a fusao de quartos passando o hotel Tivoli a dispor
de unidades de maior valor em termos de operacao hoteleira.

Esta também em curso a instalagcao de um elevador panoramico na fachada que servira o restaurante/bar
no topo do Hotel Tivoli. Esta melhoria ira por um lado melhorar a experiéncia dos hospedes do hotel, e
também aumentar a procura pelo rooftop, espacos tao procurados atualmente.

Estas intervencdes obviamente dotardao os hotéis de melhor preparacao para enfrentar um ano de
crescente procura pelo destino Lisboa. Mais ainda quando se perspetiva uma procura de exigéncia superior
e disposta a obter melhores servigos, melhores hotéis.

Neste sentido, é razoavel esperar melhores e mais rentaveis taxas de ocupagao com o respetivo reflexo na
renda variavel a favor da SIC, perspetivando-se que 2024 venha a superar 0 ano anterior em termos de
rentabilidade.
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5.5. 0 Fundo Saudeinveste

Caracterizagao do Fundo Saudeinveste (L

0 Saudeinveste € um fundo de investimento imobiliario fechado, constituido por subscri¢ao particular, de
distribuicao parcial de rendimentos. @

0 Fundo foi autorizado pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) em 08 de novembro de
2002, tendo iniciado a sua atividade em 10 de dezembro de 2002. Atualmente, o fundo conta com 2
participantes.

O Fundo teve a duragao inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua constituicao, podendo a
respetiva duracao ser prorrogada por um ou mais periodos de 10 anos. Foi deliberado em Assembleia de
Participantes do Fundo, realizada no dia 7 de dezembro de 2012, a prorrogagao da duracao do Fundo por
um periodo adicional de 10 anos. A 9 de junho de 2022 foi deliberada em Assembleia de Participantes a
prorrogacao da duracao do Fundo por um novo periodo de 10 anos, com efeitos a partir de 10 de dezembro
de 2022, com termo em 9 de dezembro de 2032.

O capital inicial do Fundo foi de 32.500.000 euros, a que correspondiam 32.500 unidades de participacao,
com o valor unitario de 1.000 euros.

Foi autorizado pela CMVM em 17 de marco de 2005 o aumento de capital que ocorreu em 6 de abril de
2005, passando o Fundo a ser representado por 34.447 unidades de participagao.

A 22 de junho de 2006, foi autorizado pela CMVM o aumento de capital que ocorreu em 27 de junho de
2006, passando o Fundo a ser representado por 53.692 unidades de participacao.

Foi autorizado pela CMVM em 3 de maio de 2007 o aumento de capital que ocorreu em 10 de maio de
2007, passando o Fundo a ser representado por 82.767 unidades de participacdo.

A administragao, gestao e representacdo do Fundo coube entre 1 de julho de 2020 e 28 de fevereiro de
2023 a Caixa Gestao de Ativos, SGOIC, S.A. Entre 1 de outubro de 2018 e até 30 de junho de 2020, o Fundo
foi gerido pela Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.. Entre a sua
constituicao e até 30 de setembro de 2018, o Fundo foi gerido pela Fundger — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A..

Atualmente, a partir de 1 de marco de 2023 e ap6s a respetiva autorizagao da CMVM foi transferida a
gestao para a Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo,
S.A. As unidades de participagao do Fundo sao subscritas presencialmente nas instalagoes da entidade
gestora. O depositario dos valores que constituem o Fundo é a Caixa Geral de Dep6sitos, S.A.

O objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao
crescente de capital em obediéncia a saos critérios de seguranca, rentabilidade e liquidez, através da
constituicdo e gestao de uma carteira de valores e ativos predominantemente imobiliarios, nos termos da
lei e do presente Regulamento. Neste contexto, a administracdao do Fundo por conta e no interesse
exclusivo dos participantes tem em vista a maximiza¢ao do valor das unidades de participacdao e dos
rendimentos a distribuir aos participantes e o bom desempenho das respetivas finalidades econémicas,
sociais e financeiras.

O Fundo tem como politica a distribuicao parcial de rendimentos aos participantes, desde que
salvaguardada a liquidez, a solvabilidade e a solidez financeira do Fundo.
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Sao passiveis de ser distribuidos os montantes correspondentes aos proveitos liquidos correntes,
deduzidos dos encargos gerais de gestao e acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos da
conta de regularizagao de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados transitados.

Atividade do Fundo em 2023 %\
A~

A 31 de dezembro de 2023, o total do capital do Fundo ascendia a 157,2 milhdes de euros,
correspondentes a 82.767 unidades de participagao.

<
?
)

A rendibilidade do Fundo calculada a 29 de dezembro de 2023 foi a seguinte:

1 Ano 2 Anos 3 Anos 5 Anos 10 Anos
Rendibilidade 6,56% 6,92% 6,57% 7,01% 8,15%
Classe de Risco 1 2 2 2 3

O bom comportamento do Fundo no ano de 2023 deve-se a um rigoroso controlo do risco, beneficiagao
dos ativos com intervengdes, sempre que necessarias, e a uma estreita relacao com o inquilino.

Os 5 imoveis detidos pelo Fundo, encontram-se arrendados na totalidade em 31 de dezembro de 2023,
assim como durante todo o exercicio de 2023.

Durante o ano de 2023, o Fundo distribuiu rendimentos num total de 9.727.531 euros:

Rendimento Distribuido

10/05/2023 4.913.901,62
20/12/2023 4.813.625,40
Total 9.727.531,02

Perspetivas para 2024

As exportag6es do sector da saude cresceram 24% nos primeiros nove meses do ano de 2023 para 2.328
milhoes de euros, face ao periodo homalogo, segundo a Health Cluster Portugal (HCP), perspetivando-se
que se mantenha a tendéncia de crescimento.

Os ultimos dados da Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal, tendo como fonte o
Instituto Nacional de Estatistica (INE), demonstram que o Top 3 de paises clientes de Portugal sao, por
ordem de importancia, os EUA, Alemanha e Espanha.

De notar que o volume de negdcios anual na ordem dos 34 mil milhGes de euros, envolve perto de 105 mil
empresas e emprega mais de 400 mil pessoas.

A conjuntura supra, alicercada numa continua degradagao dos servicos publicos a bragos com uma das
populagées mais envelhecidas da Europa, e na melhoria continua das instalagdes afetas ao Fundo, é
expectavel que o Fundo Saudeinveste mantenha o bom desempenho histérico.

O aumento potencial das rendas até ao limite de 6,94% podera, ainda, melhorar o desempenho do Fundo.

Fonte: HCP - Polo de Competitividade da Sadde, Jornal Expresso.
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5.6. ASIC PDSM Portfalio (Portugal) — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. @/\

Caracterizacao da PDSM Portfdlio (Portugal)

A Sociedade foi constituida em dezembro de 2004, sob a forma de sociedade por quotas tendo como objeto @
societario principal a compra e venda de imoveis, assim como a urbanizacao, construgao e administragao '
de imoveis proprios e alheios, elaboragao de projetos e prestacao de servigos relacionados com a atividade %
imobiliaria. Foi constituida com a designacdo Admireal — Administragao Imobiliaria, Unipessoal. Lda,,
alterando mais tarde para Tengleman Real Estate International Portugal, Lda. e posteriormente para Trei /4/)[
(

Real Estate Portugal, Lda.

A 31 de dezembro de 2022 a entidade era denominada de Trei Real Estate Portugal, Lda., sendo que a
totalidade do seu capital social era detido pelo Grupo Tengelmann. A 31 de janeiro de 2023 o Grupo
Tengelmann, decorrente de contrato de compra e venda ("SPA”), alienou a totalidade das quotas detidas a
entidade Pingo Portfolio (Portugal), Lda. pertencente ao Grupo LCN. Na mesma data a entidade alterou
igualmente a sua designagao social de Trei Real Estate Portugal, Lda. para PDSM Portfolio (Portugal), Lda.

Em 21 de junho de 2023, a “PDSM Portfolio (Portugal) LDA" incorporou a Sociedade Pingo Portfolio,
Unipessoal, Lda, com efeitos contabilisticos e fiscais retroativos, com o intuito de uma reorganizacao
societaria, pretendida pelos acionistas (comuns) de ambas as entidades. Sendo a Pingo Portfalio,
Unipessoal, Lda. a entdo acionista da Empresa a dita operacao é, em substancia, uma fusao inversa. Apds
a fusdo o capital da empresa passou a ser detido pela PINGO (PT) S.AR.L

Por outro lado, a 6 de dezembro de 2023 a Sociedade foi convertida em sociedade andnima e
simultaneamente numa sociedade de investimento coletivo ("SIC"), posteriormente a comunicacdo
efetuada a CMVM. Com a conversao a entidade passou a adotar o Plano Contabilistico para Fundos de
Investimento Imabiliario (PCFII).

A PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL) - SIC é um organismo de investimento coletivo, alternativo, imobiliario,
fechado, por subscricao particular, sob a forma societaria heterogerida, que assume a forma de sociedade
andnima de capital fixo, de subscricao particular e € gerida pela Square Asset Management - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.. A sua constituigao como organismo de investimento
coletivo ("OIC") resultou do processo de conversao acima referido da sociedade anénima comercial
previamente existente (denominada “PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL), S.A.") cujo objeto social eraa compra
e venda de imoveis, rasticos, urbanos ou mistos, incluindo a revenda de imoveis adquiridos para esse fim,
bem como a urbanizagao, construcao e administracao de bens iméveis proprios ou alheios, incluindo o seu
arrendamento, elaboragao de projetos e prestacdes de servigos relativos a atividade imobiliaria. A
sociedade foi adaptada, nomeadamente através de alteracdes estatutarias e dos seus 0rgaos sociais, ao
regime aplicavel aos OIC sob a forma societaria, nos termos e para os efeitos do RGA.

A carteira é constituida essencialmente por stand alone units, ocupadas, na sua esmagadora maioria, por
retalho alimentar.
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Atividade da SIC em 2023

Em 2023, ha a destacar a fusao por incorporacao da anterior acionista Gnica e a conversao da sociedadeg)/ L
em SIC, ja descrita no ponto anterior. Adicionalmente, durante o exercicio foi feita a aquisicao de um terreno
localizado em Felgueiras que possibilitou o desenvolvimento de um parque de estacionamento para uso @
exclusivo dos clientes do locador, permitindo a ampliagcao da propria loja, e o arrendamento da unidade que

se encontrava devoluta, em Alhos Vedros. Esta solugao veio reduzir a vacancy na carteira.

Perspetivas para 2024

Tendo em conta a estabilidade da carteira, caracterizada por contratos longos com inquilinos sélidos, nao
se antecipam alteracdes fundamentais em 2024.

Estao previstas remodelagdes, totalmente suportadas pelo ocupante, de alguns dos supermercados Pingo
Doce do portfolio. Estas intervengdes nao terao impacto direto nos resultados operacionais da PDSM, mas
representarao melhoramentos expressivos na qualidade dos imoéveis, ao mesmo tempo que munirdo o
Pingo Doce de mais argumentos para reforcar a sua posi¢ao no mercado alimentar.

0 imovel localizado na Arrifana, Santa Maria da Feira, sera colocado no mercado para arrendamento, sendo
expectavel a sua ocupacao no decurso do ano.

0 arrendamento dos ativos de Alhos Vedros e Felgueiras Il terao um impacto positivo na rubrica de ganhos
em ativos imobiliarios em 2024.

A parte do acima referido, nao se prevé que haja alteracio significativa no portfolio.

5.7. ASIC Forum Coimbra - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

Caracterizagao da Forum Coimbra

A conversao da Férum Coimbra — Sociedade Imobiliaria, S.A. em sociedade de investimento coletivo foi
autorizada pela CMVM em 6 de dezembro de 2023 e ocorreu em 18 de dezembro de 2023. A sua duragao
é de 20 anos, prorrogavel por uma ou mais vezes, mediante deliberagcao da Assembleia Geral. Tem como
Depositario o Banco Invest, S.AA. e é gerida pela Square Asset Management - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (“Square Asset Management” ou “"Sociedade Gestora”).

A SIC resultou de um processo de alteracGes estatutarias da sociedade anonima previamente existente,
que tinha como objeto social “concecao, construcao, reabilitacao, comercializagao, gestao e/ou exploragao
de conjuntos comerciais ou de estabelecimentos em conjuntos comerciais, podendo ceder a respetiva
utilizagdo sob qualquer forma juridicamente admissivel, bem como na compra, venda, compra para
revenda, locacao, exploracao e/ou administracao de imdveis destinados a instalacao de conjuntos
comerciais, hipermercados, supermercados, escritérios ou habitacao.”, tendo sido adaptada ao regime
aplicavel as sociedades de investimento coletivo de capital fixo heterogeridas.

A Sociedade constituiu-se como organismo de investimento alternativo imobiliario fechado, de subscricao
particular, assumindo a forma de uma sociedade de investimento coletivo de capital fixo, heterogerida,
como capital social de €300.000,00, representado por 10.000 ac¢des escriturais e nominativas sem valor
nominal e contava, a 31 de dezembro de 2023, conta com um acionista dnico.
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A politica de investimento da SIC é atualmente passiva, consistindo na deten¢ao e gestao do imovel inicial,
numa perspetiva de médio a longo-prazo, com o intuito de maximizar o valor dos ativos e,

SQUARE |
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consequentemente, aumentar o valor das agoes.

O 5

A carteira é constituida pelo Centro Comercial Férum Coimbra sito na Avenida José Bonifacio de Andrade e

AN

Silva, Almegue, constituido pelas fragoes “B” a “AC" do prédio descrito na 2* Conservatoria do Registo
Predial de Coimbra, sob o nimero 3002 e inscrito na caderna predial sob o nimero 3904, unido de

A

freguesias de Santa Clara e Castelo Viegas, por uma loja exterior ao centro comercial e por oito terrenos
adjacente ao centro comercial, nao urbanizados, descritos na mesma conservatoéria sob os nimeros 2986
e 2771, 1446, 2742, 2992, 2983, 2990, 2989 e 2988 respetivamente.

Atividade da SIC em 2023

Em 2023, ha a destacar a conversao da sociedade em SIC, ja descrita no ponto anterior.

Foram executadas obras de requalificagao do centro comercial, tendo sido feita uma remodelagao do food
court, entre outras intervencdes, o que ascendem a 1.425.579 euros.

Durante o exercicio de 2023 as fragdes que constituem o centro comercial encontram-se totalmente
arrendadas, nao tendo ocorrido altera¢Ges significativas além do que resultou da atualizacao das rendas.

O montante de rendas a receber em 31 de dezembro de 2023 de 1.026.882 euros reflete as rendas do
més seguinte ndo existindo valores de cobranga duvidosa para além de um valor n3o significativo de
19.209 euros totalmente provisionado, o que reflete um adequado nivel de cobranga de performance do
imovel.

Em 31 de dezembro de 2023 a SIC apresenta registado nas suas contas um empréstimo contraido junto
do ING Bank, NV (sucursal em Portugal) no montante de 78.487.774 Euros.

Este empréstimo foi contraido em 28/11/2019 no montante inicial de 85.500.000 Euros, com reembolso
previsto em 27/11/2024 a uma taxa de juro de 2,15%/ ano, encontrando-se a esta data em fase de
renegociacao junto do ING Bank, NV (sucursal em Portugal).

Uma vez que a renegociagao ainda se encontra em curso, foi emitida uma carta conforto pela Lighthouse
Properties One Limited, entidade que detém a 100% o acionista Gnico da Forum Coimbra, que assegura o
cumprimento integral das responsabilidades da Sociedade junto do ING Bank, NV (sucursal em Portugal).

Perspetivas para 2024

Tendo em conta as caracteristicas da SIC, a estratégia para 2024 tera como objetivo a maximizagao do
valor das acdes através do aumento das rendas geradas, e pela valorizacao do imovel.

Dando continuidade a estratégia do ano anterior, estao previstas obras de melhoramento que incluem uma
ampliacdo do centro comercial, que tera inicio no decorrer deste ano.
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Relativamente aos contratos de utilizagao de loja que finalizam em 2024 é expetativa da Sociedade
Gestora, que 0s mesmos sejam renovados sem impactos consideraveis para a sociedade. O contrato mais @
significativo, em termos de areas, com o Grupo Inditex, ja foi renovado.

71,

6. Perspetivas da SQUARE AM para 2024

A implementacao do Plano de Recuperacao e Resiliéncia e a evolucao das taxas de juro, apesar da
instabilidade politica associada as eleigoes de mar¢o de 2024, serdo os drivers para o crescimento do
investimento nacional e internacional num mercado marcado por fundamentais sélidos.

0 cenario central da SQUARE passou a otimista para 2024, dada a reducgao da inflacao e, previsivelmente,
das taxas de juro. Assim, sera expectavel a captacdao de novos fundos essencialmente de Clientes
institucionais. Esta aposta centra-se essencialmente em “Fundos Especializados”, uma vez que
tipicamente tém um fim ou uma atividade muito especifica plasmada nos documentos constitutivos.

Em termos de rendibilidade espera-se que os fundos abertos geridos pela SQUARE venham a apresentar
um comportamento muito positivo, em linha, ou mesmo acima, das rendibilidades histéricas apresentadas
e com as alternativas de investimento disponiveis no mercado.

Relativamente aos fundos de desinvestimento, dada a sua especificidade, sera expetavel a reducdo dos
ativos sob gestao em linha com os mandatos vertidos nos respetivos documentos constitutivos.

Estrategicamente a SQUARE ira continuar a procurar diversificar a sua base de Clientes, através da
colocacdo dos seus Fundos em Clientes institucionais e se possivel, abrindo novos canais de distribui¢do
em Portugal e Espanha.

A implementacao da estratégia de crescimento de ativos, melhoria da eficiéncia de gestao e de controlo, a
par da monitorizacao e implementacao da estratégia ESG implicarao o reforco da estrutura de quadros
altamente qualificados da empresa.

7. Organizacdo e Estrutura Organizativa

Para o exercicio da sua atividade, a SQUARE Asset Management- Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A esta organizada por areas de responsabilidade e funcoes e, a 31 de dezembro
de 2023, contava com 49 colaboradores, excetuando o Conselho de Administracao e o Conselho Fiscal:

= (Conselho de Administracao (5 membros executivos e 1 membro nao executivo)
= (onselho Fiscal (3 membros) e SROC
= Areade Controlo Interno

= Area de Servicos Juridicos

= Areade Recursos Humanos

* AreaESG

= Areade Sistemas

»  Area Administrativo/Financeiro

» Area Investimento/Desinvestimento
= Area Avaliacdes

= Area Property Management

= AreaInformacdo e Desenvolvimento
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8. Informacao Financeira

Qe
y\!’

O total do Ativo Liquido desta Sociedade é de €8.312.182.

A analise das contas mostra um lucro de €1.644.917,76 (Um milhao, seiscentos e quarenta e quatro mil, @
novecentos e dezassete euros e setenta e seis céntimos) propondo o Conselho de Administracao a
seguinte aplicagao:

e €310.300 (Trezentos e dez mil e trezentos euros) para distribuigao aos colaboradores e membros
do Conselho de Administracdo, a titulo de participacao dos lucros; )
e £1.300.000 (Um milhao e trezentos mil euros) para distribuicao de dividendos.
e €34.617,76 (Trinta e quatro mil, seiscentos e dezassete euros e setenta e seis céntimos) para
reservas livres.

Para efeito do disposto no Artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro, informamaos que nao se
registam quaisquer dividas vencidas a favor da Seguranca Social.

Em observagao do Decreto-Lei n® 543/80 de 7 de novembro, informamos que nao existem na Sociedade
quaisquer dividas em mora ao Sector Publico Estatal.

Nos termos de n° 2 do artigo 4° do Regulamento da CMVM n°1/2020 informamos de que no exercicio de
2023 a que se reporta este relatério foram cumpridos todos os requisitos de natureza prudencial exigiveis
no Regulamento referido.
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Para terminar, o Conselho de Administracao deseja expressar ao Conselho Fiscal da Sociedade Gestora, a
Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, a Caixa Economica Montepio Geral, ao Novo Banco, ao BEST, Novo
Banco dos Acores, a CGD e ao Banco Invest como instituicdes depositarias e comercializadoras dos fundos
e SICs geridos pela SQUARE-SGOIC, o seu reconhecimento pelo apoio sempre evidenciado.

Lisboa, 13 de marco de 2024

O Conselho de Administracao da Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.

(Fernando José RodriguegFerreira)

(Jorge Manuel de Carvalhcpw;ra)

Relatdrio & Contas 2023 SQUARE ASSET MANAGEMENT .



Demonstracoes
Financeiras




Balanco



INIWIOYNVYIN 13SSY IHYNDS £20Z SBIUO) R 0LI0JRISY

890'9%9'LL
77ENSLY
LLe69s'¢
€L00L8'L
000sLE

7¢L'168'9
70%7'GL9'9
0ce9Le

Jou3uy ouy

890979'LL
008'€v%6'S
L£10C
7LT9ES
9€9'8¢
000'069Y
€26'9CY
4

opinbj| sojep

Jouuy ouy

(s04n3 wa saiofep)

z8LzLeEs
8SLTY
8Lem9L
onsms7'e
000'GaLE

7¢LLEBE
owLenl'e
786'€6

ouy

Z8LCLE'S
8LLTLLL
G8Y'L
698L£9
LOE'EE
0000%7EC
L6%7'925'€
sl

Z-1=¢
opinbj| Jojep

oedeaSIWPY

oNIssed 3 olidold [ende) op [ejo]
ondoud fende) ap [e3o)

6
6
ONISSed 3p (B30
8
1
LLO008L'C €6lLzeroL OAIlY 3p 301
8LLTLLL L
LZL699 CLELLS 9
78Z0LS'L €GL'8Y7L°¢C S
LOE'EE
0000%7€C 7
L6%7'9ZS'E €
4=1%
[4 L
saglezijowe s303ez/}I0We 3 3pepueduwl
9 apepueduw 'sagsinold  ‘s90s1n04d Sep S3jUe I0[eA SBION

ouy

£207 9p 01qLUIZAP AP L € WS OpUly O1IIISX3 0P [BNPIAIPU| SB] W3 03UR[eg

{86£9Z 2D}

0pEIYYIII) EISIIGeITT) O

7202 2p 054RW 3p £ "BOGSI]

01212198 Op opinbi| opeynsay

Sope)isuel) SOpe}INSal @ SeAlasal SelinQ

oudoud [eyde)

onissed

[exde)

sonissed so3nQ
S93U3.103 soysodwt Jod sonissed

SOAIje S0JIN0
SIaAIBURIUI SONRY
SsianBURY SOAIRR S0.IN0

SOpe}NSal W3 03U3WII3YUO0IBI LWOD JOfRA 0ISN 0B SOJI9IUBUIS SOAIY

0}1pa.13 3p SIIINYYSUI Wa sagdedydy

0}1P342 3p S3031NISUI SBIINO WA sapepijiqiuodsiq
SIEUSD SOJUBQ W Sapepi|iqiuodsip a exie)

oAy

3uvnds g



Asset Management
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Demonstracao do Rendimento Integral dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores em Euros)

Notas Ano Ano Anterior
Resultado liquido do exercicia 1644918 2.569.271
Outro rendimenta integral
Desvios atuariais dos fundos de pensdes 9e13 238.467 (174.361)
Total do rendimento integral do exercicio 1.883.385 2.394.910
Lisboa, 13 de marco de 2024
O Contabilista Certificado ' AAdministragéo
lv (ﬁ/
Masca @ I
{(Vanda Saraiva) {Pedro Gabriel F.B. Coelho) (Luisa Augusta M. Bordado) {Lufs Ferndo M. Torres Souto)
(CC 26398)

icide Almeida e Vasgéncelos)  (Fernando José rodrigues Ferreira)
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Demonstragao das alteragdes no capital proprio nos periodos de 2022 e 2023
(Valores em Euros)

Outras

Capital Reserva Legal e E:Z?:::Z Total d,o C.apital
Resultados N Proprio
Transitados fErineD

Saldo em 1 de janeiro de 2022 375.000 375.000 1.150.388 2.716.421 4.616.809
Outro Rendimento integral

Desvios atuariais dos fundos de pensodes - - (174.361) - (174.361)
Constituicao de reservas - - 459.046 (459.046) -
Distribuicdo aos colaboradores - - - (507.375) (507.375)
Distribuicao acionista - - - (1.750.000) {1.750.000)
Resultado liquido do exercicio - - = 2.569.271 2.569.271
Saldo em 31 de dezembro de 2022 375.000 375.000 1.435.073 2.569.271 4.754.344
Outro Rendimento integral

Desvios atuariais dos fundos de pensdes . - 238.467 238.467
Constituicdo de reservas - - 406.000 (406.000) -
Distribuicao aos colaboradores - - (463.271) (463.271)
Distribuicado acionista - - . (1.700.000) (1.700.000}
Resultado liquido do exercicio - - 1644918 1644918
Saldo em 31 de dezembro de 2023 375.000 375.000 2.079.540 1.644.918 4.474.458

Lisboa, 13 de marco de 2024
O Contabilista Certificado A Administracao
.
(Vanda Saraiva) (_P—ear_o_G_abn;I-F-.B-.—CoeIF\B)—_ ) (Luisa Augusta M. Borda o)_ {Luis Fernao M. Torres Souto)

(CC 26398)

(Fernando José Rodrigues Ferreira) (J6rge Manuel de Carpalho Pereira)
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Demonstragao de Fluxos de Caixa para o periodo findo em 31 de dezembro de 2023 (Valores em Euros)
Periodo
2023 2022

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Juros e proveitos recebidos 16.765 581
Servigos e comissoes recebidas 18.927.327 18.659.236
Servigos e comissdes pagas (7.608.332) (8.332.180)
Pagamento a Fornecedores (2.409.892) (2.251.553)
Pagamentos ao Pessoal (4.730.664) (6.841.647)
CAIXA GERADA PELAS OPERAGOES 4.195.204 3.234.437
Pagamento / Recebimento do imposto sobre o rendimento (915.799) (1.197.854)
Outros recebimentos / pagamentos (803.562) 1.467.783
FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 2.475.843 3.504.366
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Pagamentos de:

Ativos Tangiveis / Intangiveis (50.647) (5.839)
Recebimentos de:

Ativos Fixos Tangiveis 400 -
FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES INVESTIMENTO (50.247) (5.839)

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamentos de:

Dividendos (1.676.200) (1.725.500)
FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES FINANCIAMENTO (1.676.200) (1.725.500)
VARIACAO de CAIXA e EQUIVALENTES 749.396 1.773.027
Efeitos das diferencas de cambio - -
CAIXA e EQUIVALENTES no INICIQ do PERIODO 5.117.247 3.344.220
CAIXA e EQUIVALENTES no FIM do PERIODO 5.866.643 5.117.247

Lisboa, 13 de margo de 2024

0 Contabilista Certificado A Adminisfragao

(Vanda Saraiva) (Pedro Gabriel F.B. Coelho) (Luisa Augusta M. Bordago) (Luis Fernao M. Torres Souto)

(CC 26398)
_(F_e_rr;and;_Jc_)s_é_Ro_ igues Ferreira)  {Jorge Manuel de Carvglho Pereira)
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS l’/
DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 @

(Valores expressos em euros)

Nota 1 - Apresentacao (

A SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
(SQUARE-SGOIC) iniciou a sua atividade em 1 de agosto de 1990, sob a forma de sociedade anénima, com
um capital social de 75.000.000,00 de escudos, e um namero de acdes de 75.000, com valor nominal
unitario de 1.000,00 escudos. A SQUARE-SGOIC tem por objeto Gnico a administracdo, gestao e
representagao de fundos de investimento imobiliario e qualquer outro que seja permitido por lei.

Em cumprimento com o Decreto-Lei n°® 343/98, de 6 de novembro, procedeu-se a redenominacao do
capital social para €375.000 nao alterando o nimero de agdes emitidas.

A data do balanco a Sociedade gere quatro (2022: 5) fundos de investimento imobiliario e trés (2022: 1) SIC
com um total de €1.777.079.225 (2022: €1.449.460.445) de ativos sob gestao.

Nota 2 - Bases de Apresentacao e Principais Politicas Contabilisticas
2.1 Bases de apresentacao

As Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Coletivo estao sujeitas a supervisao da CMVM,
por forca da publicagao do Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro, que procede a transferéncia de
competéncias de supervisao prudencial das SGOIC do Banco de Portugal para a CMVM, com efeitos a 1 de
janeiro de 2020.

No ambito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19
de julho de 2002, na sua transposicao para a legislagao Portuguesa através do Decreto-Lein.° 158/2009,
de 13 de julho e do Aviso n.° 5/2015 do Banco de Portugal, as demonstra¢oes financeiras da Sociedade
passaram a ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade (NIC), tal como
definidas pelo Banco de Portugal.

O anterior aviso do Banco de Portugal 5/2005 previa a possibilidade de as demonstracdes financeiras
serem preparadas de acordo com a adocao de normas de contabilidade ajustadas ao sector, durante um
periodo transitério que terminou precisamente em 31 de dezembro de 2016. Assim, a partir de 1 de janeiro
de 2017, as sociedades financeiras, enquanto entidades sujeitas a Supervisao do Banco de Portugal,
passaram a elaborar as suas demonstracgdes financeiras em base individual, de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS), tal como adotadas, em cada momento, por Regulamento
da Uniao Europeia e respeitando a estrutura conceptual para a preparacdo e apresentacdo das
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Demonstracdes financeiras que enquadre aquelas normas, a exemplo do que ja era anteriormente
requerido para as demonstragoes financeiras em base consolidada, quando aplicavel.

As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) @
e as interpretagdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), e
pelos respetivos 6rgaos antecessores.

Nao obstante a transferéncia de competéncias de supervisao prudencial das SGOIC do Banco de Portugal
para a CMVM, as demonstracdes financeiras da SQUARE-SGOIC continuam a ser preparadas de acordo
com o atras descrito.

As demonstragoes financeiras, agora objeto de analise, reportam-se ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023 e foram preparadas de acordo com as normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como
adotadas na Unido Europeia.

As demonstragdes financeiras estao expressas em euros e foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes a partir dos registos contabilisticos e seguindo o principio do custo histérico,
com excecao dos ativos e passivos registados ao seu justo valor, nomeadamente ativos e passivos
financeiros ao justo valor através dos resultados e ativos financeiros ao justo valor através de outro
rendimento integral.

As politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGOIC na preparacao das demonstragdes referentes
ao exercicio de 2023 sao consistentes com as utilizadas na preparagao das demonstragées financeiras do
exercicio anterior.

A preparacao de demonstragoes financeiras de acordo com as normas aplicaveis requer que a SQUARE-
SGOIC efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragoes em tais pressupostos
ou diferencas destes face a realidade poderao ter impactos sobre as atuais estimativas e julgamentos. As
areas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou onde sao utilizados pressupostos
e estimativas significativas na preparacao das demonstracoes financeiras encontram-se analisadas na
Nota 2.3.

2.2. Principais Politicas Contabilisticas

Outros Ativos Tangiveis

Os ativos tangiveis da Sociedade encontram-se valorizados ao custo deduzido das respetivas
amortiza¢oes acumuladas e perdas de imparidade. O custo inclui despesas que sao diretamente atribuiveis
a aquisicao dos bens.

Os custos subsequentes com os ativos tangiveis serao reconhecidos apenas se for provavel que deles
resultem beneficios econdmicos futuros. Todas as despesas com a manutencdo e reparagao serao
reconhecidas como custo, de acordo com o principio da especializacao dos exercicios.
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As amortizagdes dos outros ativos tangiveis sao calculadas segundo o método das quotas constantes, as L -
seguintes taxas de amortizagao que refletem a vida Gtil esperada dos bens: \/

Anos
Mobiliario e material 4-10
Equipamento informatico 3-4
Instalagoes interiores 8-10 -
Material de transporte 4
Equipamento de Seguranca 4 /

Quando existe indicacao de que um ativo possa estar em imparidade, o IAS 36 exige que o seu valor
recuperavel seja estimado, devendo ser reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liquido
de um ativo exceda o seu valor recuperavel. As perdas por imparidade sao reconhecidas na demonstragao
dos resultados.

O valor recuperavel é determinado como o0 mais elevado entre o seu preco de venda liquido e o seu valor
de uso, sendo este calculado com base no valor atual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam
vir a obter do uso continuado do ativo e da sua alienagao no fim da sua vida dtil.

Ativos Intangiveis
Os custos incorridos com a aquisicao, produgao e desenvolvimento de software sao capitalizados, assim

como as despesas adicionais suportadas necessarias a sua implementacao. Estes custos sao amortizados
de forma linear ao longo da vida Gtil esperada destes ativos (normalmente 3 anos).

Os custos diretamente relacionados com o desenvolvimento de aplicagdes informaticas pela Sociedade,
sobre os quais seja expectavel que venham a gerar beneficios econédmicos futuros para além de um
exercicio, sao reconhecidos e registados como ativos intangiveis.

Todos os restantes encargos relacionados com 0s servicos informaticos sao reconhecidos como custos
quando incorridos.

Beneficios aos Empregados

Pensoes

Face as responsabilidades assumidas no ambito do Acordo Coletivo de Trabalho do Sector Bancario, a
SQUARE-SGOIC aderiu ao fundo de pensoes aberto, Fundo de Pensdes SGF Empresas, com vista a
cobertura das responsabilidades com pensdes de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia
relativamente a maior parte do seu quadro de pessoal (ver Nota 13). Em 31 de agosto de 2013 a adesao
coletiva da SQUARE-SGOIC foi transferida do Fundo de Pensdes Aberto SGF Empresas Equilibrado para o
Fundo de Pensoes Aberto SGF Square Acoes.

Os planos de pensoes existentes na SQUARE-SGOIC correspondem a planos de beneficios definidos, uma
vez que estabelecem os critérios de determinagao do valor da pensao que um empregado recebera durante
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a reforma, usualmente dependente de um ou mais fatores como sejam a idade, anos de servio e

retribuicao. %ﬂ/

As responsabilidades da Sociedade com pensoes de reforma sao calculadas anualmente, na data de fechoG L
de contas, por peritos, individualmente para cada plano, com base no Método da Unidade de Crédito

Projetada. A taxa de desconto utilizada neste calculo é determinada com base nas taxas de mercado
associadas a obrigagoes de empresas de rating elevado, denominadas na moeda em que os beneficios .

serao pagos e com maturidade semelhante a data do termo das obriga¢des do plano. L
Os ganhos e perdas atuariais apurados anualmente, resultantes (i) das diferengas entre os pressupostos
atuariais e financeiros utilizados e os valores efetivamente verificados e (ii) das alteragdes de pressupostos
atuariais, sao reconhecidos em resultados transitados - outro rendimento integral.

Anualmente, a Sociedade reconhece como um custo, na sua demonstracao de resultados um valor total
liquido que inclui (i) o custo do servico corrente, (ii) o custo dos juros, (iii) o rendimento esperado dos ativos
do fundo.

A SQUARE-SGOIC efetua contribui¢oes para o fundo de forma a assegurar a solvéncia do mesmo, sendo
0s niveis minimos fixados como segue:

= Financiamento integral no final de cada exercicio das responsabilidades atuariais por pensoes em
pagamento;

= Financiamento a um nivel minimo de 95% do valor atuarial das responsabilidades por servicos
passados do pessoal no ativo.

Para os colaboradores admitidos apos o dia 4 de margo de 2009 e que nao tenham transitado de outras
instituicoes financeiras e se encontrem ao abrigo do antigo regime bancario, de acordo com o Decreto-Lei
54/2009, passaram obrigatoriamente a ser inscritos no regime geral da Seguranca Social.

Este Decreto-Lei, veio introduzir alteragoes significativas e tal como a esmagadora maioria dos
trabalhadores portugueses, os trabalhadores bancarios passaram a descontar 11% para a Seguranca
Social. Pelo contrario, ndo farao os 5% de descontos para os fundos de pensoes tendo, no entanto, por
outro lado, tal como as Instituicdes de Crédito empregadoras, de descontar, cada parte, 1,5% para um plano
complementar de pensdes, matéria também ja objeto de convencao coletiva do sector.

A partir de 1 de janeiro de 2011, os empregados bancarios na sua totalidade, foram integrados no Regime
Geral da Seguranga Social, que passou a assegurar a protecao dos colaboradores nas eventualidades de
maternidade, paternidade e adocao e ainda de velhice, permanecendo sob a responsabilidade da entidade
empregadora, a protecao na doenga, invalidez, sobrevivéncia e morte (Decreto — Lei n°1-A /2011, de 3 de
janeiro). A taxa contributiva sera de 26,6%, cabendo 23,6% a entidade empregadora e 3% aos trabalhadores,
em substituicdo da Caixa de Abono de Familia dos Empregados Bancarios (CAFEB) que é extinta por aquele
mesmo diploma. Em consequéncia desta alteracao o direito a pensao dos empregados no ativo passa a
ser coberto nos termos definidos pelo Regime Geral da Seguranca Social, tendo em conta o tempo de
servico prestado de 1 de janeiro de 2011 até a idade da reforma, passando a entidade empregadora a
suportar o diferencial necessario para a pensao garantida nos termos do Acordo Coletivo de Trabalho.
Relatdrio & Contas 2023 SQUARE ASSET MANAGEMENT .
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As pensoes de reforma dos bancarios na Seguranca Social continuam a ser calculadas de acordo com o \/\ -
disposto no ACT, ainda que haja lugar a uma pensao a receber pelo regime geral de acordo com 0s anos de )
desconto para este regime. A entidade empregadora compete assegurar a diferen¢a entre a pensao %
determinada de acordo com o disposto no ACT e aquela que vier a ser paga pela Seguranca Social. \/\

Assim, a integracao conduz a um decréscimo efetivo do valor atual dos beneficios totais reportados a data 6
normal da reforma (VABT) a suportar pelo plano de pensoes. Tendo em linha de conta que o calculo dos

existe a possibilidade de ser obtido um ganho no futuro, quando o valor das responsabilidades a data de r

beneficios nos planos ACT e o Regime Geral de Seguranca Social sao baseados em férmulas distintas, ﬂai
Reforma (VABT) for inferior ao valor das responsabilidades por servicos passados a cobrir pelo fundo de f'
pensoes devendo este ganho diferido numa base linear, durante o tempo médio de vida ativa até se atingir

a idade normal de reforma (Ver Nota 13).

Beneficios de salde
Aos trabalhadores bancarios € assegurada a assisténcia médica por um Servico de Assisténcia Médico-

Social. O Servico de Assisténcia Médico-Social — SAMS — constitui uma entidade auténoma e é gerido pelo
Sindicato respetivo.

Os SAMS proporcionam, aos seus beneficiarios, servicos e/ou comparticipagao em despesas no dominio
de assisténcia médica, meios auxiliares de diagndstico, medicamentos, internamentos hospitalares e
intervencoes cirdrgicas, de acordo com as suas disponibilidades financeiras e regulamentacao interna.

Constituem contribui¢Ges obrigatérias para os SAMS, a cargo da Sociedade, a verba correspondente a 6,5%
do total das retribuigoes efetivas dos trabalhadores no ativo, incluindo, entre outras, o subsidio de férias e
0 subsidio de Natal.

O direito a estes beneficios s € concedido aos trabalhadores que estiverem ao servico da Sociedade até a
idade da reforma ou que cumprirem os anos minimos obrigatorios de servico.

O calculo e registo das obrigacbes da SQUARE-SGOIC com beneficios de salde atribuiveis aos
trabalhadores na idade da reforma sao efetuados de forma semelhante as responsabilidades com
pensoes.

Remuneracoes variaveis dos empregados
Os acionistas ratificam anualmente em Assembleia Geral os montantes que venham a ser distribuidos aos

colaboradores, sempre que esta ocorra e de acordo com a proposta do Conselho de Administracao.

De acordo com a IAS 19 — Beneficios dos empregados, estes montantes sao reconhecidos como gastos
do exercicio a que respeitam sempre que resulte de uma obrigacdo legal ou construtiva de fazer tal
pagamento, ou até mesmo de uma pratica reiterada da entidade, e desde que 0s custos possam ser
definidos com fiabilidade.

Relatério & Contas 2023 SQUARE ASSET MANAGEMENT .



SQUARE @
Impostos sobre os lucros [/\ @/

A SQUARE-SGOIC esta sujeita ao regime fiscal consignado no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC).

Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos. Os impostos sobre
lucros sao reconhecidos em resultados, exceto quando estao relacionados com itens que sdo reconhecidos
diretamente nos capitais proprios, caso em que sao também registados por contrapartida dos capitais

proprios. ﬁ
Os impostos correntes sao 0s que se esperam que sejam pagos com base no resultado tributavel apurado
de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada. |

Os impostos diferidos sao calculados, de acordo com o método do passivo com base no balanco, sobre as
diferengas temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando
as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de balan¢o em cada jurisdicao e que
Sse espera virem a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se reverterem.

Os impostos diferidos passivos sao reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis com
excecao das diferengas resultantes do reconhecimento inicial de ativos e passivos que ndo afetem quer o
lucro contabilistico quer o fiscal. Os impostos diferidos ativos sao reconhecidos apenas na medida em que
seja expectavel que existam lucros tributaveis no futuro, capazes de absorver as diferencas temporarias
dedutiveis.

O calculo do IRC foi apurado pela Sociedade com base numa taxa nominal de imposto de 21%, acrescido
das derramas municipal e estadual, de acordo com as altera¢des introduzidas pela Lei n.° 82-B/2014, de
31 de dezembro (ver Nota 15).

Caixa e equivalentes de caixa
Para efeitos da demonstragao dos fluxos de caixa, a caixa e 0s seus equivalentes englobam os valores

registados em balan¢o com maturidade inferior a trés meses. Inclui caixa e as disponibilidades em outras
instituicdes de crédito.

Reconhecimento de rendimentos de servigos e comissoes
Os rendimentos de servigos e comissoes obtidos a medida que os servigos sdo prestados sao reconhecidos

em resultados no periodo a que se referem.

Resultados por acao
Os resultados por acao basicos sao calculados dividindo o lucro atribuivel aos acionistas pelo nimero de

acodes ordinarias em circulagao.

Reporte por segmentos
Considerando que a SQUARE-SGOIC nao detém titulos de capital proprio ou de divida que sejam

negociados publicamente, a luz do paragrafo 3 do IAS 14 nao é apresentada informacdo relativa aos
segmentos.
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2.3  Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboracao das Demonstracoes {/*

Financeiras @/ \f

As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicacdo dos principios contabilisticos

-

pela Sociedade sao apresentadas nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua @
aplicagao afeta os resultados reportados pela Sociedade e a sua divulgagao. Uma descricao alargada das
principais politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGOIC é apresentada na Nota 2.2 as ﬁ
demonstragoes financeiras.

Considerando que em muitas situacdes existem alternativas ao tratamento contabilistico adotado pelo
Conselho de Administracdo, os resultados reportados poderiam ser diferentes caso um tratamento
diferente fosse escolhido. O Conselho de Administracao considera que as escolhas efetuadas sao
apropriadas e que as demonstragdes financeiras apresentam de forma adequada a posicao financeira da
Sociedade e o resultado das suas operac6es em todos os aspetos materialmente relevantes.

—~

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sao apresentados apenas para um melhor
entendimento das demonstragdes financeiras e nao tém inten¢ao de sugerir que outras alternativas ou
estimativas possam ser mais apropriadas.

Locagoes

Até 1 de janeiro de 2021 a Sociedade classificava as operagoes de locagcao como locagao operacional em
funcao da sua substancia e nao da sua forma legal cumprindo os critérios definidos na IAS 17 — Locacdes.
Neste contexto, sao classificadas como locagoes financeiras as operagdes em que 0s riscos e beneficios
inerentes a propriedade de um ativo sao transferidos para o locatario. Todas as restantes operacoes de
locagao sao classificadas como locag6es operacionais.

A partir de 1 de janeiro 2021, a Sociedade adotou a IFRS16 “Locagoes” que vemn substituir a IAS 17, sendo
a contabilizacao pelos locatarios alterada, como de seguida se descreve.

IFRS 16 Locagoes

De acordo com a IFRS 16, a contabilizagao pelos locatarios foi alterada passando a Sociedade a reconhecer
um passivo de locagao de modo a refletir os futuros pagamentos da locacao e um ativo por “direito de uso”
para todos os contratos de locacao cujo prazo é inferior a 12 meses ou sejam ativos de reduzido valor. A
propria definicao de contrato de locagao também sofreu alteragdes por passar a considerar-se que existe
um “direito de controlar o uso de um ativo identificado”. Com efeito, a norma introduz um modelo Unico
para a contabilizagao, com o reconhecimento, por um lado, de ativos sob direito de uso representativos dos
seus direitos de uso dos ativos subjacentes e por outro, passivos da locagao representativos das suas
obrigacoes de efetuar pagamentos de locagao.

A Sociedade apenas aplicou a IFRS 16 nos contratos que identificou como locag0es, cujo inicio ou alteragao
ocorreu apos 1 de janeiro de 2019.
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Natransicao paraalFRS 16, a SQUARE-SGOIC adotou a abordagem Retrospetiva Modificada, nac existindo

SQUARE Q.
I~

por isso qualquer impacto na situagao liquida, dado que nao existem diferengas entre o direito de uso do
bem e o passivo da locagao no momento do reconhecimento inicial. L

o%

% Definicao de locacao

De acordo com a IFRS 16, um contrato é, ou contém, uma locagao se comportar o direito de controlar a
utilizacdo de um ativo identificado durante um certo periodo de tempo, em troca de uma retribuigao.

Neste sentido, a Sociedade reconhece ativos sob direito de uso e passivos da locagao para algumas classes

AN

de ativos, nomeadamente para viaturas que, desta forma, passam a se apresentar no Balanco.

No entanto, a Sociedade optou por nao reconhecer ativos sob direito de uso e passivos da locacao para
locagdes de curta duracao, cujo prazo de locagao seja igual ou inferior a 12 meses, e locacoes de ativos de
baixo valor. A Sociedade reconhece os pagamentos da locacao associados a estas locacoes como despesas
numa base linear ao longo do prazo de locagao.

A Sociedade apresenta os passivos da locacao em "outros passivos” no Balango.

®

% Transicao

Na transicao, para as locacbes classificadas como locagdes operacionais de acordo com a IAS 17, os
passivos da locacao foram mensurados ao valor atual dos pagamentos da locacdo remanescentes,
descontados a taxa implicita do contrato no caso de locagoes de viaturas. Na transi¢ao os ativos sob direito
de uso foram mensurados pelo montante equivalente ao passivo da locacao.

% Expedientes praticos

A Sociedade adotou alguns expedientes praticos previstos na norma na aplicacao da IFRS 16 as locagdes
previamente classificadas como locagbes operacionais de acordo com a IAS 17:

» Aplicada a excegao de nao reconhecimento de ativos sob direito de uso e passivos para locagoes de
curto prazo (i.e. com prazo de locagao igual ou menor que 12 meses);

» Aplicada a excecao de nao reconhecimento de ativos sob direito de uso e passivos para locagoes de
baixo valor (i.e. valor em novo inferior a 5 milhares de euros);

» Nao separar as componentes de locagao das componentes de nao locacao.

A Sociedade em 31 de dezembro de 2023 apenas detinha operagoes de locacao operacional, enquanto
locatario.

Impostos sobre os lucros

A SQUARE-SGOIC encontra-se sujeita ao pagamento de impostos sobre os lucros. A determinacao do

montante global de impostos sobre os lucros requer determinadas interpretacoes e estimativas. Existem

diversas transagoes e calculos para os quais a determinagdo do valor final de imposto a pagar € incerto
Relatério & Contas 2023 SQUARE ASSET MANAGEMENT .



SQUARE G

\

durante o ciclo normal de negdcios. Outras interpretacGes e estimativas poderiam resultar num nl’vel)f -
diferente de impostos sobre os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no periodo.

As Autoridades Fiscais tém a atribuicao de rever o calculo da matéria coletavel efetuado pela Sociedade,
durante um periodo de quatro anos. Desta forma, & possivel que haja corre¢coes a matéria coletavel,
resultantes principalmente de diferencas na interpretagao da legislagao fiscal. No entanto, é conviccao do
Conselho de Administragao da Sociedade de que ndo havera correces significativas aos impostos sobre @
lucros registados nas demonstracoes financeiras.

Pensdes e outros beneficios a empregados

A determinagao das responsabilidades por pensoes de reforma requer a utilizagao de pressupostos e
estimativas, incluindo a utilizacdo de proje¢des atuariais, rentabilidade estimada dos investimentos e
outros fatores que podem ter impacto nos custos e nas responsabilidades do plano de pensdes. As
estimativas anteriormente referidas sao asseguradas por uma entidade independente.

Nota 3 — Disponibilidades em Outras Institui¢coes de Crédito

Esta rubrica a 31 de dezembro de 2023 e 2022 é analisada como segue:

31.12.2023 31.12.2022

Disponibilidades em outras instituicdes de crédito
Banco Santander, S.A. 2.308.802 4937
Caixa de Crédito Agricola Mituo 815.961 209.475
Caixa Geral de Depésitos, S.A. 243546 69.982
Montepio Geral 87.416 43.853
Banco Portugués de Investimento 50.774 91.943
Credit Suisse 19.992 6.733

Total 3.526.491 426.923

Nota &4 — Aplicagoes Em Instituicoes De Crédito

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 existiam aplicacoes financeiras em instituicées de crédito, cujos

saldos se apresentam no quadro abaixo:

31.12.2023 31.12.2022

Aplicagoes em instituigoes de crédito
Caixa Central de Crédito Agricola Muatuo, CRL 1.000.000 3.600.000
Caixa Geral de Depaésitos, S.A. 500.000 250.000
Credit Suisse 490.000 490.000
Banco Santander Totta, SA 350.000 350.000
Total 2.340.000 4.690.000
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Nota 5 — Outros Ativos Tangiveis

Esta rubrica, a 31 de dezembro de 2023 e 2022, analisa-se como se segue:

31.12.2023 31.12.2022

Equipamento
Obras em imoveis arrendados 150.106 150.106
Mobiliario e material 264.495 266.916
Maquinas e ferramentas 14.665 14.665
Equipamento informatico 523.940 475.118
Instalagdes interiores 152.675 152.675
Equipamento de seguranga 1.904 1.904
Ativos sob direito de uso 1.040.368 894.109
2.148.153 1.955.493
Depreciagao acumulada (1.510.284)  (1.419.279)
Saldo Liquido 637.869 536.214
Durante o exercicio de 2023, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:
Iméveis Mobiliér.io e ::::::‘::'e Equipan‘\e.nto Instal.a<;5es Equipamento :tiir:?ts::: Total
material ferramentas Informatico Interiores de Seguranga uso
Custo de aquisigdo
Saldo inicial 150.106 266.916 14.665 475.118 152.675 1.904 894.109 1.955.493
Adogao IFRS 16 - Adicoes 271.033 271.033
Adogao IFRS 16 - Saidas (124.774) (124.774)
Adicoes - B 48.822 . - N 48822
Abates / Vendas - (2.621) - - = - g (2.421)
Saldo final 150.106 264.495 14.665 523.940 152.675 1.904 1.040.368 2.148.153
Depreciagdes
Saldo inicial 91.789 262.784 13.114 432948 149.682 1.904 467.058 1.419.279
Adogao IFRS 16 - Adigoes 155.314 155.314
Adogao IFRS 16 - Saidas (124.774) (124.774)
Depreciagbes exercicio 15.010 1.721 561 44,502 1.092 - - 62.886
Abates/Vendas - (2.421) - - - - (2.621)
Saldo final 106.799 262.084 13.675 477.450 150.774 1.904 497.598 1.510.284
Saldo Liquido 43.307 2.411 990 46.490 1.901 - 542.770 637.869
Durante o exercicio de 2022, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:
Iméveis Mobiliéljio e :::?;:‘::'e Equipan‘\e-nto Instal'acﬁes Equipamento I;ti::;:os:: Total
material ferramentas Informatico Interiores de Seguran¢a F
Custo de aquisigao
Saldo inicial 150.106 266.916 13.905 470.038 152.675 1.904 534.758 1.590.302
Adogao IFRS 16 - Adigbes 359.351 359.351
Adigoes - < 760 5.080 - = - 5.840
Saldo final 150.106 266.916 14.665 475.118 152.675 1.904 894.109 1.955.493
Depreciagoes
Saldo inicial 76.778 259.307 12.579 365.704 148.463 1.904 339.979 1.204.714
Adogao IFRS 16 - Adigdes 127.079 127.079
Depreciagdes exercicio 15.011 3.477 535 67.244 1219 - - 87.486
Saldo final 91.789 262.784 13.114 432.948 149,682 1.904 467.058 1.419.279
Saldo Liquido 58.317 4.132 1.551 42.170 2,993 = 427.051 536.214
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Nota 6 - Ativos Intangiveis

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, esta rubrica é apresentada como segue:

Adquiridos a terceiros

Sistemas de tratamento automatico de dados

Outros ativos intangiveis
Ativos intangiveis em curso

Amortizacao acumulada

Saldo Liquido

fi.
|-

31.12.2023 31.12.2022

671.122 669.297
190 190 ﬁ
- 20.171
671.312 689.658
(669.727) {669.487) ,
1.585 20.171 f

Durante o exercicio de 2023, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Custo de aquisicao
Saldo inicial
Adicoes
Regularizagdes
Saldo final
Amortizagoes
Saldo inicial
Amortizagdes do exercicio
Saldo final

Saldo Liquido

Durante o exercicio de 2022, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Custo de aquisicao
Saldo inicial
Adicoes
Transferéncias
Saldo final
Amortizagoes
Saldo inicial
Amortizagdes do exercicio
Saldo final

Saldo Liquido

Sistemas de Ativos
tratamento Outros intangiveis em Total

automatico de dados curso

669.297 190 20.171 689.658

1825 - - 1825

= = (20.171) (20.171)

671.122 190 - 671.312

669.297 190 - 669.487

240 - - 240

669.537 190 - 669.727

1.585 - = 1.585
Sistemas de Ativos

tratamento Outros intangiveis em Total

automatico de dados curso

669.297 190 20.171 689.658

669.297 190 20.171 689.658

665.556 190 - 665.746

3.741 - = 3.741

669.297 190 - 669.487

- - 20.171 20.171
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Nota 7 — Outros Ativos
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A rubrica "Outros ativos” em 31 de dezembro de 2023 e 2022 é analisada como segue:
31.12.2023 31.12.2022 !/

Devedores diversos 208.600 235.475
Rendimentos a receber 1.281.606 5.543.258 @

Pensodes de reforma 87.042 24.221

Despesas com encargo diferido 195.530 140.846

1.772.778 5.943.800

Imparidade de outros ativos - =
Saldo Liquido 1.772.778 5.943.800 -

A rubrica de rendimentos a receber inclui as comissoes de gestao a receber dos fundos e das SIC geridos

pela SQUARE-SGOIC, no montante de €1.265.116 (2022: €5.543.258).

Nota 8 — Outros Passivos

A rubrica de "Outros passivos”, a 31 de dezembro de 2023 e 2022, é analisada como segue:

31.12.2023 31.12.2022

Comissoes a pagar 1.909.299 2.554.995
Remunerages a pagar 781.252 779.454
Fornecedores de ativos sob direito de uso 547.160 429.419
Credores diversos 417.802 779.674
Outros custos a pagar 88.227 2.071.862

Total 3.743.740 6.615.404

Os montantes apresentados na rubrica "Comissoes a pagar’, dizem respeito a despesas de

comercializacao e distribuicao a pagar as entidades comercializadoras dos fundos geridos pela SQUARE-

SGOIC - a Caixa de Crédito Agricola Mutuo, a Caixa Econémica do Montepio Geral, o BEST e o Novo Banco.

Em 2022, a rubrica de “Outros Custos a pagar” incluia o valor de €2.000.000 referente a parte da

indeminizacdo previsivel a pagar pela CCCAM a Square, em consequéncia da sua substituicao como

entidade gestora do fundo CA Imobiliario-Fundo Especial de Investimento Imabiliario Aberto (Clausula 5.1
do Acordo celebrado entre a CCCAM e a SQUARE-SGOIC, celebrado em 13 de outubro de 2022).
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Nota 9 — Capital, Outras Reservas E Resultados Transitados l/\ . /_)

Acoes Ordinarias
Em 31 de dezembro de 2023, o capital social da SQUARE-SGOIC encontrava-se representado por 75 mil
agoes, com um valor nominal de €5 cada, as quais se encontram totalmente subscritas e realizadas pelos

acionistas abaixo indicados:
Valor % detida (r

Rightsquare, SGPS, S.A. 356.250 95,0000%
Ana Maria de Campos da Rocha Peixoto Salinas na qualidade de Cabeg¢a-de-Casal da Heranga

de Luis Maria Martins Gomes Salinas Monteiro 18735 4,3960%
Dr. Antonio Frutuoso Melo 5 0,0013%
Dr. Guilherme Frutuoso Melo 5 0,0013%
Dr. Antonio Gaio 5 0,0013%

375.000 100,0000%

De acordo com o artigo 4° dos Estatutos da Sociedade, o capital social podera ser aumentado, por
deliberagao do Conselho de Administracao, até €750.000.

Reserva Legal
No que se refere as reservas obrigatérias, aplica-se a legislacao vigente para o sector bancario (Artigo 97°

do Decreto-Lein® 298/92, de 31 de dezembro), a qual exige que a reserva legal seja anualmente creditada
em, pelo menos, 10% do lucro liquido anual, até a concorréncia do capital da Sociedade. A reserva legal s6
pode ser utilizada para aumentar o capital ou para absorver prejuizos acumulados. Em 31 de dezembro de
2023 a Reserva Legal encontra-se totalmente constituida (€375.000).

Outras Reservas e Resultados Transitados
O movimento da situacao liquida durante os exercicios de 2022 e 2023 foi 0 que abaixo se descreve:

Reserva Legal Outras Reservas e Total reservas e
Resultados Transitados  resultados transitados
Saldos em 1 de janeiro de 2022 375.000 1.150.388 1.525.388
Constituicdo de reservas - 459.046 459.046
Desvios atuariais dos fundos de pensdes - (174.361) (174.361)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 375.000 1.435.073 1.810.073
Constituicdo de reservas - 406.000 406.000
Desvios atuariais dos fundos de pensdes - 238.467 238.467
Saldos em 31 de dezembro de 2023 375.000 2.079.540 2.454.540
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Nota 10 - Margem Financeira

O valor desta rubrica € composto da seguinte forma:

Juros e proveitos similares

Juros de disponibilidades e aplicagdes em instituicdes de crédito

Juros e encargos similares
Juros de contratos de leasing
Outros juros e encargos similares

Saldo Liquido

Os juros de disponibilidades registados dizem respeito a aplicacdo financeira constituida junto de diversas

instituicdes bancarias (ver nota 4).

O montante reconhecido em juros de contratos de leasing diz respeito a juros incluidos em contratos de

renting por aplicacao da IFRS 16.

Nota 11 — Resultados De Servicos E Comissoes

Esta rubrica pode ser analisada da seguinte forma:

Rendimentos de servigos e comissoes
Comissao de gestao
Encargos com servigos e comissoes

Despesas com a distribuicdo e comercializa¢ao das unidades de participagao

Por servicos bancarios

Saldo Liquido

A rubrica rendimentos de servicos e comissdes regista, a data de 31 de dezembro de 2023:

Comissoes de gestao

Fundo CA-Patrimanio Crescente
Fundo CA-Imobiliario

Fundo Turirent

Fundo Addrezza Arrendamento
Fundo Carteira Imobiliaria
Fundo Property Core

SIC IREEHF

Fundo Saudeinveste

SIC PDSM

SIC Forum Coimbra

Saldo Liquido

31.12.2023

33.255

10.898
10.898
22.357

31.12.2023

14.030.112

7.045.395

2.741
7.048.136
6.981.976

31.12.2023

11520927
191.537
33.208
1.223.530
451526
190.000
393570
15.625
10.189
14.030.112

31.12.2022

581

8.059
838
8.897
(8.316)

31.12.2022

18.912.710

8.572.089
5.132
8.577.221
10.335.489

31.12.2022

14.460.908
2.300.886
37.268
26.892
1.629.185
456.009
1.562

18.912.710

@
-

z
9
L

A

C
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Importa ainda referir que a evolugao negativa desta rubrica nos Fundos CA-Imobiliario e Turirent pelo facto

de se ter procedido, durante o presente exercicio, a transferéncia da Sociedade Gestora. De notar ainda que L
a variacao detetada no Fundo Addrezza Arrendamento justifica-se pelo facto de, no decorrer do ano de

2022, o Fundo ter sido liquidado. &/

Por outro lado, durante o exercicio em analise, ha a registar o inicio de gestao do Fundo Saudeinveste e das

-

SICs PDSM e Forum Coimbra. 7

Nota 12 — Custos Com Pessoal
O valor dos custos com pessoal decompde-se da seguinte forma:

31.12.2023 31.12,2022

Remuneragdes dos 6rgaos sociais 844970 869.677
Remuneragdes dos empregados 2.481.806 2.298.237
Encargos sociais obrigatdrios 940.174 921.873
Custos com pensoes de reforma 211.757 192.766
Outros custos 42425 34.994

Total 4.521.132 4.317.547

Nao existem adiantamentos ou créditos concedidos a membros dos Grgaos sociais nem compromissos
assumidos por sua conta a titulo de garantia, ou autoriza¢es concedidas a negdcios, entre a Sociedade e
0s seus administradores.

A 31 de dezembro de 2023, a SQUARE-SGOIC tem no seu quadro de pessoal um efetivo de 58
colaboradores (2022: 56) ao seu servigo repartidos da seguinte forma:

31.12.2023 31.12.2022

Quadros superiores 28 27
Quadros médios 30 29
Total 58 56

Nota 13 - Beneficios a Empregados

Pensoes de reforma e beneficios de saide
De acordo com o ACTV em vigor para as entidades do setor bancério (artigos 137.° e 138.° do ACTV), a

SQUARE-SGOIC tem a responsabilidade pelo pagamento de prestacdes de reforma, por beneficios
passados, de pessoal no ativo e apés a cessacao do contrato (relativo a futuros pensionistas).

Para a gestao independente e profissional dessa responsabilidade, a SQUARE-SGOIC contratou com a
Golden SGF - Sociedade Gestora de Fundos de Pensdes, a constituicdo de um Fundo de Pensoes de
Beneficio Definido, que financia as prestacdes de refarma por velhice, invalidez ou sobrevivéncia e os
custos com o SAMS apés a reforma, sendo transferidas as contribuigdes exclusivas da entidade que visam
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assegurar a satisfacao das obrigagdes futuras de pagamentos de beneficios de reforma, complementar ao lf
regime publico de seguranca social. I

pensoes, que evidencia, igualmente, os respetivos pressupostos.

& .

Z

ya

Anualmente, a sociedade gestora do fundo de pensdes emite o relatério de avaliacao atuarial do Fundo de @
1

A SQUARE-SGOIC adotou na contabilizagao das responsabilidades com o Fundo de Pensées a IAS 19, que/A

</

entrou em vigor a 1 de janeiro de 2013 e que foi publicada pela Uniao Europeia no Jornal Oficial de 6 de
junho de 2012, tal como havia sido aprovada pela IFRS Foundation, a 31 de julho de 2012. A norma

contabilistica de relato financeiro (IAS 19) determina que as demonstracdes financeiras devem conter (i) os

ativos liquidos disponiveis para beneficios (valorizados ao justo valor); (i) o valor presente atuarial dos

beneficios de reforma prometidos; iii) 0 excesso ou deficit existente no Fundo.

Assim sendo, os saldos apresentados no balan¢o desdobram-se nas seguintes sub-rubricas:

Valor dos Ativos Liquidos (Valor do Fundo)
Responsabilidades Totais a cobrir (inclui SAMS)

Excesso/(deficit) de cobertura das responsabilidades

2023 2022

1.660.506 1.691.988

1.573.464 1.667.767
87.042 24.221

Releva-se o pleno cumprimento da obrigacao de assegurar que 95% das responsabilidades com
pagamentos de prestacdes relativos a beneficios de longo prazo dos empregados, no montante de
€1.494.791 (95% de €1.573.464 = €1.494.791) estao cobertas a data de relato das demonstragoes

financeiras.

Em 31 de dezembro de 2023, o fundo de pensdes da SQUARE-SGOIC, englobava 7 participantes (2022: 8
participantes), sendo que estes participantes sao quase na totalidade pessoal no ativo, existindo 2

reformados/pensionistas em (2022: 2).

0O valor do fundo de pensdes é representado por unidades de participacao do Fundo de Pensdes Aberto
SGF Square Acbes, os quais a data de 31 de dezembro de 2023, tinha um Valor Liquido Global de

€1.660.506 (2022: €1.691.988).

Os pressupostos atuariais utilizados no calculo das responsabilidades em 31 de dezembro de 2023 e

2022 foram:

Pressupostos atuariais

Tabua de Mortalidade:

Homens

Mulheres
Tabua de Invalidez
Taxa de evolugao salarial
Taxa de rendimento do fundo
Taxa de crescimento das pensoes
Taxa técnica do juro

2023

TV 88/90

TV 88/90

Tabela utilizada pela SCOR
1,20%

3,7%

1,20%

3,7%

2022

TV 88/99

TV 88/99

Tabela utilizada pela SCOR
1,20%

3.7%

1,20%

3.7%
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No calculo das responsabilidades foi utilizado o método da unidade de crédito projetada. A aplicacao do IAS L X
19 traduz-se nas seguintes responsabilidades e niveis de cobertura reportaveis a 31 de dezembro de 2023@/L

e 2022:
Ano 2023 Ano 2022
Penstes de = Beneficios Pensdes de  Beneficios @
B Total _ Total
reforma de sadde reforma de saide
Ativos (responsabilidades) reconhecidas em balango
Responsabilidades (1.477.431) (96.033) © (1.573.464) (1565978) (101.789) (1.667.767) -
Valores do Fundo 1.559.161 101.345 1.660.506 1.588.721 103.267 1.691.988
Ativos liquidos em balango 81.730 5.312 87.042 22.743 1.478 24.221 )
Desvios atuariais acumulados reconhecidos em outro 269.159 28,989 268.148 493072 43.543 536.615

rendimento integral

Evolucao das responsabilidades com pensoes de reforma e beneficios de sadde:

Ano 2023 Ano 2022
Pensoes de = Beneficios Pensdes de  Beneficios
reforma de saide Total reforma de saide Total

Responsabilidades em 1 de janeiro 1.565.978 101.788 1.667.766 1.361.547 88.500  1.450.048
Custo do servigo corrente 47.335 3.077 50.412 35.014 2.276 37.290
Custo dos servigos passados - - - - - -
Custo dos juros 55.721 3.622 59.343 56.283 3.658 59.941
{Ganhos) e perdas atuariais nas responsabilidades (103.278) (6.713) (109.991) 178275 11.588 189.863
Prémios (nicos (resseguro) - - - (8.624) (561) (9.185)
Pensdes pagas (88.325) (5.747) {94.066) (56.517) (3.674) (60.191)
Responsabilidades em 31 de dezembro 1.477.431 96.033 1.573.464  1.565.978 101.788  1.667.767

Evolucao do valor do fundo de pensdes nos exercicios de 2023 e 2022:

Ano 2023 Ano 2022
Pensdes de = Beneficios Pensdes de = Beneficios
reforma de saide fotal reforma de sadde fotal

Valor do Fundo em 1 de janeiro 1.588.719 103.269 1.691.988  1.370.991 89.117 1.460.108
Contribuigdes efetuadas 9.608 625 10.233 339.428 22.063 361.491
Rendimento esperado do fundo (61.969) (4.028) (65.997) (60.326) (3.921) (64.247)
Prémios Gnicos (resseguro) - - - (8.624) (561) (9.185)
(Ganhos) e perdas atuariais no valor do fundo 111.125 7.223 118348 3.767 245 4.012
Pensges pagas (88.325) (5.741) (94.066) (56.517) (3.674) (60.191)

1.559.158 101.348  1.660.506  1.588.719 103.269 1.691.988

Analise dos desvios atuariais reconhecidos em balanco:

Ano 2023 Ano 2022
Pensdes de  Beneficios Pensdes de  Beneficios
p Total ) Total
reforma de saide reforma de salde
Desvios atuariais em 1 de janeiro 711.739 46.261 758.001 548.020 35.620 583.640
(Ganhos) e perdas atuariais do ano (223.913) (14.554) (238.467) 163.719 10642 174361
Responsabilidades em 31 de dezembro 487.826 31.707 519.534 711.739 46.261 758.001
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Os custos do exercicio com pensoes de reforma e beneficios de salde sao 0s que abaixo se apresentarl[\

para os exercicios de 2023 e 2022:

Pensdes de

reforma
Custo do servigo corrente 47.335
Custo dos juros 55.721
Rendimento esperado do fundo 61.969
Custos do exercicio 165.025

Ano 2023 Ano 2022

Beneficios Pensoes de = Beneficios
N Total .

de sadde reforma de saide
3.077 50.412 35.014 2.276
3.622 59.343 56.283 3.657
4,028 65.997 60.326 3.921

10.727 {75752 151.623 9.854

2

Total

37.290
598.940
64.247

161.477

O montante total registado em custos com o plano complementar de pensoes (para os trabalhadore
admitidos apds 4 de marco de 2009 (ver Nota 2.2.) em 2023 ascende a €36.007 (2022: €31.289).

Nota 14 — Gastos Gerais Administrativos

O valor desta rubrica é composto de acordo com o quadro abaixo:

Consultores e auditores externos

Rendas e alugueres

Publicidade e edicao de publicacoes

Deslocagoes e representacao

Servicos de informatica

Agua, energia e combustiveis

Banco de dados

Avencas e honorarios

Comunicagdes e expedicao

Mao de obra eventual

Seguros

Conservacao e reparagao

Servi¢os de limpeza

Formagao de Pessoal

Avaliadores externos

Material de consumo corrente

Outros gastos gerais administrativos
Total

31.12.2023 31.12.2022
711.356 711.963
372.875 358.969
216.238 134.563
208.665 285916
196.737 185.642
116.259 113.949
110.882 108.765

72.908 73.512
48.422 53.437
34.643 29.874
33.887 25.776
29.355 21.954
26.287 24.871
22.555 16916
13.452 28.194
11.694 12.609
113.824 92.688
2.340.040 2.279.598

Os honorarios do exercicio de 2023 relativos a Revisdao Legal de Contas ascendem a €14.725 (2022:

€14.208).

Nos Outros gastos gerais administrativos incluem-se (i) €17.641 (2022: €5.781) os gastos com a

representacao no Clube GRI, uma conceituada organizagao com vista ao acompanhamento da evolucao e
representatividade do mercado imobiliario em Portugal e no mundo e (i) €27.736 (2022: €28.582) relativos

a compra de material diverso, em particular de apoio informatico.

&

\
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Nota 15 - Impostos l/‘ g ‘Q’
A SQUARE-SGOIC esta sujeita a tributagdao em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas L
(IRC) e correspondente Derrama Municipal. [D

O calculo do imposto corrente dos exercicios de 2023 e 2022 foi apurado pela SQUARE-SGOIC com base
numa taxa nominal de IRC, derramas municipal e estadual. AN

As regras de determinacao da matéria coletavel de IRC sao as constantes dos artigos 53.° e 54.° do CIRC,
sendo aplicavel aos rendimentos tributaveis a taxa de 21% previstano n.° 5 do art.° 87.° do CIRC. Acresce
ao valor da coleta de IRC apurado, a tributacao autonoma sobre 0s encargos e as taxas previstas no artigo
88.° do CIRC. O tratamento contabilistico dos impostos sobre o rendimento é efetuado pelo método do
impaosto a pagar.

De acordo com a legislacao em vigor, as declaracoes fiscais estdo sujeitas a revisao e correcao por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos apés 1/1/2010, anteriormente 6 anos (cinco
anos para a Seguran¢a Social), exceto quando tenha havido prejuizo fiscal, tenham sido concedidos
beneficios fiscais, ou estejam em curso inspegoes, reclamagoes ou impugnacdes, casos estes em que,
dependendo das circunstancias, os prazos sao alongados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes
fiscais da Empresa dos anos de 2019 a 2022 poderao vir ainda a ser sujeitas a revisao. No entanto, é
conviccao da SQUARE-SGOIC que nao ocorrera liquidagoes adicionais de valor significativo no contexto das
demonstracoes financeiras.

O imposto sobre o rendimento reportado nos resultados de 2023 e 2022 explica-se como se segue:

31.12.2023 31.12.2022
Imposto corrente 719.900 916.317
Total 719.900 916.317

A reconciliacao entre o imposto esperado a taxa aplicavel e o imposto reconhecido em resultados, com
referéncia aos exercicios de 2023 e 2022, analisa-se como segue:

31.12.2023 31.12.2022

Lucro bruto contabilistico 2.364.818 3.485.588
Acréscimos/ (decréscimos) & matéria coletavel 81.763 (289.148)
Base tributavel 2.446.581 3.196.440
Coleta 513.782 671.252
Derrama 36.699 47.947
Derrama estadual 28397 50.893
Tributagoes auténomas 141.022 146.225
Subtotal 719.900 916.317
Retencdes na fonte - -
Pagamentos por conta efetuados (625.916) (639.997)

IRC a pagar / (recuperar) 93.984 276.320
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Nota 16 — Outros Resultados de Exploracao

W4 square é 7
[f | 4

31.12.2023 31.12.2022 L
Proveitos
Outros rendimentos e receitas operacionais 2.619.322 136.425
2.619.322 136.425 @
Custos
Outros encargos e gastos operacionais 180.398 159.177 )
Outros impostos 1.013 1.324 {
181.411 160.501
Saldo Liquido 2.437.911 (24.076)

Os “Outros rendimentos e receitas operacionais” incluem a indeminizacao paga pela CCCAM a Square, em
consequéncia da sua substituicdo como entidade gestora do fundo CA Imobiliario-Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Aberto (Clausula 5.1 do Acordo celebrado entre a CCCAM e a SQUARE-SGOIC,
celebrado em 13 de outubro de 2022).

A rubrica de "Outros encargos e gastos operacionais” inclui (i) as rendas de locacao operacional de viaturas
ao servico da empresa no montante de €113.571 (2022: €71.116) por forga da aplicagdo da IFRS 16 (ii)
quotizagOes obrigatorias para a associacao do setor que ascendem a €10.354 (2022: €9.605), (iii) donativos
no valor de €7.500 (2022: €10.000), bem como (iv) o0 montante de €7.709 (2022: €21.466), relativo a
majoracao da taxa da CMVM dos fundos geridos pela SQUARE-SGOIC.

Nota 17 - Sistema de Controlo Interno e Gestao dos Riscos de Atividade

A Sociedade Gestora, assegura a existéncia de um sistema de controlo interno e de gestao de riscos
adequado e eficaz e proporcional a natureza, dimensao e complexidade das suas atividades e dos fundos
sob sua gestao, garantido o efetivo cumprimento das obrigacoes legais e dos deveres a que esta obrigada.
Neste contexto, a Sociedade Gestora, em conformidade com os requisitos legais, esta dotada de areas
especificas de controlo com a Funcao de Gestao de Riscos, Fungao da Verificagao do Cumprimento e
Funcao de Auditoria Interna. O Sistema de Controlo Interno abrange, para além das areas funcionais de
controlo, as responsabilidades e funcdes do Orgaos de Administracio, do Orgéo de Fiscalizacao e de todas
as areas de estrutura.

Nesse sentido dispOe de estratégias e processos de avaliacao da natureza e do nivel dos riscos a que esta,
Ou possa vir a estar exposta, nomeadamente aos riscos de mercado, de crédito, de liquidez, de taxa de juro,
de contraparte, operacional e outros riscos, incluindo o risco de modelo de negocio, risco de governo
interno, risco de sistemas de informacao, risco de compliance e risco de branqueamento de capitais.

A Sociedade Gestora apresenta anualmente a CMVM um relatério de autoavaliagao, nos termos previstos
no Regulamento da CMVM n° 9/2020, onde é expressa a avaliagao dos 6rgaos de administracao e de
fiscalizacao sobre a adequacao e eficacia do sistema de governo e de controlo interno e expressas as
eventuais deficiéncias detetadas, as medidas adotadas para as corrigir bem como os respetivos prazos de
implementacao. Também anualmente reporta a CMVM, nos termos do Regulamento n°® 2/2020, as
atividades em matérias de prevencao do branqueamento de capitais e do financiamento ao terrorismo. As
eventuais reclamacodes recebidas por parte dos titulares das unidades de participagao dos fundos sob sua
gestao sao igualmente reportadas a CMVM semestralmente, nos termos do Regulamento n°® 7/2020.
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Nota 18 — Acontecimentos Subsequentes

Nao existem factos relevantes ocorridos apos 31 de dezembro de 2023, que devessem ser refletidos nas
demonstra¢des financeiras, ou dados a conhecer, de forma a evitar uma incorreta interpretacao das
mesmas.

Lisboa, 13 de margo de 2024

O Contabilista Certificado A Administracao

\Vanda Saraiva
(CC 26398)

rigues Ferreira)
f

(Fernando José R

valho Pereira)

(Jorge4flanuel de Ca
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstragbes financeiras anexas da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem o balangco em
31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de 8.312.182 euros e um total de capital préprio de
4.474.458 euros, incluindo um resultado liquido de 1.644.918 euros), a demonstragao dos resultados
por naturezas, a demonstragao das alteragdes no capital proprio e a demonstragao dos fluxos de caixa
relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira da SQUARE ASSET MANAGEMENT —
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. em 31 de dezembro de 2023 e o
seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro tal como adotadas pela Unido Europeia (IFRS).

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos
da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cdédigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizacdo pelas demonstragdes financeiras

O 6rgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacdao de demonstra¢des financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro tal como adotadas pela Unido Europeia (IFRS);

- elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicveis;

- criagdo e manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagio
de demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro;




- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel,
as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 érgdo de fiscalizagdo é responsavel pela supervisdo do processo de preparacdo e divulgacdo da
informacao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstrag¢des financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatdrio
onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma
garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do
material quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e s3o consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisGes
econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragées financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do
que o risco de ndo detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagdo, omissOes intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicdo ao controlo
interno;

- obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstdncias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgdo de gestao;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢gbes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengao no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas
nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacGes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;
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- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgacbes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transacles e os
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagao, entre outros assuntos, o ambito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informag¢do constante do
relatério de gestdo com as demonstragoes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.2 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagdo nele constante é concordante com as demonstragées financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a aprecia¢dao sobre a Entidade, ndo identificamos
incorreg0es materiais.

Lisboa, 14 de margo de 2024

UHY OLIVEIRA, BRANCO & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
(SROC n.2 164 e registada na CMVM com o n.2 20161471)
Representada por:

A U7
Anténio Tavares da Costa Oliveira
(ROC n.° 656, inscrito na CMVM sob o n.” 20160300)
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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

No cumprimento das disposi¢oes legais e do mandato que nos foi confiado, apresentamos o
relatorio da nossa agao fiscalizadora e o nosso parecer sobre as demonstragdes financeiras, o
relatério de gestdo e proposta de aplicagdo de resultados apresentados pelo Conselho de
Administragdo da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Relatério

No desempenho das nossas fung¢des legais e estatutdrias, acompanhamos, de forma regular, a
atividade da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., examindmos os livros, registos contabilisticos e demais
documentagdo relevante, constatamos a observancia da Lei e dos Estatutos e obtivemos do
Conselho de Administragdo, do Revisor Oficial de Contas e dos varios responsaveis da
Sociedade, todos os esclarecimentos, as informag6es e os documentos solicitados, o que nos
apraz registar e agradecer.

A conjuntura marcada por pressoes inflacionistas e pela subida das taxas de juro, teve os seus
reflexos na erosdao do produto bancario sobretudo ao nivel da comissdao de performance
associada a remuneragao variavel, cujo desempenho é particularmente influenciada pela Lei
travao de crescimento das rendas publicada em 2022 e a vigorar no ano civil de 2023.

Apesar da transferéncia da gestdao de fundos para outras sociedades gestoras, a Sociedade
apresentou no exercicio de 2023 um resultado positivo aprecidavel, que ndao obstante a
influéncia da tipologia de comissées de gestdo conduziu a redugdo dos resultados, os quais
foram positivamente influenciados pela procura de novas oportunidades, e permitiram
equilibrar os resultados e atenuar o impacto dos fundos que foram transferidos; que foi
compensada pelos proveitos registados em outros resultados de exploragdo, nomeadamente
na rubrica outros rendimentos e receitas operacionais que integra a indemnizagdo paga, pela
CCCAM, para fazer face a perda da comissdo de gestdao na sequéncia da substituicao da
entidade gestora do Fundo CA Imobilidrio-Fundo Especial de investimento Imobilidrio Aberto.

A Square Asset Management continua de acordo com a CMVM a ser a entidade gestora com
maior volume de ativos sob gestdo, o que assume maior relevancia por ser uma sociedade
independente que atua num mercado onde as entidades gestoras detidas por grupos
financeiros também operam.

As responsabilidades pelo pagamento de prestacdes de reforma encontram-se asseguradas
pelo Fundo de Pensdes Aberto SGF Square Acgdes gerido pela Golden SGF-Sociedade Gestora
de Fundos de Pensdes. No exercicio de 2023 os custos com pensdes de reforma ascenderam a
211.757 euros e as pensoes pagas pelo referido Fundo totalizaram 94.066 euros.



O Balango, referente a 31 de dezembro de 2023, que evidencia um total de 8.312.182 euros e
um total de capital proprio de 4.474.458 euros, incluindo um resultado liquido de 1.644.918
euros, @ Demonstragdo dos Resultados por Naturezas, a Demonstracao das Alteragbes no
Capital Préprio e a Demonstragbes dos Fluxos de Caixa do exercicio findo naquela data, o
correspondente Anexo, e o Relatério de Gestdo, lidos em conjunto com a Certificagdao das
Contas, permitem uma adequada compreensdo da situagdo financeira e dos resultados da
SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Organismos de investimento Coletivo,
S.A. e satisfazem as disposigGes legais e estatutdrias em vigor.

Parecer

Considerando as analises e os trabalhos efetuados, e apds a pondera¢dao do conteudo dos
documentos emitidos pelo Revisor Oficial de Contas, que merecem a nossa concordancia,
somos de parecer que a Assembleia Geral da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. aprove:

e O Balango referente a 31 de dezembro de 2023, a Demonstragdao dos Resultados por
Naturezas, a Demonstragdo das Alterag6es no Capital Proprio e a Demonstra¢des dos
Fluxos de Caixa do exercicio findo naquela data, o correspondente Anexo, e o Relatdrio
de Gestdo, apresentados pelo Conselho de Administragdo da SQUARE ASSET
MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.;

e A proposta de aplicagdo de resultados apresentada pela Conselho de Administragao,
que prevé 310.300 euros para distribui¢do aos colaboradores e membros do Conselho
de Administragdo a titulo de participagao dos lucros, 1.300.000 euros para distribui¢do
de dividendos e 34.617,76 euros para reservas livres.

Lisboa, 27 de margo de 2024

Presidente — Jodo Antdnio de Carvalho Careca

MﬂW'_—

Vogal - Carlos Eduardo Pais e Jorge
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Vogal — Henrique Jodo Martins Gomes Salinas Monteiro
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