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Senhores Acionistas,

Nos termos da lei e dos Estatutos, vimos submeter a V.Exas. o nosso Relatorio do Exercicio findo em 31 de

dezembro de 2016.

RELATORIO DE GESTAO

1. Estrutura Acionista e flrgiius Sociais

I

A estrutura acionista da SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.
(SQUARE-SGFII) € a que abaixo se apresenta:

Acionista Numero de Agdes Percentagem

RightSquare, SGPS SA 711.250 95,0000%
Ana Maria de Campos da Rocha Peixoto Salinas na qualidade de cabega-de-casal 3.741 4,9960%
da heranga de Luis Maria Martins Gomes Salinas Monteiro
Antonio Frutuoso de Melo 1 0,0013%
Antonio Gaio 1 0,0013%
Guilherme Frutuoso de Melo 1 0,0013%

Total 15.000 100,0000%

Valor Nominal das Acdes €5
Capital Subscrito £315.000
Orggos Sociais
Assembleia Geral
Presidente da Mesa Antonio Frutuoso de Melo
Secretario da Mesa Guilherme Frutuoso de Melo
Secretario Antonio Gaio
Secretario Suplente Patricia Saraiva de Aguilar
Conselho De Administragio

Presidente Mario Jorge Patricio Tomé
Vice-Presidente Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho
Vogal Luisa Augusta Moura Bordado
Vogal Luis Ferndo de Torres Moura Souto
Vogal Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreiro
Fiscal Unico Efetivo Joao Careca em representagdo de Martins Pereira, Jodo Careca & Associados, Sroc, Lda




2. Enquadramento do mercado imobiliario em 2016 l/\ -

A economia portuguesa manteve em 2016 o seu cendrio de recuperacao, continuando o mercado externo e o turismo a
darem um contributo decisivo para este crescimento enquanto a componente interna, evoluiu de forma menos
acentuada. O investimento foi a componente mais débil do crescimento econdmico do pais, continuando a existir
fragilidade do sector financeiro, com consequente impacto nas condigdes de financiamento e do investimento privado.
A taxa de desemprego continua na sua trajetdria descendente pelo terceiro ano consecutivo perspetivando-se agora
uma taxa abaixo dos 10%, tendo também contribuido para esta evolugdo a aprovacgao de nova legislagéo laboral que
flexibiliza 0 mercado de trabalho. O défice piiblico previsto para 2016 ficara abaixo de 3%, conseguido por um aumento
da receita, por via da subida dos impostos indiretos, pelo perdao fiscal langado no final do ano e por algumas cativagdes
de despesa publica.

Segundo as projecdes do Banco de Portugal:

= (O crescimento do Produto Interno Bruto em 2016 foi de 1,2% (dados mais recentes divulgados pelo INE apontam
para uma taxa de crescimento ligeiramente acima), abaixo do previsto inicialmente, prevendo-se uma aceleragao
para 1,4% em 2017 e 1,5% em 2018, aproximando-se da média europeia.

= () crescimento do consumo privado situou-se em 2016 nos 2,1%, apresentando uma tendéncia decrescente, e
as exportagdes em 3,/%, prevendo-se que subam para 4,8% em 2017.

» () mercado de trabalho apresentou em 2016 sinais de melhoria com a diminuigo da taxa de desemprego, ao
redor dos 11%, prevendo-se que se mantenha a tendéncia decrescente em 2017 com 10,1%.

= A taxa de inflagdo manteve-se reduzida, embora positiva na ordem dos 0,8% em 2016, existindo no entanto a
expectativa de que venha a subir nos proximos anos (1,4% em 2017 e 1,5 em 2018).

0 pais continua sob vigilncia das instituicoes europeias e da DBRS, (inica agéncia financeira acreditada pelo BCE que
mantém Portugal acima do nivel de “lixo”, prevé que o cendrio macro econdmico de 2017 se mantenha com um
crescimento econémico moderado, aliado a uma contengéo financeira por parte do estado.

Este ano serd um ano de alguma expectativa mundial pois, apds trés resultados politicos inesperados, existirdo eleicdes
determinantes na Alemanha, Holanda, Franca e Italia, que irdo testar a verdadeira unido e o projeto politico e econémico
da Unido Europeia, bem como a evolugdo das negociacdes e as consequéncias do processo de Brexit que constituem um
grande desafio em 2017 e risco acrescido de maior protecionismo, perturbagdes politicas e de contagio no espago
£con0mico europeu.

0 mercado imobilidrio em Portugal mostrou-se novamente ativo em 2016, destacando-se o impacto muito positivo do
turismo no mercado residencial e no mercado hoteleiro, tanto a nivel do volume de vendas como de evolugao de pregos
e de novos projetos, nomeadamente de reabilitagao nos centros historicos de Lisboa e Porto. A manutengao de taxas de
juro historicamente muito baixas, aliada a politica de expansao monetaria na Zona Euro, sao fatores que também tém
contribuido para a aplicagdo das poupangas no investimento imobilidrio.
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Mercado de Escritorios

0 volume transacionado em 2016, que contou com 201 operagdes equivalente a um volume total de absorcdo de
146.700m2, ficou em linha com o ano anterior. O dinamismo da procura foi constante ao longo do ano, mas a escassez
de oferta de qualidade e dimensao limitou a concretizaco de negdcios com a consequente subida da renda prime. A Nova
Zona de Escritdrios foi a zona mais ativa do ano devido a disponibilidade de grandes reas, sendo principalmente as
empresas de call-centre e servigos de back-office quem mais contribuiu para tal. Este aumento da procura deveu-se
essencialmente a operagdes de expansao de atividade empresarial e a entrada de novas empresas em Lisboa, refletindo
0 momento de recuperacao vivido pela generalidade das empresas. A area média por operagao voltou assim a aumentar.

Face a este dinamismo, em 2016 comegou a surgir a conclus@o de novos edificios de escritdrios, esperando-se que até
2018 a oferta aumente acompanhando o aumento da confianga dos promotores € a evolugao positiva do mercado dos
escritdrios. Em Lisboa, a Zona Historica e Ribeirinha estao a ganhar notoriedade perante o tecido empresarial da capital,
estando em curso diversos projetos de escritorios.

Desde 2013 que a taxa de disponibilidade tem vindo a decrescer, dado o dinamismo deste segmento e da baixa promogo
de edificios novos de qualidade, levando a ocupagao de escritdrios que ja se encontravam disponiveis ha bastante tempo
& que, apesar de nao terem localizages prime, respondem aos requisitos da procura. O Parque das Nagdes foi onde a
disponibilidade mais decresceu, com consequente aumento das rendas praticadas.

A consolidagao do crescimento do segmento dos escritdrios continuou, tal como no ano anterior, a trazer uma redugéo
gradual dos incentivos ao arrendamento e um aumento das rendas.

0 segmento dos escritdrios na cidade do Porto também tem revelado algum dinamismo na procura pelas mesmas razdes
que em Lisboa, existindo alguns edificios em pipeline para responder aos requisitos exigidos como é exemplo o projeto
Urbo Business Centre, mantendo-se pouco acentuado o aumento das rendas na cidade (vantagem competitiva em relagao
a capital).

Em 2017 este segmento deverd manter o mesmo dinamismo de 2016, incentivado pela forte procura por parte de
empresas internacionais de areas de grande dimensao, que escolhem Lisboa e Porto para instalarem os seus centros de
servicos partilhados. O nosso pais tem-se revelado competitivo em acolher este tipo de instalacdes face a outras cidades
europeias, ndo so em termos financeiros mas também em termos de qualidade de vida. Contudo a escassez de oferta pode
abrandar a procura internacional, sendo o momento oportuno para a promocao de novos edificios de escritdrios ou para a
reabilitagdo de imdveis antigos, como tem acontecido na zona ribeirinha de Lishoa.

Mercado de Retalho

0 sector de retalho verificou um crescimento significativo ao longo de 2016, tanto no que respeita aos centros comerciais
como ao comeércio de rua. 0 aumento no volume de vendas do sector, impulsionado pelo incremento do turismo e também
do crescimento do consumo privado, contribuiu para o acréscimo da procura por parte dos retalhistas. 0 sector mais forte
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deste segmento continuou a ser o da restauragao, seguido do sector da moda que, no entanto, sofreu uma quebra face a
2015.

Nos centros comerciais 0 impacto sentiu-se principalmente ao nivel dos ativos prime cujas rendas subiram, mas também
em alguns ativos secundarios que tém feito um esforgo de remodelagao e reposicionamento de conceito (remodelagao do
centro comercial Fonte Nova, dos food-courts das Amoreiras e Mar Shopping Matosinhos). Também depois de alguns anos
sem conclusdo de novos centros comerciais, em 2016 foram concluidos o Nova Arcada em Braga e trés retail-parks,
estando previstos para 2017 e 2018 dois novos centros comerciais e a expansao do Norte Shopping.

0 comércio de rua tem beneficiado muito com o forte aumento do turismo, a melhoria geral das condicdes econdmicas e
da mudanca de habitos dos consumidores portugueses, mas também pela alteragao da lei do arrendamento. Em Lisboa,
as zonas historicas como o Chiado e a Baixa foram as que mais se destacaram, onde a disponibilidade de espago € ja baixa
e as rendas prime subiram, além de alguns bairros residenciais cada vez com maior dinamismo comercial, como s3o
exemplo Gampo de Ourique e Alvalade. A zona da Avenida da Liberdade tem alguma disponibilidade pela reabilitagao de
diversos edificios, e manteve uma procura elevada. O Cais do Sodré teve grande procura por parte do segmento da
restauragdo, impulsionada pelo Mercado da Ribeira e de diversos projectos residenciais e de escritdrios. O comércio de
rua no Porto demonstrou também grande dinamismo em virtude do aumento do turismo, com aumentos de renda na zona
de Santa Catarina (zona prime) tendo emergido novas zonas de comércio de rua nos Clérigos, Aliados e Flores/Mourinho
da Silveira.

Oano de 2017 traz boas perspetivas para o retalho, com impacto direto do turismo e do investimento imobilirio. Portugal
estéd definitivamente nos planos de expansdo das marcas internacionais, além das novas marcas nacionais, que
impulsionam a procura e novos projetos de ampliagao dos centros comerciais. No Porto, a renovagao do comércio de rua
é expectavel que continue e traga um alargamento das ruas comerciais para além de Santa Catarina e Clérigos, ganhando
a sua envolvente uma nova vida.

Mercado industrial/logistico

0 nivel de confianca no sector transformador nacional em 2016 manteve a melhoria que se vem sentido ao longo dos
Ultimos anos, mas a procura do mercado imobilidrio continuou a refletir uma atividade pouco dindmica. Os maiores
negacios do ano foram a ocupacéo de um armazém em Loures (zona com rendas mais elevadas, juntamente com eixo
Sintra-Cascais) e a ocupagao do Edificio Palmela por parte de um operador logistico.

Mercado hoteleiro

0 ano de 2016 foi muito positivo para o turismo, com a distingao de vdrios prémios e com a nossa reafirmagao enquanto
organizadores de grandes eventos, onde se destacou o Web Summit

Do lado da procura, verificou-se o crescimento generalizado do niimero de dormidas no pais, em todas as regides
turisticas, provenientes de diferentes mercados, tendo-se verificado ndo s6 um aumento do nimero de turistas mas
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também um maior poder de compra dos mesmos, fator com impacto direto nos resultados econdmicos do pais. Lishoa
continuou a estar na moda sendo a capital europeia que apresentou o maior crescimento nas dormidas. Esta tendéncia de
uma maior procura de Portugal enquanto destino turistico ndo ¢ alheia a instabilidade vivida nos destinos turisticos
concorrentes do sul do Mediterranea e da Asia menor.

Do lado da oferta salienta-se a crescente qualificagao e diversificagao dos ativos hoteleiros. Para além da dinmica
registada ao nivel da abertura de unidades de alojamento turistico tradicional, verificou-se a remodelagdo de unidades ja
em operagao, de forma a se adaptarem as novas tendéncias e exigéncias do mercado. Foi também o ano da afirmagao do
Alojamento Local como alternativa & hotelaria tradicional, 2 semelhanga do que se passa nos restantes paises europeus,
e do aumento do interesse no nosso pais por parte de investidores internacionais para o desenvolvimento de tipologias
diferenciadas de alojamento, como sejam também as unidades especialmente dirigidas a estudantes. Esta euforia em
torno do mercado turistico nacional teve o impacto esperado ao nivel do valor dos ativos, com os proprietarios a exigirem
yields elevadas em linha com paises como Espanha, Franga ou Reino Unido, onde o custo de vida é maior, inviabilizando
assim alguns negacios.

As perspetivas para 2017 sdo positivas, com a consolidacéo da procura e o reforco da oferta hoteleira, cada vez com
maior diversidade e qualificagdo. O desafio passard pela estratégia de fidelizagao dos turistas de modo a nao nos
ressentirmos quando os destinos com instabilidade politica voltarem a estar ‘no mapa’.

Mercado residencial

Em 2016 o mercado residencial manteve-se dindmico com a recuperagdo que se iniciou 2013, quando foram
reintroduzidos os incentivos ao investimento e a concessao de crédito a habitagZo que provocaram um efeito positivo na
procura internacional e doméstica, beneficiando todas as zonas de Lishoa. A procura internacional dirigiu-se
especialmente para a Avenida da Liberdade, Chiado e Principe Real que sao j4 zonas consolidadas no segmento alto/luxo,
tendo sido também muito procurado neste segmento o eixo Estoril-Cascais. A procura pela cidade do Porto também foi
elevada, muito focada na zona historica.

A oferta tem acompanhado o dinamismo deste segmento, tendo surgido novos projetos resultantes principalmente da
reabilitacéo, respondendo a crescente procura com conceitos diferenciadores ao nivel das estruturas, servigos e
amenities. No entanto, apesar de no mercado da compra e venda a oferta ter vindo a acompanhar a procura, no mercado
de arrendamento de longa duragao assistimos a alguma escassez de produto, pressionando as rendas em alta, tendéncia
que podera manter-se pela dindmica de retrocesso do NRAU em muitos aspetos essenciais do seu alicerce.

Dada a forte procura de Portugal por mercados estrangeiros, prevé-se que 2017 serd um ano com um aumento do volume
de transacdes. A Avenida da Liberdade, Chiado e Principe Real, manter-se-ao com procura crescente, principalmente
internacional, e a zona da Baixa até a Graca com investimento focado em produtos para rendimento, maioritariamente
através do arrendamento turistico. Zonas como as Avenidas Novas, Campo de Ourique, Lapa/Estrela e eixo ribeirinho de
Alcéntara continuardo a ser mais procuradas pelo cliente doméstico. O Porto mantém-se com uma procura forte por parte
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de estrangeiros, com grande vantagem competitiva em relagao a muitas cidades europeias e valores de venda bastante
inferiores.

2016 foi um ano de exceléncia para a atividade imobilidria, com um volume transacionado de £1.3 mil milhdes, o segundo
mais alto desde que existe registo. O capital estrangeiro continuou a ser o principal impulsionador da atividade de
investimento, provindo principalmente dos EUA e Franca mas tendo no entanto reduzido o seu peso face a 2015 (82%),
aumentando a componente doméstica do-investimento, maioritariamente alocada ao sector dos escritdrios. Os fundos de
investimento continuam a ser o tipo de investidor mais ativo, representando 77% do volume de transagoes. O sector de
escritorios recebeu 49% do capital investido em imobilidrio comercial em 2016, representando o volume de investimento
mais alto de sempre. Foi seguido do retalho com 44% do capital investido, de onde se destacam os centros comerciais
com maior volume.

As yields prime mantiveram-se estaveis ao longo do ano, dado 2016 ter sido um ano de alguma expectativa em termos
politicos e econdmicos em todo o mundo, sendo que o sector imobilidrio tem-se mantido relativamente imune a
turbuléncias.

Apesar de 2017 requerer a mesma exigéncia financeira ao pais que 2016 requereu, as expectativas séo otimistas dado o
forte interesse de muitos investidores com diferentes perfis e provenientes de diversas geografias. Mantendo-se os
principais fatores de atragdo ao sector e ao nosso mercado - volatilidade dos mercados, taxas de juro em minimos,
crescimento do turismo e estabilidade politica - espera-se que o investimento se mantenha em linha com o ano anterior,
novamente com destaque para os sectores de retalho e escritdrios.

Mercado da promogao imobiliaria

2016 foi mais um ano de grande dindmica no mercado de promogao imobilidria, com destaque para a reabilitagéo urbana.
Aprestando uma tendéncia de crescimento desde 2013, este mercado tem acompanhado a cada vez maior notoriedade
do nosso pais para investidores/promotores internacionais, sobretudo pelo crescente interesse no mercado residencial e
turistico, por parte de clientes nacionais e internacionais. O foco principal dos investidores mantém-se nos centros
histdricos de Lisboa e Porto, para desenvolvimento de projetos prime, com consequente subida de valores. De notar, o
aparecimento de muitos investidores sem track record de promogao imobilidria, que sao atraidos pelo baixo risco destas
operacdes e pela perspetiva de melhores taxas de rendibilidade, quando comparando com outras classes de ativos de
investimento.

Para 2017 ¢ expectavel maior interesse dos investidores por projectos alternativos ao residencial topo-de-gama em
zonas prime, alargando a sua procura a diferentes segmentos residenciais bem como a outros sectores como escritdrios,
residéncias de estudantes e de séniores, aproveitando as condigdes das nossas cidades para o seu desenvolvimento.
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7
3. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento Imobiliario lf

Apesar da dindmica positiva do mercado imobilidrio em 2016, no final deste ano o valor liquido global dos Fundos de
Investimento Imobilidrio ascendia a 9.108 mil milhdes de euros, traduzindo uma reducao de 9,5% dos montantes sob
gestao face a 2015. De 2015 para 2016, o volume dos fundos abertos caiu 4,6%, o volume dos fundos fechados caiu
1,6% e 0s FIAAHs cairam 42%. O valor do patrimdnio imobilirio registou um decréscimo de 9,5% desde 2015.

A sociedade gestora com maior volume de ativos sob gestdo € a GNB que fecha 2016 com 1406,4 milhdes de euros que
se traduz numa quota de 15,4%, seguida da Interfundos com 1323,6 milhges de euros e uma quota de 14,5%. A Square
Asset Management com 843 milhdes de euros e uma quota de 9% manteve a 52 posicao em 2016 mantendo-se como a
maior sociedade gestora de fundos abertos.

Sao de referir ainda os seguintes factos que, do nosso ponto de vista, sao muito significativos:

= Na sequéncia da crise econdmica que se seguiu ao colapso financeiro em 2008 com epicentro nos EUA, a
rentabilidade dos Fundos Imobilidrios Abertos sofreu logo uma queda generalizada muito acentuada, notando-se
agora alguma recuperagao em relagao ao ano anterior, tendo o indice APFIPP para Fundos Abertos caido em
2016 para -2,17% a 12 Meses (face a -3,86% no final de 2015), -2,97% a 24 meses (face a -3,47% no final
de 2015), e para -3,06% a 36 meses (face a -3,28% no final de 2015);

= (J CA Patrimonio Crescente (Fundo gerido pela SQUARE -SGFII, S.A.), a semelhanga do que veio a acontecer
desde 0 eclodir da crise de 2008, consolidou ainda mais a imagem de ser um dos melhores produtos do mercado,
sendo o fundo que apresenta a melhor rendibilidade para todos os periodos exceto para o periodo de um ano, com
uma rendibilidade de 3,21 %.

Destaca-se, em 2016, a revalidagao, pela 62 vez consecutiva, do prémio MSCI/IPD (Investment Property Databank), que
voltou a distinguir o CA Patrimdnio Crescente como sendo o melhor e o mais rentavel partefdlio diversificado imobilidrio
portugues.

Rendibilidades CA Patrimdnio Crescente vs. indice APFIPP FIl Abertos
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A evolugdo do volume de ativos geridos pela Square AM - SGFII durante o ano de 2016 teve um comportamento dispar

pelas diferentes tipologias de carteiras geridas. Se por um lado o volume dos fundos de investimento de restruturagao

diminuiu face ao ano transato, o volume dos denominados ativos core teve uma evolugao positiva tendo crescido cerca de
23%. ' | |

4. Atividade Desenvolvida em 2016

Assim em 31 de dezembro de 2016, o total de ativos sob gestéo de fundos geridos pela SQUARE-SGFII era de €843

Milhdes face a £848 Milhdes em 2015, revelando um equilibrio nos volumes sob gestao, distribuido pelas seguintes
categorias:

10009 Milhdes
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w Fundos de Rendimento ~ m Fundos de Restruturagio

Gréfico 2

Ha que referir que estes resultados estao em linha com os objetivos para cada tipologia de fundos. Os fundos de
restruturacdo sao por definicao fundos de desinvestimento e os resultados alcangados em 2016 nesta drea devem-se
acima de tudo ao desempenho da drea comercial que, apds a sua restruturacao na inicio de 2015, tem concretizado o
maior volume de vendas registado num ano desde o inicio da gestao dos fundos. J4 no que respeita ao fundo de rendimento,
a rendibilidade positiva e regular que o Fundo CA Patriménio Crescente tem apresentado ao longo dos anos, tem atraido
um niimero crescente de investidores confiantes na gestao de um fundo que obteve pela 62 vez consecutiva em 2016 o

prestigiado prémio internacional atribuido pela Morgan Stanley /IPD (Investment Property Databank) de melhor portfdlio
imobilidrio de Portugal.

Este prémio traduz a solidez da gestao do fundo numa perspetiva da consisténcia da geragéo de valor no médio/longo
prazo que se reflete na performance obtida pelo fundo para os diferentes periodos de andlise, colocando o Fundo no topo
da rendibilidade para a sua categoria.

Desde a entrada em vigor em 2015 do novo regime legal dos organismos de investimento coletivo (Lei n®16/2015) de
24 de fevereiro que transpde para o ordenamento juridico portugués parte substantiva das Diretivas n°2011/61/EU e
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n92013/14/EU, exigiram-se adaptacdes nas estruturas das sociedades e na forma de funcionamento dos fundos sendo |
de salientar a limitacao dos resgates e o impacto negativo ﬁr »L

Quanto aos fundos de restruturago, que exigem uma abordagem distinta em termos de gestéo imobiliaria e financeira,
as linhas de acao orientadoras tracadas pela SQUARE-SGFII tém permitido potenciar os ativos das carteiras dos fundos
sob gestao evidenciado pelo turnover e pela colocagao em mercado de arrendamento de valores significativos quando
comparados com outros agentes do mercado. Em relagao as vendas de imdveis, desde 2015 como ja referido, foi
implementada uma nova abordagem de colocagao dos imdveis no mercado quer em termos de redes de mediadores quer
em termos de vendas de portfdlios.

Neste sentido continuaram também em 2016 a ser aprofundados varios contatos com investidores internacionais com o
propdsito de virem a adquirir sub-portfdlios dos ativos sob gesto, quer de rendimento, quer de desenvolvimento,
agregando a estes ativos imoveis de outras carteiras que complementassem e diversificassem o valor dos portfdlios.

Assim, durante o ano foram desenvolvidas varias atividades especificas relativas a cada um dos fundos que apresentamos
de seguida.

5. Os Fundos sob Gestio

9.1- 0 Fundo CA Patrimonio Crescente

Caracterizagao Do Fundo Ca Patrimanio Crescente

0 Fundo CA Patrimanio Crescente foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios
em 06 de junho de 2005, tendo iniciado a respetiva atividade em 15 de julho do mesmo ano.

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Central de Crédito Agricola Mituo, e atuando como agentes
comercializadores toda a rede bancéria do Crédito Agricola, o Fundo CA Patrimdnio Crescente é gerido pela Square Asset
Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliério, SA.

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupancas que, ndo tendo volume para o investimento
direto no mercado imobilidrio, pretendam realizar um investimento com a solidez e valorizagdo estével do imobilidrio,
associada a possibilidade de obtencao rapida de liquidez que o reduzido prazo de resgate das unidades de participagdo do
Fundo possibilita.

0 Fundo CA Patrimonio Crescente concluiu o seu décimo primeiro exercicio completo de atividade com cerca de 377,4
milhdes de euros sob gestdo (2015: 307,1 milhes), correspondentes a 24.746.859 unidades de participagao (2015:
20.781.402) sendo o valor unitario por unidade de participagao de 15,2516 euros (2015: 14,7764 euros). A variagao do
nimero de unidades de participagao em circulagdo corresponde a 4.735.845 unidades subscritas e 770.388 unidades
resgatadas.
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No final do seu décimo primeiro exercicio completo, em 31 de dezembro de 2016, o Fundo CA Patrimdnio Crescente tinha
ja 14.613 participantes (2015: 11.910 participantes) que subscreveram o Fundo em 599 balcdes (2015: 570) da rede
do Crédito Agricola, correspondentes a 80 Caixas de Crédito Agricola Mutuo (2015: 80).

Em termos de evolugo do valor da Unidade de participacao, podemos observar uma tendéncia de crescimento regular,
conforme se pode verificar no grafico abaixo:
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Grafico 4

Atividade do Fundo em 2016

Na gestao do Fundo, a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A,,
procurou, desde o inicio da respetiva atividade, adotar os critérios de eficiéncia e de baixo risco que abaixo se enumeram:
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Procurando uma carteira de imdveis que se distribua de um modo equilibrado pelos varios segmentos do mercado, 0
Fundo, concluido o seu décimo primeiro exercicio completo, tem no seu portfdlio setenta e trés imoveis, cuja estrutura de

Diversificagao dos Investimentos

diversificagdo demonstrativa da gestéo criteriosa do risco era a seguinte em 31 de dezembro de 2016: @
Escritbrios 30,1%
Retalho Distribuicio | 2%
Hotelaria - 12,7%
Industrial - 126%
Armazéns 5%
Salide 8%
Retalho Rua 2,6%
 Servigos 1%
Terrenos - 0%
- 100%
Quadro 3

Inquilinos Sdlidos

Através de uma cuidadosa andlise de risco dos-potenciais inquilinos, procura-se ter a garantia de que estes dispdem de
condicdes de saide financeira que lhes permita o cumprimento regular das obrigacdes estabelecidas em cada contrato
de arrendamento. Assim, para além da Caixa Central de Crédito Agricola Miituo, o Grupo Pestana, Jerdnimo Martins, Media
Markt, Sonae, Virgin Active, EDP, Chronopost e Estado Portugués séo alguns dos inquilinos de referéncia do Fundo.

Apresentamos, de seguida, a distribuigao dos inquilinos que representam mais de 5% dos imdveis do Fundo:

s 12,7%

m Grupo Pestana

11,3% ® Grupo Sonae

m Jeronimo Martins
m Crédito Agricola
42,1% m Virgin Active

m EDP

89%

CQutros arrend.

0,
8,1% = No arrendados

Grafico 5



Contratos Longos \/ 4

Como politica genérica, o Fundo procura estabelecer contratos com duragao superior a 5 anos, por forma a possibilitar a \,\
valorizagdo a longo prazo de cada imovel e a minimizagéo do risco de quebra de rendimento proveniente das rendas. Dos
imdveis adquiridos existem contratos com duragéo prevista entre os 5 e 30 anos de vigéncia minima. _Q
Apresentamos, de seguida, os prazos de maturidade destes contratos:
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Grafico 6

Aplicagdes Mobiliarias

0 investimento da componente mobiliaria do Fundo € aplicado em depdsitos a prazo na Caixa Central de Crédito Agricola
Mutuo. Em 31 de dezembro de 2016, o montante em depdsitos a ordem ascendia a 5.793 milhares de euros (2015: 715
mil euros) e as aplicacdes a prazo totalizavam 70,5 milhdes de euros (2015: 54 milhdes de euros).

Como resultados desta politica podemos destacar os seguintes aspetos:

= Valor Liquido Global do Fundo em 31 de dezembro de 2016: 377,4 milhdes de euros. Este valor representa uma
quota de mercado de cerca de 11,0% dentro da categoria dos Fundos de Investimento Imobilidrios Abertos, de
acordo com os dados da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios, e um crescimento de 22,9% face ao ano
anterior;

= Rendibilidade (a um, dois, trés, cinco e dez anos): 0 Fundo CA Patrimdnio Crescente obteve uma rendibilidade de
3,21% nos Ultimos 12 meses, 3,18% nos (ltimos 24 meses, 2,96% nos tltimos 36 meses, 3,24% para os (ltimos
60 meses e 3,67% para os tltimos 120 meses. Esta rendibilidade é a melhor do mercado dos FIl Abertos para
todos os prazos, na dtica do participante;

= Rendibilidade liquida baseada em cash flows / Rendibilidade liquida baseada em reavaliagges imobilidrias -
100,4% / -0,4%;

= Vacancy Rate em 31 de dezembro de 2016: 4,1%.
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Para 0 ano de 2017, perspetiva-se uma manutencdo sustentada do crescimento do valor da unidade de participacéo, \(\,\
associado a uma rendibilidade que, esperamos, se mantenha dentro das melhores nesta classe de ativos.

Perspetivas Para 2017

Por outro lado, com as taxas de juro em niveis historicamente baixos, e com a boa performance do produto e respetiva
divulgacio pela rede comercial, é previsivel o acentuar do crescimento do niimero de unidades de participagao vendidas,
em linha com o que aconteceu nos itimos anos, sendo que hoje em dia, o Fundo tem subscritores em cerca de 85% da
rede de Agéncias Comercializadoras.

Consideragdes Finais

No décimo primeiro aniversario do CA Patrimdnio Crescente nao podemos deixar de referir os excelentes resultados do
Fundo:

= (O fundo de investimento imobilidrio aberto mais rentavel para todos os periodos considerados nas medidas
de rendibilidade e risco da APFIPP (na dptica do participante)

= (0 nico fundo de investimento imobilidrio a ganhar por 6 vezes consecutivas o prestigiado prémio Morgan
Stanley / IPD do portefdlio imobilidrio mais rentavel (trés vezes ibérico e trés vezes nacional).

5.2 - 0 Fundo CA Imobiliario

Caracterizagao do Fundo CA Imobiliario

0 Fundo CA Imobilidrio foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios em 05 de
junho de 2005, tendo iniciado a sua atividade em 01 de setembro do mesmo ano. Por autorizagao da Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios em 23 de abril de 2006, o Fundo, que era um Fundo de Investimento Imobiliario Fechado,
transformou-se em Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto em 23 de junho de 2006.

Tendo como depositdrio e comercializador a Caixa Central de Crédito Agricola Miituo, o Fundo CA Imobilidrio € gerido
pela SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

0 Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificagao de risco, visando a
maximizagao do valor das Unidades de Participagao, através de uma criteriosa selegao dos valores, predominantemente
imobilidrios, que permitam gerar rendimento para o Fundo através das rendas dos imaveis, do desenvolvimento de
projetos de construgao e de reabilitagao de imaveis, e pela valorizagao dos mesmos ao longo do tempo.

0 Fundo, tendo iniciado a sua atividade em 1 de setembro de 2005 com um capital de 12 milhdes de euros, atingiu em
31 de dezembro de 2016 o seu décimo primeiro exercicio completo de atividade, com um valor global de cerca de 170,5
milhdes de euros (2015: 220,4 milhdes de euros), correspondentes a 32.544.203 Unidades de Participagao (2015:
33.000.853), sendo o valor unitario por unidade de participacao de 5,239 euros (2015: 6,6783 euros).



Atividade do Fundo em 2016 .
2 h

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercicio de 2016:

Em termos de evolucao do valor da Unidade de participagao, podemos observar um movimento prdprio de um Fundo com
estas caracteristicas, isto €, um Fundo onde predominam os ativos de promacéo, em contraponto a um fundo de
rendimento, conforme se pode verificar no grafico 1.
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Esta rendibilidade, apesar de superior em alguns prazos & performance do indice dos fundos fechados do sector,
apresentou no final do ano um valor abaixo do referido indice de cerca de 3,9%.
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Gréfico 8

No decorrer do exercicio de 2016 o Fundo CA Imobiliario, em termos de aquisigdes, investiu 10,8 milhdes de euros na
aquisicao de 5 lotes urbanizados destinados a construgao, localizados no Belas Clube de Campo, por contrapartida da
venda de uma parte do “Casal do Suimo™ por valor equivalente.

A atual carteira do Fundo totaliza cerca de 173,3 milhes de euros de imoveis, em que 0 peso do segmento habitacional
representa 32% do n° de unidades, e 28% do valor total, e 0 segmento onde se inserem os terrenos, urbanizados e néo
urbanizados (incluindo herdades) representa 59% em n® de unidades, e 66% do valor da carteira do Fundo. O n° de
unidades inclui diversas fracdes auténomas de estacionamento nesta categoria, nomeadamente nos imdveis Jardins de
S: Lourengo (CAI-CA-66) e Quinta de Santo Antdnio, Restelo (CAI-CA-1274).



Relativamente a0 ano anterior, 0 peso da habitagao reduziu em nimero de unidades e em valor, dado terem sido
alienadas varias fragdes de preco elevado, pertencentes ao segmento mais alto do mercado.

7

J4 no ano anterior havia sido referido que a entrada em vigor, em julho de 2015, da nova Lei dos Solos (DL 80/2015, de Q’
14 de maio), havia trazido a necessidade de se analisarem com mais detalhe as questdes relacionadas com os terrenos

em carteira, dado o potencial impacto na valorizagao dos mesmos, tendo sido tomadas diversas iniciativas, junto de
Camaras Municipais e outras entidades, no sentido de se avaliar a melhor potencialidade de aproveitamento e
valorizagdo dos terrenos.

No entanto o elevado peso dos terrenos na carteira do fundo e decorrente das novas regras impostas pelo referido
Decreto-Lei, levou a que as avaliagdes em 2016 implicassem uma perda de 17% da carteira, sendo os terrenos
responsaveis por mais de 64% desta perda.

Apesar das alteragdes verificadas, assistiu-se em 2016 a um aumento significativo da venda de terrenos,
nomeadamente terrenos urbanizados destinados a construcao, face ao que se vinha verificando nos anos anteriores.

Nos quadros seguintes apresenta-se uma primeira caracterizagao agregada desta carteira, por usos e por escalges de
valor.

Por usos:

NO % Valor %
Comércio 23 5% 1.634.964 € 4%
Habitagdo 157 32% 491311216 28%
Servigos 19 4% 3045900 € 2%
Qutros () 293 93% 113531171 € 66%
492 100% 173.343.156 € 100%

(*) Inclui terrenos, urbanizados e ndo urbanizados, e lugares de estacionamento Quadro 4

0 aumento do ntmero de unidades no segmento “Outros” relativamente ao ano anterior € em grande parte explicado
pela redefinicao de espacos comercializéveis efetuado no imovel CAI-CA-7 Quinta dos Grilos, onde se contabilizam mais
espacos de estacionamento e arrecadacdes passiveis de comercializagao independente na modalidade de arrendamento.
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71634964 €;
5% '
. 4% 49131121
€
I_ 28%
m Comércio - = Comércio
m Habitagdo 3,045,900 €; Habitacao
i Servigos Zh  Servigos
4%
m Outros(*) m Qutros(*)
Por escaldes de valor: Grafico § Grafico 10
NO % Valor %
Até 50,000 126 26% 2.391918¢€ 2%
De 50.001a100.000 229 46% 1147322118 66%
De 100,001 a 500.000 13 23% 12.545.7123€ T
Superior a 500,000 24 5% 43667305€ 25%
492 100% 173.343.156 € 100%
Quadro 5
Unidades Volume (em Euros)
24 2397918
2% 43667.305€: 2%
5% |
14732211 €:
B6%
12545723 €:
%
m Até 50.000 m De 50.001a100.000 m Até 50.000 = De 50.001a100.000
w De 100.001 2 500,000 m Superior a 500.000 = De 100.0012500000  Superior a 500.000
Grafico 11 Grafico 12

0 perfil da carteira ndo sofreu alteracdes muito significativas relativamente ao periodo anterior, nomeadamente na
classificagao por escalao de valor, devendo apenas ter-se em conta a ressalva ja antes referida relativamente a Quinta
dos Grilos.

0 peso do segmento que inclui terrenos, quer urbanizados, quer ndo urbanizados (incluindo herdades), aumentou
ligeiramente em valor, influenciado pela aquisicao dos lotes no Belas Clube de Campo.

0 peso do segmento habitagao manteve o peso relativo no valor total da carteira.
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Ja no que respeita a distribuicao geografica pode-se constatar uma concentracéo no territdrio nacional, principalmente \/

nas zonas Centro (que inclui Lisboa), com 45%, e Sul (Sul do Tejo), com 38%.

v
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No % Valor %
Norte 14 15% 22.029.728€ 13%
Centro 22 45% 69.187.445€ 40%
Sul 186 38% 81.349.050€ 47%
lIhas 1 2% 7716.934€ 0%
492 100% 173.343.156,26 € 100%
Quadro 6
Unidades Volume (em Euros)
116934 €
22029.7128 €
Norte Norte
= Centro m Centro
11 = Sul = Sul
2%
m llhas m |lhas
Gréfico 13 Grafico 14

Do ponto de vista da gestdo do Fundo, tanto a dimensao da carteira como as caracteristicas dos ativos que a compdem
justificaram a continuagao da estratégia seguida pela Sociedade Gestora de rentabilizagdo dos ativos, continuando a
privilegiar a venda, em detrimento do arrendamento.

A reformulagao da estratégia comercial operada em 2015 deu os seus frutos, tendo o volume de vendas de 2016 sido
mais do dobro do volume de vendas do ano anterior (15,7 ME em 2016 vs. 7,05 ME em 2015).

Reavaliagao dos imoveis

Os resultados negativos do exercicio sao essencialmente gerados pela evolugao negativa da valorizagéo dos investimentos
imobilidrios, especialmente os que incorporam projetos de desenvolvimento ainda em potencial.

Neste contexto, releva que a recente alteragéo & Lei dos Solos teve nas projegdes da rentabilizagao dos varios terrenos
para desenvolvimento imobiliario que integram a carteira, ao impor a sua desclassificagao de terrenos urbanizaveis para
terrenos rusticos sem edificabilidade, sempre que néo estdo abrangidos por perimetros urbanos ou inseridos em
instrumentos urbanisticos de plena eficacia, nomeadamente até que os Planos Diretores Municipais em revisao sejam
efetivamente aprovados.
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Perspetivas para 2017 \/

Para o0 ano de 2017 perspetiva-se o prosseguimento da politica que vem sendo seguida, de privilegiar o aumento dasK \f\«
vendas, com uma melhoria da performance do Fundo relativamente ao ano anterior. s /

Esta politica segue a atual tendéncia do mercado, onde se continuou a verificar, principalmente nos sectores de
habitagao e dos terrenos urbanizados para construgao, uma procura consistente para compra, acompanhando o aumento
do crédito concedido pelos bancos que se voltou a verificar em 2016.

Por outro lado, constata-se igualmente algum aumento de interesse da parte de grandes investidores, ja notdrio desde
2015, perspetivando-se que possa vir a gerar resultados acrescidos em 2017, nomeadamente pelo interesse que vem
sendo demonstrado em alguns ativos de maior valor.

5.3 -0 Fundo Turirent

Caracterizagao Do Fundo Turirent

0 Turirent € um fundo de investimento imobiliario fechado, constituido por subscrigao particular, de distribuigo parcial
de rendimentos.

0 Fundo tem a duracéo inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua constituigo, podendo a respetiva duragdo ser
prorrogada por um ou mais periodos de 10 anos. O capital inicial do Fundo foi de 4.628.000 € (quatro milhdes seiscentos
e vinte e oito mil euros), a que correspondem 4.628 unidades de participacao, com o valor unitario de 1.000 € (mil euros),
sendo que 100.000 € (cem mil euros) foram subscritas em numerdrio e o remanescente foi subscrito em espécie.

0 Fundo foi autorizado pela C.M.V.M. em 21 de dezembro de 2006 com 4 participantes, e foi constituido em 29 de
dezembro de 2006.

A administragao, gestao e representagao do Fundo coube a "Atlantic - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A." até 15 de junho de 2008. Nesta data e apds a autorizagao respetiva da CMVM foi transferida a gestao
para a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario SA. As unidades de
participacao do Fundo sdo colocadas presencialmente nas instalagdes da Sociedade Gestora. O depositario dos valores
que constituem o Fundo é o "Banif - Banco de Investimento, S.A.".

0 objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao crescente do capital
e a obtengdo de um rendimento continuo e estavel, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores
predominantemente imabilidrios, baseada em critérios de prudéncia, seletividade, seguranca e rentabilidade, de forma a
acautelar e valorizar os interesses dos participantes.

0 Fundo tem como principais areas de atuagao:
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= (0 arrendamento, a cessao de exploragao ou qualquer outra forma de exploragao onerosa de imoveis destinados l/\

a hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos, "resorts", comércio, servigos e habitagzo, com vista a potenciar a b\’

geragao de rendimentos por parte dos cativos em carteira; 6( / '
= (0 desenvolvimento de projetos de construgao de imdveis destinados a hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos, é

"resorts", comercio, servigos e habitagdo, de forma a assegurar a sua exploragao com recurso ao arrendamento,

cessdo de exploragdo ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa, com vista a potenciar a obtengdo de

rendimentos por parte dos cativos em carteira;
= A compra e venda de imdveis destinados a hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos, "resorts", comércio,

servicos e habitagao, com vista a realizagéo de mais-valias.

Ao dirigir-se simultaneamente para os diferentes subsegmentos da atividade imobilidria turistica, e demais segmentos
imobiliarios, pretende-se assegurar uma adequada dispersao do risco, procurando, desta forma, compensar o eventual
risco acrescido que resulta da concentracao sectorial e geografica dos imdveis.

A carteira de imoveis do Fundo previa-se que ficasse concentrada geograficamente em Portugal, na Regido do Algarve e
na Zona Metropolitana de Lishoa e Vale do Tejo, sem prejuizo de o investimento poder ser feito, em nivel mais reduzido,
em imaveis localizados noutras regides do pais ou no estrangeiro.

0 Fundo tem como politica a distribuicao parcial de rendimentos aos participantes. Sao passiveis de ser distribuidos os
montantes correspondentes aos resultados do Fundo que excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento,
salvaguardadas que estejam a solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, bem como a
previsivel evolugdo dos negdcios.

Atividade do Fundo em 2016

Em 2016, findas as acdes judiciais, interpostas por entidade detida ou relacionada com os Participantes originarios do
Fundo, que reclamavam direitos de retengao sobre os imdveis do Fundo, com absolvigao deste, e ndo se reconhecendo,
nem créditos, nem direitos de retenco a entidade que colocou a agéo, esta foi interpelada para proceder a entrega dos
imoveis, 0 que nao se verificou. Na verdade, a referida entidade veio a intentar, no ano de 2016, duas novas agdes contra
0 Turirent, uma delas ja decidida e com transito em julgado onde novamente o Fundo foi absolvido.

Durante o ano de 2016 e ndo tendo o Fundo tesouraria para recorrer a via judicial e exigir a entrega dos imdveis de que
é proprietdrio, a Sociedade Gestora contratou os servigos de uma empresa especializada para se deslocar aos imdveis e
aferir o seu estado, quer quanto a eventuais ocupagdes, quer quanto & conservagao. Nestas diligéncias detetou-se que
tinham sido celebrados por entidades ligadas ao anterior participante, contratos de subarrendamento tendo como suporte
um suposto contrato de arrendamento com o Turirent, Estes contratos de subarrendamento com terceiros foram
realizados relativamente a algumas fragdes de imdveis propriedade do Fundo, nomeadamente do prédio sito na Estrada
da Ribeira, Condominio das Amoreiras, em Alcabideche e do imdvel na Areia, em Cascais.
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Contactados estes pretensos subarrendatarios, nao foi possivel nenhum entendimento, preferindo estes continuar os

contratos até ser proferida deciso judicial em contrério, invocando que a alegada arrendatéria, confrontada com a posicao
do Turirent, teria afirmado ser arrendataria dos imaveis.

Findo o prazo inicial de 10 anos de vida do Fundo previsto no regulamento de gestdo, a Sociedade Gestora propds em

Assembleia de Participantes sua a liquidagdo em espécie. No entanto esta proposta néo teve acolhimento por parte do
participante tnico que decidiu pela prorrogacao do prazo por mais um ano.

Atenta a falta de liquidez do Fundo, S0 apds o aumento de capital no montante de Euros 199.927,62 (cento e noventa e
nove mil novecentos e vinte e sete euros e sessenta e dois céntimos) realizado em 29 de Dezembro de 2016 € que o Fundo

teve recursos para preparar agdes judiciais com vista a exigir a entrega judicial dos imoveis contra a entidade ligada ao
participante originario do Fundo e ocupantes dos iméveis.

0 Fundo iniciou a respetiva atividade com as unidades de participag@o a serem subscritas a 1.000 €, e encerrou o exercicio
de 2016 nos 550,6985€.
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0 Fundo apresenta créditos, dos quais a maioria vencidos h4 mais de um ano, s seguintes entidades: L
2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 l/\ ‘
Comissdes de Gestdo 195.210 160.048 121,035 81.243 38.809 82.548 54.461 \/
Comissdes Banco Depositario 25913 19.267 38.203 30.484 24998 25.505 22.556
Honararios ROC 33.750 33.750 33.750 24.525 15.300 - §.000 6;” '
Avaliadores 14.706 64.575 64.575 48.218 48.278 340N -
Advogados : 1035 7.158 | - 3.341 . - -
Construtoras 12.943 8.182 8.182 8.7182 8.182 - = /
Adiantamentos Sociedade Gestora 86.929 65.622 41.781 24666 - 28073 10.413
Condominios 33.574 23359 14.365 - : - -
Qutros 1312 4.760 4671 458 280 J48 20.726
Total 471.432 387.321 333.187 221.0m 136.446 170.546 112.156
Quadro 7

A estes créditos acrescem os valores a pagar de servigos prestados pelas mesmas entidade e ainda ndo faturados, e que
foram registados na base de especializagao de gastos, num total de 26.142 euros.

Perspetivas para 2017

Em 2017 pretende-se continuar com o processo de tomada de posse dos imdveis mantendo-se a estratégia seguida ao
longo dos dltimos anos, atendendo as restricdes de tesouraria que o Fundo continua a enfrentar, ndo obstante o aumento
de capital realizado no final de 2016.

5.4 - 0 Fundo Ca Arrendamento Habitacional

Caracterizacéo Do Fundo Ca Arrendamento Habitacional

0 Fundo CA Arrendamento Habitacional foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios, em 23 de julho de 2009, tendo iniciado a respetiva atividade em 23 de outubro de 2009.

0 CA Arrendamento Habitacional caracteriza-se por ser um fundo de investimento imobilidrio fechado, constituido por
subscricao particular, de distribuicao parcial de rendimentos. A constituigao e funcionamento dos fundos de investimento
de arrendamento habitacional obedecem a uma legislagao especial, acolhida pelo Orgamento de Estado para o ano de
2009, com as especificidades constantes dos artigos 1020 e seguintes da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro e pela
Portaria n.% 1553-A/2008, de 31 de dezembro. Tem como principal objetivo, face a situagao econdmica mais grave desde
0 Pds Guerra, possibilitar aos mutudrios de créditos 4 habitagao alienarem as respetivas fragdes de habitagao para o
Fundo, celebrando, em simultaneo, um contrato de arrendamento, tendo ainda uma opgao de compra, destinada a permitir,
no futuro, a respetiva recompra da mesma fragéo.
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0 regime consagrado na legislagdo que criou os Fundos de Arrendamento Habitacional tem como principais
caracteristicas:

= (s Fundos de Arrendamento sdo obrigatoriamente Fundos Fechados, de subscrico piblica ou particular;

= /5% do seu ativo tem que ser constituido por imdveis que se destinem a habitagao prépria permanente;

= (valor de cada imdvel ndo pode representar mais de 25% do total do ativo do Fundo;

= (0 Fundo pode endividar-se até 33% do total do ativo;

= No minimo, 85% do resultado do Fundo é distribuido como rendimento;

= Isencao de IMT, IMI, Imposto de selo, mais-valias e rendimentos e taxa de supervisdo da CMVM:

= lsencdo dos rendimentos distribuidos aos participantes, mas nao as mais-valias resultantes da alienagdo de
Unidades de Participagao:

= O inquilino tem, obrigatoriamente, opgao de recompra pelo valor atualizado de aquisico (acrescido dos respetivos
custos, desde que esta seja exercida nos dois primeiros anos), acrescido dos respetivos custos, desde que esta seja
exercida nos dois primeiros anos, mas cessa se o arrendatario incumprir o pagamento da renda por um periodo
superior a 3 meses:

= No caso do ndo exercicio da opcao, o arrendatrio tem direito a receber o valor correspondente 3 diferenca entre
0 valor da alienagéo futura do imdvel a terceiros e o valor atualizado da aquisigéo desse mesmo imével pelo FIIAH;

= No caso do imdvel ndo ser vendido, a sociedade gestora terd que pagar essa diferenga até ao prazo méximo de 2
anos apds a cessagao do contrato de arrendamento.

0 Fundo

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo, o Fundo CA Arrendamento
Habitacional € gerido pela SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA.

0 Fundo origntard a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificagao de risco, visando 2
maximizagdo do valor das Unidades de Participagao, através de uma criteriosa selegdo dos valores, predominantemente
imobilidrios, que permitam gerar rendimento para o mesmo Fundo, através da rentabilizagdo dos respetivos ativos
imabilidrios, do desenvolvimento de projetos de construgao e de reabilitagdo de imdveis, e pela valorizagao dos mesmos,
ao longo do tempo.

0 Fundo iniciou a respetiva atividade em 23 de outubro de 2009, com um capital de €50 Milhdes, tendo concluido o seu
primeiro exercicio completo de atividade com cerca de £49,31 Milhes sob gestdo, correspondentes a 500.000 unidades
de participagao.

Durante o ano de 2011, ocorreu um aumento de capital do Fundo, concretizado no dia 06 de setembro, com a subscrigao
de um montante aproximado de €50 Milhdes, correspondentes a 509.728 unidades de participagdo, tendo o Fundo
terminado o ano de 2012 com um Ativo Liquido de cerca de €98,71 Milhdes, correspondentes a 1.009.728 unidades de
participacao.

25

"
&

7



No decorrer do ano de 2013, ocorreu um novo aumento de capital do Fundo, concretizado no dia 01 de abril, com a
subscrigao de um montante aproximado de €18 Milhdes, correspondentes a 184.410 unidades de participagdo, tendo o
Fundo terminado o ano de 2014 com um Capital do Fundo de cerca de £110,88 Milhdes, correspondentes a 1.194.138
unidades de participagao.

Durante o ano de 2016, e fruto da excelente dindmica comercial entretanto implementada, o Fundo realizou a sua primeira
reducdo de capital, concretizada no dia 14 de setembro. Foi resgatado um montante aproximado de €20 Milhdes,
correspondentes a 238.192 Unidades de Participagao.

A 31 de dezembro de 2016, o capital do Fundo ascendia a €80,09 Milhes, correspondentes a 955.946 unidades de
participacao.

0 grafico seguinte ilustra a evolugao do valor da Unidade de Participacao:
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Grafico 16

Atividade do Fundo em 2016

No &mbito da atividade de gestao do Fundo, a SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A. adquiriu imdveis de habitagao, devolutos ou arrendadas.

Prosseguindo uma politica de valorizagao dos ativos imobilidrios através da promogao do arrendamento e da venda, no
ano de 2016 o Fundo manteve a excelente dinamica de vendas iniciada no ano transacto. Para este resultado contribuiu,
acima de tudo, um evidente maior dinamismo do mercado.

Apresentamos seguidamente um resumo dos resultados da atividade desenvolvida no exercicio de 2016:

Fragdes adquiridas durante o ano 1

Fragoes vendidas durante o ano 31

Fragdes arrendadas durante o ano 92
Quadro 7
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Assim, ¢ possivel verificar no grafico abaixo, que apesar do Fundo ter iniciado o ano com 429 fracdes, das quais 310 \\/\
(12%) se encontravam arrendadas, acabou o exercicio com 393 fracoes, das quais 306 (78%) se encontravam .
arrendadas. j

2015 - 2016

W Arrendadas Devolutas m Arrendadas = Vendidas

Outras Informagges Grifico 17 Gréfico 18

As demais informacdes a que se refere o esquema B do Anexo Il do n®1 do artigo 161 do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo, estdo detalhadas nas notas do anexo as demonstracdes financeiras que faz parte integrante
deste relatorio.

Perspetivas para 2017

Para 0 ano de 2017 perspetiva-se a manutengao da inversao da tendéncia de predominancia dos arrendamentos sobre
as vendas, circunsténcia que possibilitara um aumento das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a redugao
de encargos fixos nao recuperaveis imputaveis aos imdveis em carteira.

9.9 - 0 Fundo Carteira Imobiliaria

Caracterizagao do Fundo Carteira Imobiliaria

0 Fundo Carteira Imobilidria foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios em
30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a sua atividade nesta mesma data.

0 Fundo foi constituido em resultado da cisao operada no Fundo CA Imobilidrio, alteragao autorizada pelo Conselho
Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios em 30 de dezembro de 2013.

Tendo como depositario o Montepio Investimento, S.A. e como comercializador a Caixa Econdmica Montepio Geral, o
Fundo Carteira Imobiliaria é gerido pela SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.
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0 Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificacao de risco, visando a
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maximizagao do valor das Unidades de Participagéo, através de uma criteriosa selecao dos valores, predominantemente o
imobilidrios, que permitam a maximizagdo dos valores no longo prazo, através de projetos de reestruturacdo, de
reabilitagao, da realizagao de obras de melhoramento, ampliagao e requalificagao, assente numa perspetiva de geragao ;

de rendimento e de mais-valias.

Em 31 de dezembro de 2016, o capital do Fundo ascendia a 183,5 milhdes de euros (2015: 207,5 ME) correspondentes
a22.527.728 unidades de participagao (2015: 22.527.728 UP), e 0 valor unitario da unidade de participacéo ascendia

a 8,1445 euros (2015: 9,2122 euros).

A carteira de imoveis do Fundo (que inclui os imoveis em contrato de promessa de compra) totaliza a 31 de Dezembro de
2016 0 valor de 145 milhdes de euros, em que o uso habitacional representa cerca de 36% do valor total, 0 uso comercial
representa cerca de 22% e os terrenos representam cerca de 28%. O Fundo tem ainda registados em contratos de
promessa de compra um montante total de 19,4 milhdes de euros. Nos quadros seguintes apresenta-se uma primeira
caracterizagao agregada da carteira escriturada, por segmentos e por distribuiao geografica.

Distribuigao por Segmento

NO % Valor %
Habitagao 650 45% 52110997¢€ 36%
Comércio 351 24% 3255711738€ 22%
Terrenos 335 23% 403294896 28%
Outros 111 8% 20031020€ 14%
1447 100% 145029 243 € 100%
Quadro 8
Unidades Valor (milhares de Euros)
m Habitagdo W Habitagao
= Comércio ® Comércio

m Terrenos

QOutros

Grafico 19
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Distribuicdo Geografica \/\ #
Unidades Valor (milhares de Furas) \/{?
21
22 2% - % i %
21%) 330/0
' m Norte ’ m Norte ‘
m Centro Centro
s Sul = Sul
las Wha

Grafico 21 Grafico 22

Pode-se constatar uma concentragéo nas zonas Norte — com cerca de 42% - e Centro (que inclui Lisboa) - com 36% do

nimero de imoveis.

NO % Valor %
Norte 610 42% 47228 7616 33%
Centro 521 36% 64 866 333 € 45%
Sul 288 20% 30833628 € 21%
lIhas 7?2 2% 21005216 1%
1441 100% 145029 243 € 100%
Quadro 9

Atividade do Fundo em 2016

Durante o exercicio de 2016 a atividade do Fundo continuou orientada, principalmente, para a concretizagao de
operacdes de desinvestimento, acompanhando a tendéncia do mercado imobiliario, significativamente mais propicio
para a venda de imoveis, nomeadamente os destinados a habitagdo. Nao obstante, ndo foi descurada a vertente da
rentabilizacao da carteira por via da celebragao de novos contratos de arrendamento, embora com um ritmo mais
moderado.

Deste modo, foram realizadas vendas de 87 imdveis, num total que ascendeu a 17,05 M€, valor que corresponde a um
aumento de 157% relativamente ao ano anterior.

A maioria dos imdveis transacionados inclui-se no segmento da habitagao (77% em niimero, 43% em valor), seguido
dos terrenos urbanizados (10% em ntmero, 41% em valor). Ja quanto a distribuigao geografica, verificou-se um maior
nimero de transagdes na zona Centro, que inclui a Grande Lisboa (51% em niimero, e 61% em valor), seguido da Zona
Norte (31% em nimero e 28% em valor).
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No que respeita a arrendamento, regista-se a realizagdo de 28 novos contratos, um nimero residual face a carteira l

total, e que representam um valor total de rendas anuais que ascende a 155ME, o que se traduz numa yield bruta de
3,12%. Na distribuigao por segmento, nota-se que a predomindncia é agora dos imdveis destinados comércio (50%), :
seguidos pelos imoveis destinados a habitacao (39%). No que se refere a distribuigao geografica, regista-se maior
concentragao dos imdveis arrendados a Sul (64%).

Foram ainda escriturados 112 iméveis que ja se encontravam sob contrato prdmessa de compra e venda, totalizando
10,1 ME.

Perspetivas para 2017

Para 0 ano de 2017 perspetiva-se a manutencao da tendéncia ja registada em 2016 - predominancia das vendas sobre
os arrendamentos -, circunstancia que possibilitara um crescente e sustentado aumento das disponibilidades financeiras
do Fundo, assim como a redugao do peso dos encargos fixos imputaveis aos imdveis em cartgira.

9.6 - 0 Fundo Continental Retail

Caracterizagao do Fundo Continental Retail

0 Continental Retail & um fundo imobilidrio fechado, constituido por subscricdo particular, por um prazo de dez anos,
prorrogaveis periodos por maioria de dois tercos dos votos correspondentes as unidades de participagao.

0 Fundo foi constituido em 27 de Dezembro de 2004 por um periodo de dez anos, tendo a sua constituicao sido autorizada
pela CMVM por deliberagdo de 16 de Dezembro de 2004. No termo do seu prazo em 27 de Dezembro de 2014, foi
prorrogado por mais dez anos, ou seja até 27 de Dezembro de 2024.

0 capital inicial do Fundo ¢ de £7.500.000, representado por 1.500.000 unidades de participago com o valor unitério
de €5. Em 29 de Setembro de 2005, foi autorizado pela CMVM, o aumento de capital do Fundo no montante global de €
20.590.456 que ocorreu em duas fases, terminando em 19 de Dezembra de 2005, ficando o capital do Fundo com o seu
valor em 28.090.456 € representado por 5.549.244 Unidades de Participacao

A administracao, gestdo e representacao do Fundo compete a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, SA., sendo a funco de banco depositario € assegurada pela Caixa Geral de Depdsitos.

0 objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao crescente do capital
e a obtengdo de um rendimento continuo e estavel, através da constituicdo e gestao de uma carteira de valores
predominantemente imobilidrios baseada em critérios de prudéncia, seletividade, seguranca e rentabilidade, de forma a
acautelar e valorizar os interesses dos participantes.
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0 Fundo ird privilegiar a aquisicdo e o desenvolvimento de iméveis a serem utilizados em atividades de retalho, 3/
nomeadamente centros comerciais, lojas e retail- -parks localizados na Unido Europeia. y\/\

0 Fundo caracteriza-se pela distribuigao de rendimentos parcial, no minimo 80% do resultado distribuivel, a ocorrer numa %
base trimestral, sem prejuizo das necessidades de liquidez inerentes a sua atividade.

Em 31 de dezembro de 2016, o Fundo atingiu o seu décimo segundo exercicio completo de atividade, com um valor global
de cerca de £24,8 milhdes (2015: €19,7 milhdes), correspondentes a 5.549.244 de Unidades de Participagao (2015:
5.549.244), sendo o valor unitario por unidade de participacao de €4,4620 (2015: £€3,5488).

0 gréfico seguinte ilustra a evolugao do valor da Unidade de Participacao:
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Atividade do Fundo em 2016

Em 2016 o Aveiro Center registou uma melhoria dos principais indicadores operacionais:

= Asvendas dos lojistas assinalaram um incremento relevante, a taxa de esforgo das rendas reduziu e o nimero de
visitantes aumentou progressivamente ao longo do ano;
= Atualmente o Centro encontra-se praticamente ocupado na integra e a base de lojistas € bastante estavel.

Em 2016 também foram realizados investimentos de requalificacao do Centro, nomeadamente em aspetos estéticos como
ailuminacdo e ainda aspetos técnicos como reformulagao da cobertura e melhoria do sistema de ar-condicionado.

Perspetivas para 2017

No futuro esperamos continuar a maximizar o valor do Aveiro Center através de uma leitura atenta do mercado imobilidrio
e um acompanhamento proximo dos lojistas.

Sera necessario continuar a dar uma resposta rapida as solicitacdes de todos os intervenientes do Centro e a adapta-lo
as necessidades dos consumidores.



6. Perspetivas da Square para 2017

Para 2017 serdo mantidas as linhas estratégias de gestao no sentido de potenciar o valor dos ativos de acordo com a
tipologia de cada uma das carteiras sob gestao da SQUARE ASSET MANAGEMENT, tendo em atengdo a tendéncia que
se prevé da manutencao da predisposicao do mercado relativamente a compra e venda de imdveis.

Quanto ao fundo de investimento imobiliario aberto, apesar da restrigao comercial imposta pela nova lei dos fundos, as
taxas de juro em niveis historicamente baixos que se deverdo manter em 2017, associada a boa performance do produto
e respetiva divulgacao pela rede comercial fazem prever que o volume sob gestao continue a aumentar mas de uma
forma menos o acentuada face ao que se verificou em anos anteriores.

Relativamente aos outros fundos de restruturacéo, devera manter-se a performance histdrica dos mesmos atendendo a
que se antevé a concretizagdo da continuagao da celebragao de alguns contratos de arrendamento e promessa de venda
no caso dos imoveis ja construidos, bem como a evolugo das situagdes em que se estéd pendente de autorizagdes
administrativas para construgao.

Para o segmento habitacional, nomeadamente no que respeita ao arrendamento, o mercado devera comportar-se em
2017 em linha com a tendéncia que vem desde 2015, quando se verificou uma recuperagao do mercado que contrariou
a tendéncia que se vinha assistindo desde o eclodir da crise no sector.

1. Organizacao e estrutura organizativa

Em 31 de dezembro de 2016 a SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A. tinha, a0 seu servio, 39 colaboradores, distribuidos pelas seguintes areas:

= Administragao

= Servigos Juridicos

= Sistemas

= Controlo Interno

= Recursos Humanos

= Administrativo-Financeiro
= Analise e Investimento

= Comercial e Marketing
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8. Informagao Financeira

0 total do Ativo Liquido desta Sociedade é de €5.361.446.

A andlise das contas mostra um Lucro de £1.187.230,94 propondo o Conselho de Administragao a seguinte aplicagao:
Euros 226.800-para distribuicao aos colaboradores e membros do Conselho de Administragao, a titulo de participagao
dos lucros; Euros 498.230, 94 - para reservas livres e Euros 462.200-para distribuigao de dividendos.

Para efeito do disposto no Artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro, informamos que nao se registam
quaisquer dividas vencidas a favor da Seguranca Social.

Em observagdo do Decreto-Lei n® 543/80 de 7 de novembro, informamos que ndo existem na Sociedade quaisquer
dividas em mora ao Sector Piiblico Estatal.

Para terminar, o Conselho de Administragao deseja expressar ao Fiscal Unico da Sociedade Gestora, 4 Caixa Central de
Crédito Agricola Mdtuo, ao BANIF, a0 Montepio Investimento, a Caixa Econdmica Montepio Geral e & Caixa Geral de
Depdsitos, como instituicdes depositdrias e comercializadoras dos fundos geridos pela SQUARE-SGFII, o seu
reconhecimento pelo apoio sempre evidenciado.

Lishoa, 28 de Fevereiro de 2017

0 Conselho De Administragao

(Mdrio Jorge Patricio Tomé)

WD)

(Pedro Gabriel Bortk*lo Coelho)
W (V>

(Luisa Augusta Moura Bordado)

/w,/ o,

(Lms FerLan de Moura Torres Souto)

W )
7~ g

(Patricia de Almeida e Vasconcelos)
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Demonstragio de Resultados em base Individual (NCA) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
(Valores em Euros)
Notas Ano Ano Anterior

Juros e proveitos similares 11 442 1070
Juros e custos similares 1 254 360
Margem financeira 71 1 188 6.7110
Rendimentos de servicos e comissoes 12 12.583.574 12.956.696
Encargos com servigos e comissdes 12 5612.018 5.194 527
Resultados de ativos ao justo valor com reconhecimento em resultados 21 5
(Outros resultados de exploracao 17 (210.215) (242.526)
Produto bancario 6.761.490 6.926.358
Custos com pessoal 13e 14 2.306.139 2.541.456
(Gastos gerais administrativos 15 2.566.676 2.306.199
Depreciagdes e amortizagdes do exercicio 5eb 190.809 160.246
Imparidade de outros ativos liquida de reposicoes e anulacoes 1 35.162 38.993
Resultado antes de impostos 1.662.704 1.879.464
Impostos:

Correntes 16 475473 484 473
Resultado liquido do exercicio 1.181.231 1.394.991
Resultado por agao basico 3l 3,72
Resultado por agao diluido 311 3,12

Lishoa, 27 de Fevereiro de 2017
0 Contabilista Certificado
A Administragao
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Demonstracao do Rendimento Integral dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Valores em Euros)
Notas Ano Ano Anterior
Resultado liquido do exercicio 1.181.231 1.394.991
Outro rendimento integral
Desvios atuariais dos fundos de pensdes 9e14 (6.564) (52.262)
Total do rendimento integral do exercicio 1.180.667 1.342.729
Lisboa, 27 de Fevereiro de 2017
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Demonstragao das alteracdes no capital proprio nos periodos de 2015 e 2016
(Valores em Euros)
Outras
Reserva Reservase | Resultado | Dividendos Total do
Capital Legal Resultados | Liquido do | Antecipados | Capital
Transitados Periodo Préprio
Saldo em 1 de Janeiro de 2015 375.000 375.000 1.406.621 1.543.321 3.699.942
Outro Rendimento integral ‘ ‘
Desvios atuariais dos fundos de pensdes (52.262) - (52.262)
Constituicdo de reservas 2.321 (2.321) -
Distribuigéo acionista (350.000) | (1.260.000) (1.610.000)
Resultado liquido do exercicio - 1.394.991 1.394.991
Outras variagdes - - - (281.000) (281.000)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 375.000 375.000 1.006.680 | 1.394.991 3.151671
Outro Rendimento integral
Desvios atuariais dos fundos de pensoes (6.564) - (6.564)
Constituicdo de reservas 194.991 (194.991) -
Distribuicao acionista (250.000) | (1.200.000) (1.450.000)
Resultado liquido do exercicio - - . 1.181.231 1187231
Saldo em 31 de dezembro de 2016 375.000 375.000 945107 1.181.231 2.882.338
Lishoa, 21 de Fevereiro de 2017
0 Contabilista Certificado
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Demonstracao de Fluxos de Caixa para o periodo findo em 31 de dezembro de 2016 (Valores em Furos)
Periodo
2016 2015

ATIVIDADES OPERACIONAIS

Juros e proveitos recebidos 440 1.260
Juros e custos pagos - 0]
Servicos e comissdes recebidas 12.409.902 12.587.188
Servigos e comissdes pagas (5.770.475) (5.634.510)
Pagamento a Fornecedores (2.280.239) (2.121.501)
Pagamentos ao Pessoal (2.520.409) (1.904.858)
CAIXA GERADA PELAS OPERAGOES 1.839.219 | 2.933.578
Pagamento / Recebimento do imposto sobre o rendimento (501.351) (1.182.797)
QOutros recebimentos /Pagamentos (273.383) (224.348)

FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 1.064.485 1523433 |
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Pagamentos de:

Ativos Fixos Tangiveis/Intangiveis (130.526) (314.085)
Recebimentos de:

Ativos Fixos Tangiveis 333 9.701
FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES INVESTIMENTO (130.193) (304.384)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Pagamentos de Dividendos (1.429.715) (1.587.479)
FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES FINANCIAMENTO (1.429.115) (1.587.475)
VARIAGAO de CAIXA e EQUIVALENTES (495.423) (365.426)
Efeitos das diferencas de cambio - -
CAIXA e EQUIVALENTES no INICIO do PERIODO 3545.262 3.910.688
CAIXA e EQUIVALENTES no FIM do PERIODO 3.049.839 3.545.262
Lishoa, 27 de Fevereiro de 2017
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ANEXD AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS L/- g

DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Valores expressos em euros)

Nota 1 - Apresentagio

A SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. (SQUARE-SGFII) iniciou a
sua atividade em 1 de agosto de 1990, sob a forma de sociedade andnima, com um capital social de 75.000.000,00 de cudos,
tendo por objeto tinico a administracao, gestdo e representagdo de fundos de investimento imobilidrio e qualquer outro que
seja permitido por lei.

Em cumprimento com o Decreto-Lei n® 343/98, de 6 de novembro, procedeu-se 4 redenominagdo do capital social para
£375.000 néo alterando o niimero de agdes emitidas.

A data do balango a Sociedade gere seis (2015: cinco) fundos de investimento imobilidrio com um total de £842.958.008
(2015: £841.678.115) de ativos sob gestao.

Nota 2 - Bases de Apresentacdo e Principais Politicas Contabilisticas

2.1. Bases De Apresentagao

As Sociedades Gestoras de Fundos de Investimento Imobilirio estdo sujeitas  supervisao do Banco de Portugal, por forca do
n° 1doartigo 1° e da alinea d) do n® 1 do artigo 6° do Regime Geral das Instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras.

No dmbito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho de 2002,
na sua transposigao para a legislagao Portuguesa através do Decreto-Lei n.2 35/2005, de 17 de fevereiro e do Aviso n.2
172005, do Banco de Portugal, as demonstracdes financeiras da Sociedade passaram a ser preparadas de acordo com as
Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), tal como definidas pelo Banco de Portugal.

As NCA traduzem-se na aplicagdo as demonstracdes financeiras individuais das Normas Internacionais de Relato Financeiro
(“IFRS”) tal como adotadas na Unido Eurapeia, com excegao de algumas matérias reguladas pelo Banco de Portugal, como a
imparidade do crédito a clientes e o tratamento contabilistico relativo ao reconhecimento em resultados transitados dos
ajustamentos das responsabilidades por pensdes de reforma e sobrevivéncia apuradas na transigao.

Os IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”) e as
interpretagdes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretation Comitee (“IFRIC”), e pelos respetivos drgos
antecessores.
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As demonstracges financeiras, agora objeto de analise, reportam-se ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e foram
preparadas de acordo com as NCA, as quais incluem os IFRS que estao em vigor e que foram adotados pela Unido Europeia
até & data. As politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGFII na preparagzo das demonstragdes referentes ao exercicio
de 2016 sao consistentes com as utilizadas na preparagao das demonstragdes financeiras do exercicio anterior.

- A preparagdo de demonstragdes financeiras de acordo com as NCA requer que a SQUARE-SGFII efetue julgamentos e
estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas contabilisticas e os montantes de proveitos, custos,
ativos e passivos. Alteragdes em tais pressupostos ou diferengas destes face 4 realidade podero ter impactos sobre as atuais
estimativas e julgamentos. As dreas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou onde sdo utilizados
pressupostos e estimativas significativas na preparagéo das demonstracdes financeiras encontram-se analisadas na Nota 2.3.

As demonstracdes financeiras estdo expressas em euros e foram preparadas de acordo com o principio do custo histdrico.
2.2 Principais Politicas Contabilisticas

Qutros ativos tangiveis

Os ativos tangiveis da Sociedade encontram-se valorizados ao custo deduzido das respetivas amortizagdes acumuladas e

perdas de imparidade. O custo inclui despesas que sao diretamente atribuiveis 4 aquisicdo dos bens.

Os custos subsequentes com os ativos tangiveis serdo reconhecidos apenas se for provavel que deles resultem beneficios
econdmicos futuros. Todas as despesas com a manutengo e reparagdo sero reconhecidas como custo, de acordo com o
principio da especializagao dos exercicios.

As amortizagdes dos outros ativos tangiveis sdo calculadas segundo o método das quotas constantes, s seguintes taxas de
amortizagao que refletem a vida (il esperada dos bens:

Anos
Mobiliario e material 4-10
Equipamento informatico 34
Instalacdes interiores 8-10
Material de transporte 4
Equipamento de Seguranga 4

Quando existe indicagao de que um ativo possa estar em imparidade, o IAS 36 exige que o seu valor recuperavel seja estimado,
devendo ser reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liquido de um ativo exceda o seu valor recuperavel. As
perdas por imparidade sdo reconhecidas na demonstragao dos resultados.

0 valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu prego de venda liquido e o seu valor de uso, sendo este
calculado com base no valor atual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam vir a obter do uso continuado do ativo
e da sua alienacao no fim da sua vida (til.
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Ativos Intangiveis \/\

Os custos incorridos com a aquisigao, produgao e desenvolvimento de software sao capitalizados, assim como as despesas
adicionais suportadas necessarias a sua implementacao. Estes custos sao amortizados de forma linear ao longo da vida (il
esperada destes ativos (normalmente 3 anos).

Os custos diretamente relacionados com o desenvolvimento de aplicacdes informéticas pela Sociedade, sobre os quais seja
expectavel que venham a gerar beneficios econdmicos futuros para além de um exercicio, s3o recunhectdos e registados como
ativos intangiveis.

Todos os restantes encargos relacionados com os servigos informaticos sao reconhecidos como custos quando incorridos.

Beneficios aos Empregados
Fensies

Face as responsabilidades assumidas no dmbito do Acordo Coletivo de Trabalho do Sector Bancério, a SQUARE-SGFII aderiu
ao fundo de pensdes aberto, Fundo de Pensdes SGF Empresas, com vista a cobertura das responsabilidades com penses de
reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia relativamente & maior parte do seu quadro de pessoal (ver Nota 14). Em 31 de
agosto de 2013 a adesao coletiva da SQUARE-SGFII foi transferida do Fundo de Pensdes Aberto SGF Empresas Equilibrado
para o Fundo de Pensdes Aberto SGF Square Acdes.

Os planos de pensdes existentes na SQUARE-SGFII correspondem a planos de beneficios definidos, uma vez que estabelecem
os critérios de determinagao do valor da pensao que um empregado receberd durante a reforma, usualmente dependente de
um ou mais fatores como sejam a idade, anos de servico e retribuicéo.

As responsabilidades da Sociedade com pensdes de reforma sao calculadas anualmente, na data de fecho de contas, por
peritos, individualmente para cada plano, com base no Método da Unidade de Crédito Projetada. A taxa de desconto utilizada
neste célculo é determinada com base nas taxas de mercado associadas a obrigagdes de empresas de rating elevado,
denominadas na moeda em que os beneficios serdo pagos e com maturidade semelhante 2 data do termo das obrigages do
plano.

Os ganhos e perdas atuariais apurados anualmente, resultantes (i) das diferencas entre os pressupostos atuariais e financeiros
utilizados e os valores efetivamente verificados e (ii) das alteragdes de pressupostos atuariais, sao reconhecidos em resultados
transitados - outro rendimento integral.

Anualmente, a Sociedade reconhece como um custo, na sua demonstragao de resultados um valor total liquido que inclui (i) o
custo do servigo corrente, (ii) o custo dos juros, (iii) o rendimento esperado dos ativos do fundo.

A SQUARE-SGFII efetua contribuigdes para o fundo de forma a assegurar a solvéncia do mesmo, sendo os niveis minimos
fixados como segue:
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= Financiamento integral no final de cada exercicio das responsabilidades atuariais por pensies em pagamento; [’\
= Financiamento a um nivel minimo de 95% do valor atuarial das responsabilidades por servicos passados do pessoal no \,\,\

ativo. /

Para os colaboradores admitidos apds o dia 04 de margo de 2009 e que ndo tenham transitado de outras instituiqﬁez
financeiras e se encontrem ao abngu do antigo regime bancario, de acordo com o Decreto-Lei 54/20[]9 passaram
obrigatoriamente a ser inscritos no regime geral da Seguranca Social,

Este Decreto-Lei, veio introduzir alteracdes significativas e tal como a esmagadora maioria dos trabalhadores portugueses, os
trabalhadores bancarios passaram a descontar 11% para a Seguranca Social. Pelo contrario, ndo fardo os 5% de descontos
para os fundos de pensdes, tendo no entanto, por outro lado, tal como as Instituiges de Crédito empregadoras, de descontar,
cada parte, 1,5% para um plano complementar de pensdes, matéria também j4 objeto de convengio coletiva do sector.

A partir de 1 de janeiro de 2011, os empregados bancérios na sua totalidade, foram integrados no Regime Geral da Seguranca
Social, que passou a assegurar a protecao dos colaboradores nas eventualidades de maternidade, paternidade e adogdo e ainda
de velhice, permanecendo sob a responsabilidade da entidade empregadora, a protecao na doenca, invalidez, sobrevivéncia e
morte (Decreto - Lei n®1-A /2011, de 3 de janeiro). A taxa contributiva serd de 26,6%, cabendo 23,6% 4 entidade
empregadora e 3% aos trabalhadores, em substituicdo da Caixa de Abono de Familia dos Empregados Bancérios (CAFEB) que
é extinta por aquele mesmo diploma. Em consequéncia desta alteragao o direito 4 pensdo dos empregados no ativo passa a
ser coberto nos termos definidos pelo Regime Geral da Seguranca Social, tendo em conta o tempo de servigo prestado de 1
de janeiro de 2011 até & idade da reforma, passando a entidade empregadora a suportar o diferencial necessério para a penso
garantida nos termos do Acordo Coletivo de Trabalho.

As pensdes de reforma dos bancarios na Seguranga Social continuam a ser calculadas de acordo com o disposto no ACT, ainda
que haja lugar a uma pensao a receber pelo regime geral de acordo com os anos de desconto para este regime. A entidade
empregadora compete assegurar a diferenca entre a pensao determinada de acordo com o disposto no ACT e aquela que vier
a ser paga pela Seguranca Social.

Assim, a integracdo conduz a um decréscimo efetivo do valor atual dos beneficios totais reportados 4 data normal da reforma
(VABT) a suportar pelo plano de pensdes. Tendo em linha de conta que o calculo dos beneficios nos planos ACT e o Regime
Geral de Seguranca Social sao baseados em formulas distintas, existe a possibilidade de ser obtido um ganho no futuro, quando
0 valor das responsabilidades a data de Reforma (VABT) for inferior ao valor das responsabilidades por servigos passados a
cobrir pelo fundo de pensdes devendo este ganha diferido numa base linear, durante o tempo médio de vida ativa até se atingir
a idade normal de reforma (Ver Nota 14).

Beneficios de satide

Aos trabalhadores bancdrios € assegurada a assisténcia médica por um Servico de Assisténcia Médico-Social. O Servico de
Assisténcia Médico-Social - SAMS - constitui uma entidade auténoma e é gerido pelo Sindicato respetivo.
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0s SAMS proporcionam, aos seus beneficiarios, servigos e/ou comparticipagao em despesas no dominio de assisténcia médica,

meios auxiliares de diagndstico, medicamentos, internamentos hospitalares e intervencdes cirtrgicas, de acordo com as suas \f\/—
disponibilidades financeiras e regulamentagao interna.

z

Constituem contribuicdes obrigatdrias para os SAMS, a cargo da Sociedade, a verba correspondente a 6,5% do total das
retribuicdes efetivas dos trabalhadores no ativo, incluindo, entre outras, o subsidio de férias e o subsidio de Natal.

0 direito a estes beneficios s6 é concedido aos trabalhadores que estiverem ao servigo da Sociedade até 3 idade da reforma
ou que cumprirem os anos minimos obrigatdrios de servigo.

0 cdlculo e registo das obrigacdes da SQUARE-SGFII com beneficios de salde atribuiveis aos trabalhadores na idade da
reforma sao efetuados de forma semelhante as responsabilidades com pensdes.

Remuneragdes varidvess dos empregados

Os acionistas ratificam anualmente em Assembleia Geral os montantes que venham a ser distribuidos aos colaboradores,
sempre que esta ocorra e de acordo com a proposta do Conselho de Administragao.

De acordo com a IAS 19 - Beneficios dos empregados, estes montantes séo reconhecidos como gastos do exercicio a que
respeitam sempre que resulte de uma obrigacéo legal ou construtiva de fazer tal pagamento, ou até mesmo de uma pratica
reiterada da entidade, e desde que os custos possam ser definidos com fiabilidade.

Impostos sobre os lucros

A SQUARE-SGFII esté sujeita ao regime fiscal consignado no Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC).

Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos. Os impostos sobre lucros sio
reconhecidos em resultados, exceto quando estdo relacionados com itens que sdo reconhecidos diretamente nos capitais
proprios, caso em que sao também registados por contrapartida dos capitais prdprios.

Os impostos correntes s&o 0s que se esperam que sejam pagos com base no resultado tributavel apurado de acordo com as
regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada.

Os impostos diferidos sdo calculados, de acordo com o método do passivo com base no balango, sobre as diferencas
temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas
ou substancialmente aprovadas a data de balango em cada jurisdigdo e que se espera virem a ser aplicadas quando as
diferengas temporarias se reverterem.

Os impostos diferidos passivos sao reconhecidos para todas as diferencas tempordrias tributaveis com excecéo das diferencas
resultantes do reconhecimento inicial de ativos e passivos que nao afetem quer o lucro contabilistico quer o fiscal. Os impostos
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diferidos ativos s&o reconhecidos apenas na medida em que seja expectavel que existam lucros tributaveis no futuro, capazes
de absorver as diferengas temporarias dedutiveis. \L

0 calculo do IRC foi apurado pela Sociedade com base numa taxa nominal de imposto de 21%, acrescido das derramas
municipal e estadual, de acordo com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro (ver Nota 16). /

Laixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracao dos fluxos de caixa, a caixa e os seus equivalentes englobam os valores registados em balango
com maturidade inferior a trés meses. Inclui caixa e as disponibilidades em outras instituigGes de crédito.

Reconhecimento de rendimentos de servigos e comissaes

Os rendimentos de servigos e comissdes obtidos 8 medida que os servigos sao prestados sao reconhecidos em resultados no
periodo a que se referem.

Resultados por agdo

Os resultados por agdo basicos sao calculados dividindo o lucro atribuivel aos acionistas pelo nimero de agdes ordindrias em

circulagao.

Reporte por segmentos
Considerando que a SQUARE-SGFII nao detém titulos de capital prdprio ou de divida que sejam negociados publicamente, 3

luz do paragrafo 3 do IAS 14 nao é apresentada informaggo relativa aos segmentos.

2.3 Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboragao das Demonstragdes Financeiras

As NCA estahelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o Conselho de Administragio efetue
julgamentos e faga estimativas necessérias de forma a decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado. As principais
estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicacao dos principios contabilisticos pela Sociedade s3o discutidas
nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicacao afeta os resultados reportados pela Sociedade
e a sua divulgagdo. Uma descrigdo alargada das principais politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGFII ¢
apresentada na Nota 2.2 as demonstragges financeiras.

Considerando que em muitas situagdes existem alternativas ao tratamento contabilistico adotado pelo Conselho de
Administragao, os resultados reportados poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O Conselho
de Administragéo considera que as escolhas efetuadas sao apropriadas e que as demonstracdes financeiras apresentam de
forma adequada a posicao financeira da Sociedade e o resultado das suas operagdes em todos os aspetos materialmente
relevantes.
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Os resultados das alternativas analisadas de seguida sdo apresentados apenas para um melhor entendimento das
demonstracdes financeiras e nao tém intencao de sugerir que outras alternativas ou estimativas possam ser mais apropriadas. \"

Impostos sobre os lucros />

A SQUARE-SGFII encontra-se sujeita a0 pagamento de impostos sobre os lucros. A determinacao do montante global de
impostos sobre os |ucros requer determinadas interpretacdes e estimativas. Existem diversas transagdes e calculos para os
quais a determinagao do valor final de imposto a pagar € incerto durante o ciclo normal de negdcios.Outras interpretagdes e
estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no periodo.

As Autoridades Fiscais tém a atribuigéo de rever o calculo da matéria coletével efetuado pela Sociedade, durante um periodo
de quatro ou seis anos, no caso de haver prejuizos fiscais reportaveis. Desta forma, € possivel que haja correcdes & matéria
coletavel, resultantes principalmente de diferengas na interpretagao da legislacao fiscal. No entanto, é convicgéo do Conselho
de Administragao da Sociedade de que ndo haverd corregdes significativas aos impostos sobre lucros registados nas
demonstracdes financeiras.

Pensdes e outros beneficios a empregados

A determinac@o das responsabilidades por pensdes de reforma requer a utilizagao de pressupostos e estimativas, incluindo a
utilizagdo de projecdes atuariais, rentabilidade estimada dos investimentos e outros fatores que podem ter impacto nos custos
e nas responsabilidades do plano de pensdes.

As estimativas anteriormente referidas sao asseguradas por uma entidade independente.
Nota 3 - Disponibilidades em outras instituigdes de crédito

Esta rubrica a 31 de dezembro de 2016 e 2015 ¢ analisada como segue:

31.12.2016 31.12.2015

Disponibilidades em outras instituigdes de crédito
Caixa de Crédito Agricola Mituo 1495974 146.581
Montepio Geral 647.401 1.379.092
Credit Suisse 499644 -
Banco Portugués de Investimento 93.109 157.204
Caixa Geral de Depdsitos, S.A. 61434 211409
Banco Santander, SA. 1.948 492

Total 2.199.510 1.894.778
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Nota 4 - Aplicagdes em Instituigdes de Crédito L~ - »\\
Esta rubrica a 31 de dezembro de 2016 e 2015 ¢ analisada como segue: Z

31.122016 | 31.12.2015

Aplicagdes em instituicdes de crédito
Caixa Geral de Depdsitos, S.A. _ ‘ 250.000 250.000
Caixa de Crédito Agricola Mituo - 1.400.000
250.000 1.650.000

Em 31 de dezembro de 2016, os montantes relativos a aplicagdes em instituigdes de crédito (escalonadas até 3 meses) vencem
juros a taxa de 0,16 % (2015: 0,10% e 0,16%).

Nota 5 — Qutros Ativos Tangiveis

Esta rubrica, a 31 de dezembro de 2016 e 2015, analisa-se como se segue:

31.12.2016 31.12.2015

Equipamento
Obras em imoveis arrendados 92.852 92.852
Mobiliario e material 262.175 254.026
Maquinas e ferramentas 26.151 26.151
Equipamento informatico 202.469 195.376
Instalagdes interiores 144,887 144.881
Equipamento de seguranga 1904 1.904
Ativos em locagao financeira 9.828 5.828
Ativos tangiveis em curso . 4074
136.266 725.098
Depreciagao acumulada (455.374) (360.126)
Saldo Liguido 280.892 364.972

Durante o exercicio de 2016, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Outros Ativos
Mobilidrio | Maquinas, | Equipamento | Instalagies | Equipamento ativos tangiveis
Iméveis | e material | aparelhose | Informatico | Interiores | de Seguranga | locagdo | emcurso | Total
ferramentas financeira

Custo aquisicao
Saldo inicial 92852 | 254.026 26.151 195.376 144,881 1.904 0.828 4074 | 725098
Adicoes 7 : : 1213 - : - 4075 11.288

Abates/Vendas = (120) - (120)
Transferéncias - 8.149 - - - - - | (8.149) .
Saldo final 92.852 | 262.175 26.151 202.469 144.881 1.904 5.828 - | 736.266
Amortizagdes
Saldo inicial 11.606 86.218 20810 135.234 101.538 1.904 2817 - | 360.126
Amortiz. Exercicio 9.285 31.590 2403 28.385 16.539 - 1.166 - | 95.368
Abates/Vendas - - - (120 - - - - (120
Saldo final 20.891 | 123.808 23.213 163.499 118.077 1.904 3.983 - | 455314
Saldo Liquido 11.961 | 138.367 2938 38.970 26.810 - 1.845 - | 280.892
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Durante o exercicio de 2015, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Qutros ativos | Ativos Total
Mobilidrio e Maquinas, | Equipamento | |Instal. | Equipam.de locagdo tangiveis
Imoveis material aparelhose | Informatico | Interiores | Seguranga | financeira | em curso
: ferramentas : '
Custo aquisigao
Saldo inicial 92.852 249.106 23681 129437 | 143.705 1904 5828 - | 646513
Adicdes - 4920 2470 65.939 1182 - - 4074 18.585
Abates/Vendas = - - -
Transferéncias - - - - - - - . -
Saldo final 92.852 254.026 26.151 195.376 | 144.887 1.904 5.828 4.074 | 725.098
Amortizagdes
Saldo inicial 2.321 49555 11.510 114.248 85.043 1.904 1.651 212.292
Amortiz.exercicio 9.285 36.636 3.240 20.986 16.495 - 1.166 81.807
Abates/Vendas - - - - - - -
Transferéncias - -
Outros - 21 - - - - - 21
Saldo final 11.606 86.218 20.810 135.234 | 101.538 1.904 2811 - | 360.126
Saldo Liquido 81.246 167.808 5.341 60.142 | 43349 - 3.011 - | 364.972
Nota 6 — Ativos Intangiveis
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, esta rubrica é apresentada como segue:
31.12.2016 | 31.12.2015
Adquiridos a terceiros
Sistemas de tratamento automatico de dados 534.295 407.540
Outros ativos intangiveis 190 190
Ativos intangiveis em curso 11,580 11.958
546.065 425.688
Amortizagdes acumuladas (353.314) (251.813)
Saldo Liquido 192.751 167.815
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Durante o exercicio de 2016, o movimento nesta rubrica foi o seguinte: L\ =] l\,\/\
Sistemas de Ativos
tratamento Outros | intangiveis em Total
automatico de dados clurso
Gusto de aquisico
Saldo inicial 407540 190 17.958 425688
Adicdes . - 120377 | 120377
Transferéncias 126.755 - (126.755) -
Saldo final 534.295 190 11.580 | 546.065
Amortizacdes
Saldo inicial 251683 190 257873
Amortizacdes do exercicio 95.441 - 95.441
Saldo final 353.124 190 -| 353314
Saldo Liquido 181.1M - 11.580 192.751
0 movimento nesta rubrica, durante o ano de 2015, foi 0 seguinte:
Sistemas de Ativos
tratamento intangiveis em Total
automatico de dados | Outros curso
Custo de aquisigo
Saldo inicial 263.446 190 21.313 284.949
Adicoes 21.254 - 119.485 140.739
Transferéncias 122.840 - (122.840) -
Saldo final 407.540 190 17.958 425.688
Amortizacdes
Saldo inicial 185.244 190 185.434
Amortizades do exercicio 12439 s 12439
Saldo final 257.683 190 - 251.813
Saldo Liquido 149.851 - 17.958 161.815
Nota 7 — Outros Ativos
A rubrica “Outros ativos” em 31 de dezembro de 2016 e 2015 € analisada como segue:
31.12.2016 | 31.12.2015
Crédito e juros vencidos de devedores 195.210 160.048
Devedores diversos 231.160 180.871
Rendimentos a receber 1.496.421 1.375.753
Pensdes de reforma 1.021 h.182
Despesas com encargo diferido 98.724 95.055
Imparidade de outros ativos (195.210) (160.048)
Total 1.833.926 1.657.461
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A rubrica rendimentos a receber inclui o montante de €1.496.244 (2015: £1.375.578) relativo a comissdes de gestio a
receber dos fundos geridos pela SQUARE-SGFII. \(\

Nota 8 — Outros Passivos

A rubrica de “Outros passivos”, a 31 de dezembro de 2016 e 2015, € analisada como segue:

31.12.2016 31.12.2015
Comissdes a pagar 1.606.076 1.169.676
Remuneracdes a pagar 342.379 580.726
Credores diversos 340.508 181.110
Outros custos a pagar 60.190 66.469
2.349.153 2.591.981

Os montantes apresentados na rubrica comissdes a pagar, dizem respeito a despesas de comercializagao e distribuigao a pagar
as entidades comercializadoras dos fundos geridos pela SQUARE-SGFII - a Caixa de Crédito Agricola Mutuo e a Caixa
Econdmica do Montepio Geral.

Nota 9 - Capital, Outras Reservas e Resultados Transitados

Acdes Ordinarias

Em 31 de dezembro de 2016, o capital social da SQUARE-SGFII encontrava-se representado por 75 mil agdes, com um valor
nominal de €5 cada, as quais se encontram totalmente subscritas e realizadas pelos acionistas abaixo indicados:

Valor % detida

Rightsquare, SGPS, S.A. 356.250 |  95,0000%
Ana Maria de Campos da Rocha Peixoto Salinas na qualidade de Cabega-de-Casal da Heranca de Luis Maria Martins 18.735 4,9960%
Gomes Salinas Monteiro

Dr. Antdnio Frutuoso Melo ) 0,0013%
Dr. Guilherme Frutuoso Melo 5 0.0013%
Dr. Antonio Gaio 5 0,0013%

375.000 | 100,0000%

De acordo com o artigo 49 dos Estatutos da Sociedade, o capital social podera ser aumentado, por deliberacao do Conselho de
Administragdo, até €750.000.
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Reserva Legal

No que se refere as reservas obrigatdrias, aplica-se a legislacao vigente para o sector bancario (Artigo 97° do Decreto-Lei n® Lf\/\

w/

238/92, de 31 de dezembro), a qual exige que a reserva legal seja anualmente creditada em, pelo menos, 10% do lucro liquido
anual, até a concorréncia do capital da Sociedade. A reserva legal s6 pode ser utilizada para aumentar o capital ou para
-absorver prejuizos acumulados. Em 31 de dezembro de 2016 a Reserva Legal encontra-se totalmente constituida (€375.000).

QOutras Reservas E Resultados Transitados

Reserva Legal Outras Reservas e | Total reservas
Resultados e resultados
Transitados transitados
Saldos em 1 de janeiro de 2015 375.000 1.406.621 1.781.621
Distribuigdo dos resultados - (341.679) (347.679)
Desvios atuariais dos fundos de pensoes (52.262) (52.262)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 375.000 1.006.680 1.381.680
Distribuigao dos resultados - (55.009) (55.009)
Desvios atuariais dos fundos de pensoes - (6.564) (6.564)
Saldos em 31 de dezembro de 2016 3175.000 945.107 1.320.107
Nota 11 — Margem Financeira
0 valor desta rubrica é composto da seguinte forma:
31.12.2016 | 31.12.2015
Juros e proveitos similares
Juros de disponibilidades e aplicagdes em instituicdes de crédito 442 7070
Juros e encargos similares

Juros de contratos de leasing 250 351
Outros juros e encargos similares 4 9
254 360

Saldo Liquido 188 6.7110

A margem financeira refletida nas contas resulta, essencialmente, da aplicagéo de capitais na Caixa Central de Crédito
Agricola Mituo, na Caixa Econdmica do Montepio Geral e na Caixa Geral de Depdsitos (ver Nota 4).
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Nota 12 — Resultados de Servigos e Comissdes

Esta rubrica pode ser analisada da seguinte forma:

/ ;};

7

31.12.2016 | 31.12.2015 M~
Rendimentos de servigos e comissdes
Comissao de gestao 12.583.574 | 12.853.698
Comissdo de resgate de unidade de participacio ' - 102.998

12.583.574 | 12.956.696
Encargos com servigos e comissoes
Despesas com a distribuigo e comercializagao das unidades de participagao 5606867 | 5789.818
Por servigos bancarios 5:15] 4.709

5.612.018 | 5.794.527

Saldo Liquido 6.971.556 | 7.162.169

A rubrica rendimentos de servigos e comissdes regista, a data de 31 de dezembro de 2016, comissdes (i) do Fundo CA-
Patrimdnio Crescente no montante de €3.884.103 (2015: £3.133.798); (ii) Fundo CA-Imobilidrio no valor de €3.697.166
(2015: €4.564.531); (iii) Turirent FIl, no valor de €35.152 (2015: €38.641); (iv) Fundo CA- Arrendamento Habitacional no
valor de €987.582 (2015: £1.103.948); (v) Fundo Carteira Imabilidria no valor de £€3.933.715 (2015: €4.115.778) e (vi)

Fundo Continental Retail no valor de €45.856.

Importa ainda referir que, as comisses de resgate do fundo aberto CA Patriménio Crescente, até entdo consideradas como
proveito da sociedade gestora, passaram a reverter em proveito do respetivo Fundo com a entrada no novo Regime dos

Organismos de Investimento Coletivo.

Nota 13 — Custos com Pessoal

0 valor dos custos com pessoal decompde-se da seguinte forma:

31.12.2016 | 31.12.2015
Remuneragdes dos 0rgaos sociais 524.740 901.791
Remuneragdes dos empregados 1245018 1.511.908
Encargos sociais obrigatorios 506.206 506.620
Custos com pensdes de reforma 19.040 12,694
Qutros custos 11.135 8443
2.306.139 2.541.456

A SQUARE-SGFII teve no seu quadro de pessoal durante o exercicio um efetivo médio de 39 colaboradores (2015: 38) ao seu

servigo repartidos da seguinte forma:

2016 2015
Quadros superiores 15 14
Quadros médios 24 24
39 38
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Nota 14 — Beneficios a Empregados b — %

Pensdes de reforma e beneficios de sadde

De acordo com o ACTV em vigor para as entidades do setor bancario (artigos 137.% e 138.2 do ACTV), a SQUARE-SGFII tem a
responsabilidade pelo pagamento de prestacdes de reforma, por beneficios passados, de pessoal no ativo e apds a cessagao
do contrato (relativo a futuros pensionistas).

Para a gestao independente e profissional dessa responsabilidade, a SQUARE-SGFII contratou com a SGF - Sociedade Gestora
de Fundos de Pensdes, a constituigao de um Fundo de Pensdes de Beneficio Definido, que financia as prestagdes de reforma
por velhice, invalidez ou sobrevivéncia e os custos com o SAMS apds a reforma, sendo transferidas as contribuigdes exclusivas
da entidade que visam assegurar a satisfagao das obrigagdes futuras de pagamentos de beneficios de reforma, complementar
ao regime publico de seguranca social.

Anualmente, a sociedade gestora do fundo de pensdes emite o relatdrio de avaliagdo atuarial do Fundo de pensdes, que
evidencia, igualmente, os respetivos pressupostos.

A SQUARE-SGFII adatou na contabilizagao das responsabilidades com o Fundo de Pensdes a IAS 19, que entrou em vigor a 01
de janeiro de 2013 e que foi publicada pela Unido Europeia no Jornal Oficial de 6 de junho de 2012, tal como havia sido
aprovada pela IFRS Foundation, a 31 de Julho de 2012. A norma contabilistica de relato financeiro (IAS 19) determina que as
demonstracdes financeiras devem conter (i) os ativos liquidos disponiveis para beneficios (valorizados ao justa valor); (ii) o
valor presente atuarial dos beneficios de reforma prometidos; (iii) o excesso ou deficit existente no Fundo.

Assim sendo, os saldos apresentados no balango desdobram-se nas seguintes sub-rubricas:

Ano 2016 Ano 2015
Valor dos Ativos Liguidos (Valor do Fundo) 967.602 975114
Responsabilidades Totais a cobrir (inclui SAMS) 966.581 969.332
Excesso/(déficit) de cobertura das responsabilidades 1.021 5.182

Releva-se o pleno cumprimento da obrigagéo de assegurar que 95% das responsabilidades com pagamentos de prestacdes
relativos a beneficios de longo prazo dos empregados, no montante de €918.252 (95% de €966.581 = €918.252) estéo
cobertas a data de relato das demonstragdes financeiras.

Em 31 de dezembro de 2016, o fundo de pensdes da SQUARE-SGFII, englobava 11 participantes (2015: 11 participantes),
sendo que estes participantes sdo na totalidade pessoal no ativo ndo existindo reformados ou pensionistas.

0 valor do fundo de pensdes € representado por unidades de participagao do Fundo de Pensdes Aberto SGF Empresas
Equilibrado, os quais a data de 31 de dezembro de 2016, tinha um Valor Liquido Global de £967.602 (2015:€£975.114)

Os pressupostos atuariais utilizados no calculo das responsabilidades em 31 de dezembro de 2016 e 2015 foram:
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Pressupostos atuariais 2016 2015 i
Tabua de Mortalidade : N
Homens 1V 88/90 V88/90 |
Mulheres TV 88/90 TV 88/90 %
Tabua de Invalidez Tabela utilizada pela SCOR Tabela utilizada pela SCOR
Taxa de evolugao salarial 1,20% 1,50%
Taxa de rendimento do fundo 4,50% 4,50%
Taxa de crescimento das pensdes 1,20% 1,50%
Taxa técnica do juro 4, 50% 4 50%

No calculo das responsabilidades foi utilizado o método da unidade de crédito projetada.

A aplicago do IAS 19 traduz-se nas seguintes responsabilidades e niveis de cobertura reportaveis a 31 de dezembro de 2016

e 2015:
31.12.2016 31.12.2015
Pensdes de | Beneficios Total Pensdes de | Beneficiosde | Total
reforma de saiide reforma salide
Ativos (responsabilidades) reconhecidas em balango
Responsabilidades (870.725) (95.856) | (966.581) (879.087) (90.245) | (969.332)
Valores do Fundo 908.546 59.055 | 967,601 915.600 59514 | 975.114
Ativos liquidos em balanco 31.821 (36.801) 1.020 36.513 (30.731) 5.182
Desvios atuariais acumulados reconhecidos em outro
rendimento integral 70.941 16.106 87047 64.778 15.706 80.484
Evolugao das responsabilidades com pensdes de reforma e beneficios de sadide:
Ano 2016 Ano 2015
Pensdes de | Beneficios Pensdes | Beneficios
reforma de saiide Total de de satde Total
reforma
Responsabilidades em 01 de janeiro 910.1M 59.161 969.332 | 571.479 37146 | 608.625
Custo do servigo corrente 491 323 5294 1.152 75 1221
Custo dos juros 40958 2.662 43620 | 25716 1672 21.388
(Ganhos) e perdas atuariais nas responsabilidades (18.706) (1.216) (19922) | 27.230 1.170 29.000
Prémios (nicos (resseguro) - - - | 315037 20471 335514
Prémio de resseguro - - - | (13.967) (908) (14.875)
Pensdes pagas (29.806) (1.937) (31.743) | (16.476) (1.071) (17.547)
Responsabilidades em 31 de dezembro 907.588 58993 | 966.581 | 910.171 59.161 | 969.332

Em 2016 o fundo pagou pensdes de viuvez e orfandade no montante total de €31.743 (2015: €17.547), na sequéncia do
falecimento de um colaborador em finais de 2014. O capital encontrava-se ressegurado a 100% pelo que originou uma entrada
em 2015 no montante total de £335.514 para fazer face ao pagamento destas responsabilidades.
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Evolugdo do valor do fundo de pensdes nos exercicios de 2016 e 2015:

Ano 2016 Ano 2015
Pensdes de Beneficios Total Pensdes de | Benefici Total
reforma de saude reforma os de
salde
Valor do Fundo em 01 de janeiro 915.600 59514 | 975114 | 618.446 | 40.199 | 658.645
Contribuigoes efetuadas 16.684 1.084 17.168 16.601 1.079 17.680
Rendimento esperado do fundo 41202 2678 43880 21830 1.809 29639
Prémios tinicos (resseguro) - - - 315.037 | 20477 335514
(Ganhos) e perdas atuariais no valor do fundo 35134 . 2.284 37418 45838 2919 48.817
Pensdes pagas 29.806 1.937 31.743 16.416 1.07M 11547
908.546 59.055 | 967.602 | 915600 | 59514 | 975.114
Andlise dos desvios atuariais reconhecidos em balango:
Ano 2016 Ano 2015
Pensoes de | Beneficios Total Pensdes de | Benefici Total
reforma de satide reforma os de
salide
Desvios atuariais em 01 de janeiro 283.446 18.424 301.870 2343714 | 15234 | 249.608
(Ganhos) e perdas atuariais do ano 6.163 400 6.563 49072 3190 52.262
Responsabilidade em 31 de dezembro 289.609 18824 | 308432 | 283446 | 18424 | 301.870

Os custos do exercicio com pensdes de reforma e beneficios de salide sao os que abaixo se apresentam para oS exercicios de

2016 e 2015:
Ano 2016 Ano 2015
Pensdes de | Beneficios | Total | Pensdesde | Beneficios Total

reforma de saiide reforma de saiide
Custo do servico corrente 497 323 | 5294 1.152 75 1221
Custo dos juros 40.958 2662 | 43620 25.7116 1672 21.388
Rendimento esperado do fundo 41.202 2678 | 43.880 21830 1.809 29.639
Custos do exercicio 4.121 307 | 5.034 (962) (62) (1.024)

0 montante total registado em custos com o plano complementar de pensdes (para os trabalhadores admitidos apds 04 de
marco de 2009 (ver Nota 2.2)) em 2016 ascende a €14.006 (2015: €13.718).
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Nota 15 — Gastos Gerais Administrativos

0 valor desta rubrica é composto de acordo com o quadro abaixo:

&

£
W 12

31.12.2016 | 31.12.2015

Consultores e auditores externos 617,978 443.270
Avencas e honorarios 422684 411.049
Rendas e alugueres 301.826 313.996
Deslocagdes e representagao 251.065 306.140
Publicidade e edigao de publicacoes 212.245 215839
Avaliadores externos 145.219 19.791
Servicos de informatica 110.362 92.018
Banco de dados 91.641 83.041
Comunicacdes e expedicdo 88.937 71.691
Judiciais, contencioso e notariado 84.823 85.138
Agua. energia e combustiveis 64.848 68.263
Material de consumo corrente 24.265 31.401
Formagao de Pessoal 22.080 11.083
Servios de limpeza 19.346 11531
Seguros 16.421 16.876
Conservacao e reparacao 11917 13.067
Outros servicos especializados 19.569 3690
Outros fornecimentos e servigos de terceiros 61.450 42.309

2.566.676 2.306.199

Os honordrios do exercicio de 2016 relativos 4 Revisio Legal de Contas ascendem a €23.370 (2015:€18.204).

Nota 16 - Impostos

A SQUARE-SGFII esta sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e

correspondente Derrama Municipal.

0 calculo do imposto corrente dos exercicios de 2016 e 2015 foi apurado pela SQUARE-SGFII com base numa taxa nominal
de IRC e derramas municipal e estadual. As taxas encontram-se definidas nas Leis 64-B/2011 de 30 de dezembro e 64-

A/2008 de 31 de dezembro, respetivamente.

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais estao sujeitas a revisdo e corregdo por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos apds 1/1/2010, anteriormente 6 anos (cinco anos para a Seguranca Social), exceto
quando tenham havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspecoes,
reclamacdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos séo alongados ou suspensos.
Deste modo, as declaracdes fiscais da Empresa dos anos de 2011 a 2016 poderao vir ainda a ser sujeitas a revisao. No entanto,
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¢ convicgdo da SQUARE-SGFII que ndo ocorrerd liquidagdes adicionais de valor significativo no contexto dl{demunstragﬁ

financeiras.

0 imposto sobre o rendimento reportado nos resultados de 2016 e 2015 explica-se como se segue:

&

—

31122016 | 31.12.2015
Imposto corrente . . 415473 484 4713
Total do imposto registado em resultados 415413 484.473

A reconciliagdo entre o imposto esperado a taxa aplicdvel e o imposto reconhecido em resultados, com referéncia aos

exercicios de 2016 e 2015, analisa-se como segue:

31.12.2016 31.12.2015
Lucro bruto contabilistico 1.662.104 1.879.465
Acréscimos/ (decréscimos) a matéria coletavel 10.217 (196.587)
Base tributavel 1.672.921 1.682.878
Coleta 351.313 353.404
Derrama 25094 25.243
Derrama estadual 5.188 5.486
Tributagdes autonomas 93878 100.340
Subtotal 415.413 484473
Retengdes na fonte - (507)
Pagamentos por conta efetuados (345.518) (495.865)
IRC a pagar / (recuperar) 129.955 (11.899)
Nota 17 — Outros Resultados de Exploragao
31.12.2016 31.12.2015

Proveitos
Outros rendimentos e receitas operacionais 4.166 1.989
4.166 1.989

Custos

Outros encargos ¢ gastos operacionais 213114 243434
Outros impostos 1.321 1.081
214441 244515
Saldo Liquido (210.275) (242.526)

A rubrica de Outros encargos e gastos operacionais inclui as rendas de locagao operacional de viaturas ao servigo da empresa
no montante de €152.625 (2015: €159.937), quotizagdes obrigatdrias para a associagao do setor que em 2016 ascendem a
€7.675 (2015: €6.751), bem como o montante de £21.658 relativo a devolugdo de comissdes de resgate do Fundo CA
Patrimdnio Crescente, recebidas pela SQUARE-SGFII, no que diz respeito a relativa ao exercicio de 2015 (ver Nota 12).
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Nota 18 — sistema de controlo interno e Gestao dos Riscos de Atividade

A Sociedade Gestora, tendo em conta a natureza da sua atividade, assegura a existéncia de um sistema de controlo interno e
de gestdo de riscos adequado e eficaz que assegura o efetivo cumprimento das obrigacoes legais e dos deveres a que estd
obrigada. Nesse sentido dispde de estratégias e processos de avaliagio da natureza e o nivel dos riscos a que estd, ou possa
vir a estar exposta, nomeadamente aos riscos de Compliance, Operacional, Sistemas de Informagao.

A Sociedade Gestora apresenta anualmente ao Banco de Portugal e CMVM um relatorio sobre o Sistema de Controlo Interno
onde ¢ evidenciado o cumprimento da legislagao e dos regulamentos em vigor, as deficiéncias detetadas, as medidas adotadas
para as corrigir bem como os respetivos prazos de implementagao. Também nesse relatdrio sdo evidenciadas eventuais
situagdes qualificadoras de branqueamento de capitais, assim como sdo descritas as eventuais reclamacdes recebidas por
parte dos titulares das unidades de participacéo dos fundos sob sua gestao.

Lisboa, 27 de Fevereiro de 2017
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da SQUARE ASSET MANAGEMENT —
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2016 (que evidencia um total de 5.361.446 euros e um total de
capital proprio de 2.882.338 euros, incluindo um resultado liquido de 1.187.231 euros), a
demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstragio das alteragdes no capital proprio e
a demonstragdo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as
demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigdo financeira da SQUARE ASSET
MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. em
31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano
findo naquela data de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA) emitidas pelo
Banco de Portugal.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgio de gestdo pelas demonstragdes financeiras

O orgdo de gestdo € responsavel pela:

- preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade
de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA) emitidas pelo Banco de Portugal;

- elaboracdo do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devida a fraude ou
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- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados as circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracdes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de
segurang¢a mas ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorgdo material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstrac¢des financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nfo detetar uma distor¢do
material devido a fraude ¢ maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢io material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes
intencionais, falsas declaragdes ou sobreposigdo ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequagiio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgio de gestdo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencdo no nosso
relatério para as divulgac¢des relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusGes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém,
acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas
atividades;
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- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteido global das demonstracdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagio apropriada;
- comunicamos com os encarregados da governagio, entre outros assuntos, o 4mbito e o
calenddrio planeado da auditoria, € as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante
do relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatoério de gestio
Em nossa opinido, o relatorio de gestdo foi preparado de acordo com as leis e regulamentos

aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as demonstragdes
financeiras auditadas, néo tendo sido identificadas incorre¢des materiais.

Ma‘@ls/Péjﬁr/a, Jodo Careca & Associados, SROC, Lda.
representada por
Jodo Anténio de Carvalho Careca
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Exmos. Senhores Acionistas,

Em cumprimento da lei e do mandato que nos foi confiado, apresentamos o relatério da nossa
agdo fiscalizadora e 0 nosso parecer sobre o relatorio de gestdo, demonstracdes financeiras e
proposta de aplicagdo de resultados apresentados pelo Conselho de Administracio da
SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A., relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016.

Relatorio

No desempenho das fungdes que nos sdo atribuidas pelo art® 420° do Cédigo das Sociedades
Comerciais, acompanhamos regularmente a atividade da Sociedade, através da analise das
suas contas e dos principios contabilisticos e critérios valorimétricos que lhe estdo subjacentes
e, ainda, através dos contactos estabelecidos com o Conselho de Administragdo e os Servigos,
que nos facultaram sempre todos os elementos e esclarecimentos solicitados, o que nos apraz
registar e agradecer.

Em resultado do trabalho efetuado, é nossa convicgdo que o relatério do Conselho de
Administragdo, as demonstra¢des financeiras, e o respetivo anexo sdo suficientemente
esclarecedores da situagdo da Sociedade e satisfazem as disposicdes legais e estatutdrias.

Parecer

Considerando as anélises e os trabalhos efetuados, e tendo em atencdio o teor da Certificagdo
Legal das Contas, que emitimos, somos de parecer que a Assembleia Geral da SQUARE
ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario,
S.A.:

a) aprove o relatorio do Conselho de Administracdo e as contas do exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2016;

b) aprove a proposta de aplicagdo de resultados constante do relatério do Conselho de
Administragdo.

Lisboa, 15 dg/farco de 2017
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