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INFORMA(;(")ES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. O Fundo

a) A denominagdo do Organismo de Investimento Alternativo (OIA), de tipo Imobilidrio, doravante “Fundo”
é "CA PATRIMONIO CRESCENTE — Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto".

b) O Fundo constituiu-se como Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto, de acordo com a legislagdo
aplicavel, e iniciou a sua atividade em 15 de julho de 2005.

c) A constituigdo do Fundo foi autorizada por deliberagdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios,
adiante designada por CMVM, em 06 de Junho de 2005 e tem duragdo indeterminada.

d) A data da ultima atualizagdo do presente Documento Unico foi a 17 de fevereiro de 2025.

e) O numero de participantes do Fundo em 30 de abril de 2025 era de 7.895 na Categoria A e 18.165 na
Categoria B.

2. A sociedade gestora

a) O Fundo é gerido, por mandato dos participantes que se considera atribuido por simples subscrigdo das
unidades de participacdo e que se mantém até essa participagdo subsistir, pela Square Asset Management
- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA., com sede social na Rua Tierno Galvan,
Torre 3, 142 - 1070-274 Lisboa.

b) A sociedade gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de 375.000
Euros.

c) A sociedade gestora constituiu-se em 6 de Julho de 1990 e encontra-se registada na CMVM desde 5 de
Janeiro de 1996, com o numero 249, estando sujeita a supervisdo da CMVM.

d) A substituicdo da Entidade Gestora sé podera ocorrer por sua iniciativa, caso se verifique a transferéncia
dos poderes de administragdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma entidade
gestora legalmente constituida, desde que o interesse dos participantes e o regular funcionamento do
mercado ndo sejam afetados e mediante autorizagdo da CMVM, a qual notifica a Entidade Gestora no
prazo de 15 dias, a contar da rece¢do do pedido, tornando-se eficaz 40 dias apds a data de notificagcdo da
decisdo de deferimento ou apds o decurso daquele prazo, ou em data posterior indicada pela Entidade
Gestora. Na auséncia de decisdo da CMVM no prazo estabelecido, a autorizagao considera-se concedida.
A substituicdo produz efeitos no final do més seguinte aquele em que for autorizada ou em data diversa
indicada pela requerente com o acordo expresso das sociedades gestoras e do depositario.

e) Compete a sociedade gestora a pratica de todos os atos e operagdes necessarios ou convenientes a boa
gestdo do Fundo, de acordo com elevados critérios de diligéncia e competéncia profissional e, em especial:

i Comprar, vender, permutar, arrendar e/ou subscrever quaisquer valores que nos termos da Lei e
do presente Documento Unico, no qual se inclui o Regulamento de Gestdo, possam integrar o
patriménio do Fundo, outorgando as respetivas escrituras publicas e contratos-promessa de
compra e venda, arrendamento e outros, em integral respeito pela politica de investimento;

ii. Gerir o risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliagio e
acompanhamento;

iii. Decidir quanto as aplicagdes em instrumentos financeiros autorizados e no mercado imobiliario,
de acordo com os condicionalismos legais;

iv. Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limita¢des legais em matéria de endividamento,
guanto a obtenc¢do de empréstimos por conta do Fundo;
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V. Deliberar de forma fundamentada sobre eventuais alteraces ao presente Documento Unico, no
qual se inclui o Regulamento de Gestao, incluindo a liquidagdo do Fundo e quaisquer outras que
se mostrem adequadas a boa gestdo do Fundo e a defesa dos interesses dos participantes;

vi. Representar o Fundo em quaisquer processos judiciais ou extrajudiciais relativos ao exercicio de
direitos e cumprimento de obrigacGes respeitantes a ativos que, facam parte do patrimdnio sob
gestao;

vii. Selecionar as entidades responsdveis pela comercializagdo do Fundo, celebrando com as mesmas
os contratos que se mostrem adequados;

viii.  Determinar, nos termos legais, o valor liquido global do Fundo e das respetivas Unidades de
Participacdo e da-lo a conhecer aos participantes e ao publico em geral, nos termos legais;

iX. Emitir, resgatar ou reembolsar, em ligagdo com o Depositario, as Unidades de Participagdo no
Fundo;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo que se encontram definidos na Lei e no presente

Documento Unico, de forma completa e atempada e fornecer quaisquer informagdes adicionais
no prazo que venha a ser fixado;

Xi. Manter as contas do Fundo em ordem, de acordo com os principios contabilisticos em vigor;
Xii. Elaborar, e publicar um relatdrio anual da atividade e contas do Fundo;
xiii.  Assegurar as relagGes contratuais estabelecidas com a Entidade Depositaria, com as entidades

Comercializadoras das Unidades de Participagdao do Fundo e com os participantes do Fundo;

xiv.  Definir, em estreita colaboragdo com as entidades Comercializadoras, a politica de
comercializagdo, eventuais campanhas publicitarias e outras medidas relativas a comercializagdo
das unidades de participagao do Fundo;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo.

xvi.  Controlar e supervisionar a atividade dos peritos avaliadores de imdveis, em particular, a analise
dos relatérios de avaliagcdo elaborados pelos mesmos quanto (i) as respetivas conclusdes; (ii) a
adequacdo dos métodos utilizados face a classificagdo contabilistica do imével e (iii) eventuais
limitagdes que possam ter impacto no valor das avaliagdes.

xvii.  Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo do Fundo, sem prejuizo da
legislagdo especifica aplicavel a estas atividades;
xviii.  Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos Participantes;

xix.  Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e emitir declaragdes fiscais;
XX. Registar e conservar os documentos referentes ao Fundo e seus ativos.

f) No exercicio das suas atribuigdes, a sociedade gestora observara os condicionalismos legais em vigor,
assumindo uma gestdo prudente e criteriosa com vista a maximizagao do valor da Unidade de Participacdo
e uma adequada defesa dos interesses dos participantes.

g) A sociedade gestora responde perante os participantes pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso
dos deveres legais e regulamentares apliciveis e das obrigacbes decorrentes dos documentos
constitutivos do Fundo.

h) A sociedade gestora indemniza os participantes, nos termos e condigdes definidos no Regulamento n2
7/2023 da CMVM, pelos prejuizos causados em consequéncia de situagBes a si imputaveis,
designadamente: i) Erros e irregularidades na avaliagdo ou na imputa¢do de operagdes a carteira do Fundo;
ii) Erros e irregularidades no processamento das subscricdes e resgates; iii) Cobranca de quantias
indevidas.

3. As entidades subcontratadas
N3o existem entidades subcontratadas pela sociedade gestora para qualquer tipo de prestagdo de servigos, no
ambito da gestdo do Fundo.

4. O depositario
a) O Depositario dos ativos do Fundo é a Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, C.R.L., com
sede na Rua Castilho, n2 233/233-A, freguesia de Avenidas Novas, concelho de Lisboa, com o capital social
de 321.405.715,00 (trezentos e vinte e um milhGes quatrocentos e cinco mil setecentos e quinze Euros),

3 DOCUMENTO UNICO cA PATRIMONIO CRESCENTE Fundo de Investimento Imobiliario Aberto



SQUARE

variavel, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o nimero 258, pessoa coletiva
n.2 501 464 301 que se encontra registada na CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 17
de Novembro de 1995 sob o n2 137, encontrando-se ainda sujeito a supervisdo do Banco de Portugal.

b) Ao Depositario competem, designadamente as seguintes funcgdes:

i Cumprir a Lei, os Regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e o contrato celebrado
com a sociedade gestora, nomeadamente no que se refere a aquisi¢do, alienagdo, subscrigcdo,
resgate, reembolso e a extingao de unidades de participagdo do Fundo;

ii. Guardar os ativos, com exceg¢do de numerdrio, do Fundo, nos seguintes termos:

a. No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou
inscritos em registo, compete ao depositario guardar todos os instrumentos financeiros

b. que possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros
e todos os instrumentos financeiros que lhe possam ser fisicamente entregues,
assegurando que todos os instrumentos financeiros que possam ser registados numa
conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros sdo registados nestes livros em
contas separadas, em nome do organismo de investimento coletivo, para que possam a
todo o tempo ser claramente identificadas como pertencentes ao Fundo;

c. No que respeita aos demais ativos, compete ao Depositario verificar, de acordo com a
documentacgdo e informacgdo facultada pela sociedade gestora e, caso disponiveis, com
base em comprovativos externos, que o Fundo é titular de direitos sobre os referidos ativos
e registar os ativos relativamente aos quais essa titularidade é demonstrada, bem como
manter um registo atualizado dos ativos.

iii. Executar as instrugdes da sociedade gestora, exceto se as mesmas forem contrarias a legislagdo
aplicavel e aos documentos constitutivos;

iv. Assegurar que, nas operagdes relativas aos ativos do Fundo, a contrapartida é entregue nos prazos
conformes a pratica de mercado;

V. Promover o pagamento aos participantes do valor do respetivo resgate das unidades de
participagdo, reembolso ou produto da liquidagao;

vi. Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagGes realizadas por conta do
Fundo;

vii. Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do Fundo;

viii.  Fiscalizar e garantir perante os participantes do Fundo o cumprimento da legislacdo aplicavel e

dos documentos constitutivos do Fundo, designadamente (i) quanto a respetiva politica de
investimentos, incluindo a aplicacdo de rendimentos, (ii) a politica de distribuicdo de rendimentos,
(iii) ao calculo do valor, a emissdo, ao regate, reembolso, alienagdo e extingdo de registo de
unidades de participacdo e (iv) a matéria de conflito de interesses;

ix. Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os
participantes;

X. Informar imediatamente a sociedade gestora da alteragdo dos membros do seu 6rgao de
administracdo, de modo que a sociedade gestora possa notificar imediatamente a Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios sobre a referida alteragao;

Xi. Assegurar o acompanhamento adequado da recegdo de todos os pagamentos efetuados pelos
participantes, ou em nome destes, aquando da subscri¢do de unidades de participagao.

c) O Depositario responde perante a sociedade gestora e os participantes por qualquer prejuizo sofrido pelos
participantes em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigacGes.

d) O recurso por parte do depositario a servigos de terceiras entidades ndo afeta a responsabilidade prevista
no numero anterior.

e) O Depositario acumula as fungdes de Unico intermediario financeiro registador das unidades de
participacdo representativas do Fundo.

f) A substituicdo do depositario depende de autorizagdo da CMVM, caso o contrato entre a sociedade
gestora e o depositdrio seja denunciado e apenas cessara as suas fungdes com o inicio de fungGes de um
novo depositario.

g) O depositario ndo exerce atividades relativas ao Fundo ou a sociedade gestora que possam criar conflitos
de interesses entre os participantes, a sociedade gestora e o préprio depositdrio, salvo se (i) separar,
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funcional e hierarquicamente, o desempenho das suas fun¢des de depositario de outras fungGes
potencialmente conflituantes; e (ii) Identificar, gerir, acompanhar e divulgar devidamente os potenciais
conflitos de interesses aos participantes do Fundo.

5. As entidades comercializadoras

5.1 O Fundo sera comercializado em Portugal, sendo responsavel pela sua comercializagdo a seguinte

entidade:

a) As entidades responsdveis pela colocagdo das Unidades de Participagdo do Fundo sdo a Caixa Central —
Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, C.R.L., com sede na Rua Castilho, n.2 233/233-A, freguesia de
Avenidas Novas, concelho de Lisboa, com o capital social de Euros 302.809.465,00 (trezentos e dois
milhdes oitocentos e nove mil quatrocentos e sessenta e cinco Euros) varidvel, com o nimero Unico de
pessoa coletiva e de matricula na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa 501464301 e as Caixas de
Crédito Agricola Mutuo, atuando como agentes da primeira, e que se encontram discriminadas no Anexo
| ao presente Documento Unico, e a Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, SA.

b) As Unidades de Participagdo do Fundo sdo comercializadas através dos Balcdes e no servigo de Internet
Banking da Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, C.R.L, no site www.creditoagricola.pt
para os clientes que tenham aderido a este servigo.

5.2 A Entidade Comercializadora compete em especial:

a) A recegdo e satisfagdo dos pedidos de subscricdo das unidades de participagdo que lhe sejam
apresentados;

b) A rececdo e satisfagdo dos pedidos de resgate (nos casos legalmente previstos) e de reembolso das
unidades de participagdo de que os participantes sejam titulares;

c) Assegurar que o participante tem em seu poder o documento com informagdes fundamentais
destinadas aos investidores do Fundo (Documento de Informagdo Fundamental ou DIF) e o
Documento Unico (Prospeto e Regulamento de Gestdo) e que se encontra plenamente esclarecido
sobre a subscricdo, riscos associados e outros fatores determinantes para a realizacdo do
investimento.

5.3 A Entidade Comercializadora responde perante os participantes pelos danos causados no exercicio da sua
atividade.

5.4 A Entidade Comercializadora esta sujeita ao dever de disponibilizar ao investidor, nos termos da legislacdo
aplicavel, a informagdo que para o efeito lhe tenha sido remetida pela sociedade gestora, bem como um
extrato com o numero de unidades de participagdo detidas, o seu valor unitario e o valor total das mesmas,
nos termos previstos em regulamento da CMVM.

5.5 O Fundo destina-se a investidores ndo profissionais e profissionais, de acordo com a caracterizagdo do tipo
de investidor realizado pelas entidades comercializadoras.

6. O Auditor

O Fundo é auditado pela Sociedade de ROCs Carlos Teixeira, Noé Gomes & Associados, S.R.0.C. Lda., com sede
na Rua da Torrinha, 228 H, 62. Div. 1, 4050-610 Porto, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o
n° 28 e na CMVM sob 0 n°20161383, fazendo-se representar pelo sécio Noé Gongalves Gomes, Revisor Oficial de
Contas inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n2 498 e na CMVM com o n?2 20160176 ou por
qualquer um dos sdcios ou revisores oficiais de contas contratados.

7. Avaliadores Externos

Os peritos avaliadores de imodveis, responsaveis pelas avaliagdes dos imdveis do Fundo, as quais ocorrem com
uma periodicidade minima de seis meses e, ainda, quer previamente a sua aquisicdo e alienagdo, quer
previamente ao desenvolvimento de projetos de construgdo, e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de
induzir alteragdes significativas no valor do imédvel, e de acordo com a regulamentag¢do emanada pela CMVM s3o
0s seguintes:
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PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS ‘ CMVM - N2 de Registo ‘
AGUA BRANCA - Projectos de Engenharia, Unipessoal, Lda. PAI/2003/0002
APPLETON CONSULTING, LDA PAI/2012/0055
BDOTPRIME - Mediagdo Imobiliaria, Lda PAI/2015/0029
BENEGE - Servicos de Engenharia e Avaliagdes, SA PAI/2003/0006
CBRE - Consultoria e Avaliacdo de Imdveis, Unipessoal, Lda PAI/2006/0001
CERAT - Consultores de Engenharia, SA PAI/2005/0009
FAST VALUE, LDA PAI/2006/0026
GAREN - Avaliagdes de Ativos, Lda. PAI/2007/0019
HANDBIZ, LDA PAI/2011/0054
JONES LANG LASALLE (PORTUGAL) - Sociedade Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal, Lda, PAI/2006/0009
LUSOAVAL - Avaliacdo de Patriménio, Lda PAI/2005/0012
MORE VALUE - Avaliagdes, Lda PAI/2014/0116
NCG — Consultoria e Gest3o, Lda PAI/2004/0029
NOVAVAL - Avaliagdes Imobilidrias e Servicos de Engenharia, Lda PAI/2010/0075
NOVIMED SERVICOS - Servicos Imobiliarios, Lda PAI/2010/0040
PRIME YIELD - Consultadoria e Avaliagdo Imobilidria, Lda PAI/2005/0013
PROMATT - Avaliacdo e Gestdo Imobiliaria Lda PAI/2017/0063
QUANTS, LDA PAI/2018/0100
REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda PAI/2013/0102
RIGHT VALUE - Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2009/0044
ROCKVALUE - Consulting Portugal, Lda PAI/2011/0023
SAVILLS PORTUGAL - Consultoria Lda PAI/2006/0004
TERRAVAL — Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2005/0003
TKA, Lda PAI/2006/0005
TORRES MASCARENHAS, LDA PAI/2010/0054
TRUSTVAL — Avaliacdes e Consultadoria, Lda PAI/2017/0047
UON Consulting, SA PAI/2003/0023
URBANFLOW - Engenharia e Consultoria, Lda PAI/2012/0032
X-YIELD - Sociedade de Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal Lda PAI/2016/0204

8. Consultores externos
N3o existem consultores externos no ambito da gestdo do Fundo.

CAPITULO I
POLITICA DE INVESTIMENTO E DE DISTRIBUI(;AO DE RENDIMENTOS

1. Politica de Investimento do Fundo
1.1 Politica de Investimento

a) O Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto orientara a sua politica de investimento por principios de
rigor, rendibilidade e diversificacdo de risco, visando a maximizacdo do valor das Unidades de
Participacdo, através de uma criteriosa selecdo dos valores, predominantemente imobilidrios, que
permitam gerar rendimento para o Fundo, quer através das rendas dos iméveis, quer pela valorizagdo
dos mesmos ao longo do tempo.

b) A Politica de investimento ndo tem como objetivo a realizagdo de investimentos sustentaveis, mas a
entidade Gestora do Fundo promove caracteristicas sustentdveis, pelo que o Fundo se enquadra no
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Artigo 82 do Regulamento SFDR! light green, nos termos do Anexo 2. Os investimentos subjacentes a este
produto financeiro ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis
do ponto de vista ambiental e/ou social, pelo que ndo estdo alinhados com a Taxonomia Europeia, ou
seja, ndo tem qualquer objetivo percentual para a realizagdo de investimentos em ativos sustentaveis.

c) Porforma a constituir uma carteira diversificada de ativos imobiliarios o Fundo investira diretamente em
imdveis e indiretamente através de organismos de investimento coletivo ou de sociedades.

d) O Fundo investira no espago da Unido Europeia, predominantemente e maioritariamente em Espanha e
Portugal sem qualquer restrigdo quanto a concentragao geografica.

e) Osimoveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos ou fragGes autonomas, prédios rusticos
ou mistos, projetos de construcdo ou reabilitacdo, destinados a arrendamento, promogao ou qualquer
outra forma de exploragdo onerosa legalmente admissivel que gere rendimento para o Fundo, bem como
para revenda, destinados ao comércio, habitacdo, servigos, industria, logistica, turismo ou outra
atividade que seja legalmente admissivel e justificavel do ponto de vista econdmico.

f) O Fundo pode adquirir imdveis em regime de propriedade plena ou em compropriedade. As aquisi¢Ges
em regime de compropriedade podem ocorrer nas seguintes condi¢des:

i) No que respeita a imdveis funcionalmente ligados a exploracdo de fragBes autonomas do OIA
imobiliario;

ii) Quando o comproprietdrio seja outro OIA, uma empresa de seguros ou um fundo de pensdes,

e exista, consoante seja aplicavel, um acordo sobre a constituicdo da propriedade horizontal ou sobre a

reparticdo dos rendimentos gerados pelo imével.

g) O Fundo podera ainda investir em unidades de participacdo de fundos de investimento imobilidrio
abertos e em sociedades imobilidrias admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou em sistema
de negociagdo multilateral.

h) A titulo acessodrio, o Fundo pode investir a sua liquidez em depdsitos bancdrios, certificados de depésito,
unidades de participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado
monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um estado-membro da
Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

i) Por forma a atingir o objetivo de valorizagdo enunciado o patrimdnio do Fundo serad constituido por
valores imobilidrios localizados em estados-membros da Unido Europeia ou da OCDE, orientando os
investimentos, maioritariamente, mas ndo exclusivamente, para Portugal Continental.

1.1.1. Estratégias de Investimento e fatores de Sustentabilidade (ESG? - Ambiente, Social e Governo)

Reconhece-se a oportunidade de incorporar fatores de sustentabilidade ao longo da cadeia de valor dos
investimentos, pelo que a Politica de Investimento pondera as informagdes relativas a avaliages ESG no
ambito das andlises de investimento efetuadas, com o objetivo de adquirir e explorar iméveis e, sempre
que possivel, melhorar o seu desempenho ambiental.

O Fundo, que se enquadra no 82 do Regulamento SFDR, promove caracteristicas ambientais e/ou sociais,
explicadas conforme o Anexo 2, mas ndo tem em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades
econdémicas sustentaveis do ponto de vista ambiental, pelo que ndo estd alinhado com a Taxonomia
Europeia. Para mais informagdes, consulte a Politica ESG da sociedade gestora, disponivel em
www.squaream.pt.

! Regulamento UE n22019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de Novembro de 2019, relativo a divulgacdo de Informagdes
relacionadas com a Sustentabilidade no setor dos servigos financeiros e demais regulamentagdo complementar

2 A sigla ESG significa Environmental, Social and Governance , em que (i) Environmental (Ambiental), é o fator que considera as questdes
ambientais (nomeadamente alterag&es climaticas, e consumo de recursos), (ii) Social (Social), diz respeito a parte social, promogdo do
respeito dos direitos humanos, a relagdo da entidade com as pessoas que ela se relaciona (trabalhadores, clientes, fornecedores e a
comunidade em geral, incluindo-se neste ponto as respostas a questdes de salide e seguranga, protegdo do consumidor) e (iii) Governance
(Governagdo), sdo as politicas empresariais e de governagdo da entidade, nomeadamente, os codigos de ética e conduta, a politica de
remuneracgao, etc.
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As questdes de sustentabilidade sdo incorporadas ao longo da cadeia de valor dos investimentos realizados
pelo Fundo. Entre outras formas de alcangar ou promover caracteristicas ambientais e/ou sociais, a
Entidade Gestora aplica os seguintes procedimentos:

a) Sdo ponderadas as informagdes relativas a analises ESG dos ativos imobilidrios em que investe: (i)
durante a fase de aquisicdo o objetivo passa por adquirir imdveis e implementar medidas de
sustentabilidade de acordo com os objetivos para produtos Artigo 8 do Regulamento SFDR; (ii) na fase
de desenvolvimento e exploragdo dos imodveis, o objetivo passa por mitigar os riscos e,
consequentemente, aumentar os impactos positivos, criando valor através da gestdo dos riscos de
Sustentabilidade.

b) A politica de aquisi¢do e exploragdo de imdveis procura, sempre que possivel, melhorar o desempenho
ambiental dos mesmos, ou seja, combater as alteragdes climaticas, através de (i) reducdo das emissdes
de CO2; (ii) aumento da eficiéncia energética; (iii) aumento da proporgdo de energia renovavel; e (iv)
promogao de aspetos de sustentabilidade nos contratos de arrendamento;

c) Os riscos de sustentabilidade (Riscos ESG) sdo considerados no processo de decisdo de investimento
juntamente com fatores financeiros. Em funcdo da informacdo disponivel, a Entidade Gestora
pondera, no curto, médio e longo prazo, os riscos relativos a eventos ESG com impacto nos
investimentos realizados.

1.1.2. O controlo das atividades que sdo exercidas nos imdveis que sdo detidos pelo Fundo assume uma
especial importancia, ndo sendo permitido, em tais imdveis, o desenvolvimento de atividades
econdmicas que contribuem negativamente para a concretizagdo de objetivos de ESG. Assim, ndo sdo
considerados elegiveis para a realizagdo e manuten¢do de investimentos, os imdveis onde sejam
desenvolvidas atividades (politica de exclusdo aplicdvel a 100% da carteira do Fundo):

a. Proibidas ao abrigo da Lei nacional, europeia ou de quaisquer convengdes internacionais,
incluindo os principios fundamentais dos Direitos Humanos;
De produgdo de armas e munigdes;

c. De produgdo ou negociagao de equipamento radioativo, salvo para fins medicinais ou de
produgdo de energia, legalmente permitidos;

d. Comércio ndo licenciado de espécies de vida selvagem ou em vias de extingdo;

e. Armazenagem de lixo perigoso, salvo para efeitos de reciclagem;

f.  Extragdo de carvao.

g. Prostituicdo e pornografia.

2 Parametro de Referéncia (benchmark)
Na gestdo do Fundo, a entidade Gestora nao utiliza nenhum parametro de referéncia.

3 Limites ao Investimento
3.1. Limites contratuais ao investimento

A composicdo do patrimonio do Fundo obedece as normas legais em vigor, tendo como limites contratuais, as
seguintes regras:
a) O valor dos prédios rusticos ndo pode representar mais de 5% do ativo total do Fundo.
b) Os projetos de construgdo ou de reabilitacdo de imdveis, ndo pode representar, no seu conjunto,
mais de 10% do ativo total do Fundo.

c) O limite de aquisicdo de unidades de participagdo num fundo de investimento é de 20% do ativo
total do Fundo, apenas podendo ser adquiridas unidades de participagdo de fundos de
investimento imobilidrio abertos ou admitidas a negociagdo em mercado regulamentado ou em
sistema de negocia¢cdo multilateral

d) A sociedade gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de fundos de investimento imobiliario
que administre, adquirir, em nome e por conta destes, mais de 20% das unidades de participacdo
de um fundo de investimento imobiliario.
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e)

f)

O investimento em participagdes em sociedades imobilidrias admitidas a negociagdo em mercado
regulamentado ou em sistema de negociagdo multilateral ndo pode representar mais de 20% do
ativo total do Fundo e so6 pode ser efetuado desde que:

i. O objeto social da sociedade imobilidria se enquadre exclusivamente numa das atividades que
podem ser diretamente desenvolvidas pelos fundos de investimento;

ii. O ativo da sociedade imobilidria seja composto por um minimo de dois tergos de imdveis
passiveis de integrar diretamente a carteira do fundo de investimento;

iii. A sociedade imobiliaria ndo possua participagdes em quaisquer outras sociedades;

iv. A sociedade imobilidria tenha sede estatutdria e efetiva num dos Estados membros da Unido
Europeia ou da OCDE no qual o respetivo fundo de investimento pode investir;

v. As contas da sociedade imobilidria sejam sujeitas a regime equivalente ao dos fundos de
investimento em matéria de revisdo independente e de reporte a CMVM de informagdo
financeira;

vi. A sociedade imobilidria se comprometa contratualmente com a entidade gestora do fundo de
investimento a prestar toda a informagdo que esta deva remeter a CMVM;

vii. Aos imdveis e outros ativos que integrem o patrimdnio da sociedade imobilidria ou por esta
adquiridos, explorados ou alienados, sejam aplicados principios equiparaveis ao regime
aplicavel aos fundos de investimento, nomeadamente no que respeita a regras de avaliacdo,
conflitos de interesse e prestacdo de informacdo;

viii. Cujas acdes estejam admitidas a negociacgdo em mercado regulamentado ou em sistema de
negociagao multilateral.

Os investimentos fora da Unido Europeia ndo podem representar mais de 25% do ativo global do

Fundo

O limite referido na alinea e) é aferido em relagdo a média dos valores verificados no final de cada um dos

ultimos seis meses.

3.2. Limites legais ao investimento

A composicdo do patriménio do Fundo obedece as normas legais em vigor, tendo que respeitar,
obrigatoriamente, as seguintes regras:

a)

b)
c)

d)

e)

O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tergos do ativo total do Fundo

de Investimento;

O valor dos imdveis ndo pode representar menos de 25% do ativo total do Fundo de Investimento;

O valor de um imdvel ou de outro ativo imobilidrio ndo pode representar mais de 20% do ativo total

do Fundo de Investimento;

O valor dos imoéveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdao onerosa, ndo pode

representar menos de 10% do ativo total do Fundo;

O valor dos imoéveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdao onerosa, ndo pode

superar 20% do ativo total do Fundo sempre que a contraparte ou contrapartes sejam:

i) A sociedade gestora;

ii) Entidades que detenham participagdes superiores a 10 % do capital social ou dos direitos de voto

da sociedade gestora;

iii) Entidades que se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo com a Entidade Gestora, ou as
Entidades com quem as primeiras se encontrem em relagdao de dominio ou de grupo;

iv) Entidades em que a Entidade Gestora, ou Entidade que com aquela se encontre em relagdo de
dominio ou de grupo, detenha participagdo superior a 20 % do capital social ou dos direitos de
voto;

v) O Depositdrio ou qualquer entidade que com este se encontre numa das relagées referidas nas
alineas ii) aiv);

vi) Os membros dos érgaos sociais de qualquer das entidades referidas nas alineas anteriores;
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vii) Entidades que, nos termos da Lei, se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, ou que
sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular ou coletiva.

f) Para efeitos do disposto na alinea c), constitui um imdvel, o conjunto das fragGes auténomas de um
mesmo edificio submetido ao regime da propriedade horizontal, e o conjunto de edificios contiguos
funcionalmente ligados entre si pela existéncia de partes comuns afetas ao uso de todas ou algumas
unidades ou fragGes que os compdem.

Os limites referidos nas alineas a), b), c), d), e e) sdo aferidos em relagdo a média dos valores verificados no
final de cada um dos ultimos seis meses.

3.3. O Fundo pode endividar-se até ao limite de 25% do seu ativo total para fazer face a necessidades de
investimentos em ativos imobilidrios ou de liquidez. A aquisicdo de imdveis cuja contraprestacdo seja
diferida no tempo é considerada para efeitos da determinagdo dos limites ao endividamento. Para a
contratacdo de empréstimos serdo tidos em consideragdo os prazos, os custos, o indexante e o spread
dos respetivos empréstimos, de acordo com as condi¢cdes de mercado a data da contratagdo dos
mesmos.

3.4. Em casos devidamente fundamentados o Fundo podera deter transitoriamente uma estrutura
patrimonial que ndo respeite algumas das alineas do n.2 3 desde que a sociedade gestora obtenha, nos
termos da Lei, a competente aprovagdo junto da CMVM.

4, Técnicas e instrumentos de gestao

4.1 Instrumentos financeiros derivados
O Fundo n3do recorre a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados.

4.2 Reportes e empréstimos
O Fundo nado recorre a utilizagcdo de operagbes de empréstimo e de reporte de instrumentos financeiros.

4.3 Outras técnicas e instrumentos de gestao e caracteristicas de outros empréstimos suscetiveis de serem
utilizados na gestao do Fundo, nomeadamente termos e condigées do recurso a mecanismos de gestao de
liquidez

Enquanto OIA imobilidrio, o Fundo investe numa classe de ativos menos liquidos, o que determina maiores
exigéncias na gestdo do risco de liquidez no interesse dos participantes, pelo que o Fundo adota os seguintes
mecanismos de gestdo de liquidez, com vista a uma adequada e eficaz gestdo de pedidos de resgate, quer na
sua gestdo diaria do risco de liquidez, quer e em condigGes excecionais de mercado, a saber:

a) Mecanismos de gestdo de liquidez na gestdo corrente do risco de liquidez:

i. Janela de resgate - restricdo temporaria e parcial do direito dos participantes do Fundo de
resgatarem as suas unidades de participacdo, sem prejuizo de poderem ser recebidos pedidos de
resgate a todo o tempo.

ii. Periodo de pré-aviso para resgate - periodo de notificagdo prévia que os participantes do Fundo
devem observar para poderem resgatar os seus investimentos.

iii. Comissées de resgate - montante pago ao Fundo pelos participantes aquando do resgate de unidades
de participagdo e que garante que os participantes que permanecerem no Fundo ndo sejam
injustamente prejudicados.

b) Mecanismos de gestdo de liquidez de utilizagdo exclusiva em circunstancias excecionais de mercado:

No melhor interesse dos participantes, a Sociedade Gestora pode recorrer, separada ou cumulativamente, aos
seguintes mecanismos excecionais de gestdo de liquidez:

i) Postecipacdo do processamento dos resgates, nas condi¢gdes descritas no Ponto i) infra da
presente alinea B), do Ponto 4.3 do presente Capitulo.

10 DOCUMENTO UNICO cA PATRIMONIO CRESCENTE Fundo de Investimento Imobiliario Aberto



i) Adicionalmente a Comissdao de Resgate prevista no Ponto 5.1 do Capitulo IIl, da parte |, poder-
se-a aplicar, sob determinadas condi¢Ges, uma taxa de resgate adicional de até 5%, que
reverterd, integralmente, para o Fundo.

A ativagdo dos referidos mecanismos excecionais podera ocorrer por decisdo da Sociedade Gestora nas seguintes
condigGes cumulativas:

a. Sempre que a Sociedade Gestora verifique que a liquidez imediata do Fundo é inferior a 2% do VLGF
e

b. O numero de Unidades de Participacdo resgatadas e pedidas a resgate permanecer pelo periodo de
seis meses consecutivos, superior ao numero de Unidades de Participagdo subscritas, com referéncia
ao ultimo dia util de cada més.

A decisdo de ativagdo dos mecanismos enumerados nos pardgrafos anteriores é comunicada imediatamente a
CMVM, indicando as circunstancias que a fundamentam e em que medida o interesse dos participantes a justifica.

O acionamento dos mecanismos enumerados supra, bem como a taxa de resgate adicional a aplicar, serdo alvo de
publicagdo de aviso de informacdo relevante especifica no Sistema de Difusdo de Informag¢do da CMVM
(www.cmvm.pt), no site da Sociedade Gestora (www.squaream.pt) e nos locais de comercializagdo do Fundo. A
aplicagdo dos mecanismos produzird efeitos no dia util seguinte a tomada de decisdo.

A Sociedade Gestora podera a qualquer momento, no melhor interesse e salvaguarda de todos os participantes,
decidir a desativacdao dos mecanismos de gestdo de liquidez supra enumerados, procedendo de igual forma as
respetivas comunicacdo e divulgagoes.

Condigdes especificas dos mecanismos excecionais de gestdo de liquidez:

i) Postecipacdo do processamento dos resgates:

e Utilizagdo da Postecipagao: A Sociedade Gestora pode decidir, nas situagdes excecionais enumeradas
anteriormente e no interesse dos participantes, com o objetivo de assegurar a adequada gestao da
liquidez do Fundo, postergar o processamento e respetivo pagamento dos resgates nos seguintes
termos:

Para as unidades de participagao da Classe A:

Sem prejuizo da manutengdo da periodicidade (didria) dos pedidos de resgate, o processamento dos
resgates podera ser adiado para a janela seguinte, aplicando-se temporariamente a estas unidades de
participagdo as datas de processamento aplicaveis a Classe B, tendo como referéncia as datas de 31 de
janeiro, 31 de margo, 31 de maio, 31 de julho, 30 de setembro e 30 de novembro de cada ano civil,
ocorrendo o referido processamento na primeira janela seguinte.

Para as unidades de participa¢do da Classe B
- Investidores nao profissionais:

Sem prejuizo da manutencgao da periodicidade (bimestral) dos pedidos de resgate, o processamento
dos resgates serd adiado para a janela seguinte, tendo como datas de referéncia as datas de 31 de
janeiro, 31 de mar¢o, 31 de maio, 31 de julho, 30 de setembro e 30 de novembro de cada ano civil.
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- Investidores profissionais:

Sem prejuizo da manutenc¢do da periodicidade (semestral) dos pedidos de resgate, o processamento
dos resgates serd ser adiado para a janela seguinte, tendo como datas de referéncia 31 de maio e 30
de novembro de cada ano civil.

A Sociedade Gestora pode, a seu critério e no exclusivo interesse e salvaguarda de todos os
participantes, antecipar o processamento dos resgates, caso a situagdo de liquidez normalize, ou pode
prolongar o prazo de postecipagdo, conforme o contexto de mercado ou a necessidade de proteger os
interesses do Fundo e dos seus participantes.

ii) Taxa de resgate adicional

Utilizagdo de taxa de resgate adicional: A Sociedade Gestora pode decidir, nas situacdes excecionais
enumeradas anteriormente e no melhor interesse dos participantes, a aplicagdo de uma taxa de
resgate adicional de até 5% sobre a taxa em vigor.

A Sociedade Gestora pode, a seu critério e no exclusivo interesse e salvaguarda de todos os
participantes, cancelar a aplicagdo da taxa adicional, caso a situagdo de liquidez normalize, ou pode
rever a taxa adicional aplicavel, conforme o contexto de mercado ou a necessidade de proteger os
interesses do Fundo e dos seus participantes.

A Sociedade Gestora compromete-se a comunicar, de forma transparente e atempada, aos participantes os
mecanismos excecionais de gestdo de liquidez, mediante o envio da informagdo relativa as circunstancias
excecionais que levaram a sua aplicagdo, a nova data prevista para processamento do resgate e, caso aplicavel, a
nova taxa adicional a aplicar. A notificagdo sera feita pelo Comercializador que se compromete a remeter a mesma
a cada participante.

A Suspensdo das operagdes de subscricdo e resgate pode ocorrer quando estejam esgotados os meios liquidos
detidos pelo Fundo e o recurso ao endividamento, quando os pedidos de resgate excederem, num periodo ndo
superior a 5 (cinco) dias, 10% do valor liquido global do Fundo e n3o determina a suspensdo simultdnea da
subscri¢do, podendo esta apenas efetuar-se apds obtengao de declaragdo do participante, por escrito ou noutro
suporte de idéntica fiabilidade, de que tomou conhecimento prévio da suspensdo do resgate. A suspensdo das
operagOes de subscricdo ou de resgate pode ocorrer noutras circunstancias excecionais, desde que obtido o
acordo do depositario. A suspensdo da subscricdo ou do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido
apresentados até ao fim do dia anterior ao da tomada de decisdo, conforme melhor descrito no Ponto 7. do
Capitulo 11l

5. Caracteristicas especiais do Fundo
N3o aplicavel.

6. Valorizacao dos Ativos
O valor da Unidade de Participagdo é calculado todos os dias Uteis de acordo com os critérios contabilisticos
e financeiros geralmente aceites e as normas legalmente estabelecidas, e determina-se pela divisdo do valor
liquido global do Fundo pelo numero de Unidades de Participagdo em circulagdo. O valor liquido global do
Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores ativos e passivos que o integram o montante de comissdes
e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira do Fundo.

6.1 Regras de valorimetria

A valorizac¢do dos ativos que compdem a carteira do Fundo serd efetuada de acordo com os seguintes critérios:
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a) Osimdveis que integrem o patriménio do Fundo estdo sujeitos a avaliagdes por dois peritos avaliadores
com uma periodicidade minima de seis meses, sendo ainda necessario realizar-se avaliagdes nas
seguintes situagdes:

i Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagao do
imodvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego da
transagao;

ii. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do
imovel;

iii.  Previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital, com uma antecedéncia ndo superior
a seis meses, relativamente a data de realizacdo do aumento ou reducdo;

iv.  Previamente a fusdo e cisdo do Fundo de Investimento, caso a Ultima avaliagdo dos imdveis que
integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente
a data de produgdo de efeitos da operagdo.

b) Os imdveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em que passam a
integrar o patriménio do Fundo, e até que ocorra a avaliagdo seguinte.

c) Sem prejuizo do disposto na alinea b) supra, os iméveis acabados e os prédios rusticos sdo valorizados
pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imdveis.

d) Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo valorizados no ativo do Fundo na proporg¢ado
da parte por este adquirida.

e) Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu valor de
mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo do Fundo,
registada ao seu prego de custo ou de construcdo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos nestes termos
para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei deve ser aferida pela diferenca entre o valor
inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

f) Os imdveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando,
cumulativamente:
a. O Fundo de Investimento:
i. Recebatempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados a transacdo;
ii. Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do imovel;
iii. Transfira a posse para o promitente adquirente;
b. O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel,
c. Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.
g) Na avaliacdo dos projetos de construgdo considera-se uma alteragdo significativa do valor do imoével a
incorporacao de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de acordo com o
auto de mediacdo da situagdo da obra elaborado pela empresa de fiscalizacdo.
h) As unidades de participagdo dos fundos de investimento que integram o patriménio do Fundo, sdo avaliadas
ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso de unidades de
participacdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado, as quais se aplica o disposto na alinea
seguinte.
i) Os restantes ativos, designadamente as participagdes em sociedades imobiliarias, sdo valorizados ao prego
de fecho do mercado mais representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a
negocia¢do ou, na sua falta, de acordo com as metodologias previstas nos Artigos 302 e 312 do Regulamento
da CMVM 7/2023.
j) O valor da Unidade de Participacdo calculado em cada dia podera ser superior, inferior ou igual ao do dia
anterior. A oscilagdo do valor da Unidade de Participacdo é funcdo da variacdo do prego dos ativos que
compdem a carteira do Fundo.

6.2 Momento de referéncia da valorizagao

As 17 horas (dezassete horas) de todos os dias Uteis correspondem ao momento temporal relevante, para:

DOCUMENTO UNICO cA PATRIMONIO CRESCENTE Fundo de Investimento Imobiliario Aberto



SQUARE

a) efeitos da valorizagdo dos ativos que integram o patrimoénio do Fundo e
b) determinagdo da composi¢do da carteira do Fundo, na qual sdo consideradas todas as transagGes
efetuadas e confirmadas, até esse momento.

7. Custos e Encargos

CUSTOS % DA COMISSAO

IMPUTAVEIS DIRETAMENTE AO PARTICIPANTE

Comissdo de subscri¢do 0%
Até 364 dias (inclusive) 2%
Classe A De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%
Comissdo de resgate
Até 364 dias (inclusive) 2%
Classe B De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%

IMPUTAVEIS DIRETAMENTE AO FUNDO

Comissdo de gestdo

Componente fixa (taxa anual) 1%

Equivalente a 10% da diferenca entre a Taxa Euribor a 12 meses, aferida no primeiro dia util de
cada ano adicionada de 2% e a performance do Fundo entre cada valorizagdo, de acordo com a
seguinte férmula: 10%x [Rendibilidade do Fundo — (Euribor a 12 meses + 2%)], ndo podendo esta
componente, em valor absoluto, exceder 1% (um por cento) ao ano.

Componente variavel

Comissdo de depdsito (taxa anual) 0,25%
Taxa de supervisdo (taxa mensal) 0,0026%
Outros Custos (ndo considerados no Despesas relativas a imdveis que fagam parte do patriménio do fundo, comissdes bancarias,

calculo da taxa de encargos correntes) | impostos e taxas

Tabela de Encargos Correntes durante o ano de 2024

ENCARGOS VALOR % VLGF

Comissdo de Gestdo - componente fixa 12.712.809,68 € 1,0417%
%

Comissdo de deposito 3.178.202,50 € 0,2604%

Taxa de supervisdo 255.000,00 € 0,0209%

Custos de Auditoria 70.525,13 € 0,00658%

Outros encargos correntes 2.383.012,45 € 0,1953%

(Imposto de Selo e encargos com avaliagdes)

Total Encargos correntes 18.599.549,76 € 1,5241 %

a) O valor liquido global do organismo de investimento coletivo é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissGes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira,
independentemente do seu pagamento.
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b) A deducdo referida no paragrafo anterior é processada sequencialmente, da seguinte forma:

i  Dedugdo ao patrimoénio do organismo de investimento coletivo de todos os encargos legais e
regulamentares, com excecdo dos referentes a comissdo de gestdo, a comissdo de depdsito e a taxa
de supervisao;

ii  Dedugdo, em simultaneo, da comissdo de gestao fixa e da comissdo de depdsito;

iii Deducdo da comissdo de gestdo variavel; e

iv  Deducgdo da taxa de supervisdo devida a CMVM.

7.2 ComissOes e encargos a suportar pelo Fundo

7.2.1 Comissdo de Gestdo
a) Pelo exercicio da sua atividade, a sociedade gestora recebera do Fundo uma comissdo composta por uma
componente fixa e uma componente varidvel:

i. Componente fixa — Taxa nominal de 1% (um por cento) ao ano, calculada diariamente sobre o
patrimoénio liquido do Fundo, cobrada mensalmente até ao ultimo dia Gtil do més seguinte;

ii. Componente varidvel - Equivalente a 10% da diferenca entre a Taxa Euribor a 12 meses aferida no
primeiro dia Util de cada ano adicionada de 2% e a performance do Fundo entre cada valorizagdo, de
acordo com a seguinte formula: 10%x [Rendibilidade do Fundo — (Euribor a 12 meses + 2%)], ndo
podendo esta componente, em valor absoluto, exceder 1% (um por cento) ao ano.

b) A comissdo serd calculada diariamente de acordo com a férmula acima indicada tendo por base o
patrimoénio liquido do Fundo e cobrada anualmente até ao ultimo dia util de janeiro.

7.2.2 Comissao de Depdsito
Pelo exercicio da sua atividade, o Depositario recebera do Fundo uma comissdo equivalente a uma taxa
nominal anual de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) calculada diariamente sobre o patriménio
liquido do Fundo e cobrada trimestralmente até ao ultimo dia util do més seguinte.

7.2.3 Outros custos e encargos

Para além da comissdo de gestdo e de depdsito, constituem encargos do Fundo, decorrentes da sua atividade

e em conformidade com a respetiva politica de investimento. os seguintes:

a) Honordrios de peritos avaliadores respeitantes a avaliagGes obrigatdrias, periddicas ou ndo, e relativos a
valores imobiliarios a adquirir, desde que venham a integrar os valores do Fundo, ou que sejam ja parte
integrante do patriménio do Fundo;

b) Honorarios de revisores oficiais de contas ou sociedades de revisores oficiais de contas relativos a
certificagcdo das contas do Fundo;

¢) Todas as despesas com honorarios de advogados e solicitadores, relativamente a iméveis que constituam
patriménio do Fundo;

d) Todas as despesas ou custos judiciais referentes a processos em que o Fundo, na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido;

e) Impostos relativos a rendimentos produzidos pelo patriménio do Fundo;

f) Despesas com custos de financiamento relacionados com endividamento;

g) Taxas de saneamento relativas a imdveis que facam parte do patrimdénio do Fundo;

h) Honorarios referentes a prestacdo de servicos de mediagdo imobiliaria de ativos imobiliarios que
integrem ou venham a integrar o patriménio do Fundo, desde que relativos a negdcios que se
concretizem para o Fundo;

i) Emolumentos notariais e registais relativos a valores imobilidrios que integrem o patriménio do Fundo;

j) Custos referentes a campanhas publicitarias que tenham por objeto ativos imobiliarios propriedade do
Fundo;

k) Elaboragdo de estudos, projetos e fiscalizagdo de obras, incluindo a respetiva coordenagao, licengas e
outros custos inerentes a exploragdo imobilidria, relativamente a imdveis que integrem ou venham a
integrar o patriménio do Fundo;

15 DOCUMENTO UNICO cA PATRIMONIO CRESCENTE Fundo de Investimento Imobiliario Aberto



SQUARE

I) Todos os encargos com a realizagdo de manutengdo e/ou benfeitorias nos bens do Fundo, incluindo para
efeitos de maior eficiéncia/sustentabilidade, bem como as diversas taxas e impostos que existam ou
venham a existir e que sejam devidos pelo proprietario;

m) Custos e despesas relacionados com prestac¢do de servicos de acompanhamento e/ou manutengdo dos
imdveis e respetiva operagdo;

n) Encargos associados a operagdo comercial dos imdveis, incluindo com operadores comerciais dos
mesmos, nomeadamente, operadores de centros comerciais;

0) Custos com compensagbes e indemnizagGes a arrendatarios ou outros ocupantes de imodveis que
integrem o patrimdnio do Fundo;

p) Seguros, obrigatérios ou ndo, que tenham por objeto imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

g) ComissGes bancérias que ndo sejam devidas ao depositario do Fundo de corretagem, taxas de bolsa e de
operagoes fora de bolsa, bem como outros encargos relativos a compra e venda de valores mobilidrios;

r) Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detengdo de valores mobiliarios e imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo;

s) Taxa de supervisdo do Fundo de Investimento devida a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios, no
valor mensal de 0,0260 (zero virgula zero duzentos e sessenta) por mil do valor liquido global do Fundo,
no ultimo dia de cada més, ndo podendo a coleta ser inferior a € 200 nem superior a € 20 000;

t) Quaisquer publicagBes obrigatdrias realizadas por conta do Fundo;

u) ContribuicGes para despesas de condominio, incluindo a seguranga, limpeza, manutencdo, seguros,
fornecimentos e abastecimentos de 4gua, energia e telecomunicacbes, e outras despesas relativas a
prédios ou fragGes autdnomas de que o Fundo seja proprietario.

v) O Fundo n3o recorrerd a estudos de mercado ou de investimento.

Adverte-se que poderdo ser imputados ao Fundo outros custos ou encargos resultantes do cumprimento de
obrigacGes legais, desde que devidamente documentados.

8. Politica de distribuicao de rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo é uma politica de capitalizagdo, ou seja, os rendimentos do
Fundo nao sdo distribuidos, capitalizando a totalidade dos rendimentos obtidos, pelo que se trata de um fundo
de capitalizacdo de rendimentos.

9. Exercicio dos Direitos de Voto

a) Caso o Fundo venha a adquirir valores mobiliarios que impliquem o exercicio de direitos de voto, cabera
a Sociedade Gestora, no exercicio das suas fungdes, representar o Fundo e exercer os direitos de voto
inerentes as a¢0es por este detidas.

b) Em qualquer circunstancia, a deten¢do de valores mobilidrios que impliquem o exercicio de direitos de
voto, visard apenas a detencdo indireta de imdveis. Assim, a detencdo de ag¢des em sociedades
imobilidrias sera tratada, ao nivel do exercicio dos direitos de voto, em moldes semelhantes a forma de
gestdo de um imadvel, apenas representando uma forma de estruturacdo diferente devido ao veiculo
utilizado para prosseguir determinado investimento, sem que tal tenha impacto material na forma de
atuacdo da Entidade Gestora.

CAPITULO 1l
UNIDADES DE PARTICIPACKO E CONDICCES DE SUBSCRICZ\O, TRANSFERENCIA, RESGATE OU
REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagao
1.1 Definigao

O patrimonio do Fundo é representado por valores mobilidarios que representam direitos de contetdo
idéntico, sem valor nominal, a uma fracdo daquele patrimdnio que se designam unidades de participacdo.
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1.2 Formas de representagao
a) As unidades de participagdo sdo nominativas adotam a forma escritural, sdo fracionadas e
desmaterializadas.
b) O Fundo é composto por duas classes distintas de Unidades de Participagdo:

i) Unidades de participacdo da Classe A, emitidas até a data de 25 de Setembro de 2015, as quais
podem ser resgatadas diariamente, nos termos do disposto no ponto 3.1, alineas b) e e)
(Condigdes de subscricdo e resgate) do presente Documento Unico;

ii) Unidades de participacdo da Classe B, emitidas a partir de 26 de Setembro de 2015, as quais
tém uma periodicidade de resgate bimestral para os participantes ndo profissionais e semestral
para os participantes classificados como profissionais nos termos do artigo 302 do Cédigo dos
Valores Mobilidrios, conforme o disposto no ponto 3.1, alineas b) e g) (Condi¢Ges de subscrigdo
e resgate) do presente Documento Unico.

A partir de 25 de Setembro de 2015 deixaram de ser emitidas unidades de participagdo da classe A, passando
a ser emitidas, apenas, unidades de participagao da classe B.

A partir do dia 8 de Janeiro de 2020 as unidades de participa¢do da Classe B, subscritas por investidores ndo
profissionais, passam a ter uma periodicidade de resgate bimestral.

1.3 Sistema de registo
O sistema de registo das unidades de participagdo do Fundo é assegurado por um Unico intermediario
financeiro registador, sendo o Banco Depositario a entidade responsavel pelo registo.

2. Valor da Unidade de Participagao

2.1 Valor inicial
O valor das Unidades de Participagdo da classe A, para efeitos de constituicdo do Fundo foi de 10 Euros (dez
Euros) cada uma.

2.2 Valor para efeitos de subscri¢ao
O valor da Unidade de Participagdo para efeitos de subscrigdo é o valor conhecido e divulgado no dia util
seguinte ao da data do respetivo pedido. O pedido de subscricdo é assim efetuado a prego desconhecido.

2.3 Valor para efeitos de resgate
a) O valor da Unidade de Participacdo para efeitos de resgate da Classe A é o valor conhecido e divulgado
no dia atil seguinte a data do respetivo pedido. O pedido de resgate é assim efetuado a preco
desconhecido.
b) O valor da Unidade de Participacdo para efeitos de resgate da Classe B sera:

i) Para os investidores ndo profissionais, calculado com referéncia ao ultimo dia Util dos meses de
Janeiro, Margo, Maio, Julho, Setembro e Novembro de cada ano civil, é o valor conhecido e divulgado
no primeiro dia Util dos meses imediatamente subsequentes. O pedido de resgate é assim efetuado
a prego desconhecido.

ii) Para os investidores classificados como investidores profissionais nos termos do artigo 302 do
Cddigo dos Valores Mobiliarios, calculado com referéncia ao ultimo dia util dos meses de Maio e
Novembro de cada ano civil, é o valor conhecido e divulgado no primeiro dia util dos meses
imediatamente subsequentes. O pedido de resgate é assim efetuado a prego desconhecido.

3. Condigdes de Subscrigdo e de resgate
3.1 Periodos de subscrigdo e resgate

a) A periodicidade das subscri¢es sera diaria.
b) A periodicidade dos resgates sera:
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e Didria — para as unidades de participagdo da Classe A;

e Bimestral (de dois em dois meses) — para as unidades de participacdo da Classe B, detidas por
investidores ndo profissionais, tendo como datas de referéncia as datas de 31 de Janeiro, 31 de
Margo, 31 de Maio, 31 de Julho, 30 de Setembro e 30 de Novembro de cada ano civil, e desde
que cumpridos os prazos estabelecidos para os pedidos de resgate.

e Semestral - para as unidades de participa¢do da Classe B, detidas por investidores classificados
como investidores profissionais nos termos do artigo 302 do Cédigo dos Valores Mobilidrios,
tendo como datas de referéncia 31 de Maio e 30 de Novembro de cada ano civil, e desde que
cumpridos os prazos estabelecidos para os pedidos de resgate.

c) O valor do resgate das Unidades de Participagdo da Classe B tera como referéncia o valor da unidade de
participac¢do calculada no ultimo dia util dos meses referidos supra na alinea anterior (data de referéncia
do valor da Unidade de Participagdo para efeitos do resgate).

d) O resgate das unidades de participagdo da Classe B tornar-se-a efetivo no primeiro dia util do més
seguinte.

e) Os pedidos de subscrigdo e de resgate, independentemente do canal de comercializagdo, tém que ser
efetuados até as 16 horas de dias Uteis sob pena de s6 serem considerados no dia util seguinte

f) Os pedidos de resgate das unidades de participacdo da Classe A poderdo ser efetuados diariamente
sendo que, os pedidos efetuados apds as 16 horas apenas poderdo ser considerados no dia util seguinte.

g) Os pedidos de resgate das unidades de participacdo da Classe B terdo que ser efetuados com uma
antecedéncia minima de dois meses (para os participantes ndo profissionais) ou seis meses (para os
participantes profissionais), em relagdo as datas de referéncia para efeitos de resgate referidas na alinea
b) supra.

h) Os participantes da Classe B podem solicitar o cancelamento do resgate desde que este pedido ocorra
até 2 (dois) dias Uteis antes da data de referéncia para o calculo do valor do respetivo resgate.

3.2 Subscricoes e resgates em numerario ou em espécie
Excecionalmente, e mediante aceitacdo da sociedade gestora, a liquidagdo dos atos de subscricdo das
unidades de participa¢do do Fundo podera ser realizada em espécie o mesmo se verificando para o resgate

4. CondigOes de subscrigao

4.1 Minimos de subscricdo
O montante minimo de subscrigdo inicial é igual ou superior a100 (cem) euros. Ndo ha montante minimo
definido para subscri¢des adicionais.

4.2 Comissoes de subscrigao
N3o existe qualquer comissdo para efeitos de subscri¢do.

4.3 Data da subscrigao efetiva
A subscricdo assume-se como efetiva quando a importancia correspondente ao preco de emissdo é integrada
no ativo do Fundo, ou seja, no dia util seguinte ao da data do pedido de subscricdo (desde que o pedido seja
efetuado até as dezasseis horas), altura em que o respetivo valor é, por um lado, debitado ao participante
gue adquire Unidades de Participa¢do e, por outro, incorporado no valor global do Fundo.

5. CondigGes de Resgate

18

5.1 Comissoes de resgate

Para as unidades de participacdo da Classe A

a) No ato de resgate de Unidades de Participacdo da Classe A do Fundo é cobrada uma comissdo calculada
segundo o critério do periodo de permanéncia no Fundo. Assim, incidird uma comissdo de resgate sobre
o valor das Unidades de Participacdo pedidas a resgate de acordo com os seguintes prazos de antiguidade
da subscricdo:
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Até 364 dias (inclusive) 2%
De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%

b) Ficam isentas da comissdo de resgate referida no numero anterior, todas as Unidades de Participagdo
subscritas durante o primeiro més de atividade do Fundo, bem como todos os pedidos de resgate
superiores a €2.000.000 (dois milhdes de euros).

¢) O método de custeio utilizado para efeitos de apuramento da comissdo de resgate a utilizar, se houver
varias subscri¢des, é o FIFO: as primeiras Unidades de Participagao subscritas pelo investidor serdo as
primeiras a serem resgatadas.

d) A comissdo de resgate cobrada nesta classe de unidades de participagao reverte a favor do Fundo.

O eventual aumento das comissdes de resgate ou o agravamento das condig¢des de calculo da mesma sé
se aplica as subscri¢des feitas apds a data de entrada em vigor dessas alteragdes.

Para as unidades de participacao da Classe B

a) Noresgate de Unidades de Participacdo da Classe B é cobrada uma comissdo calculada segundo o critério
do periodo de permanéncia no Fundo. Assim, incidird uma comissdo de resgate sobre o valor das
Unidades de Participa¢dao pedidas a resgate de acordo com os seguintes prazos de antiguidade da

subscricdo:
Até 364 dias (inclusive) 2%
De 365 a 1094 dias (inclusive) 1%
Mais de 1095 dias (inclusive) 0%

b) Ficamisentos da comissdo de resgate referida no nimero anterior todos os pedidos de resgate superiores
a €2.000.000 (dois milhdes de euros).

¢) O método de custeio utilizado para efeitos de apuramento da comissdo de resgate a utilizar, se houver
varias subscri¢des, é o FIFO: as primeiras Unidades de Participagao subscritas pelo investidor serdo as
primeiras a serem resgatadas.

d) A comissdo de resgate cobrada nesta classe de unidades de participagdo reverte a favor do Fundo.

e) O eventual aumento das comissGes de resgate ou o agravamento das condi¢cGes de célculo da mesma so
se aplicam as subscri¢des feitas apds a data de entrada em vigor dessas alteracdes.

5.2 Pré-aviso
O reembolso dos valores resgatados serd efetuado por crédito em conta num prazo ndo superior a 5 (cinco)
dias Uteis:
= acontar da data de pedido do resgate, para as unidades de participacdo da Classe A;
= acontar do ultimo dia util dos meses de Janeiro, Margo, Maio, Julho, Setembro, e Novembro de cada
ano civil, para as unidades de participacao da Classe B detidas por participantes ndo profissionais;
= a contar do ultimo dia util dos meses de Maio e Novembro de cada ano civil, para as unidades de
participacdo da Classe B detidas por participantes classificados como profissionais nos termos do
artigo 302 do cddigo dos Valores Mobiliarios.

No melhor interesse dos participantes, a Sociedade Gestora pode recorrer, separada ou cumulativamente, aos
mecanismos excecionais de gestdo de liquidez nos termos e condicdes estipulados na alinea B) do Ponto 4.3 do
presente documento Unico.
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6. Condig¢Oes de transferéncia
N3o aplicavel.

7. Condicdes de suspensao das operagoes de subscri¢cdo e resgate das Unidades de Participagao

a) Quando os pedidos de resgate de Unidades de Participagdo excederem, num periodo ndo superior a (5)
cinco dias, 10% do valor liquido global do Fundo de Investimento, desde que esgotados os meios liquidos
detidos pelo Fundo e o recurso ao endividamento, a sociedade gestora podera suspender as operagdes de
resgate.

b) A sociedade gestora pode suspender as operagdes de resgate ou de subscricdo quando, noutras
circunstancias excecionais, o interesse dos participantes o aconselhe e desde que obtido o acordo do
depositario.

¢) Decidida a suspensdo, a sociedade gestora deve promover a afixagdo, bem visivel, em todos os locais e
através dos meios previstos para a comercializagdo das Unidades de Participagdo do Fundo de
Investimento, de um aviso destinado a informar o publico sobre a situagdo de suspensdo e, logo que
possivel, a sua duragao.

d) As suspensdes previstas nas alineas a) e b), as razdes que as determinarem, a justificagdo do interesse dos
participantes e, bem assim, a duragao prevista para a suspensao e a fundamenta¢do da mesma devem ser
imediatamente comunicadas pela sociedade gestora a CMVM.

e) Asuspensdo do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao fim do dia anterior
ao do envio da comunicag¢do a CMVM.

f) A suspensdo do resgate ndo determina a suspensdo simultdnea da subscrigdo, mas a subscricdo de
Unidades de Participagdo sé pode efetuar-se mediante declaragdo escrita do participante de que tomou
prévio conhecimento da suspensdo do resgate.

g) A CMVM, por sua iniciativa ou a solicitagdo da sociedade gestora, pode, quando ocorram circunstancias
excecionais suscetiveis de perturbarem a normal atividade do Fundo de Investimento ou de porem em
risco os legitimos interesses dos investidores, determinar a suspensdo da subscricdo ou do resgate das
Unidades de Participagdo do Fundo de Investimento, a qual produz efeitos imediatos relativamente a
todos os pedidos de resgate que, no momento da notificagdo da suspensao, ndao tenham sido satisfeitos.

8. Admissao a negociagao
N&o aplicavel.

CAPITULO IV
CONDICOES DE DISSOLUGAO, LIQUIDACAO E PRORROGACAO DA DURACAO DO FUNDO

a) S6 a Sociedade Gestora podera decidir, fundada no interesse dos participantes e com salvaguarda da defesa
do mercado a dissolugdo e subsequente liquidagdo e partilha do Fundo.

b) Tomada a decisdo de dissolugdo, com salvaguarda da defesa do mercado, deve a mesma ser imediatamente
comunicada a CMVM e publicada no sistema de difusdo de informagdao da CMVM.

c) O reembolso das Unidades de Participacdo deve ocorrer no prazo maximo de um ano a contar da data de
inicio da liquidagdo do Fundo.

d) O valor final de liquidagdo do Fundo é divulgado pela Sociedade gestora, nos locais e através dos meios
previstos para a comercializagdo das Unidades de Participagdo do Fundo de Investimento, no decurso dos
cinco dias Uteis subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquidagdo do Fundo de
Investimento ser enviadas a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios no prazo de cinco dias Uteis a contar
da data do encerramento da liquidagao que ocorre no momento do pagamento do produto da liquidagdo aos
participantes.

e) A decisdo de dissolugcdo e respetivos motivos é imediatamente comunicada, individualmente, a cada
participante, sendo ainda objeto de aviso imediato ao publico, afixado em todos os locais de comercializagdo
das unidades de participagao, pelas entidades comercializadoras.

f) Durante o periodo de liquidacgdo:
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i) suspendem-se os deveres de informacgdo sobre o valor das unidades de participacdo e sobre a
composicao da carteira do Fundo;

ii) mantém-se o dever de elaboragdo, envio e publicagdo de relatérios e contas, devendo ainda ser
enviada mensalmente a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios uma memoria explicativa da
evolugdo do processo de liquidagdo;

iii) apenas sdo realizadas pelo liquidatario as operagdes adequadas a liquidagdo;

iv) o Depositario mantém os seus deveres e responsabilidades.

g) Adissolugdo por decisdo da sociedade gestora determina a imediata suspensdo das subscrigdes e dos resgates
e a entrada imediata em liquidagao.
h) Os participantes do Fundo ndo podem exigir a sua liquidagdo.

CAPITULO V
DIREITOS DOS PARTICIPANTES

A qualidade de participante do Fundo adquire-se com a subscri¢cdo de Unidades de Participacdo das Classes Ae B
e apos a respetiva liquidacgdo financeira.

Os Participantes tém direito nomeadamente a:

a) Receber um exemplar atualizado do Documento de Informagdo Fundamental (DIF) com suficiente
antecedéncia, relativamente a subscri¢do do Fundo, qualquer que seja a modalidade de comercializagao
do Fundo;

b) Obter o Documento Unico, e os documentos de prestacio de contas do Fundo, junto da sociedade gestora,
e das entidades Comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de comercializagdo do Fundo, que
serdo enviados sem encargos aos Participantes que o requeiram;

c) Subscrever e resgatar as Unidades de Participagdo nos termos da Lei e nas condi¢Ges constantes dos
documentos constitutivos do Fundo, tendo os participantes direito a, nos casos em que se verifique um
aumento global das comissGes de gestdo e de depdsito a suportar pelo Fundo ou uma modificagdo
significativa da politica de investimento ou da politica de distribuicdo de rendimentos, proceder ao resgate
das unidades de participacdo sem pagar a respetiva comissdo até 40 dias apds a data da comunicacdo das
referidas alteragGes;

d) Receber o montante correspondente ao valor do resgate ou do produto da liquidagdo das unidades de
participagao;

e) Serem ressarcidos pela sociedade gestora dos prejuizos sofridos sem prejuizo do exercicio do direito de
indemnizagdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que, em consequéncia de
erros imputdveis aquela ocorridos no processo de valorizagdo e divulgagdo do valor da Unidade de
Participacdo, a diferenga entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e
o valor efetivamente utilizado nas subscri¢des e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a
0,5% do valor da Unidade de Participagdo e o prejuizo sofrido pelo participante seja superior a €5,00.

f) Serem ressarcidos pela sociedade gestora em virtude de erros ocorridos na imputacdo das operacgdes de
subscricdo e resgate ao patriménio do Fundo, designadamente pelo intempestivo processamento das
mesmas;

g) Receber os montantes devidos nos termos dos pontos anteriores no prazo maximo de 30 dias apds a
detecdo e apuramento do erro, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos mesmos dentro
de idéntico prazo;

h) Serem informados individualmente das seguintes situagoes:

= Dissolucdo;

= Liquida¢do do Fundo;

= Aumento global das comissdes de gestdo e de depdsito);

= Modificagdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de rendimentos, da
politica de endividamento ou da periodicidade de célculo ou divulgacdo do valor das unidades de
participacao;
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= Substituicdo da Sociedade gestora ou do Depositario.
i) A subscrigdo de Unidades de Participagdo do Fundo implica a aceitagdo dos documentos constitutivos do
Fundo, e confere a Sociedade gestora todos os poderes necessarios para realizar os atos de administragdo

do Fundo.

CAPITULO VI
OUTRAS INFORMAGOES

Ndo aplicavel.

PARTE Il
INFORMAGAO ADICIONAL APLICAVEL AOS FUNDOS ABERTOS

CAPITULO |
OUTRAS INFORMACOES SOBRE A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. Outras informacgodes sobre a sociedade gestora
a) A composi¢do dos Orgdos Sociais da sociedade gestora é a seguinte:

Orgdo de Administragdo:

Presidente Dr. Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho

Vogais Dr. Nuno Miguel Rodrigues Nunes

Arqt2. Luisa Augusta Moura Bordado;

Dr. Luis Ferndo de Moura Torres Souto;

Dra. Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreiro;
Dr. Jorge Manuel de Carvalho Pereira (Ndo Executivo).

Orgdo de Fiscalizagdo:
Conselho Fiscal

Presidente Dr. Jodo Antdnio de Carvalho Careca

Vogais Dr. Carlos Eduardo Pais e Jorge;
Dr. Henrique Jodao Martins Gomes Salinas Monteiro;

Suplente Dr. Carlos Alexandre de Padua Corte-Real Pereira;

ROC UHY - Oliveira, Branco & Associados, SROC, Lda.

Mesa da Assembleia Geral
Presidente Dr. Antdnio José Rodrigues Frutuoso de Melo;
Secretario Dr. Guilherme Frutuoso de Melo.

b) Principais funcdes exercidas pelos membros do Org3do de Administracdo fora da entidade gestora:

=  Dr. Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho
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Presidente do Conselho de Administragéo:

Rightsquare SGPS, S.A.
Gerente:

Square Asset Management Il Consulting — Gestdo e Consultoria Imobiliaria, Lda
Great Business — Sociedade Imobiliaria, Lda.

Filosofia de Vivéncias — Estudos de Mercado Imobiliario, Lda.

Arqt2 Luisa Augusta Moura Bordado
Vogal do Conselho de Administragdo:

Rightsquare SGPS, S.A.
Gerente:

Square Asset Management Il Consulting — Gestdo e Consultoria Imobilidria, Lda

Dra. Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreiro

Gerente:

Tatica Plural — Gestdo de Patriménios e Consultoria de Investimentos, Lda.

c) Principais fungdes exercidas pelos membros do Orgdo de Fiscalizagdo fora da entidade gestora:

Dr. Jodo Anténio de Carvalho Careca

Fiscal Unico:

Invest Gestdo de Ativos
Membro do Conselho Fiscal:
CCAM Pernes/Alcanhdes

Dr. Carlos Eduardo Pais e Jorge

Membro do Conselho de Administra¢do:
BPG, Banco Portugués de Gestdo, S.A.

d) ASociedade Gestora ndo se encontra em relagdo de dominio ou grupo com qualquer das entidades referidas
como “Depositario” e “Entidades Comercializadoras”.

e) Fundos geridos pela Entidade Gestora:

Fundos geridos pela sociedade gestora a 30 de abril de 2025

DENOMINACAO TIPO

Fundo de Investimento

Carteira Imobiliaria Imobiliario Aberto

CA Patrimdnio Crescente

Fundo de Investimento
Imobilidrio Aberto

Property Core
Fundo de Investimento
Imobiliario Aberto
Saudeinveste Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado
IREEHF SIC Imobiliaria Fechada

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo investe em valores
imobilidrios urbanos e rusticos

O Fundo investe em valores
imobilidrios urbanos

O Fundo investe em valores
imobilidrios urbanos

O Fundo investe em valores
imobilidrios urbanos

A SIC investe em ativos imobiliarios

VLGF EM EUROS

40.846.989€

1.303.068.809
€

186.060.257

€

174.845.508€

159.526.998€

N2 PARTICIPANTES

Classe A —
7.895

Classe B—18.165

Classe A 5.577
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PDSM PORTFOLIO SIC Imobilidria Fechada A SIC investe em ativos imobilidrios 69.885.880€ 1
(PORTUGAL)

FORUM COIMBRA SIC Imobilidria Fechada A SIC investe em ativos imobilidrios 124.152.795€ 1
Alegro Montijo SIC Imobilidria Fechada A SIC investe em ativos imobilidrios 101.407.166€ 1
Brafero SIC Imobiliaria Fechada A SIC investe em ativos imobilidrios 140.123.344€ 1
Ndmero total de Fundos 9 Valor total €

€2.299.917.746

c¢) Para o esclarecimento de quaisquer duvidas ou obtengdo de informagGes adicionais devera ser
contactada a sociedade gestora:
Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
Rua Tierno Galvan, Torre 3, 142, 1070-274 Lisboa
Telef.: 21 380 82 90 | Fax: 21 380 82 99 | e-mail: geral@squaream.pt

2. Politica de remuneracgao

a) A politica de remuneragGes da sociedade gestora encontra-se em alinhamento com o quadro normativo
vigente e a adogdo de boas praticas do mercado, aplicando-se aos érgaos sociais e aos colaboradores com
fungdes de diregcdo em areas relevantes da sociedade gestora, nos termos estabelecidos na mesma. A politica
adotada é adequada a dimensdo, organizacgdo interna e tipo de atividade desenvolvida, neutra do ponto de
vista do género e previne conflitos de interesses, sendo consentanea com a promog¢do de uma gestdo solida
e eficaz dos riscos e ndo encorajadora da assuncdo de riscos incompativeis com os perfis de risco dos fundos
sob sua gestdo.

b) Os detalhes da politica de remuneracgdo atualizada encontram-se disponiveis em www.squaream.pt, sendo
facultada gratuitamente uma cdpia em papel aos investidores que o solicitarem.

3. Autoridade de Supervisao

A entidade de supervisdo do Fundo é a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), com sede na Rua
Laura Alves, n.2 4, 1050-138 Lisboa, cujos contactos sdo os seguintes:

Telefone: 21 317 7000 | Fax: 21 353 7077 | enderego eletrénico: cmvm@cmvm.pt | www.cmvm.pt

CAPITULOII
DIVULGACAO DE INFORMAGCAO

1. Valor da unidade de participacao
a) A sociedade gestora fara publicar, todos os dias Uteis, no sistema eletrénico de difusdo de informacgdo da
CMVM, o valor da Unidade de Participagao.

b) O valor da Unidade de Participagdo estara ainda disponivel diariamente em todos os locais de
comercializagdo e através dos meios utilizados para a comercializagdo a distancia do Fundo.

2. Consulta da carteira

A composicdo da carteira do Fundo é reportada trimestralmente a CMVM, podendo ser consultada no seu sistema
eletrénico de difusdo de informagdo com referéncia ao ultimo dia de cada trimestre.
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3. Documentagao
a) Toda a documentagdo relativa ao Fundo podera ser obtida junto das entidades comercializadoras, bem
como aos balcdes do Banco Depositario, e podera ser enviada aos participantes, sem quaisquer dnus ou
encargos, a pedido destes.
b) A sociedade gestora publicard um aviso no sistema eletrénico de difusdo de informagcdo da CMVM, para
anunciar que se encontram a disposi¢do dos Participantes o Relatério e Contas Anual do Fundo.

4. Relatdrio e contas

a) As contas anuais do Fundo encerram-se em 31 de Dezembro de cada ano.

b) A sociedade gestora disponibiliza-las-a até 5 (cinco) meses ap0os a referida data. Sdo acompanhadas de um
relatério, elaborado nos termos da Lei, e do parecer da entidade fiscalizadora de contas. As contas serdo
submetidas a certificagdo legal, por revisor oficial de contas que nao integre o Conselho Fiscal da sociedade
gestora, que se pronunciara sobre a avaliagdo efetuada pela Sociedade Gestora dos valores do Fundo.

c) Orelatdrio anual acima referido estara a disposi¢do do publico nas instalagGes e sites da sociedade gestora,
da Entidade Depositaria e dos comercializadores.

CAPITULO Il
EVOLUGAO HISTORICA DOS RESULTADOS DO FUNDO

Evolucao da Unidade de Participagao, Rendibilidade e Risco histéricos nos tltimos 5 anos civis completos

Data de Referéncia Valor da UP Rendibilidade Risco Categoria de risco
2019 31-12-2019 17,6171 5,55% 0,57% 2
2020 31-12-2020 18,2568 3,62% 0,15% 1
2021 31-12-2021 19,1175 4,71% 0,43% 1
2022 30-12-2022 20,0365 4,82% 0,58% 2
2023 29-12-2023 21,0401 5,02% 0,39% 1
2024 31-12-2024 22,5013 6,91% 0,40% 1

Grafica evolugao Valor Unidade de Participagao

Evolucdao da Unidade de Participacao (€)

25¢ 22,5013

21,0401

20,0365
20€ 18,2568 19,1175

15 €
2020 2021 2022 2023 2024
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Grafica evolugao Rendibilidade
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Os dados que serviram de base ao apuramento da rendibilidade e risco historicos sdo factos passados que,
como tal, poderdo ndo se verificar no futuro.

As rendibilidades divulgadas ndao constituem garantia de rendibilidade futura porque o valor das unidades de
participacdo pode aumentar ou diminuir em funcdo da evolucdo do valor dos ativos que constituem o
patriménio do Fundo. As rendibilidades apresentadas sdo anualizadas, liquidas de comissdes de gestdo e
depdsito, mas ndo sdo liquidas de comissdes de resgate.

Indicador sumario de risco (ISR)

O indicador sumario de risco é calculado nos termos do Regulamento Delegado (EU) 2017/653 da Comissédo,
de 8 de margo.

Para calculo do ISR é efetuada uma conjugacdo entre o risco de mercado e o risco de crédito e o seu
apuramento baseia-se no periodo de detenc¢do recomendado do Fundo correspondente a 3 anos.

< »
< »

Risco mais baixo Risco mais elevado

A categoria de risco varia entre 1 (risco mais baixo) e 7 (risco mais elevado).
- Categoria 1 — corresponde a mais baixa categoria de risco
- Categoria 2 — corresponde a uma baixa categoria de risco
- Categoria 3 — corresponde a uma média-baixa categoria de risco
- Categoria 4 — corresponde a uma média categoria de risco
- Categoria 5 — corresponde a uma média-alta categoria de risco
- Categoria 6 — corresponde a segunda mais alta categoria de risco
- Categoria 7 - corresponde a mais alta categoria de risco

Objetivo do ISR e riscos subjacentes:

e O indicador sumario de risco constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste produto quando
comparado com outros produtos.
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e Mostra a probabilidade de o produto sofrer perdas financeiras, no futuro, em virtude de flutuagGes dos
mercados ou da nossa incapacidade para |lhe pagar.

e Classificamos este produto na categoria 1 numa escala de 1 a 7, que corresponde a mais baixa categoria
de risco.

e Este indicador avalia as possiveis perdas resultantes de um desempenho futuro com um nivel muito
baixo, e € muito improvavel que condi¢Ges de mercado desfavoraveis tenham um impacto na nossa
capacidade para pagar a sua retribuicao.

Outros riscos materialmente relevantes ndo incluidos no ISR:

Es

- Risco de liquidez: medido pela maior ou menor capacidade de alienagdo dos valores imobiliarios.

- Risco Operacional: possibilidade de perdas que resultam nomeadamente de processos internos, erro
humano, sistemas ou processos externos, que falham;

- Risco Juridico e Fiscal: risco de alteragdo da legislacdo, incluindo fiscal, e demais normas aplicaveis com
consequéncias sobre a rentabilidade do Fundo;

- Risco de mercado imobilidrio: traduzido pela variagdo do prego dos valores imobilidrios que o compdem,
motivada por diversos fatores, nomeadamente localizacdo geografica, sector de atividade econdmica e
qualidade dos arrendatarios. No sentido de minimizar os riscos acima referidos, o Fundo procede a uma
rigorosa analise das aplica¢des, tentando assegurar a diversificagdo das mesmas;

- Risco de ocorréncia de catastrofes naturais: risco que se encontra devidamente segurado;

- Riscos de sustentabilidade (Riscos ESG): sdo considerados como risco de sustentabilidade um evento ou
condicdo ambiental, social ou de governancga que, se ocorrer, pode causar um impacto material negativo
no valor do investimento. Os Riscos ESG podem aumentar significativamente a volatilidade do retorno do
investimento do fundo no longo prazo.

te produto ndo prevé qualquer protegao contra o comportamento futuro do mercado, pelo que podera perder

uma parte ou a totalidade do seu investimento.

Ai

CAPITULO IV
PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O FUNDO

O Fundo destina-se a investidores profissionais e investidores ndo profissionais.

O Fundo adequa-se a investidores cujo objetivo é a estabilidade de valorizagdo do investimento, com reduzido
risco e um potencial de rendibilidade superior as tradicionais aplicagGes bancdrias.

O Fundo adequa-se igualmente a investidores que tém preocupacdes relacionadas com a sustentabilidade e
desejam investir num produto que promove caracteristicas ambientais e/ou sociais.

O investimento neste Fundo deve ser realizado numa perspetiva de médio/longo prazo, com um periodo minimo
recomendado de 3 anos, podendo ndo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro no
prazo de 2 anos.

CAPITULO V
REGIME FISCAL

Regime Fiscal

nformacdo seguinte sintetiza o regime fiscal atualmente em vigor em Portugal, considerando a reforma do regime

de tributagdo dos FUNDOS e dos respetivos participantes, ocorrida em 01 de julho de 2015, com a entrada em vigor

Decreto-Lei n27/2015 de 13 de janeiro, que alterou o artigo 22.2 do EBF, introduziu o novo artigo 22.2 -A e, bem

assim, definiu o correspondente regime transitorio.
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O enquadramento aqui descrito é o geral e estd sujeito a alteragées que poderdo ter efeito retroativo.

1. Tributagdo do FUNDO:

1.1 Imposto sobre o rendimento das Pessoas Coletivas (“IRC”)

O FUNDO é tributado a taxa geral de IRC (21% em 2021) sobre o seu lucro contabilistico, corrigido nos termos do
Codigo do IRC, com exclusdo dos rendimentos de capitais, prediais e mais/menos-valias obtidos e os
correspondentes gastos incorridos, bem como dos rendimentos e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras

comissdes que revertam a seu favor.

A referida exclusdo de tributagdo na esfera do FUNDO, em sede de IRC, ndo compreende, porém, os rendimentos (e
gastos) de capitais, prediais e mais/menos-valias que tenham proveniéncia de entidades com residéncia ou domicilio
em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante da lista aprovada em

portaria do membro do Governo responsavel para o efeito.

Regime transitdrio - As mais e menos-valias decorrentes da alienagdo de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de
2015, e aos quais seja aplicavel a exclusdo de tributagdo introduzida naquela data, sdo tributadas nos termos do
regime em vigor até 30 de junho de 2015, na proporg¢do correspondente ao periodo de detengdo daqueles ativos até
30 de junho de 2015 face ao periodo de detengdo total. Por outro lado, as mais e menos-valias apuradas com os
restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015, e aos quais seja aplicdvel a exclusdo de tributagdo
introduzida naquela data, sdo tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se,

para este efeito, como valor de realizagdo, o valor de mercado de tais ativos a 30 de junho de 2015.

O FUNDO esta isento de derrama estadual e de derrama municipal e esta sujeito as taxas de tributagdo auténoma

previstas no art.2 882 do Cadigo do IRC, com as necessarias adaptacdes.

O FUNDO pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros tributaveis, reduzindo assim a sua base de

tributacdo, em IRC, nos termos do disposto nos n2 1 e 2 do art.2 522 do Cddigo do IRC.

1.2 Tributagdo de rendimentos obtidos em imoveis sitos fora do territério nacional

Os rendimentos obtidos de imdveis sitos fora do territério nacional sdo tributados, na esfera do FUNDO, de acordo
com as regras aplicaveis nos paises em que os imdveis estdo localizados. Nestes casos os rendimentos obtidos sdo

liqguidos de eventuais impostos ai suportados, os quais constituem um encargo do FUNDO.

1.3. Impostos Municipais: IMIl e IMT

O FUNDO esta sujeito a IMl e IMT nos termos gerais.
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Sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie de prédios habitacionais ou terrenos para construcgdo incide
um adicional de Imposto Municipal sobre Imdveis (AIMI) determinado por aplicagdo da taxa de 0,4% sobre o
somatdrio dos valores patrimoniais tributarios dos edificios habitacionais ou terrenos para construgdo situados em

territdrio portugués de que o FUNDO seja titular.

1.4 Imposto do Selo

a) Suportado pelo FUNDO

As comissdes (de gestdo e de depositario) suportadas pelo FUNDO estdo sujeitas a Imposto do Selo a taxa de

4%.

Trimestralmente, é devido Imposto do Selo sobre o valor do ativo liquido global do Fundo, a taxa de 0,0125%.

b) Suportado pelo Participante
As comissOes de subscricdo e de resgate (existindo) encontram-se sujeitas a Imposto do Selo, a taxa de 4%.

Assim o participante suportara uma taxa de 4% sobre o valor das respetivas a comissoes.

2. Tributagao dos Participantes

A tributacdo dos rendimentos auferidos pelos Participantes (nos termos previstos pelo Decreto-Lei n2 7/2015, de 13
de Janeiro) incide apenas sobre a parte desses rendimentos que sdo gerados a partir de 1 de julho de 2015 e como

previsto no respetivo regime transitorio.

As mais-valias ou menos-valias tributdveis resultantes da transmissdo onerosa das unidades de participacdo

sdo apuradas como a diferenca entre:

e  0s respetivos valores de realizagdo e aquisi¢do; ou
e o respetivo valor de realizagdo e o valor de mercado das unidades de participacdo, aquela data de 1 de

julho de 2015, caso este seja superior ao valor de aquisicao.

Consideram-se distribuidos ou obtidos no resgate aos participantes, em primeiro lugar e até a sua
concorréncia, os rendimentos gerados até 1 de julho de 2015 (que até essa data ndo tenham sido distribuidos

ou resgatados), aplicando-se a esses rendimentos a tributagdao em vigor até 30 de junho de 2015.

2.1 Pessoas singulares

a) Residentes

i) Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os obtidos com o resgate de Unidades de Participagdo que consistam

numa mais-valia estdo sujeitos a reten¢do na fonte a taxa liberatéria de 28%, podendo o Participante optar pelo
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seu englobamento; neste caso, os rendimentos sdo tributados conjuntamente com os demais rendimentos do

Participante, aplicando-se-lhe a tabela de taxas gerais constante do artigo 682 do Cddigo do IRS.

A diferenga positiva entre as mais e as menos valias obtidas com a transmissdo onerosa de Unidades de
Participagdo esta sujeita a tributagdo autdnoma, a taxa liberatéria de 28%, salvo opgdo pelo englobamento, caso
em que é tributada conjuntamente com os demais rendimentos do Participante, aplicando-se-lhe a tabela de

taxas gerais constante do artigo 682 do Cddigo do IRS.

O referido saldo, positivo ou negativo, quando inclua mais e menos-valias respeitantes a valores mobilidrios
admitidos a negociagdo ou a partes de organismos de investimento coletivo abertos detidos por um periodo
superior a 2 anos, deve ter em consideragdo a exclusdo de tributacao de até 30% do rendimento prevista no

artigo 43.2 do Cddigo do IRS, conforme tabela que se apresenta de seguida:

Periodo de detengdo da UP % do Rendimento tributavel
Até 2 anos 100%
Superior a 2 anos einferior a 5 anos 90%
Igual ou superior a 5 anos einferior a 8 anos 80%
Igual ou superior a 8 anos 70%

A retencdo na fonte a taxa de 28% incidente nos rendimentos obtidos do resgate de unidades de participagao é
aplicada em base diferenciada, consoante a antiguidade da deten¢do das unidades de participagdo resgatadas,

conforme a tabela sintese supra apresentada.

ii) Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de Unidades
de Participagdo concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Cddigos do IRC e do IRS,
estando os rendimentos distribuidos pelo FUNDO sujeitos a reteng¢do na fonte a taxa de 28%, com a natureza de

imposto por conta do imposto devido a final.

b) Ndo residentes

Os

rendimentos distribuidos pelo FUNDO, obtidos com a transmissdo de Unidades de Participagcdo e com o resgate

de Unidades de Participagdo, mediante prova da qualidade de ndo residente efetuada nos termos da lei, sdo sujeitos

a retengdo na fonte, a taxa liberatéria de 10%.
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Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e as mais-valias decorrentes do resgate de Unidades de Participagdo que
sejam obtidos por participantes ndo residentes, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeita a um regime claramente mais favordvel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o efeito,

estdo sujeitos a uma taxa liberatédria de tributacdo de 35%.

A diferenga positiva entre as mais e menos-valias decorrentes da transmissdo onerosa de Unidades de Participa¢do
que sejam obtidas por participantes ndo residentes, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeita a um regime claramente mais favordvel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o efeito,

estdo sujeitos a uma taxa especial de tributacdo de 28% (requer apresentacao de declaragdo).

Em qualquer caso (participantes residentes ou ndo residentes), os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, as mais-
valias decorrentes do resgate de Unidades de Participagdo e, bem assim, as mais-valias decorrentes da transmissao
onerosa de Unidades de Participagdo, pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em nome de um ou mais

titulares, mas por conta de terceiros ndo identificados, estdo sujeitos a uma taxa liberatéria de tributacdo de 35%.

2.2 Pessoas coletivas

a) Residentes ou estabelecimentos estdveis de ndo residentes, relativamente a rendimentos que lhes sejam

imputadveis

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa de 25%, tendo o imposto
retido a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa de unidades de participagdo concorrem para o
apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais do Cddigo do IRC.

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa da Unidades de
Participagdo por pessoas coletivas que sejam isentas de IRC nestas categorias de rendimentos, estdo igualmente

isentos de IRC.

b) Ndo residentes e sem estabelecimento estdvel ao qual os rendimentos sejam imputdveis (mediante prova da

qualidade de ndo residente efetuada nos termos previstos na lei)

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os decorrentes de operacdes de resgate de Unidades de Participacdo,

estdo sujeitos a retencdo na fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatodria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdao onerosa de Unidades de Participacdo estdo sujeitos a tributagao

auténoma, a taxa de 10%.

Este regime ndo se aplica:
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e Quando os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e as mais-valias decorrentes de operagdes de resgate de
Unidades de Participagdo sdo obtidos por entidades coletivas ndo residentes e sem estabelecimento estavel
ao qual os rendimentos sejam imputdveis, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeita a um regime claramente mais favoravel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o

efeito, caso em que estdo sujeitos a reten¢do na fonte a taxa liberatodria a titulo definitivo de 35%;

e Quanto a diferenga positiva entre as mais e menos-valias decorrentes de operagdes da transmissao de
Unidades de Participagdo sdo obtidos por entidades coletivas ndo residentes e sem estabelecimento estavel
ao qual os rendimentos sejam imputdveis, com residéncia ou domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeita a um regime claramente mais favordvel, constante da lista aprovada pela Portaria do Governo para o
efeito, caso em que se encontram sujeitos a retengdo na fonte a taxa de 25% (requer apresentagdo de

declaragdo);

e Em qualquer caso (participantes residentes ou ndo residentes), quanto aos rendimentos distribuidos pelo
FUNDO, as mais-valias decorrentes do resgate de Unidades de Participacdo e, bem assim, as mais-valias
decorrentes da transmissdo onerosa de Unidades de Participagao, pagos ou colocados a disposicao em contas
abertas em nome de um ou mais titulares, mas por conta de terceiros ndo identificados, caso em que estdo

sujeitos a uma taxa liberatédria de tributacdo de 35%; e

e Quando os titulares dos rendimentos sdo entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em
mais de 25% por entidades ou pessoas singulares residentes no territdrio nacional que ndo sejam residentes
noutro Estado-membro da Unido Europeia ou do Espago Econdmico Europeu (que esteja vinculado a
cooperagdo administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da EU) ou
sociedades residentes em pais com o qual tenha sido celebrada Convengdo para Evitar a Dupla tributagao

gue preveja troca de informagGes, caso em que sdo aplicaveis as regras gerais previstas no Cédigo do IRC.

c) Outras operagdes tributdveis

e Aquisicdo, resgate, aumento ou redugao do capital e outras operagdes relativas a Unidades de

Participagdo

Estdo sujeitas a IMT, a aquisicdo resgate, aumento ou redugdo do capital do FUNDO e outras operagdes
relativas a Unidades de participacdo, de que resulte que um dos titulares, ou dois titulares casados ou unidos
de facto, figuem a deter, pelo menos, 75% das Unidades de Participacdo representativas do patriménio do

FUNDO.

A informagdo apresentada nao dispensa a consulta da legislagio em vigor sobre a matéria nem constitui

garantia de que tal informag¢ao se mantenha permanente actualizada.



SQUARE

ANEXO 1

AGENTES DA CAIXA CENTRAL

As Caixas de Crédito Agricola Mutuo abaixo discriminadas atuam na comercializagdo do Fundo por conta e sob
orientagdo da CAIXA CENTRAL enquanto seus agentes:
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DE MEDIO AVE

DE ACORES

C.C.A.M. DE ALBUFEIRA

C.C.A.M. DE ALCOBACA, CARTAXO,
NAZARE, RIO MAIOR E SANTAREM
C.C.A.M. DE ALENQUER

C.C.A.M. DE ALENTEJO CENTRAL
C.C.A.M. DE ALENTEJO SUL

C.C.A.M. DE ALGARVE

C.C.A.M. DE ALJUSTREL E ALMODOVAR
C.C.A.M. DE ALTO CAVADO E BASTO
C.C.A.M. DE ALTO DOURO

C.C.A.M. DE AREA METROPOLITANA DO
PORTO
C.C.A.M.
C.C.A.M.
C.CAM.
C.C.A.M.
C.CAM.
C.C.A.M.
C.CAM.
C.CAM.

C.CAM.
C.CAM.

DE AZAMBUJA
DE BAIRRADA E AGUIEIRA
DE BAIXO MONDEGO

DE BAIXO VOUGA

DE BATALHA

DE BEIRA BAIXA SUL

DE BEIRA CENTRO

DE BEIRA DOURO E LAFOES
C.C.A.M. DE CADAVAL

C.C.A.M. DE CAIXA CENTRAL CREDITO
AGRICOLA MUTUO

C.C.A.M. DE CALDAS DA RAINHA, OBIDOS E
PENICHE

C.C.A.M. DE CANTANHEDE E MIRA
C.C.A.M. DE CENTRO LITORAL
C.C.A.M. DE COIMBRA

C.C.A.M. DE CORUCHE

C.C.A.M. DE COSTA AzZUL

C.C.A.M. DE COSTA VERDE

C.C.A.M. DE TERRAS DE SANTA MARIA
C.C.A.M. DE DOURO E COA

C.C.A.M. DE DOURO E SABOR
C.C.A.M. DE ELVAS, CAMPO MAIOR E
BORBA

C.C.A.M. DE ENTRE TEJO E SADO
C.C.A.M. DE ESTREMOZ, MONFORTE E
ARRONCHES

C.C.A.M. DE GUADIANA INTERIOR
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C.CAM.
C.CAM.
C.CAM.
C.CAM.
C.CAM.

DE LOURES, SINTRA E LITORAL
DE LOURINHA

DE MORAVIS

DE NORDESTE ALENTEJANO
DE NOROESTE

C.C.A.M. DE NORTE ALENTEJANO
C.C.A.M. DE OLIVEIRA DE AZEMEIS E
ESTARREJA

C.C.A.M. DE OLIVEIRA DO BAIRRO,
ALBERGARIA E SEVER

C.C.A.M. DE PAREDES

C.C.A.M. DE PERNES E ALCANHOES
C.C.A.M. DE PORTO DE MOS

C.C.A.M. DE POVOA DE VARZIM, VILA DO
CONDE E ESPOSENDE

C.C.A.M. DE REGIAO DO FUNDAO E
SABUGAL
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
C.CA.M.
TAMEGA
C.C.A.M. DE TRAS-OS-MONTES E ALTO
DOURO

C.C.A.M. DE VAGOS

C.C.A.M. DE VALE DO DAO E ALTO VOUGA
C.C.A.M. DE VALE DO SOUSA E BAIXO
TAMEGA

C.C.A.M. DE VALE DO TAVORA E DOURO
C.C.A.M. DE VILA FRANCA DE XIRA E
ARRUDA DOS VINHOS

C.C.A.M. DE VILA VERDE E TERRAS DO
BOURO

C.C.A.M. DE ZONA DO PINHAL

DE RIBATEJO NORTE E TRAMAGAL
DE RIBATEJO SUL

DE SALVATERRA DE MAGOS

DE SAO TEOTONIO

DE SERRA DA ESTRELA

DE SOBRAL DE MONTE AGRACO
DE SOTAVENTO ALGARVIO

DE TERRA QUENTE

DE TERRAS DE VIRIATO

DE TERRAS DO ARADE

DE TERRAS SOUSA, AVE, BASTO E
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SQUARE ASSET MANAGEMENT

ANEXO 1 — DIVULGAGAO PRE-CONTRATUAL DE PRODUTOS FINANCEIROS ARTIGO 8

(PROMOGAO DE CARACTERISTICAS AMBIENTAIS E/OU SOCIAIS)

Nome do Produto: CA PATRIMONIO CRESCENTE - Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto
LEl: 894500EEFHHQD2IGLR30

Identificacdo da Entidade Legal: Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de

o Investimento Coletivo, S.A. (Square)
Por «investimento

sustentavel», deve LEI: 894500175HRXB2LGMS26
entender-se um
investimento numa
atividade economica
que contribui para Este produto financeiro tem objetivo de investimento sustentavel?

um objetivo Sim |z| N3o
ambiental ou social, |:|

desde que esse
investimento nao

rejudique . p , ;. £ ae . .
REEIC |:| Realizard um  nivel minimo de Promove caracteristicas Ambientais/
significativamente . . . . e .. ~
qualquer objetivo investimento  sustentavel com objetivo Sociais (A/S) e, embora ndo tenha
ambiental ou social e ambiental: % como objetivo um investimento
Z:;"fi';::;i s sustentdvel, consagrara uma percentagem
Miestiente | Em atividades econdmicas qualificaveis do minima de % de investimento
respeitem praticas como sustentdveis do ponto de vista sustentdvel

ambiental ao abrigo da Taxonomia da UE
Ataxonomiada UEé

5 com objetivo ambiental em
um sistema de

classificacio, previsto Em  atividades  econdmicas  ndo atividades econdmicas qualificaveis
no Regulamento (UE) qualificaveis do como sustentaveis do do como sustentdveis do ponto de vista
2020/852, que ponto de vista ambiental ao abrigo da ambiental ao abrigo da Taxonomia da UE
EeREly e Taxonomia da UE

atividades econémicas

sustentdveis do ponto em atividades econdmicas ndo
de vista ambiental. O qualificdveis do como sustentdveis

referido regulamento
ndo inclui uma lista de
atividades econémicas

do ponto de vista ambiental ao
abrigo da Taxonomia da UE

socialmente

sustermaves, s |:| com objetivo social

investimentos

sustentaveis com um

objetivo ambiental

podem estar

harmonizados ou ndo

com a taxonomia. |:| Realizara um nivel minimo de X| Promove caracteristicas (A/S) mas nao
investimentos sustentaveis com um objetivo realizard quaisquer investimentos
social: % sustentaveis
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Os indicadores de
sustentabilidade
medem a forma
como sdo alcancadas
as caracteristicas
ambientais ou sociais
promovidas pelo
produto financeiro.
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ﬁ?.}.’ 1. Que caracteristicas ambientais e/ou sociais sdo promovidas por este produto
financeiro?
A Square qualifica o fundo CA PATRIMONIO CRESCENTE - Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto como
light green, promovendo caracteristicas ambientais e/ou sociais, mas ndo tendo como objetivo fazer
investimentos sustentdveis, nem tendo, por isso, definido qualquer indice de referéncia (benchmark).
No que respeita aos ativos imobiliarios detidos pelo Fundo, estes promovem as seguintes caracteristicas
ambientais:
e Reducgdo de emissdes de CO2

e Transicdo energética

O Fundo pretende contribuir para alguns dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) das
Nacgbes Unidas como sendo cidades e comunidades sustentdveis (ODS 11) e ac¢do climatica (ODS 13).
Desta forma, pretende-se contribuir para o combate as alteragdes climaticas através da reducdo de
emissdes de CO2, do aumento da eficiéncia energética, do aumento da propor¢do de energia

sustentavel (limpa) e incentivando aspetos sustentdveis através dos contratos com os arrendatarios.

1.1 Quais sdo os indicadores de sustentabilidade utilizados para avaliar a concretizacao de cada uma
das caracteristicas ambientais ou sociais promovidas por este produto financeiro?
Os indicadores utilizados incluem:
e C(Certificados Energéticos
e Consumo de energias renovaveis no local
e Consumo de energia
e Afericdo dos parametros exigidos no scopel, 2 e 3 para as emissdes de GEE

e Existéncia de cldusulas de sustentabilidade nos contratos de arrendamento

As caracteristicas ambientais sdo continuamente monitorizadas através da vida util do Fundo sendo

as métricas supra reportadas e monitorizadas internamente.

1.2 Quais sdao os objetivos dos investimentos sustentaveis que o produto financeiro pretende em

parte realizar e de que forma o investimento sustentavel contribui para esses objetivos?

N3o aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como objetivo realizar

investimentos sustentaveis.



Por principais
impactos negativos,
devem entender-se os
impactos negativos
mais significativos das
decisdes de
investimento sobre os
fatores de
sustentabilidade nos
dominios das
questdes ambientais,
sociais e laborais, do
respeito pelos direitos
humanos e da luta
contra a corrupgdo e
o suborno.
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1.3 Por que razao é que os investimentos sustentaveis que o produto financeiro pretende realizar em

parte ndao prejudicam significativamente qualquer objetivo de investimento sustentavel em

termos ambientais ou sociais.

NZo aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como objetivo realizar investimentos
sustentaveis.

Contudo, e sem prejuizo de o Fundo nao ter objetivos de realizacdo de investimentos sustentaveis, os
investimentos realizados pelo Fundo foram efetuados procurando nao ser prejudiciais a quaisquer outros
objetivos ambientais ou sociais. Através do acompanhamento de indicadores ambientais e sociais,
procurou-se assegurar o cumprimento do principio de “ndo prejudicar significativamente” (“do no
significant harm”, DNSH).

Neste sentido, o Fundo investiu em ativos imobilidrios que cumprissem as legislacGes aplicaveis e, no
ambito das andlises de investimento efetuadas, sdo ponderadas as informacgdes relativas a avaliagdes ESG
com o objetivo de adquirir e explorar imdveis e, sempre que possivel, melhorar o seu desempenho
ambiental.

Adicionalmente ndo sdo considerados elegiveis para a realizacdo e manutencdo de investimentos, os

imdveis onde sejam desenvolvidas atividades (politica de exclusdo aplicavel a 100% da carteira do Fundo).

1.3.1. Como foram tidos em conta os indicadores de impactos negativos nos fatores de

sustentabilidade?

Este produto teve em conta os principais impactos negativos nos fatores de sustentabilidade de acordo

com a Declaragdo relativa aos Principais Impactos Negativos das decisGes de investimento sobre os

fatores de Sustentabilidade publicada no site da Square: https://squaream.pt/pt/sustentabilidade/.

A Square tem em consideragdo os indicadores PIN aplicdveis aos investimentos em ativos imobiliarios
(dois indicadores obrigatérios e um voluntdrio), procurando recolher informagdes para responder a
indicadores ambientais adicionais. Em conformidade com estas normas, a Sociedade Gestora considera:
1) a exposicdo aos combustiveis fosseis, 2) eficiéncia energética dos ativos, e 3) as emissdes de gases com
efeito de estufa (GEE) causadas pela sua utilizacdo. Relativamente a andlise de novos investimentos, a
Square analisa, entre outros, os riscos de sustentabilidade, usando posteriormente essa informacdo nas
decisdes de investimento. Nos imdveis ja sob sua gestdo é levada a cabo a monitorizacdo periddica dos
riscos de sustentabilidade, mantendo-se um principio de analise de iniciativas que proporcionem

oportunidades de reducdo de riscos e de valorizagdo do patriménio, nomeadamente transicdo energética


https://squaream.pt/pt/sustentabilidade/
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e reducdo de emissdes de CO2. A Square reforca a performance ambiental do portfolio sob sua gestao
através da promocao do uso eficiente da energia no investimento imobiliario e sua gestdo, numa busca
constante pela promocgdo das caracteristicas ambientais e/ou sociais, através da utilizacdo de energia

solar e implementacdo de carregadores elétricos, entre outros.

1.3.2. Como sdo os investimentos sustentaveis alinhados com as Diretrizes da OCDE para as Empresas
Multinacionais e os Principios Orientadores das Na¢des Unidas sobre Empresas e Direitos Humanos?

Informagdes pormenorizadas:

Os investimentos ndo foram alinhados com as Diretrizes da OCDE para as Empresas Multinacionais e os

Principios Orientadores das Nagdes Unidas sobre Empresas e Direitos Humanos.

A taxonomia do UE estabelece um principio de «ndo prejudicar significativamentes,
segundo o qual os investimentos alinhados com a taxonamia ndo devem prejudicar
significativamente os objetivos do toxonomia do UE, sendo ccomponhada de
critérios especificos da UE.

O principio de «ndo prejudicar significativamentes aplica-se apenas aos
investimentos subjacentes ao produto financeiro que tenham em conta os critérios
da UE aplicivels is atividades econdmicas sustentiveis do ponto de vista amblental,
Os investimentos subjacentes & restante parte deste produte financeiro ndo tém
em conta os critérios da UE aplicdveis as atividades econdmicas sustentdaveis do
ponto de vista ambiental.

Quaisquer outros investimentos sustentdveis tombém ndo devem prejudicar
significativamente aualsauer obletivas amblentais ou soclals,

Este produto financeiro tem em conta os principais impactos negativos nos fatores de

sustentabilidade?

Este produto financeiro tem em conta os principais impactos negativos nos

fatores de sustentabilidade?

Sim D Nao

Sim, este produto considera os principais impactos negativos nos fatores de sustentabilidade

disponiveis em: https://squaream.pt/pt/sustentabilidade/. Os principais fatores negativos

considerados sdo: exposicdo a combustiveis fosseis através de detencdo de imodveis, exposicdo a

imoéveis ineficientes do ponto de vista energético, e emissdes de GEE geradas pelos imdveis. A


https://squaream.pt/pt/sustentabilidade/

divulgacdo de dados relativos aos principais impactos negativos constara dos relatérios periddicos do

fundo em: https://www.squaream.pt/pt/products-services/patrimonio-crescente/

T
1
A estratégia de

investimento orienta as
decistes de investimento
com base em fatores
como o5 objetivos de
mveshimento e a
tolerancia ao risco.

As praticas de boa
povemnacio assentam na
solidez das estruturas de
gestdo, das relagbes
laborais e das praticas de
remuneracio do pessoal e
no cumprimento das
obrigactes fiscais.

3. Qual é a estratégia de investimento seguida pelo produto financeiro?

O Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificacdo de
risco, visando a maximizag¢do do valor das Unidades de Participacao, através de uma criteriosa selecao
dos valores, predominantemente imobilidrios, que permitam gerar rendimento para o Fundo, quer
através das rendas dos iméveis, quer pela valorizagdo dos mesmos ao longo do tempo.

No que respeita aos temas da sustentabilidade, a estratégia de investimento do Fundo passa por
melhorar a rentabilidade e tornar os portfolios mais atrativos. Através da promocao de caracteristicas
ambientais e/ou sociais dos seus ativos pretende-se ajudar no combate as alteracdes climaticas. A
Square estd empenhada em melhorar continuamente a sustentabilidade do portfolio do Fundo, através
de novos investimentos, nomeadamente com a introducdo de melhorias nos ativos imobilidrios
existentes ou em ativos imobilidrios a adquirir futuramente. Os elementos ESG integrados na estratégia
de investimento concentram-se na reducdo das emissGes de GEE e na transicdo energética. Os
investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis as
atividades econdmicas sustentdveis do ponto de vista ambiental, pelo que ndo estdo alinhados com a

Taxonomia Europeia.

3.1 Quais sao os elementos obrigatdrios da estratégia de investimento utilizados para selecionar os

investimentos a realizar para alcangar cada uma das caracteristicas ambientais ou sociais promovidas por

este produto financeiro?

A Square tem preocupagoes ESG durante todo o processo de decisdo de investimento, de forma a assegurar

gue o Fundo cumpre com as caracteristicas ambientais e sociais que pretende promover.

Nos investimentos realizados, foram analisados todos os investimentos imobilidrios com vista a que estes

ndo se revelassem prejudiciais a quaisquer outros objetivos ambientais ou sociais de acordo com a avaliagdo

realizada pela Sociedade Gestora, procurando cumprir o principio de “nao prejudicar significativamente” (do

no significant harm”, DNSH).

O controlo das atividades que sdo exercidas nos iméveis que sdo detidos pelo Fundo assume uma especial

importancia, ndo sendo permitido, em tais imdveis, o desenvolvimento de atividades econdmicas que

contribuem negativamente para a concretizacao de objetivos de ESG. Assim, ndo sdo considerados elegiveis

para a realizagdo e manutencdo de investimentos, os iméveis onde sejam desenvolvidas atividades (politica

de exclusdo aplicavel a 100% da carteira do Fundo):
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a. Proibidas ao abrigo da Lei nacional, europeia ou de quaisquer convencgdes internacionais, incluindo
os principios fundamentais dos Direitos Humanos;

b. De producdo de armas e municdes;

c. De producdo ou negociacdo de equipamento radioativo, salvo para fins medicinais ou de producao
de energia, legalmente permitidos;

d. Comércio ndo licenciado de espécies de vida selvagem ou em vias de extin¢do;

e. Armazenagem de lixo perigoso, salvo para efeitos de reciclagem;

f. Extracdo de carvao;

g. Prostituicdo e pornografia.

3.2 Qual o compromisso assumido em termos de taxa minima para reduzir o ambito dos investimentos
considerados antes da aplicagdo dessa estratégia de investimento?

O Fundo ndo define um compromisso de reducdo dos investimentos face a anterior estratégia de
investimento. O Fundo promoverad caracteristicas ambientais e/ou sociais, quando possivel,
transversalmente no seu portfélio de ativos, com a ambicdo de contribuir para a transicdo energética e

reducdo de emissGes de CO2.

. o s

3.3 Que politica é implementada para avaliar as praticas de boa governagdao das empresas beneficidrias
do investimento?

A atividade da Square é a gestdo de organismos de investimento alternativo imobilidrio (adiante designados
por “Fundos”) que detém exclusivamente, como “ativos imobiliarios”, iméveis. Nenhum Fundo gerido pela
Square detém unidades de participagdo noutros fundos ou participagGes sociais (quotas ou agdes) noutras
sociedades.

Assim, a Square ndo acompanha qualquer entidade (Fundos ou Sociedades) que seja participada pelos
Fundos que gere. Consequentemente, e porque nao existem tais relagdes de envolvimento nos termos do
artigo 3.2-G da Diretiva 2007/36/CE (diretiva aplicavel a detengdo de participacbes em sociedades cotadas),
a Square ndo tem definida uma politica de envolvimento na acecdo da referida diretiva (atividades de
envolvimento de acionistas da sociedade gestora nas sociedades emitentes de a¢es/outros instrumentos
financeiros). Contudo, no decurso da sua atividade a Square podera desenvolver a presente politica,
passando a incluir, assim que se mostre necessario, as matérias referentes ao exercicio dos direitos de voto.
No entanto, e uma vez que os impactos das politicas de sustentabilidade da Square se refletem ao nivel dos
imoéveis detidos pelos Fundos por si geridos, a Square procura manter um didlogo construtivo com os seus

stakeholders (ou partes interessadas), avaliando riscos e oportunidades em conjunto, e encorajando-os a



melhorar a performance ambiental e/ou social dos imdveis. Neste sentido, a Square tem vindo a sensibilizar

os seus stakeholders sobre a sua estratégia ESG, de modo a sistematizar uma politica de envolvimento com

o objetivo de promover o progresso conjunto nestas matérias.

(e

A alocagdo dos ativos
descreve a
percentagem dos
investimentos em
ativos especificos.

As atividades alinhadas com

3 1AONOIMEa SH0 expressas
em percentagem do
seguinte:

- Wolume de negédos,
refletindo a parte das
receitas proveniente das
atividades ecoldgicas das
sociedades beneficidrias
do investimento

- Despesas de capital
{CapEx), demonstrando
os investimentos
ecolégicos realizados
pelas empresas
beneficidrias do
investimento, p. ex. com
vista 3 transic3o para
uma economia verde.

- Despesas operacionals
{OpEx), refletindo as
atividades operacionais
ecoldgicas das
empresas beneficidrias
do investimento,
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4. Que alocagdo de ativos esta prevista para este produto financeiro?

Investimentos caracteristicas E/S

#2 Outros

#1 Alinhados com caracteristicas A/S inclui os investimentos do Fundo utilizados para alcancar as
caracteristicas ambientais ou sociais promovidas.
A subcategoria #1B Outras caracteristicas A/S abrange os investimentos alinhados com
caracteristicas ambientais ou sociais que ndo sGo qualificados como investimentos sustentdveis.
#2 Outros inclui os restantes investimentos do produto financeiro, nGo alinhados com caracteristicas

ambientais ou sociais nem qualificados como investimentos sustentdveis.

O Fundo investira totalmente em linha com a sua estratégia e restrigdes de investimento (incluindo politica
de exclusdo e outras obrigagGes legais), seguindo a Politica de Investimento incluida nos documentos pré
contratuais divulgados no website da Square.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro promovem caracteristicas ambientais, mas ndo tém
objetivo de realizar investimentos alinhados com a Taxonomia. Consequentemente, os investimentos
subjacentes a este Fundo estdo 0% alinhados com a Taxonomia Europeia.

Os investimentos considerados na categoria #2 Outros, contemplam ativos sobre os quais ainda nao estdo
identificadas as caracteristicas ambientais/sociais a promover. Numa perspetiva de melhoria continua e
promog¢do da politica de investimento do Fundo, estes ativos podem, durante a vida atil do Fundo ser

reclassificados na subcategoria #1 Alinhados com caracteristicas A/S.



Para cumprir a
taxonomia da UE, os
critérios aplicaveis ao
gas fassil incluem
limitagGes das
emissdes e a transicdo
para energias
FENOVAVEIS ou
combustiveis
hipocarbdnicos até ao
final de 2035. No que
respeita 3 energia
nuclear, os critérios
incluem normas
exaustivas em matéria
de seguranga e de
gestdo dos residuos.

As atividades
capacitantes
parmitem
diretamente a outras
atividades contribuir
de forma substancial
para um objetivo
ambiental.

As atividades de
transicdo sdo atividades
para as quais ainda ndo
existern alternativas
hipocarbdnicas e que,
entre outros,
apresentam niveis de
emissdes de gases com
efeito de estufa que
correspondem ao
melhor desempenho
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Taxonomy-alighment of investments

0%

100%

Other investments  m Taxonomy-aligned

4.1. De que forma a utilizagdo de derivados contribui para alcangar as caracteristicas ambientais ou
sociais promovidas pelo produto financeiro?

N3ao aplicavel. Este produto ndo usa derivados.

5. Em que medida, no minimo, estao os investimentos sustentaveis com um objetivo ambiental
alinhados com a Taxonomia EU?
N3o aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como objetivo realizar

investimentos sustentaveis.

5.1. O Produto Financeiro investe em atividades relacionadas com o gas fossil e/ou com energia

nuclear que cumprem a legislacido da UE'?

O Produto Financeiro investe em atividades relacionadas com o gas fossil

e/ou com energia nuclear que cumprem a legislagéo da UE1?

L] sim

Gas Féssil |:| Energia Nuclear

IZI Nao

! As atividades relacionadas com o gas fossil e/ou nuclear sé respeitardo a taxonomia da UE se contribuirem para
limitar as alteragdes climaticas («mitigacdo das alteragdes climdticas») e ndo prejudicarem significativamente
qualquer objetivo da taxonomia da UE - ver nota explicativa na margem esquerda. Todos os critérios aplicaveis as
atividades econdmicas nos dominios do gas féssil e da energia nuclear que cumprem a taxonomia da UE sdo
definidos no Regulamento Delegado (UE) 2022/1214 da Comissdo.

Taxonomy-alignment of investments

0%

100%

Other investments @ Taxonomy-aligned



b

¥

Sao
investimentos
sustentaveis com um
objetivo ambiental que
ndo tém em conta os
critérios aplicaveis as
atividades econdmicas
sustentdveis do ponto de
vista ambiental no
ambito da taxonomia da
UE.
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5.2. Qual é a percentagem minima dos investimentos em atividades de transi¢do e capacitantes?
Ndo aplicavel. O Fundo ndao tem uma percentagem minima dos investimentos em atividade de transi¢ao

e capacitantes (i.e. 0%), uma vez que estd 0% alinhado com a Taxonomia Europeia.

6. Qual é a percentagem minima de investimentos sustentaveis com um objetivo ambiental que
nao estdo alinhados com a taxonomia da EU?
N3o apliciavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como objetivo realizar

investimentos sustentaveis.

6.1.Qual é a percentagem minima de investimentos socialmente sustentaveis?
N3do aplicidvel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como objetivo realizar

investimentos sustentaveis.

astimentos estdo incluidos na categoria «#2 Outros», qual é a sua finalidade, e foram aplicadas

rdas minimas em matéria ambiental ou social?

As salvaguardas minimas em matéria ambiental e social, estdo refletidas nos investimentos
considerados na categoria #2 Outros, que contemplam ativos sobre os quais ainda ndo estdo
identificadas as caracteristicas ambientais/sociais a promover. Numa perspetiva de melhoria continua e
promocdo da politica de investimento do Fundo, estes ativos podem, durante a vida util do Fundo ser
reclassificados na subcategoria #1 Alinhados com caracteristicas A/S.

A Politica de Exclusdo relativamente as atividades que poderdo ser desenvolvidas nos Imdveis, a
integracdo de fatores ESG e a inclusdo, nos novos contratos de arrendamento, de cldusulas verdes como
o respeito pelos direitos humanos procuram assegurar as salvaguardas minimas em matéria ambiental
ou social.

Nos investimentos realizados, foram analisados todos os investimentos imobilidrios com vista a que
estes ndo se revelassem prejudiciais a quaisquer outros objetivos ambientais ou sociais de acordo com
a avaliacdo realizada pela Sociedade Gestora, procurando cumprir o principio de “ndo prejudicar

significativamente” (“do no significant harm”, DNSH).



Neste sentido, o Fundo procurou investir, de acordo com os documentos pré-contratuais do produto,
em ativos imobilidrios que cumprissem as legislacdes aplicaveis e pondera as informacdes relativas a
avaliagdes ESG no ambito das analises de investimento efetuadas, com o objetivo de adquirir e explorar

imodveis e, sempre que possivel, melhorar o seu desempenho ambiental.

oi designado um indice de referéncia especifico para determinar se este produto financeiro esta alinhado

com as caracteristicas ambientais e/ou sociais que promove?

Os indices de
referéncia s3o
indices utilizados
para aferir se o
produto financeiro
assegura a
concretizagdo das
caracteristicas
ambientais ou
sociais que
promove.
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N3ao foi designado qualquer indice.

7.1.De que forma é assegurado o alinhamento continuo do indice de referéncia com cada uma das
caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo produto financeiro?

N3ao aplicavel.

7.2.De que forma é assegurado o alinhamento da estratégia de investimento com a metodologia do
indice numa base continua?

Nao aplicavel.

7.3.De que forma o indice de referéncia designado difere de um indice geral de mercado relevante?

N3ao aplicavel

7.4.0nde pode ser consultada a metodologia utilizada para o calculo do indice designado?

Ndo aplicavel.

8. Onde posso obter mais informagées especificas do produto na Internet?
E possivel obter mais informac&es especificas acerca sobre o produto no seguinte sitio Web:

https://www.squaream.pt/pt/products-services/patrimonio-crescente/



https://www.squaream.pt/pt/products-services/patrimonio-crescente/




