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RELATORIO E CONTAS RELATIVO AO EXERCICIO DE 2024

Ao publico em geral e aos Senhores Participantes em particular,
Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestao, submetemos a Vossa apreciagao o Relatério de

Atividade e Contas, do Fundo de Investimento Imobiliario Aberto CA Patrimonio Crescente
(doravante designado CA Patrimonio Crescente), relativo ao exercicio de 2024.
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1. Enquadramento Macroeconomico ,
-

Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

Eleicao de Donald Trump como Presidente dos EUA - Donald Trump obteve uma vitoria
contundente em 5 de novembro de 2024 sobre a democrata Kamala Harris, que entrou
na disputa apos a desisténcia do entdo presidente dos Estados Unidos da América, Joe
Biden.

Embora as sondagens apontassem para um resultado muito equilibrado, Trump venceu
nos sete estados decisivos (swing states). O Partido Republicano também conquistou a
maioria na Camara dos Representantes e no Senado.

A campanha eleitoral foi ainda marcada por duas tentativas de assassinato, quatro
acusacoes judiciais, uma condenacao criminal e o apoio do bilionario Elon Musk. A tomada
de posse ocorreu em 20 de janeiro de 2025. A defini¢ao da politica externa, econémica e
de defesa sera fulcral para a economia mundial nos proximos anos.

Guerra no Médio Oriente — Israel continuou a sua ofensiva militar contra o Hamas na Faixa
de Gaza, em represalia ao ataque terrorista sem precedentes do movimento islamista
Hamas a 7 de outubro de 2023, causando a morte de 1.207 israelitas, a maioria civis, e
251 outros mantidos reféns em Gaza.

Varios dirigentes do Hamas foram, entretanto, mortos com destaque para o seu lider
Ismail Haniyeh, a 31 de julho, em Teerao e para o seu sucessor Yahya Sinwar.

Em janeiro de 2025, foi finalmente celebrado um acordo de cessar-fogo apos 15 meses
de conflito.

Escalada internacional da guerra na Ucrania — Apos a contraofensiva mal sucedida em
2023, a Ucrania, invadida pela Rassia a 24 de fevereiro de 2022, lancou um ataque
surpresa na regiao fronteirica russa de Kursk.

A Rlssia respondeu com ataques intensos, pressionando as for¢as ucranianas em
desvantagem numérica e de armamento, especialmente na frente oriental do Donbass. A
entrada de soldados norte-coreanos para apoiar as for¢as russas também exacerbou o
aumento das tensoes internacionais.

Em novembro de 2024, Kiev utilizou, pela primeira vez, misseis de longo alcance
americanos e britanicos contra territorio russo, com autorizacao de Washington e
Londres. Como retaliagao, a Rissia langcou misseis balisticos hipersonicos de médio
alcance, de dltima geracao, prometendo intensificar esses ataques caso Kiev continuasse
a utilizar misseis fornecidos pelo Ocidente. Putin ameagou ainda bombardear os paises
que fornecem este tipo de armamento a Ucrania, referindo a possibilidade de recorrer a
armas nucleares.
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Jogos Olimpicos de Paris — Decorreram entre 26 de julho e 11 de agosto. Os principais
atletas do mundo estiveram em acao ao longo de 17 dias de prova e 329 eventos com
medalhas. Destacaram-se pela cerimonia de abertura no rio Sena e pelo emocionante
regresso de Céline Dion, que interpretou, entre lagrimas, a cancao Hymne a I'amour.
Portugal igualou a sua melhor campanha, Toquio 2020, obtendo quatro medalhas.

Abrandamento econémico da China - Nas dltimas semanas de 2024, a China
implementou varias medidas para impulsionar o crescimento econdomico, incluindo a
reducao das taxas de juro e o aumento do limite de endividamento dos governos locais.

A segunda maior economia mundial enfrenta dificuldades devido a uma crise crescente
no setor imobiliario e a uma reducao do ja débil consumo interno.

A polémica reeleicao de Maduro na Venezuela — Nicolas Maduro foi reeleito presidente
da Venezuela para um terceiro mandato (2025-2031) nas eleicoes de 28 de julho de 2024,
contestadas pela oposicao, que alegou fraude e apresentou provas a favor do seu
candidato, Edmundo Gonzalez Urrutia. A reeleicao de Maduro provocou varios protestos
violentos. Os EUA, a Uniao Europeia e varios paises latino-americanos nao reconheceram
o resultado, enquanto Gonzalez Urrutia pediu asilo em Espanha apds a emissao de um
mandado de prisao.

Redes sociais — Em agosto, o fundador do Telegram, Pavel Durov, foi preso em Franca,
acusado de nao filtrar contetdos criminosos na plataforma. No Brasil, o X (antigo Twitter)
foi suspenso por 40 dias apos Elon Musk recusar eliminar contas que espalhavam
desinformacao, sendo reativado em outubro apos cumprir as exigéncias do Supremo
Tribunal Federal.

Em Portugal:

Em janeiro de 2024, da-se a Dissolucao da Assembleia da Repuiblica e o fim da XV
Legislatura.

O Presidente do Governo Regional da Madeira, Miguel Albuquerque, anuncia a sua
intencao de resignar ao cargo. Em maio, o PSD vence as elei¢oes legislativas regionais
sem maioria absoluta.

Em fevereiro, realizaram-se eleicoes legislativas regionais nos Acores. \/itoria da coligagao
PSD/CDS-PP/PPM por maioria simples, com 42% dos votos; foi a primeira vez em 30 anos
que 0S sociais-democratas conseguiram derrotar o Partido Socialista nas eleicoes
regionais agorianas.

Em marco, realizaram-se eleicoes legislativas. Vitoria tangencial da Alian¢a Democratica,
com 28,8% dos votos e apenas mais dois deputados do que o Partido Socialista. Em
terceiro lugar fica o Chega, que, com 50 deputados, quadruplica o seu nimero de
mandatos. Luis Montenegro toma posse como Primeiro-Ministro do XXIV Governo
Constitucional em abril.
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Em maio, o Governo aprova o sistema aeroportuario de Lisboa, anunciando, com carater
definitivo, a decisao sobre o novo aeroporto de Lisboa, no Campo de Tiro de Alcochete —
cujo nome, Aeroporto Luis de Camoes, é revelado pela primeira vez, e que se encontrava
por definir ha mais de 50 anos. E também anunciada a Terceira Travessia do Tejo, uma
ponte rodoferroviaria entre Chelas e o Barreiro, bem como o reforco das ligacoes
ferroviarias de alta velocidade Porto-Lisboa e Lisboa-Madrid.

Junho - Eleicoes parlamentares europeias. O PS venceu por um ponto percentual,
elegendo oito deputados ao Parlamento Europeu, mais um do que a AD.

O ex-Primeiro-Ministro portugués Antonio Costa é eleito para um mandato de dois anos
e meio como Presidente do Conselho Europeu, tornando-se o primeiro portugués e o
primeiro socialista a assumir o cargo, em dezembro de 2024.

Agosto — Regista-se um sismo de magnitude 5,3 na escala de Richter, com epicentro a 58
quilometros a oeste de Sines, sem danos pessoais ou materiais.

Setembro - Cinco reclusos, quatro dos quais com medidas especiais de seguranca, fogem
do Estabelecimento Prisional de Vale de Judeus, em Alcoentre, Lisboa, com auxilio do
exterior, através do lancamento de uma escada que permitiu aos reclusos escalar o muro.
A fuga foi facilitada por uma série de falhas graves no sistema de seguranga: o sistema de
sensores de movimento e alarmes estavam inativos ha anos, a rede da cadeia nao estava
eletrificada porque levava a falhas de luz na prisao, as torres de vigia foram demolidas em
2018, e o sistema de videovigilancia, apesar de funcionar, nao vigiava efetivamente
porque consistia em 200 camaras a serem monitorizadas apenas por um funcionario, ao
longo de dez horas.

Outubro — Amadeu Guerra toma posse como Procurador-Geral da Republica, sucedendo
a Lucilia Gago a frente do Ministério Piblico. Na mesma ceriménia, no Palacio de Belém,
o Presidente da Repiblica da posse a Filipa Urbano Calvao como Presidente do Tribunal
de Contas, sucedendo a José Fernandes Farinha Tavares.

Dezembro - No primeiro dia do seu mandato como Presidente do Conselho Europeu,
Anténio Costa, faz uma visita oficial a Kiev para garantir o apoio europeu a Ucrania face a
invasao russa; a deslocacao ocorre apos dias de intensos ataques russos contra
infraestruturas energéticas criticas da Ucrania.

Queda do XIV Governo Regional da Madeira, liderado por Miguel Albuquerque, na
sequéncia da votagao favoravel de uma mogao de censura apresentada pelo Chega (e com
os votos a favor de toda a oposicao) na Assembleia Legislativa da Madeira; a mogao
justificou-se pelos processos judiciais que colocaram sob suspeicao o presidente do
executivo e quatro secretarios regionais, que foram constituidos arguidos em casos
distintos. E a primeira vez que um executivo regional cai com base neste tipo de iniciativa.
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Enquadramento macroeconémico Global L
(Fonte: Banco de Portugal, FMI, Comissao Europeia) y

Em 2024, tal como em 2023, assistimos ao agravamento da situacao geopolitica internacional,
resultado da infindavel guerra na Ucrania, do conflito Israel-Hamas, das tensoes no Mar
Vermelho, do agravamento da retérica do mundo ocidental contra a China, levando inclusive a
imposicao de tarifas por parte dos EUA e da Europa. /9 N

Ainda assim, a economia global demonstrou resiliéncia, com a inflacao a aproximar-se das I
metas dos bancos centrais e o crescimento a manter-se estavel. Contudo, persistem desafios
significativos, incluindo tensdes geopoliticas, niveis preocupantes de divida pablica em alguns

paises e perspetivas de crescimento insuficientes em algumas geografias.

Nas economias nao pertencentes a OCDE, espera-se que o crescimento agregado se mantenha
amplamente estavel, com a Asia emergente a dar o maior contributo para o crescimento global.

Evolucao do PIB

2021 2022 2023 2024 {e} 2025 {p} 2026 {p}
Mundo 6 3,5 3,3 3,2 3,3 3,3
Economias Avancadas 5,2 2,6 1.7 1,7 19 1,8
EUA 5,7 1,9 2,9 2,8 2,7 2,1
Zona Euro 5,2 34 0,4 0,8 1 1,4
Alemanha 2,6 1,8 -0,3 -0,2 0,3 L1
Franca 6,8 2,5 1,1 1,1 0,8 1,1
Italia 6,7 3,7 0,7 0,6 0,7 0,9
Espanha 51 58 2,7 3,1 23 1,8
Japao 1,7 1 1,5 -0,2 1,1 0,8
Reino Unido 7.4 43 0.3 0,9 1,6 1,6
Canada 4,5 38 1,5 1,3 2 2
M. Emergentes e em Desenvolvimento 6,6 4,1 4,4 4,2 4,2 4,3
China 8,1 3 5,2 4,8 4,6 4,5
India 8,7 7,2 8,2 6,5 6,5 6,5
Fonte: IMF World Economic Outlook, January 2025
Nota: e - Estimativa; p - Previsao.

As perspetivas de crescimento variam entre regioes. Nos EUA, o PIB devera crescer 2,7% em 2025
e abrandar para 2,1% em 2026. Na zona euro, o crescimento sera impulsionado pela recuperacao
dos rendimentos reais e dos cortes nas taxas de juro, com um crescimento previsto de 1,0% em
2025 e 1,4% em 2026.
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A economia chinesa devera continuar a desacelerar, com um crescimento de 4,6% em 2025 e 4,5%
em 2026. 0 mau comportamento da economia, fruto da reducao do consumo e da contracao
continua no setor imobiliario, devera manter-se, prevendo-se um crescimento econémico abaixo
da meta de 5% de referéncia nos proximos anos.

De realcar novamente o mau comportamento da economia alema (-0,2% em 2024) motivado pelo
mau desempenho da inddstria e das exportacoes.

0 mercado de trabalho global tem registado um alivio gradual, mas o desemprego continua baixo
em comparagao com padroes historicos. Os ganhos salariais e a redugao da inflagao sustentaram
os rendimentos reais das familias, embora o crescimento do consumo privado permaneca
modesto devido a fraca confian¢a dos consumidores.

Relativamente aos principais riscos, destacam-se o regresso dos conflitos no Médio Oriente,
depois do acordo de paz celebrado em janeiro de 2025, as tensdes comerciais crescentes e
surpresas imprevistas nos mercados financeiros. Por outro lado, a recuperagao do poder de
compra ou a resolugao precoce de conflitos geopoliticos podem impulsionar o crescimento.

A implementagao de politicas fiscais corretas para assegurar a sustentabilidade das finangas
publicas, contendo o crescimento da despesa, sao imperativas para evitar mais um choque de
liquidez, com nefastas consequéncias a nivel econémico.

As reformas estruturais ambiciosas, incluindo o refor¢o da educagao e desenvolvimento de
competéncias, a reducdo de restricoes ao investimento e o investimento em infraestruturas
criticas, sobretudo na Europa, podem ser igualmente um motor de desenvolvimento.

A reducao global da inflacao ira continuar, mas ha sinais de estagnacao em alguns paises. A
mediana global da inflagdo subjacente tem-se mantido ligeiramente acima de 2% nos Gltimos
meses.

Embora a inflagdo dos precos de bens tenha regressado ou ficado abaixo da tendéncia, a inflacao
nos precos de servicos continua acima das medias pre-Covid-19 em muitas economias,
particularmente nos EUA e na zona euro.
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Evolucao da Inflacao

2019 2020 2021 2022 2023 2024 {e} 2025{p}  2026{p} @
Euro Area 1,2 0,3 26 8,4 5,4 2,4 2,1 2,0
G20 3,1 2,8 39 79 6,3 5,4 35 2,9 %\
Estados Unidos 1,4 1,1 42 6,5 3,7 2,5 21 20 | A\
Alemanha 1,4 0,4 32 87 6,0 2,4 2,0 1,9
Reino Unido 1,8 0,9 2,6 9,1 7.3 2,6 2,7 2.3
Japao 0,5 0,0 -0,3 2,5 33 2,6 1,9 21 =

Fonte: OECD Economic Outlook, Volume 2024 Issue 2

O sucesso observado no combate as pressoes inflacionistas esteve intimamente ligado as
politicas monetarias das principais economias mundiais (muito restritivas). Note-se que 2024
marcou a inversao deste ciclo, com o inicio dos cortes por parte dos bancos centrais das principais
economias.

No final de 2024, as taxas Euribor a 12 meses estavam nos 2,46%, a 6 meses nos 2,56% e a 3
meses nos 2,71% conforme se observa no grafico seguinte:

Evolugao das Taxas Euribora 3, 6 e 12 Meses

Zoom 1Im 6m ly All From Jan 1, 2024 To Dec 31, 2024

X A Y

Jan '24 Mar '24 May '24 Jul '24 Sep 24 Nov '24

Fonte: https://www.euribor-rates.eu/en/euribor-charts/
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A economia portuguesa em 2024

Prevé-se que a economia portuguesa cresca 1,7% em 2024, acelerando para 2,2% em 2025. O
aumento no ritmo da atividade econémica deve-se a uma melhoria das condicoes financeiras, ao
aumento da procura externa e ao aumento dos fundos da Uniao Europeia. Contudo, o panorama
externo permanece vulneravel a choques economicos e geopoliticos significativos.

O mercado de trabalho continua solido, com crescimento do emprego e dos salarios reais,
acompanhado de uma taxa de desemprego muito baixa. A politica orgamental seguida, com um
carater expansionista, também impulsionara o dinamismo econdmico. Em 2027, o previsto
abrandamento do crescimento do PIB sera, em grande parte, consequéncia do término da

execucao do Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR).

5L

Projecdes do Banco de Portugal: 2024-27 | Taxa de variagao anual em percentagem (exceto

onde indicado)

Pesos BE dezembro 2024

2023 2023 20249 20250 20269 2027
Produto interno bruto (PIB) 1000 25 17 22 22
Consumo privado 618 20 30 27 1.9
Consumo publico 168 06 1.1 1,1 08
Formacao bruta de capital fixo 200 36 05 54 46
Procura interna 91 1,7 2,2 29 2.3
Exportagoes 473 35 39 32 33
Importagoes 464 1,7 52 47 34
Emprego ¥ 10 13 08 07
Taxa de desemprego " 6,5 6,4 6,4 6,4
Balanga corrente e de capital (% PIB) 19 36 40 39
Balanca de bens e servi¢os (% PIB) 12 24 20 20
[ndice harmonizado de pre¢os no consumidor (IHPC) 53 2,6 2,1 2,0
Excluindo bens energéticos e alimentares 54 2.3 2,4 2,2
Deflator do PIB 69 49 33 25
Saldo orgamental (% PIB) 1,2 0,6 0.1 1,0
Divida publica (% PIB) 979 91,2 865 835

Fonte: Banco de Portugal e INE. | Notas: (p) — projetado, % — percentagem. Pesos a pregos correntes. (a) De

acordo com o conceito de Contas Nacionais. (b) Em percentagem da populagao ativa.
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Prevé-se que a inflagao desca de 5,3% em 2023 para 2,6% em 2024 e para 2,1% em 2025,
estabilizando em 2% durante 2026 e 2027. Esta evolucao deve-se a uma moderacao gradual nos
custos salariais e a contengao das pressoes inflacionistas externas.

As politicas orcamentais e os resultados subsequentes, de acordo com o Banco de Portugal,
indicam um regresso ao défice em 2025, apesar da divida pablica continuar a diminuir.

Nos anos seguintes, a manutencao do défice é explicada pelo impacto de medidas permanentes
adotadas, que afetam tanto a despesa publica como a receita fiscal, bem como pelos
empréstimos associados ao PRR.

Entre 2024 e 2027, a politica orcamental devera manter-se expansionista e pro-ciclica, o que
provocara uma deterioragao acumulada do saldo primario estrutural superior a 2% do PIB, num
contexto em que o PIB se mantém acima do seu potencial. Na auséncia de novas medidas de
contengao da despesa ou de aumento da receita, o cumprimento das novas regras orcamentais
europeias podera estar comprometido.

Apesar do acima exposto, o racio da divida pablica face ao PIB devera continuar a descer,
passando de 97,9% em 2023 para 81,3% em 2027.

O rendimento per capita tem crescido a um ritmo mais moderado do que o PIB, devido ao
aumento da populagdo. Este crescimento populacional é resultado de saldos migratorios
positivos e significativos, que compensam largamente o saldo natural negativo. A entrada de
imigrantes tem tido um impacto positivo na economia, nomeadamente ao ajudar a colmatar a
escassez de mao-de-obra em certos setores.

Em 2024, o rendimento disponivel regista um aumento historicamente elevado, que se reflete
numa aceleracao do consumo privado e num aumento significativo da poupanca. O rendimento
disponivel real cresce 7,1% (face a 2,7% em 2023), enquanto o consumo privado aumenta 3%
(comparado com 2% em 2023). A aceleragao do rendimento disponivel deve-se ao aumento das
pensoes, dos rendimentos provenientes de empresas (incluindo remuneragoes do trabalho
independente, juros liquidos, dividendos, rendas, entre outros), bem como a reducao dos
impostos.

As taxas de juro mais altas estao a levar as familias a adiar consumo, reduzir empréstimos e
aumentar a poupanca, enquanto procuram proteger-se de um futuro menos favoravel. A taxa de
poupanca devera estabilizar em valores ligeiramente superiores a 11%.

As exportacoes deverao crescer 3,9% em 2024 e 3,2% em media, entre 2025 e 2027,
impulsionadas pela aceleragao da procura externa, embora com menor dinamismo do turismo. O
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turismo desacelera devido a normalizacao do consumo global apés a recuperacao pos-pandemia,
mas devera crescer 5,5% em 2024 e 3,4%, em meédia, nos anos seguintes.

O excedente externo aumentou de 1,9% do PIB em 2023 para 3,8% em média entre 2024 e 2026, @/
reduzindo-se para 3,3% em 2027, devido ao fim do PRR e a diminuicao das transferéncias da UE.
A capacidade de financiamento da economia sera sustentada pelo setor privado. ~Z \r

4

Em suma 2024 foi um ano globalmente positivo para a economia portuguesa e global.

Mercado Imobiliario em Portugal.

Principais nimeros
(Fonte: Worx, CBRE, JLL.)

» As grandes consultoras estimam que, em 2024, o volume de negocios tenha atingido
2.370 milhoes de euros, um crescimento de 47% face a 2023

» 38% do investimento foi transacionado através de portefolios.

* 40% do investimento foi realizado por investidores que nunca tinham investido em
Portugal.

» A quota de mercado dos investidores estrangeiros ascendeu a 79% do volume investido.

* 0O investimento foi liderado por capitais franceses e espanhdis, destacando-se as
operagoes da Castellana Properties, Leadcrest Capital Partners e Slate Asset
Management.

= A maior transacao do ano foi a aquisicao do Projeto Athos, composto por 245
supermercados e unidades independentes do grupo Os Mosqueteiros, num valor
estimado de 250 milhdes de euros.

» 0 setor do retalho destacou-se pela positiva, representando 48% do investimento total,
atingindo 1.135 milhdes de euros (2023: 605 milhdes de euros).

= (Os setores hoteleiro e de escritorios representaram, em conjunto, um terco do
investimento total, com 21% e 14%, respetivamente:

No setor hoteleiro, a maior transacgao foi a venda do Conrad Algarve por 150 milhoes de euros,
adquirido pela Quinta do Lago.
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No setor de escritorios, destacou-se a venda da K-Tower a Real I.S. AG, com o setor a totalizar
cerca de 345 milhoes de euros. -

L
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Volume de Investimento em Imobiliario Comercial em Portugal j
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Fonte: Worx, CBRE. Valores em milhoes de euros

Mercado de escritorios - Lisboa
Fonte: Worx

0 mercado de escritorios em Lisboa registou o terceiro melhor ano de sempre, com um volume
de ocupagao na ordem dos 220.000 m’ distribuidos por 173 operagoes. Este resultado
representa um aumento expressivo face a 2023, praticamente o dobro.

Este crescimento reflete a atratividade do mercado de escritorios, impulsionada pela procura de
novos espacos e pelo aumento do nimero de novas empresas em Lisboa.

Para 2025, perspetiva-se um crescimento moderado da procura, a medida que as restri¢oes as
politicas de teletrabalho aumentem. Estas mudancas, aliadas a necessidade de espacos de
trabalho mais flexiveis e de maior qualidade, deverao continuar a dinamizar o mercado de
escritorios.
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Principais Zonas de Escritorios em Lisboa

Z1 Hz = z4 Wz Z6

Pame CBD CBD Zonas Zona Parque das  Corredor Oeste

Emergentes Histonca Nages

Fonte: Worx

A maior operagao de 2024 foi a ocupagao, por parte da Caixa Geral de Dep6ésitos, da totalidade do
edificio WellBe (zona 5), com mais de 26.700 m®. Impulsionadas por negocios de grande
dimensdo, as zonas do Parque das Nagdes (zona 5) e as Zonas Emergentes (zona 3)
concentraram os maiores volumes de absorcao, com 32% e 21%, respetivamente.

Ainda assim, o CBD (zona 2) posicionou-se em terceiro lugar, com 20% da absorgao, o que reflete
o0 continuo interesse das empresas por localizacoes centrais, apesar da menor oferta disponivel.

O Parque das Nagodes (zona 5) destacou-se ainda pelo crescimento mais expressivo na sua quota
de mercado, registando um aumento de 11 pontos percentuais face a 2023, totalizando 72.000
m’ ocupados.

As empresas do setor financeiro lideraram a procura em termos de area colocada, que
ascendeu a cerca de 55.000 m’. O setor das Tecnologias, Media e Telecomunicagoes (TMT's) e
Utilities manteve-se como o mais dindmico na procura por espacos de escritorios na regiao de
Lisboa, representando 17% da area colocada.

A recuperacao da procura levou a reducao da vacancy rate para 8,0%.

A prime rent atingiu os 28€/m*/més, enquanto a prime yield manteve-se nos 5,25%.
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Mercado industrial e logistico

valores de 2023.

A regiao de Lisboa continua a apresentar a maior taxa de absorcao, com mais de um terco da
area, totalizando 253.000 m* ocupados. A regiao do Porto foi responsavel por 24% da area
absorvida, com a colocagao de 187.000 m®.

y
O setor industrial e logistico registou mais de 770.000 m* ocupados em 2024, duplicando os /a
&

A absorcdo caracterizou-se principalmente por necessidades de expansao de area e por uma
crescente procura por espagos mais modernos.

Destaca-se a ja habitual escassez de stock e a falta de instalagées modernas.

As prime vields fixaram-se em 6,00% e as prime rents em 5,25€/m’/més (Alverca-Azambuija).

Fonte: Worx

Mercado do retalho

As vendas no comércio a retalho em Portugal registaram uma recuperagao face a 2023,
refletindo um crescimento de 4%, principalmente proveniente dos produtos alimentares.

Nos centros comerciais, 2024 foi o melhor ano de sempre, com um aumento dos valores
fraturados em 7% face a 2023, tendo os turistas representado 12% da faturagao.

0 segmento de moda e similares continua a ser o mais expressivo em termos de vendas, com
36%, seguido pelos supermercados, com 23%, e pelos eletrodomesticos e tecnologia, com 11%.

Destaque para a restauracao, que cresceu 11% em faturacdo face ao ano anterior, reforgando o
aumento da procura que se tem verificado nos centros comerciais.

A par do comércio fisico, também o comércio online consolida a trajetoria de subida, com um
crescimento de 2% em relagao ao ano anterior até novembro de 2024.

As rendas prime estabilizaram nos 135€/m’/més em Lisboa e 75€/m’/més no Porto, ainda
ligeiramente abaixo dos valores pré-pandemia. Embora as previsoes economicas de curto prazo
estejam atualmente marcadas pela incerteza, espera-se que os valores de mercado aumentem
ligeiramente em 2025.

As prime yields dos shopping centres fixaram-se em 6,5% (-0,25 p.p. face a 2023) e no high
street retail em 4,75%.
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Em termos de valores de renda, os centros comerciais concluiram o ano com 95€/m’fmésf@/
igualando os valores pré-pandemia, e os retail parks nos 12€/m*/més. L\
7

Fonte: Worx

Mercado hoteleiro

De acordo com os Gltimos dados publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica, Portugal
alcangou 32 milhdes de hospedes e 80 milhdes de dormidas em estabelecimentos turisticos.
Estes valores representam um crescimento homalogo, com o nimero de visitantes a aumentar
5% e as dormidas 4%.

*

As receitas totais aumentaram para cerca 6,7 mil milhoes de euros e as receitas de alojamento
para 5,1 mil milhoes de euros, um crescimento de 10,9% face a 2023 em ambas as categorias.

Até novembro de 2024, Gltimos dados disponiveis a data, Portugal registou um nimero recorde
de chegadas de turistas internacionais. Notavelmente, 62% da procura veio de hoéspedes
internacionais, sublinhando a forte atratividade de Portugal como destino turistico global.

As regioes do Algarve e de Lisboa mantiveram a sua predominancia na captagao de turistas, com
26% cada, destacando-se as cidades de Lisboa, Albufeira, Loulé e Portimao, que registaram
maior procura.

0O crescimento da procura foi transversal a todas as regioes, com destaque para os Agores, cuja
procura cresceu quase 10%.

Em 2024, foram inaugurados 75 estabelecimentos hoteleiros (+4.000 unidades de alojamento).
A ampla maioria destas novas aberturas localiza-se nas regioes do Norte e de Lisboa, com 38%
e 30% das unidades de alojamento, respetivamente.

Para os proximos anos, estao previstas quase 180 unidades adicionais, particularmente de 4
estrelas, com um total de mais de 16.600 unidades de alojamento.

A indGstria hoteleira intensificou o seu foco em praticas sustentaveis. Esta mudanga vai aléem
dos novos empreendimentos, onde a sustentabilidade ja se tornou um requisito fundamental.
Muitos operadores iniciaram ou reforcaram processos de certificagao sustentavel em todo o seu
portefolio de ativos.

Este movimento generalizado no setor reflete o crescente reconhecimento da importancia da
responsabilidade ambiental e a crescente procura por parte de viajantes mais conscientes em
termos ecologicos.

Iniciou-se igualmente um novo ciclo tecnolégico no setor motivado pela inteligéncia artificial (I1A).
Os hotéis oferecem interagoes mais personalizadas, permitindo que as equipas se concentrem
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na prestacao de maior qualidade. Isto possibilita a criacao de experiéncias mais significativas e
individualizadas para os hospedes, de forma consistente. \/k

No futuro, com a obtencao de mais dados, os proprietarios poderao reconfigurar os seus @ e
espacos fisicos de forma mais eficiente. Desde renovagbes a otimizagao da utilizagao dos ;
espacos, a implementacao de iniciativas estratégicas ajudara a eliminar aincerteza e a focar-se
na criacao de ambientes que maximizem o valor para os hospedes. -
)
4

2. Mercado de fundos investimento europeu

Oportunidades e Desafios
Private Assets

Apesar dos desafios de curto prazo, os investimentos em private equity, divida privada e
infraestruturas continuam a apresentar oportunidades de crescimento a longo prazo, prevendo-
se uma taxa de crescimento anual na ordem dos 14% nos proximos 3/4 anos. Atente-se a
importancia da revisao do quadro regulamentar que abre novas perspetivas para investidores
particulares, permitindo uma participacao mais alargada nestes mercados até entdo exclusivos
de investidores institucionais.

Gestao Ativa vs Gestao Passiva

O investimento em instrumentos passivos continua a crescer de forma constante, tendo a sua
quota de mercado aumentado de 13% para 17% na Gltima década. Nos Gltimos trés anos, os
fluxos de fundos na Europa tém sido maioritariamente direcionados para fundos do mercado
monetario e estratégias passivas. Esta tendéncia levanta questdes essenciais sobre o futuro da
gestao ativa de fundos agdes e de que forma esta pode diferenciar-se num cenario cada vez
mais competitivo.

Sustainable Finance

A legislagao europeia sobre Finangas Sustentaveis consolidou a posigao da UE como lider global
nesta area. Para manter essa vantagem competitiva, é crucial que a UE continue a adotar uma
abordagem proativa. Os decisores politicos devem agora concentrar-se na simplificagao das
regulamentacoes existentes.

Redes de distribuicao

Tem-se vindo a observar os investidores de retalho a aumentar de forma constante nos Gltimos
anos. Os avancos tecnologicos, especialmente na inteligéncia artificial, tém o potencial de
transformar a distribuicdao de produtos financeiros, melhorando a eficiéncia e proporcionando
experiéncias personalizadas aos clientes. No entanto, a atual Estratégia de Investimento de
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Retalho (RIS)

Q//

mercados de capitais europeus, acrescentando, pelo contrario, mais complexidade a um quadro

regulamentar ja exigente. A UE deve aproveitar as proximas negociagoes para recentrar a RIS na
simplificacao da experiéncia do investidor e na garantia de divulgacées claras e relevantes.

Consolidacao da Industria

nao cumpre o seu objetivo de aumentar a participagao dos investidores nos Q/L\

/7'
gl
4

A consolidacao da indistria de gestao de ativos na Europa devera acelerar, com os 10 maiores
gestores de ativos a conquistar uma fatia ainda maior do mercado. Atualmente, os gestores de
ativos europeus continuam a operar em menor escala e com menor rentabilidade face aos seus

concorrentes

norte-americanos, evidenciando a necessidade de mudancas estruturais para

reforcar a competitividade do setor.

Evolugao dos Ativos sob Gestao na Europa (trilides de euros)

\5_41;)21 Estimate

29%) (49.1%,

TR CETS I
270 285 27.7 '

23.1
17.6

2013 R 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Q3
2024
est.

Fonte: Efama
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Ativos sob Gestao por Pais

European assets under management at end 2023

. }?y\

Country AuM (€bn)  Market Share
1 UK 10,497 35.0%
2 France 4842 16 1%
3 Switzerand 3356 11 2%
4 Germany 2994 10 0%
5 Netherlands 1.979 6.6%
6 Italy 1.497 50%
7 Spain 506 1.7%
8 Denmark 467 16%
9 Belgium 412 14%

10 Austra 188 06%

1 Poland 74 0.2%

12 Czech Republic 63 0.2%

13 Hungary 49 02%

14 Portugal 44 0.1%

15 Turkey 39 0 1%

16 Greece 22 0.1%

17 Slovakia 10 <0.1%

18 Slovenia 8 <0.1%

19 Croalia A <0.1%

20 Cyprus 3 <0.1%

21 Bulgaria 2 <0.1%

Rest of Europe 2941 9.8%
orrataleeTl 9090 S Ui

Fonte: Efama

Evolucao da quota de mercado de Fundos vs Mandatos de Gestao

(+0.3PP)
m'& a -.r_____“
55%
Investment Funds

50%

Discretionary Mandates
45% i

4 43.0%

40% +— - e

2013 2014 2015 2016 2a17 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fonte: Efama
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Evolucao da % dos ativos detidos pelos Clientes de retalho

2019 2020 2021 2022

Fonte: Efama

L2023

Asset Allocation (variagdo percentual 2003 Vs 2022)

100.0%
6.4%
e TN
Total Bond Equity Cther Cash/Money
Market Inst.
Change from _
(in percentage
points) ' t ‘.‘ .’

Fonte; Efama

=]
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Retorno dos Fundos de Investimento Vs Depésitos D l/

10000

8,139

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

-+Purchasing power of EUR 10,000 held in bank deposits at the end of 2013

-+ Purchasing power of EUR 10,000 invested in equal proportion in equity and bond
UCITS at the end of 2013

Source: EFAMA’s calculations based on Morningstar Direct and ECB data

Ativos Por Classe na Europa (final 2023, em %)

(Share in total AuM) Cash/Money Market
Bond Instrument Private
35.3% 6.4% Equity

12%

Property
22%

Other Alternatives
64% Hedge
Fund

1%

Structured
Products
0.4%

Equity
32.7%

Fonte: Efama
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3. Enquadramento de Fundos de Investimento de Imobiliario em Portugal

Em dezembro de 2024, o valor sob gestao dos fundos de investimento imobiliario (Fll), dos y
fundos especiais de investimento imobiliario (FEIl) e dos fundos de gestao de patriménio
imobiliario (FUNGEPI) atingiu 16.385,8 milhdes de euros, mais 446,1 milhdes (2,8%) do que em -~
novembro.

.,-}—

0 montante investido nos fundos de investimento imobiliario subiu 1,9% para 15.235,6 milhoes
de euros. Nos FEIl, o valor caiu 0,6% para 854,8 milhoes de euros e nos FUNGEPI subiu 141,1%
para 295,4 milhdes de euros.

No periodo em andlise, os paises da Unido Europeia foram o destino da totalidade do
investimento feito em ativos imobiliarios, tendo 46,4% da carteira dos Fll e FEIl abertos sido
aplicados em imdveis do setor dos servigos. Também os investimentos realizados pelos FUNGEPI
se destinaram, sobretudo, ao setor dos servigos (43,8%).

A Square AM (13,7%), a Lynx Asset Managers (10%) e a Sierra |G (9,2%) detinham as quotas de
mercado mais elevadas.

Evolugao do Volume sob Gestao dos OIA Imobiliarios:

Tal como em 2021, 2022 e 2023, a Square Asset Management € a entidade gestora com maior
volume de ativos sob gestao em 2024, com 2.194 milhdes de euros (2023: 1.777 milhoes de
euros). Esta posicao é ainda mais relevante na medida em que a Square é uma sociedade
independente que atua num mercado muito marcado por entidades gestoras detidas por grupos
financeiros. A quota de mercado da Square em dezembro 2024 ascendia a 13,65% (2023: 12,4%).

Ranking das 5 maiores Sociedades Gestoras em 2024

Nome Quota

Square Asset Maﬁégerﬁent - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 13,65%

LYNX Asset Managers - SGOIC, SA _ : " _9.95%
Sierra |G, SGOIC,5.A. . 9.16%
_Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. o 493%

Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. _ - 497%
Fonte: CMVM
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Em termos de rendibilidades, o mercado voltou a ter um comportamento muito positivo com os

4

fundos abertos geridos pela Square AM liderarem em termos de performance: 6/
RENDIBILIDADE RISCO *
ANUALIZADA *
Designagao Volatilidade / Nivel de Risco
do Fundo 1 2 3 5 10 1 2 3 5 10
ano anos anos anos anos Ano Anos Anos Anos Anos

AF Portfalio Imobiliario i v 6,00 534 444 3 3
CA Patrimonio Crescente - CA : & £
Property Core Real Estate Fund - C/ 545 542 . 2 2 i 2
Imonegoécios 453 424 649 491 280 1,18 2 163 2 388 3 323 38 339 3
Canrteira Imobiliaria - CA -324 -257 -233 -227 -3.89 1,45 2 1,16 2 1,16 2 132 2 172 2
CA Imobilidrio - CA -342 841 -706 -567 -7,31 1,10 2 4,73 3 3,92 3 3,13 3 441 3

Fonte: Apfipp.

Pela sua relevancia, importa salientar os seguintes factos:

» Em 2024, o indice APFIPP para fundos abertos valorizou 4,81% a 12 meses (2023: 3,4%), 4,1%
a24 meses (2023: 4%), e 4,27%a 36 meses (2023: 3,75%). O crescimento do indice nos periodos
analisados reflete o bom comportamento do mercado imobiliario dotando o indice de um
excelente comportamento em todos os prazos.

» Em 2024, destaca-se a revalidacao pela 14 vez consecutiva do prémio MSCI que distinguiu o
CA Patriménio Crescente como o portefélio diversificado portugués mais rentavel;

« Mesmo num contexto fortemente condicionado pela incerteza e pelas elevadas das taxas de
juro, o CA Patriménio Crescente reforcou aimagem de um dos melhores produtos de mercado,
no seguimento do que tinha vindo a acontecer nos anos transatos;

= Em 2024, o CA Patrimonio Crescente apresentou as seguintes rendibilidades anualizadas e
classes de risco em funcao do tempo de permanéncia:

7% 6,89%

5,96%
5,58% 5]
5,01%

4,62% 5

4

it

o

Uitimos 2 Anos Ultimos 3 Anos Ultimos 5 Anos Ultimos 10 Anos

H Rendibilidade s (lasse de Risco
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Fundo, que, mesmo em cenarios altamente adversos como a crise financeira de 2010/2014, a
crise provocada pela COVID-19 em 2020/2021 e a Guerra na Ucrania em 2022, e 0 aumento
da inflacio e das taxas de juro em 2024, terminou todos os exercicios anuais con'@
desempenhos positivos, batendo sistematicamente os indices do mercado. /@

Ap6s mais de 19 anos de atividade, € de assinalar a resiliéncia e a capacidade de gestao deste L\

Rendibilidades CA Patriménio Crescente vs. indice APFIPP Fll Abertos

T

6,89%

4,10%

10 anos 5 anos 3 anos 2 anos 1 ano

— A Patrimonio Crescente —— [ndice APFIPP Fundos Abertos

Fonte: Apfipp 31.12.2024

Como se pode observar no grafico acima, o Fundo CA Patriménio Crescente bate o indice da
APFIPP (Fundos Abertos) em todos os prazos analisados, sendo de destacar o diferencial a 10
anos no qual o Fundo bate o indice em 2,67% em cada ano decorrido.

4, Caracterizacao do Fundo CA Patrimonio Crescente

O Fundo CA Patriménio Crescente — Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (CA Patriménio
Crescente) foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) em 6 de junho de 2005, tendo iniciado a sua atividade em 15 de julho do mesmo ano.

Tendo a Caixa Central de Crédito Agricola Mituo como depositario e comercializador, e atuando
os balcées de toda a rede bancaria do Crédito Agricola como agentes comercializadores, o fundo
CA Patrimonio Crescente é gerido pela Square Asset management — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupancas que, nao tendo
volume para o investimento direto no mercado imobiliario, pretendam realizar um investimento
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com a solidez e valorizacao estavel do imobiliario, associada a possibilidade de obtencao de
liquidez que o prazo de resgate das unidades de participacao do Fundo possibilita para os '
participantes. é

de 1.262 milhdes de euros sob gestdo (2023: 1.185 milhdes de euros), correspondentes a
56.067.790 unidades de participacdo (2023: 56.336.680), sendo o valor por unidade de
participagao de 22,5013 euros (2023: 21,0389 euros).

0 Fundo CA Patriménio Crescente concluiu o seu 19° exercicio completo de atividade com cerca /Py
J

Evolugao do Valor Liquido Global sob Gestao (€).

1 AOD 00000 o o o o o o o o o 0 0 0 0 o e e 0 O B 8

1.200,000.000) cmmmmmm e e e e e e e e e e e e s s s s s s s s s s s ssse s ————

1.000.000.000
800.000.000
600.000,000
400.000.000

200,000,000

No final do seu 19.° exercicio completo, em 31 de dezembro de 2024, o Fundo CA Patriménio
Crescente tinha 22.611 participantes.
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Evolucdo do nimero de Participantes @/ \/v
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E de destacar que o Fundo tem subscritores em 96,5% dos 587 balcoes da rede Crédito Agricola
MUtuo, o que revela o dinamismo da rede na sua colocagao:

{ % dos Balches com CAPC ] > I BE%, I [ 92% I' 91% || 95% |{ 95% ” 96% || 96% ” 96% || a97% I
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No entanto e apesar do dinamismo da rede comercial, a classificacao como produto complexo
realizada pela Caixa Central de Crédito Agricola em finais de 2023, teve impacto no nimero de
novos participantes e consequentemente no crescimento das subscrigoes. Esta classificacao,
implica um processo de adequacao dos investidores antes das subscricoes ele proprio
desadequado com a realidade dos participantes a que o fundo se destina.

No ano em que historicamente o Fundo apresentou a sua melhor rendibilidade quer absoluta e
quer relativa face a produtos alternativos foi, paradoxalmente, o ano em que pela primeira vez o
acumulado das subscri¢oes foi menor que o total dos resgates devido a uma quebra de mais de
40% das subscricoes. Esta classificacao foi totalmente extemporanea, dado estava previsto que
o novo regulamento que enquadra a atividade de gestao de fundos de investimento, eliminasse
o periodo minimo de permanéncia de 12 meses, periodo este que foi a justificacao para que o
Fundo passasse a ser considerado complexo. Com a publicagao em 29 de dezembro do
Regulamento do Regime da Gestao de Ativos, veio-se a confirmar a eliminagao do periodo de
permanéncia, sendo que, no entanto, esta classificagao manteve-se durante todo o ano de 2024.
Nao tendo sido alterada ainda, prevé-se assim que o resultado comercial de 2025 esteja em linha
com o de 2024 se ndo houver qualquer alteracao como tem sido recorrentemente solicitado pela
Sociedade Gestora.

Relativamente a evolucao do valor da unidade de participagao, podemos observar uma
tendéncia de crescimento regular, conforme se pode verificar no grafico abaixo:

Evolucdo da cotagao da unidade de participagao do CA Patriménio Crescente (€):

\//

<
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Atividade do CA Patrimonio Crescente em 2024 /

Na gestao do Fundo, a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A, procurou, desde o inicio da sua atividade, adotar os critérios de
eficiéncia e de baixo risco que a seguir se enumeram.

Diversificacdo dos Investimentos

Procurando constituir uma carteira de imoveis que se distribua de um modo equilibrado pelos
varios segmentos do mercado, o Fundo CA Patrimonio Crescente, concluiu o seu 19.° exercicio
completo, com 144 imoveis no seu portefolio, cuja estrutura de diversificag@o demonstrativa da
gestdo criteriosa do risco era, em 31 de dezembro de 2024, a seguinte:

30% 27%
25%
25%
20%
16%
15%
T 9%
10%
L 7%
5% 5% 4%
59 l 2%
H B B =
O > s o o & & 2% &
NP O SR N N
2
& A & < & \:@:'Q
& & RS v
(VQr ;_5,} QQ:\
Y &

0 Fundo adquiriu um imovel em Espanha, procurando diversificar, ainda mais, as suas fontes de
receita e a sua carteira de ativos.

Inquilinos Solidos
Através de uma cuidadosa analise de risco dos potenciais inquilinos, procura-se garantir de que
estes dispoem de condigoes de salde financeira que lhes permitam o cumprimento regular das
obrigacoes estabelecidas em cada contrato de arrendamento. Simultaneamente, procura-se
estabelecer, sempre que possivel, um relacionamento de longo prazo, potenciando novas
oportunidades de negocio.
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Assim, além da Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo, sao também inquilinos de referéncia do |

Fundo: o Grupo Sonae, a Staples, o Grupo Pestana, o AKl, a Eroski, o Auchan, o Pingo Doce, entre

outros.

|
g

Apresentamos, de seguida, a distribuicao dos inquilinos, por valor de renda: /[

Contratos Longos

Grupo Sonae

11.4%

Staples 4,7

) i
S

Grupo Pestana 3,9%

Auchan 3,2%

Eroski 2,5%

Pingo Doce 2,4%

CCAM 2

Como politica genérica, o Fundo procura estabelecer contratos com duragao superior a 5 anos,
por forma a possibilitar a valorizagao a longo prazo de cada imovel e a minimizagao do risco de
quebra de rendimento proveniente das rendas.

Dos imdveis adquiridos, existem contratos com duragao prevista entre os 5 e 30 anos de vigéncia

minima.
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Apresentamos, de seguida, os prazos de maturidade destes contratos:
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Gestao Prudente da Liquidez

A gestao eficiente e cuidada da liquidez é fulcral para uma otimizagao da rendibilidade do Fundo
e cumprimento das suas obrigagoes.

Em 2024 manteve-se a prudéncia do Fundo, dada a maior incerteza do quadro econémico, tendo
o Fundo encerrado o ano com um racio de 4,8% (Liquidez/VLG), correspondendo a cerca de 61
milhdes de euros.

No tocante a liquidez, apesar dos €61 MilhGes referidos anteriormente, o racio de liquidez
apresentou um valor historicamente baixo, devido as consequéncias da classificagao como
complexo, que interferiu na dindmica dos saldos entre as subscrigoes e os resgates do Fundo
conforme exposto anteriormente. Nao obstante o valor absoluto elevado de liquidez mantido
pelo Fundo, tendo por base a gestao prudencial efetuada pela Square, continuar-se-ao a
implementar medidas para que em termos de racio o fundo mantenha os valores apresentados
historicamente.
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A gestdo ativa do portefdlio do CA Patrimanio Crescente é realizada nao so para a identificagao
de novas oportunidades que permite o crescimento do volume sob gestao, mas também da
concretizagao de desinvestimentos que possibilitam realizar e encaixar mais-valias.

No decorrer do exercicio de 2024, os investimentos imobiliarios realizados pelo Fundo
representaram um investimento de aproximadamente 16 milhdes de euros, e foram os
seguintes:

Imavel Fragao ViR £ Data Transagao Valor Transagao
Transagao

Durana, Alava 08-03-0484-00-0001-0001-1Q Compra 07-03-2024 8.103.004,00

Av* Duque de Loulé 50 HEALTH CLUB Compra 13-03-2024 8.000.000,00

Agua Longa Terreno Agua Longa Compra 04-10-2024 260.000,00

Total 16.363.004,00

Relatério & Contas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Quanto aos desinvestimentos imobiliarios realizados pelo CA Patriménio Crescente no decorrer
do exercicio de 2024, estes foram os seguintes: @ A\

Com a concretizacdao das operacoes de compra e venda mencionadas, a carteira manteve
sensivelmente o perfil de diversificacao.

Imovel Fracao Data Valor
o _ Transagio  Transagio -

Av. Andalucia __ 3349503QA4434G0O061FB 15-01-2024  2.100.000,00

Calada da Palma de Baixo, n° 6, Loja 3 - Lisboa Estab. 3 01-03-2024 _ 420.000,00

R Vaz Monteiro, 33 - R/C Esq - Carregado Carregado 19-03-2024  230.000,00

Rua 1° de Maio, n°® 1475 R/C- Alfena 1° de Maio - Alfena 24-04-2024 110.000,00

Rua do Foral, n°s 23 a 25 - Oliveira do Bairro Oliveira do Bairro 29-05-2024 155.000,00

Quinta da Beloura, Sao Pedro de Penaferrim Quinta da Beloura 24-07-2024 215.000,00

Rua da Jangada de Pedra, n°s 2,2A e 2B A 19-12-2024 11.115.000,00

Total 14.345.000,00

Aplicagoes Mobiliarias

0 investimento da componente mobilidria do Fundo é aplicado maioritariamente em depésitos a
prazo. Em 31 de dezembro de 2024, o montante em depésitos a ordem ascendia a 20.918
milhares de euros (2023: 1.799 milhares de euros) e as aplicagoes a prazo totalizavam 39
milhoes de euros (2023: 95 milhdes de euros).

Como resultados desta politica, podemos destacar os seguintes aspetos:

* Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2024: 1.262 milhGes de euros. Este
valor representa uma quota de mercado de cerca de 28% (2023: 28%) dentro da categoria
dos Fundos de Investimento Imobiliarios Abertos, de acordo com os dados da CMVM, e
um crescimento de 6% face ao ano anterior.

= Rendibilidade: O Fundo CA Patrimdnio Crescente obteve rendibilidade anual nos Gltimos
anos sempre superior a inflagao, com excegao do ano atipico de 2022, tendo este ano tido
a sua melhor rendibilidade de sempre (6,89%).
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—Tx. de Rendibilidade anual

Tx. de Inflagdo Média nos altimos 12 meses (IPC)

S

» Rendibilidade liquida baseada em cash flows / Rendibilidade liquida baseada em
reavaliagoes imobiliarias — 90,4% / 9,6% (2023: 91,8% / 8,2%);
» Vacancy Ratea 31 de dezembro de 2024: 7,23% - ano apos ano inferior aos comparaveis

de mercado, conforme observado no grafico abaixo.

Evolucao da Vacancy Rate do Fundo vs. Mercado (em %)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

oA PC REF  ememem [arket REF
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2024 foi um ano em que se sentiu algum alivio nesta area comparativamente aos anos
anteriores, dado que, apesar de termos sentido o alivio da inflacao, a guerra na Ucrania continua
sem fim a vista, bem como se mantém as tensoes no Médio Oriente.

Gestao

Passando para a realidade nacional, apesar do sinal positivo obtido pela aprovagao do Orcamento
do Estado, as condicoes politicas continuam num equilibrio precario, ainda mais com os “casos”
que vao surgindo quase diariamente na Comunicacao Social e que afetam praticamente todos os
partidos com assento parlamentar, erodindo assim a confianga dos cidadaos no sistema em que
vivemos ha pouco mais de 50 anos.

Na gestao do Fundo, voltou-se a promover o reforco e o controlo do risco, especialmente no que
respeita a liquidez e ao risco de crédito, a fim de minimizar a possibilidade de incumprimento por
parte dos inquilinos.

Naturalmente, o facto de ndo ter havido constrangimentos para que o valor do aumento das
rendas para 2024 acompanhasse a inflagao foi também um aspeto importante na performance
do Fundo.

As vendas realizadas durante o ano tiveram como objeto iméveis de reduzida dimensao no valor
total da carteira ou imoéveis que estavam a apresentar uma rentabilidade inferior a esperada,
dando todos eles origem a mais-valias. Pelo meio, e apesar de os niveis de investimento terem
sido inferiores aos dos anos transatos, o Fundo adquiriu dois ativos um em Portugal e outro em
Espanha.

Estes movimentos permitem ao Fundo encarar o futuro préximo com uma maior diversificagao
geografica e setorial da carteira e, no nosso entender, com maior potencial de crescimento do
valor da unidade de participagao.

Resumindo, todas estas acoes foram determinantes para o refor¢o do bom desempenho que o
Fundo CA Patrimonio Crescente apresentou no final do ano, com uma rendibilidade de 6,89%.

ESG (Environmental, Social and Governance)

De acordo com o expresso na legislacao para os produtos financeiros, referidos no Artigo 8.°, nos
1,2 e 2-A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no artigo 6.°, primeiro paragrafo, do Regulamento
(UE) 2020/852, consta de anexo especifico a este Relatério o reporte do Fundo relativo a
tematica da sustentabilidade, incluindo analise relativa aos compromissos assumidos pela
gestdo, nos dominios da sustentabilidade e os impactos negativos associados as decisoes de
investimento sobre os fatores de sustentabilidade.

f A N\F

& tas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE .



SQUARE _
¥

Outras Informacoes
As demais informacdes a que se referem as seccoes 5 e 6 do Anexo IV do n.° 1 do artigo 93 do L
Regime da Gestao de Ativos, estao detalhadas nas notas do Anexo as Demonstragoes
Financeiras que faz parte integrante deste relatorio. -

Z

5. Perspetivas para 2025

As perspetivas econoémicas para 2025 sao melhores do que no inicio do ano anterior, dado que a
evolucao da inflagdo e da politica monetaria seguida pelos bancos centrais no que concerne as
taxas de juro, tem sido no sentido de uma diminuicao das mesmas, que prevemos menos
exacerbada durante este ano do que no transato, mas ainda assim significativa.

Isto leva-nos também a crer que os niveis de investimento a realizar em 2025 serdao mais
consonantes com o histdrico do Fundo. Quanto aos critérios de investimento, este manter-se-a
fiel a sua disciplina quanto a relagao risco/retorno, procurando maximizar a aplicagao da sua
liquidez em novas oportunidades que cumpram todos os critérios definidos relativamente a
solidez do retorno esperado.

Continuara também o movimento de expansao ibérica, reforgando a presenga do Fundo no pais
vizinho. Para tal, prossegue o esforgo na procura de oportunidades neste mercado, com o alargar
de contactos e analise de potenciais operagoes.

Quanto a rendibilidades, e dado que o valor de aumento das rendas para este ano é
significativamente inferior ao do ano transato (2,16% em 2025 vs 6,94% em 2024) contamos que
os valores das mesmas voltem a estar mais em linha com as dos anos anteriores a 2024.

0 bom desempenho histérico do Fundo, mesmo em cenarios altamente adversos, como a crise
das dividas soberanas, o Covid, e o aumento brusco das taxas de juro, serao fatores
determinantes para o crescimento do nimero de unidades de participagao subscritas e de
participantes.

A equipa de gestao procurara reforcar a trajetoria positiva do valor da unidade de participagao,
em linha com os Gltimos anos.

& Lontas . ; CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Consideragoes Finais ‘
No 19° ano de atividade do CA Patrimonio Crescente, ha que referir e reforcar os excelentes
resultados do Fundo, que tém fundamentado o seu crescimento, tornando-o o maior Fundo de
investimento imobiliario nacional.
E também o Unico Fundo de investimento imobilidrio a ganhar 14 vezes consecutivas o
prestigiado prémio MSCI do portefélio imobiliario mais rentavel (trés vezes ibérico e onze vezes
nacional);

= 19 anos consecutivos de rendibilidade positiva;

= Reforco do processo de internacionalizagao, apos a aquisicao de mais 1imovel em
Espanha.

Um agradecimento a todos os participantes que investem no Fundo, especialmente aqueles que
confiaram na equipa de gestao desde a primeira hora, tornando possivel comemorarmos o 19.°
aniversario como o maior Fundo imobiliario ibérico aberto.

Uma especial palavra de aprego ao Crédito Agricola e seus responsaveis, a quem se deve parte
importante dos resultados alcangados.

Lisboa, 23 de maio de 2025

O Conselho de Administragao da Square Asset Management — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

___________ N«

(Pidro Gabi/el Bordalo Coelho)
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SQUARE ASSET MANAGEMENT

DIVULGAGAO PERIODICA PARA OS PRODUTOS FINANCEIROS REFERIDOS NO ARTIGO 8.0, N. 0S8 1, 2 E 2-A, DO REGULAMENTO (UE)
2019/2088 E NO ARTIGO 6. O , PRIMEIRO PARAGRAFO, DO REGULAMENTO (UE) 2020/852

Por «investimento i
sustentdvels, deve : 2 ; i —
entenderse um Nome do Produto: CA Patriménio Crescente - Fundo de Investimento Imobiliario Aberto \/,\ q/\

investimento numa

atividade econémica Identificador da entidade juridica: 894500175HRXB2LGMS26

que contribui paraum /
objetivo ambiental ou "% /‘ﬂ(

S0ci5L desia Gia s5se Caracteristicas ambientais e/ou sociais
investimentondo !
prejudique \
significativamente Este produto financeiro prosseguiu um objetivo de investimento sustentével? (4. oour ¢
qualquer objetivo preencher. conforme necessério, devendo o valor percentuol representar os lnves imentos sus tentdwls |
ambiental ou sodaleas ®8 Sim ® x Nio
empresas beneficidrias i
do Invessmento Realizou investimentos . Promoveu caracteristicas ambientals/socials
respeitem préticas de sustentdveis com um objetivo (A/S)e,
boa governagdo. ambiental: __ % apesar de ndo ter como objetivo a realizagdo
de um investimento sustentavel, consagrou
em atividades econémicas uma percentagem minima de _% a
qualificadas como sustentavels investimentos sustentaveis
do ponto de vista ambliental ao
abrigo da axonomia da UE tom um objetivo ambiental em atividades
A taxonomia da UE é 4 econdmicas qualificad as como sustentivels
um sistema de % AVIARcES ScoNQitEcas que do ponto de vista amblental a0 abrigo da
classificagdo, previsto nllo sBo qualifadas como wxonomia da UE
no Regulamento (UE) sustentivels doponto de vista
2020/852, que ambiental a0 abrigo da em alividades econdmicas quendosdo
estabelece uma lista de taxonomia da UE qualificadas como sustentivels do ponto de
atividades econémicas vista amblental ao abrigo da taxonomia da
sustentdveis do ponto o
de vista ambiental. O com um objetivo soclal
referido regulamento
ndo inclui uma lista d
az:dni;;";cmgzc; Realizou investimentos X Promoveu caracteristicas A/S, mas nSo
) sustentaveis com um objetive realizou qualsquer Investimentos
sustentéveis. Os social: _% sustentévels
investimentos
sustentaveis com um
objetivo ambiental
podem estar
harmonizados ou ndo
com a taxonomia,

Em que medida foram alcangadas as caracteristicas ambientais e/ou sociais promovidas por
este produto financeiro?

O Fundo promove caracteristicas ambientais ou sociais através de uma gestao ativa a partir de uma

avaliagéo que permite identificar os varios riscos ESG, da realizagdo de um envolvimento ativo com
os ocupantes e com as comunidades, e da avaliagdo periédica dos indicadores de sustentabilidade.
O Fundo promove a salvaguarda de requisitos minimos ambientais e sociais através da aplicagao

de critérios de excluséo sobre caracteristicas ambientais ou sociais negativas e principios de boa



Os indicadores de
sustentabilidade
medem a forma
como sdo alcancadas
as caracteristicas
ambientais ou soclais
promovidas pelo
produto financeiro.

Por principais
impactos negativos,
devem entender-se os
impactos negativos
mais significativos das
decisdes de
investimento sobre os
fatores de
sustentabilidade nos
dominios das
questdes ambientais,
sociais e laborais, do
respeito pelos direitos
humanos e da luta
contra a corrupgao e
o suborno.

I~

governagao de acordo com os documentos pré-contratuais do Fundo.

O Fundo aplica processos de anélise ESG aos imoveis e integra principios ESG nas ofertas de

aquisigao e nos novos acordos com os ocupantes dos ativos. O Fundo aplica uma metodologia ESG

para medir e melhorar o desempenho ESG do Fundo e de cada um dos ativos investidos.

Informagéo relativa ao desempenho do Fundo em relagéo a promogé&o de caracteristicas ambientais

ou sociais é incluida num relatério anual para os investidores.

Nenhum indice de referéncia foi designado com vista a atingir as caracteristicas ambientais ou

sociais promovidas pelo Fundo.

Qual foi o desempenho dos indicadores de sustentabilidade?

Indicadores de Sustentabilidade 31 Dezembro 2024

Certificados Energéticos - A a B- (em %) 53% 90%
GEE (toneladas CO2/ano) 32559 90%
Exposicéo a combustiveis fésseis 3,7% 100%

..e em relagao a periodos anteriores?

q &

Indicadores de Sustentabilidade 1 D;;g;nbro Variacho (2024) Varlacéo (2024)

Certificados Energéticos - A a B- (1%) 90%
(em %)

GEE (toneladas CO2/ano) 32267 292,53 90%
Exposi¢cdo a combustiveis fosseis 4% (0,3%) 100%

0%

0%

Quais foram os objetivos dos investimentos sustentaveis que o produto financeiro alcangou

em parte e de que forma o investimento sustentavel contribuiu para esses objetivos?

Né&o aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como objetivo realizar
investimentos sustentaveis.

Por que razio é que os investimentos sustentaveis que o produto financeiro realizou em
parte nao prejudicam significativamente qualquer objetivo de investimento sustentavel
do ponto de vista ambiental ou social?

Nos investimentos sustentaveis, foram analisados todos os investimentos imobiliarios com vista
a que estes nado se revelassem prejudiciais a quaisquer outros objetivos ambientais ou sociais
de acordo com a avaliagdo realizada pela Sociedade Gestora, através dos acompanhamentos
de indicadores ambientais e sociais, procurando assegurar o cumprimento do principio de "n&o
prejudicar significativamente” (do no significant harm”, DNSH). Neste sentido, o Fundo
procurou investir, de acordo com os documentos pre-contratuais do produto, em ativos
imobiliarios que cumprissem as legislagdes aplicaveis e pondera as informagdes relativas a
avaliagbes ESG no ambito das analises de investimento efetuadas, com o objetivo de adquirir
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e explorar imoveis e, sempre que possivel, melhorar o seu desempenho ambiental.
Adicionalmente ndo sdo considerados elegiveis para a realizagdo e manutencdo de
investimentos, os imoveis onde sejam desenvolvidas atividades (politica de excluséo aplicavel
a 100% da carteira do Fundo): a. Proibidas ao abrigo da Lei nacional, europeia ou de quaisquer
convengbes internacionais, incluindo os principios fundamentais dos Direitos dos Homens; b.
De produgéo de armas e munigdes; ¢. De produgdo ou negociagéo de equipamento radioativo,
salvo para fins medicinais ou de produgdo de energia, legalmente permitidos; d. Comércio néo
licenciado de espécies de vida selvagem ou em vias de extingdo; e. Armazenagem de lixo
perigoso, salvo para efeitos de reciclagem; f. Extragao de carvéo.

Como foram tidos em conta os indicadores de impacto negativos nos fatores de
sustentabilidade?

Este produto teve em conta os principais impactos negativos nos fatores de sustentabilidade
de acordo com a Declaragéo relativa aos principais impactos negativos das decisdes de
investimento sobre os fatores de sustentabilidade publicada no site da Square:
https://squaream.pt/pt/sustentabilidade/

A Square tem em considerago os dois indicadores PIN aplicaveis aos investimentos em ativos
imobiliarios (dois indicadores obrigatérios € um voluntario), procurando recolher informagoes
para responder a indicadores ambientais adicionais. Em conformidade com estas normas, a
Sociedade Gestora considera: 1) a exposi¢do aos combustiveis fosseis, 2) eficiéncia energética
dos ativos, e 3) as emissdes de gases com efeito de estufa (GEE) causadas pela sua utilizagéo.
Relativamente a abordagem da analise para novos investimentos, a Square analisa, entre
outros, os riscos de sustentabilidade, usando posteriormente essa informagéo nas decisdes de
investimento. Nos iméveis ja sob sua gestao é levada a cabo a monitorizagao periddica dos
riscos de sustentabilidade, mantendo-se um principio de analise de iniciativas que
proporcionem oportunidades de reducdo de riscos e de valorizagdo do patriménio,
nomeadamente transicdo energética e redugdo de emissbes de CO2. A Square reforga a
performance ambiental do seu portfolio através da promogéo do uso eficiente da energia no
investimento imobilidrio e sua gestdo, numa busca constante pela transicao energética e
reducdo de CO2, através da utilizagdo de energia solar e implementagdo de carregadores
elétricos, entre outros.

Os investimentos sustentaveis foram alinhados com as Diretrizes da OCDE para as Empresas
Multinacionais e os Principios Orientadores das Nagdes Unidas sobre Empresas e Direitos
Humanos? Informagbes Pormenorizadas:

Os investimentos sustentaveis foram alinhados com as Diretrizes da OCDE para as Empresas
Multinacionais e os Principios Orientadores das Nagdes Unidas sobre Empresas e Direitos
Humanos. Nos seus processos de avaliagdo e gestio, a Square teve em consideragéo diversas
politicas em aspetos de integragéo dos riscos de sustentabilidade tais como: Integragéo dos
Riscos de Sustentabilidade (Resumo SFDR); Politca ESG; Procedimentos ESG
Sustentabilidade ambiental, social e de governo; Politica de Envolvimento (engagement),
Politca e Procedimentos de Devida Diligéncia na Selecdo e Acompanhamento de
Investimentos: Politica e Procedimentos de Gestao de Riscos; Codigo de Conduta e Etica;
Politica de Identificagdo e Prevengao de Conflitos de Interesses; Politica de Remuneragdes;
Politica e Procedimentos de Prevengdo do Branqueamento de Capitais e do Financiamento do
Terrorismo; Politica de Protecdo de Dados e Privacidade.
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A taxonomia da UE estabelece um principio de «ndo prejudicar significativamentes,
segundo o qual os investimentos alinhados com a taxonomia n@o devem prejudicar

significativamente os objetivos da taxonomia da UE, sendo acompanhada de

critérios especificos da UE.

O principio de «ndo prejudicar significativamente» aplica-se apenas aos
investimentos subjacentes ao produto financeiro que tenham em conta os critérios
da UE aplicdveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.
Os investimentos subjacentes & restante parte deste produto financeiro ndo tém
em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentdveis do
ponto de vista ambiental.

Quaisquer outros investimentos sustentdveis também ndo devem prejudicar

sianificativamente auaisauer obietivos ambientais ou socials.
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De que modo este produto financeiro teve em conta os principais impactos negativos

nos fatores de sustentabilidade?

Indicadores aplicaveis aos investimentos em ativos imobiliarios

Indicador negativo de sustentabilidade

Métrica

Impacto a 31.12.2024

Explicagédo

3.7% Esta % deve-se ao
Quota-parte dos investimento em bombas
_ investimentos em ativos de gasolina, que apesar
Exposicao al. e p ) :
. ) | imobilidrios  envolvidos de ndo serem imoveis de
Combustiveis combustiveis fosseis
) _ na extragao, extragao,
Fosseis através de ativos
armazenamento, armazenamento,
imobiliarios
transporte ou produgao transporte ou produgao,
de combustiveis fosseis estéo expostos a
combustiveis fosseis.
38% Considerando que 53%
: ) Quota-parte dos s&o ativos eficientes e
Exposicao .a alivos | jvestimentos em ativos 10% 880 alivos issnios.
Eficiéncia imobiliarios  ineficientes Ak ¢80 foi
; i ‘ ; informacaéo foi
Energética do ponto de vista imobiliarios  ineficientes T
i recolhida atraves da
energético do ponto de Vvista .
energético Certificagéo Energeética
dos Edificios
32559 Foi considerada 90% da
(Indicador Emissdes totais de GEE carteira.

Adicional) Emissdo
de gases com efeito
de estufa

Emissdes de GEE

geradas por ativos
imobiliarios (em

toneladas por ano)

A informacéo foi
recolhida através da
Certificagédo Energetica
dos Edificios




A lista incluios
investimentos que
constituem a maior
parte dos
investimentos
assegurados pelo
produto financeiro
durante o periodo
de referéncia,a
saber:

A alocagio dos ativos
descreve a
percentagem dos
investimentos em
ativos especificos.

Para cumprir a
taxonomia da EU, os
critérios aplichvels ao
gds fassll incluem
limitagBes das emissbes
e a transi¢do para
energlas plenamente
renovavels ou
combustivels
hipacarbdnicos até ao
final de 2035. No que
respeito a energla
nuclear, os critérios
incluem normas
exaustivas em matéria
de seguranga e de
gestdo dos residuos.

As atividades
capacitantes permitem
diretamente a outras
atividades contribuir de
forma substancial para
um objetivo ambiental.
As atividades de
transigdo sio atividades
para as quals ainda ndo
existem alternativas
hipocarbdnicas e que,
entre outros,
apresentam niveis de
emissdes de gases com
efeito de estufa que
correspondem ao
melhor desempenho.

Quais foram os principais investimentos deste produto financeiro?

\- /
¥

investmonton mals Setor % de ativos Pais
avultados

1. CAPC-193 Retalho 0,72%
2. CAPC-192 Logistica 0,66%
3. CAPC-73-2 Terreno 0,00067%

A lista inclui os investimentos que constituem a maior proporgéo de
investimentos do produto financeiro durante o periodo de referéncia
que vai de janeiro de 2024 a dezembro de 2024 (com dados a 31
de Dezembro de 2024).

Os investimentos realizados ao longo do ano de 2024 representam
1,37% do total da carteira de ativos imobiliarios.

Qual foi a proporgao dos investimentos relacionados com a
sustentabilidade?

Todos os investimentos do Fundo promovem caracteristicas
ambientais e sociais. Nao havera um objetivo investimentos
sustentaveis tal como definidos no SFDR e o Fundo néo estara
alinhado com os critérios de selegédo estabelecidos no ambito da
taxonomia da UE.

Qual foi a alocagao dos ativos?

Todos os investimentos do Fundo promovem caracteristicas
ambientais e sociais. Ndo havera investimentos sustentaveis tal
como definidos no SFDR e o Fundo nao estara alinhado com os
critérios de selegao estabelecidos no ambito da taxonomia da UE.

Investimentos

Portugal
Espanha
Portugal

.

#1B Qutras
caracteristicas A/S

#1 Alinhados com outras caracteristicas A/S inclui os investimentos do produto financeiro usados para
obter as caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo produto financeiro

Em que setores economicos foram realizados os investimentos?

Os principais investimentos realizados em ativos imobiliarios nos
setores de retalho, industrial & logistica e terreno.



X Nao

As atividades alinhadas
pela taxonomia sio
expressas em
percentagem:

- Volume de negécios,
refletindo a
percentagem das
receitas provenientes
de atividades ecoldgicas
das socledades
beneficidrias do
Investimento,

- Despesas de capital
(CapEx), demonstrando
os Investimentos
ecolégicos realizados
pelas empresas
beneficidrias do
Investimento, p. ex. com
vista a transi¢do para
uma economia verde.

- Despesas operaclonals
(OpEx), refletindo as
atividades operacionais
ecoldgicas das empresas
beneficldrias do
Investimento.

)

sdo
investimentos
sustentdveis com um
objetivo ambiental
que ndo tém em conta
os critérios aplicdveis
as atividades
econdmicas
sustentdvels do ponto
de vista ambiental no
ambito da taxonomia
da EU,

Em que medida estiveram os investimentos sustentaveis com
um objetivo ambiental alinhados com a taxonomia da UE? ‘8/

O produto financeiro investe em atividades relacionadas com o
gas fossil e/ou a energia nuclear que cumprem a taxonomia da
UE'?

Fossil

Sim: Gas Energia nuclear

Os grdficos que se seguem mostram, a verde, a percentagem dos Investimentos que foram alinhados com a
taxonomia da UE. Uma vez que nlio existe uma metodologla adequada para determinar o alinhamento das
obrigagBes soberanas com a toxonomia®, o primeliro gréfico apresenta o alinhamento da taxenomla no
que diz respeito a todos os investimentos do produto financelro, Incluindo as obrigagBes soberanas,
enquanto o segundo grdfico apresenta o alinhamento com a taxonomla apenas em relaglio aos
investimentos do produto financeiro que néio sejam obrigagdes soberanas.

1. Investimentos alinhados com a taxanomia,
excluindo as obrigagdes soberanas®

1. Investimentos alinhados com a taxonomia,
Incluindo as obrigagdes soberanas®

Volume de
negdcios

vant R T S R TN

R ——

negdcios

[ R s ——=r ]
Canle PR RTR R AR

ol AR R e T T YT HEM St

0% 50% 100% 0% 50% 100%

B Alichamento com & lavonomia g foasl ® Alishamento com a tvonomia: gis fossl]

B Alinhados com a tasanomia: energla nuchear B Alinhados com @ tasanomia; energla nuclear
n Alinhados com 3 tasonomia (exchuindo o gt ¢ energia nudear] m Alinhados com & taxonomia fexcluindo o gis & energla nuclear)

WMo alinhados com a taxenomis W N0 alinhados com @ taxonomia

*Para efeitos destes grdficos, por xobrigagdes soberanas» devem entender-se todas as exposighes soberanas.

! As atividades relacionadas com o gés 16ssil efou nuclear s6 respeitario a taxonomia da UE se contribulrem para
limitar as alteragBes climdticas (emitigacio das alteragBes climéticass) e n¥o prejudicarem significativamente
qualquer objetivo da taxonomia da UE - ver nota explicativa na margem esquerda. Todos os critérios aplicdvels as
atividades econdmicas nos dominios do gds fossil e da energla nuclear que cumprem a taxonomia da UE so
definidos no Regulamento Delegado (UE) 2022/1214 da Comissio,

Qual foi a percentagem dos investimentos em atividades de
transicao e capacitantes?

O Fundo n&o tem uma percentagem minima dos investimentos em
atividade de transicdo e capacitantes (i.e. 0%), uma vez que nao
compromete uma propor¢do minima de investimentos
ambientalmente sustentaveis alinhados com a taxonomia UE.

Comparar a percentagem de investimentos alinhados com a
taxonomia da EU com os investimentos realizados em
periodos de referéncia anteriores.

Na&o aplicavel.



objetivo ambiental ndo alinhados com a taxonomia da UE'?

Nao aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como
objetivo realizar investimentos sustentaveis.

P
Qual foi a percentagem de investimentos sustentadveis com um ﬁ L‘

(

N

Qual foi a percentagem de investimentos sustentaveis do ponto de
vista social?

Nao aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como
objetivo realizar investimentos sustentaveis.

Que investimentos foram incluidos na categoria “Outros”, qual foi a
sua finalidade, e foram aplicadas as salvaguardas minimas em matéria
ambiental ou social?

Nao aplicavel.

Que medidas foram tomadas para alcangar as caracteristicas

ambientais e/ou sociais durante o periodo de referéncia?

A atividade da Square prende-se com a gestdo de organismos de
investimento alternativo imobiliario (adiante designados por "Fundos”) que
detém exclusivamente, como “ativos imobiliarios”, iméveis. Nenhum Fundo
gerido pela Square detém unidades de participagdo noutros fundos ou
participagbes sociais (quotas ou agdes) noutras sociedades.

Assim, a Square ndo acompanha qualquer entidade (Fundos ou
Sociedades) que seja participada pelos Fundos que gere.
Consequentemente, e porque ndo existem tais relagbes de envolvimento
nos termos do artigo 3.°-G da Diretiva 2007/36/CE (diretiva aplicavel a
detencdo de participagbes em sociedades cotadas), a Square ndo tem
definida uma politica de envolvimento na acegdo da referida diretiva
(atividades de envolvimento de acionistas da sociedade gestora nas
sociedades emitentes de agdes/outros instrumentos financeiros). Contudo,
no decurso da sua atividade a Square podera desenvolver a sua atual
Politica de Envolvimento, passando a incluir, assim que se mostre
necessario, as matérias referentes ao exercicio dos direitos de voto.

Uma vez que os impactos das politicas de sustentabilidade da Square se
refletem ao nivel dos iméveis detidos pelos Fundos por si geridos, a Square
procura manter um dialogo construtivo com os seus stakeholders, avaliando
riscos e oportunidades em conjunto, e encorajando-os a melhorar a
performance ambiental e/ou social dos imoéveis. Neste sentido, a Square
tem vindo a sensibilizar os seus stakeholders sobre a sua estratégia ESG
nos termos da sua Politica de Envolvimento, com o objetivo de promover o
progresso conjunto nestas matérias, incentivando o desenvolvimento de



Os indices de
referéndasto
indices utilizados
paraaferirseo
produto financeiro
asseguraa
concretizacdo das
caracteristicas
ambientais ou
sociais que
promove.

acdes como medidas de transicdo energética e redugdo de CO2
(nomeadamente a instalagdo de equipamentos fotovoltaicos nos iméveis e
de carregadores elétricos), realizacdo de obras de adaptagdo e melhoria
dos imoéveis com preocupagdes de sustentabilidade. Igualmente, a
incorporagdo de clausulas verdes nos contratos com os arrendatarios,
assegura a divulgacdo das politicas e prioridades ESG da Square, bem
como a transmissdo de informacado relevante relativa aos principais
impactos negativos ou outros indicadores ESG relativos aos ativos
imobiliarios em questao.

Quando nado houver reducdo dos principais impactos negativos durante
mais de um periodo reporte, a Square podera definir um plano de agéo, que
pode incluir, entre outros, a implementacdo de novas medidas com vista a
reducdo do peso ambiental dos imoveis do portfolio do Fundo que
promovam caracteristicas ambientais e/ou sociais, tais como medidas de
transigdo energética. Podera ainda ser considerada a possibilidade de
alienar ativos com maior impacto negativo do que aqueles que apresentam
menor impacto negativo.

Qual o desempenho deste produto financeiro comparativamente ao
indice de referéncia?

Nao foi designado nenhum indice de referéncia para avaliar as
caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo Fundo.

De que forma o indice de referéncia difere de um indice geral de mercado?

Nao aplicavel.

Qual foi o desempenho deste produto financeiro relativamente aos
indicadores de sustentabilidade que determinam o alinhamento do indice
de referéncia com as caracteristicas ambientais ou sociais promovidas?

Néao aplicavel.

Qual foi o desempenho deste produto financeiro comparativamente ao
indice de referéncia?

Nao aplicavel.

Qual foi o desempenho deste produto financeiro comparativamente ao
indice geral de mercado?

Nao aplicavel.

AMRT
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% /
Fundo de lnvestimento imobiidnio Aberta CA Patrimanio Crescente

) i - . Demonstracao dos Fluxos Monetarios s 2 o 1/\
WaloresemEuros) : —_ 31-12-2024
_ Periodo Periodo
DISCRIMINACAD DOS FLUXOS .
2024 2023

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

Recebimentos

Subscrigio de unidades de participagio 48426703 83.755210
 Comissbes de resgate 102.257 99,018

Pagamentos '

Re.sg;te.sl de u.r.uda.des. de”pa.rlltipaqéc 53.920.608 51,92?..-3‘5?

Fluxo das operagbes sobre as unidades do fundo (5.391.648) 31.926.461
OPE RAC()ES COM ATIVOS IMOBILIARIOS

Recebimentos

Alienagao de ativu.s.imubiliérins 14.303.000 6.833.000
Rendirn.entodeativos imobiliarios 116.617.713 !01.7?‘;‘.&31
Adlant.a.meﬁtc.l por .cnnta d.e venda de ativos imobiliarios 232808 42,000
. Oﬁfrus recebimentos de ativos imobiliarios 15.798 1338893
Pagamentos
Aquisicao de ativas imobiliarios 108.395.806 146.323.004 |
Grandes reparagdes em ativos imobiliarios B 2.697.641
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios 26.470.255 27.087.688
bunﬁs pagamentos de ativos imobiliarios 68.656 302.-&?5
Fluxo das operagdes sobre ativos imobiliarios (3.765.398) (66.419.484)
OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS
Recebimentos
Venda de titulos - 19.668.361
Juros e pvove:tbs similares recebidos e 331,744
Pagamentos
Compra de titulos - 14.791.003
Taxas de corretagem . 41,381
Outras taxas & comissbes 1135 7.181
Fluxo das operagbes da carteira de titulos 1.135) 5.160.540
OPERAGOES GESTAO CORRENTE
Recebimentos
Juros de depdsitos bancirios 2955.766 492.895
Outros recebimentos correntes 134616 31.298
Pagamentos
Comissdo de gestao 12.162.526 11.445.852
.Eurnisséu de &!pésllﬂ 3.013.040 2821.407
l:um{ss.io ﬁe Performance - 4,084,745
Impostos e Taxas 14883.188 20.124.135
Outn.:l.s.p.agamentus correntes 113562 ?3.1;:1‘.|
Fluxos das operagbes de gestdo corrente (27.081.934) (38.025.097)
OPERﬁﬁf}ES EVENTUAIS -
Pagamentos
dﬁ.t.r.ns.p.agamemos de operagbes eventuais 34031 -
. Fluxo das.opera(aes eventuais . {34.031) . -
Saldo do;s fluxos r.r;[.J!.'l.e.t.é!io.s do.perl'udo........{n] (36.274.146) (67.357.580)
- Disponibilidades no inicio do periodo.....(8) 96.682.507 164.040.087
.lilis;;nn. ' darjesnn fim do péliodc. (C]'={Bl;ll;i . . 60.408.361 _ 96.682.507

Listina. 2“3.dé.nﬁaid.de 2025 ;

0 Contabilista Certificado
A Administragao

Bangat. w b

(Crez6398)  (PedioGobeel EB-Chg——  (LuisaAugustaM. Bordadol | 7

2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE

'.«_._3-'___"Ir Or




SQUARE

Asset Management




SQUARE

CA PATRIMONIO CRESCENTE

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Valores expressos em euros)

Nota Introdutoria

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao Plano Contabilistico dos Fundos de
Investimento Imobiliarios (PCFIl) e ao disposto no Regulamento n.° 7/2023, de 29 de
dezembro, da Comissdao do Mercado de Valores Mobiliarios, que concretiza o Regime da
Gestao de Ativos (RGA) e revoga integralmente o Regulamento n° 2/2015.

As notas omissas nao tém aplicagao, por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou
situagoes a reportar. As notas adicionais pretendem complementar a informagao minima
prevista no PCFIl, com o objetivo de permitir uma melhor compreensao do conjunto das
Demonstragoes Financeiras.

Constituicao e Atividade do Fundo

O Fundo Patrimonio Crescente (o Fundo) & um fundo de investimento imobiliario aberto,
gerido pela SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., (com sede na Rua Tierno Galvan, Torre 3, Piso 14, em Lisboa) e
foi constituido em 15 de julho de 2005 por tempo indeterminado. Atualmente a atividade
do fundo é regulada pela legislacao em vigor aplicavel aos Organismos de Investimento
Alternativo Imobiliarios, nomeadamente, pelo disposto no Regulamento n.° 7/2023 da
CMVM e pelo Regime da Gestdao de Ativos (adiante designado “RGA"), aprovado pelo
Decreto-Lein.® 27/2023 de 28 de abril (estes diplomas vieram revogar, respetivamente, o
Regulamento n.° 2/2015 da CMVM e a Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro, tendo esta
Gltima vigorado apenas em parte do ano de 2023), e pelo seu Regulamento de Gestao.

O objetivo do Fundo é alcancar, numa perspetiva de longo prazo, uma valorizagao do
capital, através da constituicao e gestao de uma carteira de valores predominantemente
imobiliarios.

A Caixa Central de Crédito Agricola MGtuo assume as funcoes de Banco Depositario e
também comercializador das unidades de participacao do Fundo.

orio & Contas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Base de Apresentacao das Contas e Resumo dos Principais Principios Contabilisticos e {f

Critérios Valorimeétricos

Base de apresentacao das contas @

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas e estao apresentadas de acordo / d’
com o Plano Contabilistico em vigor para os Fundos de Investimento Imobiliario, definid07'-

no Regulamento 2/2005, emitido pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios, que

entrou em vigor em 15 de abril de 2005, e outros regulamentos especificos da atividade. A

A Nota introdutéria e a Nota 14 sao introduzidas para proporcionar outras informagoes
relevantes para a compreensao das demonstracoes financeiras.

As Notas 15 e 16 sao incluidas no anexo as contas, para dar a informacao exigida pelas
seccoes n.° 5 e 6 do Anexo IV do RGA, conforme disposto no Art.° 93, n.° 1.

Principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos

a) Especializagao dos exercicios

Na preparacao das contas do Fundo foi respeitado o principio da especializagao dos
exercicios, sendo os custos e proveitos contabilizados no periodo a que dizem respeito,
independentemente da data do seu recebimento ou pagamento.

b) Imoveis

0 RGA aprovado pelo Decreto-Lein.° 27/2023 de 28 de abril, e 0 Regulamento 7/2023 da
CMVM de 29 de dezembro (que vieram revogar a Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro e o
Regulamento CMVM 2/2015, respetivamente, que vigoraram em parte do ano de 2023),
determinam as regras para a valorizagao dos imoveis em carteira.

Os imoveis sao apresentados em Balanco pela média simples das duas avaliagoes
efetuadas por dois peritos independentes, exceto entre o momento em que passam a
integrar o patriménio do Fundo, até que ocorra a primeira avaliagao exigida por lei, periodo
em que os imoveis ficam valorizados pelo respetivo custo de aquisicao.

O custo de aquisicao do imével corresponde ao valor de compra, incluindo os custos de
construcao, conforme aplicavel, acrescido das despesas incorridas subsequentemente
com obras de remodelacdo e beneficiagao de vulto, que alterem substancialmente as
condicdes em que o imovel é colocado para arrendamento no mercado.

Os ajustamentos que resultam das avaliagoes, correspondentes a mais e menos-valias nao
realizadas, sao registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do
imovel, por contrapartida das rubricas de Resultados.

rio & tas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Unidades de Participagao

@

Na sequéncia das alteracoes legislativas, o Fundo passou a ter duas classes de unidades L_
de participacao distintas. As da classe A, emitidas até dia 25 de setembro de 2015 e as de

classe B emitidas ap0s o dia 26 de setembro de 2015. As unidades de participagao classe /

A deixaram de ser emitidas. Apos o dia 26 de setembro de 2015, passaram a ser emitidas/ ";'
apenas unidades de participacao da classe B. @' W

As subscri¢oes de ambas as classes, bem como os resgates ocorridos nas unidades de /Tﬂ
participacao da classe A, sao contabilizados numa base diaria considerando o valor da

unidade de participacao apurado no dia Gtil imediatamente anterior, devidamente
publicada no sitio da CMVM.

Quanto aos resgates da classe B, a periodicidade sera:

e Bimestral (de dois em dois meses) — para as unidades de participagao da classe B
detidas por investidores nao profissionais. O pedido de resgate, devidamente
cumpridos os prazos estabelecidos para o efeito, tera como datas de referéncia 31
de janeiro, 31 de marco, 31 de maio, 31 de julho, 30 de setembro e 30 de novembro
de cada ano civil.

e Semestral - para as unidades de participacao da classe B, detidas por investidores
classificados como investidores profissionais (nos termos do artigo 30° do Codigo
dos Valores Mobiliarios). O pedido de resgate, devidamente cumpridos os prazos
estabelecidos para o efeito, tera como datas de referéncia 31 de maio e 30 de
novembro de cada ano civil.

O valor do resgate das unidades de participagao da classe B tera como referéncia o valor
da unidade de participacao calculada no dltimo dia Gtil dos meses supra, sendo o valor
conhecido e divulgado no primeiro dia Gtil dos meses imediatamente subsequentes.

Os pedidos de resgate das unidades de participacao da classe B terao que ser efetuados
com uma antecedéncia minima de dois meses (para os participantes nao profissionais) ou
seis meses (para os participantes profissionais), em relacdo as datas de referéncia para
efeitos de resgate acima referidas, podendo, num prazo de até 30 dias depois do pedido de
resgate, solicitar o cancelamento do mesmo, desde que este pedido ocorra antes do inicio
do periodo de pré-aviso de dois ou seis meses, para efeitos de resgate, consoante a
classificagao do participante em nao profissional ou profissional respetivamente.

Os participantes da classe B apenas podem solicitar o resgate das unidades de participagao
decorridos doze (12) meses da data da respetiva subscrigao.

) & Contas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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As unidades de participacao da classe A foram subscritas de acordo com o anterior regime
juridico dos fundos de investimento imobiliario em vigor, sendo que, as avaliagoes dos
ativos subjacentes eram efetuadas com uma periodicidade superior (até dois anos) a
periodicidade do resgate das unidades de participacao. Os ativos imobiliarios do CAPC
passaram a ser avaliados com uma periodicidade semestral, correspondente ao periodo de
resgate das unidades de participacao da Classe B, considerando o disposto no artigo 144.°,
n.° 1, alinea a) do, entdo em vigor, RGOIC e na norma transitoria contida no artigo 5.°, n.° 7
da Lei 16/2015.

c) Comissdes de gestao e depositario

0 Fundo suporta encargos com comissoes de gestao e de depositario, de acordo com a
legislagao em vigor, a titulo de remuneragao dos servigos prestados pela Entidade Gestora
e pelo Banco Depositario. Estas comissoes sao calculadas sobre o valor liquido global do
fundo (Capital do Fundo), sendo respetivamente de 1% e 0,25%.

Acresce uma parte variavel da comissao de gestao, determinada com base na performance
do Fundo, cujo método de calculo se encontra descrito no regulamento de gestao do fundo.

As comissoes de gestao e depositario sao liquidadas mensal e trimestralmente,
respetivamente, e encontram-se registadas na rubrica de Comissoes de Operagoes
Correntes da Demonstragao de Resultados.

A comissao de performance, quando devida, é calculada e liquidada anualmente.

d) Imposto sobre o rendimento

A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo (“0IC"), neste caso
particular os OIC Imobiliarios, passam a ser tributados, a taxa geral de IRC (21%) sobre o seu
lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, deduzido dos
rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos
rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissoes de gestao e outras
comissoes que revertam a seu favor.

As mais-valias de imoveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos
termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporcao correspondente ao
periodo de detencao daqueles ativos até 30 de junho de 2015, ao passo que as mais-valias
apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito,
como valor de realizacao, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

& nias . 4 CA PATRIMONIO CRESCENTE
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Ficam ainda, os OIC, sujeitos as taxas de tributacao autonoma em IRC legalmente previstas, Q/
embora isentos de derrama estadual ou municipal. C‘

rendimentos auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate de residentes em

territorio nacional, a tributacdo ficara sujeita as regras gerais em sede de IRS ou IRC

conforme se trate de um sujeito passivo singular ou coletivo. Se os detentores das /p
I‘(

Para os titulares das unidades de participacao, esta alteracao visa tributar “a saida” os ﬂ

unidades de participacado em fundos imobiliarios forem nao residentes sem
estabelecimento estavel ficam sujeitos a uma taxa de 10% a titulo definitivo.

Imposto do Selo

Esta alteracao fiscal introduz, para os OIC Imobiliarios, uma rubrica de imposto do selo
calculada sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de 0,0125% e liquidada
trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n.° 71/2018 de 31 de dezembro (Orgamento do
Estado para 2019), pelo art.®° 319.°, sao revogados os artigos 1.° e 8.° do Decreto-Lei n.°
1/87, de 3 de janeiro, o qual criou os incentivos fiscais a constituicao de fundos de
investimento imobiliario. Concretamente, com a revogagao do art.° 8.° do mencionado
Decreto-Lei, que isentava de imposto de selo as operacoes sobre certificados
representativos de unidades de participagoes emitidos por fundos de investimento
imobiliario, as comissoes de gestao e depositario pagas pelo fundo a sociedade gestora e
ao depositario, respetivamente, passam a estar sujeitas a imposto do selo a uma taxa de
4% (verba 17.3.4 da Tabela Geral do Imposto do Selo).

, CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Nota 1 - Valias Potenciais em Imoveis

.. ¥

De acordo com a politica contabilistica descrita na alinea b) da Nota Introdutéria, na
generalidade, os imdveis em carteira encontram-se registados pela média aritmética
simples de duas avaliagdes efetuados por peritos independentes.

O quadro abaixo apresenta a diferenca entre o valor contabilistico dos imoveis e os

respetivos valores de avaliagao:

Imoveis

Terrenos Urbanizados

Sobradelo - Agua Longa

Subtotal - Terrenos Urbanizados

Construgoes acabadas

Lisboa - Rua Castilho, n.® 233 - 1 fragdao

Lisboa - Rua Pascoal de Melo, n.* 47 - 1 fracao

Loures - Rua Martim Afonso de Sousa, n.° 39 - 2 fracoes

Figueira da Foz - Murraceira, Gala - 1 fragdo

Albufeira - Av. dos Descobrimentos, Edificio Radio Solar, Loja CH - 1 fracao
Valongo - 50% do Prédio Urbano Rua da Serra, 2410 - 2550 - 1 fragao

Torres Vedras - Prédio Urbano Varzea do Choupal - 1 fragao
Alenquer - Sitio da Quinta do Bravo - 1 fragao
Reguengos de Monsaraz - Carapetal - 1 fragao

Batalha - Beco Joaguim Sales Simoes Carreira, n.° 6 - R/C - 1 fracao
Mealhada - Av. da Quinta da Nova, n.” 47 - 1 fracao
Vila Nova de Gaia - Centro Empresarial de Canelas, lote 22 AA - 1 fragao

Vila Nova de Gaia - Lugar de Coimbroes - 1 fragao

Moita - Gaveto da Rua Miguel Bombarda n.® 102 e 104 e Trav. Conde
Ferreiran® 2 e 2A - 1 fracao

Aveiro - Estrada Nacional n.° 230, no Gaveto com a Rua da Boavista - 1
fracao

Palmela - Volta da Pedra - Ferracinta - 1 fracao

Torres Novas - Olhareira - Nicho - Riachos - 1 fracao

Vila Nova de Gaia - Rua Amélia de Sousa Luz n.° 91 lote15 - 1 fragao
Peniche - Lugar do Convento, lote 7 - 1 fragao

Vila Franca de Xira - Rua Projectada Nave n.*6 e 7 - 2 fragoes

éio Maior - Av. Dr. Mario Soares - 1 fracao

Setibal - Av. do Rio Tejo, Lote 3 - 1 fracao

Lisboa - Quinta dos Inglesinhos - 1 fracao

Oeiras - Tagus Park - 2 fragoes

Vila do Conde - Rua do Bairro Novo, n.° 230 - 1 fragao

Vila do Conde - Rua Pedro Dias n.® 25 - 1 fracao

Valor
Contabilistico
(A)

280.686
280.686

27.240.400
1.857.450
2.363.500
1.109.300

104.500
3.429.500

332.400
1.946.500
1.902.500

171.550
159.500
2.313.000
8.362.500

134.500

275.000

2.884.500
7.025.500
7.669.500
9.492.500
2.080.000
9.386.500
1.054.500

271.750
1.410.000
3.629.625

7.768.750

@/y#

Meédia
das avaliagoes
(B)

Diferenga
(B)-(A)

283.650 2.964

283.650 2.964

27.260.400 .
1.857.450 -
2.363.500 -
1.109.300 =

104.500 =
3.429.500 -

332,400 -
1.846.500 =
1.902.500 -

171.550 -
158.500 -
2.313.000 =
8.362.500 -

134.500 -

275.000 -

2.884.500 =
7.025.500 -
7.669.500 =
9.492.500 =
2.080.000 =
9.386.500 -
1.054.500 -

271.750
1.410.000 =
3.629.625 =

7.768.750 =

124 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Torres Novas - Cova do Minhoto - 1 fracao
Oeiras - Virgin Oeiras - 1 fracao
Gondomar - Rua D. Afonso Henriques, n.° 742 - 2 fragdes
Vila Nova de Gaia - Alémeda da Bela Vista, n.” 89 - 2 fracdes
Vila do Conde - Av. José Ramos Maia, n.° 401 - 1 fracao
Oeiras - Edificio Zenith - Rua Dr. Anténio Loureiro Borges, n.° S - 1 fracao
Purfﬁ . Portu.:.r .F'rio - Rua Eng. Ferreira Dias, n.° 1104 e 1105 - 2 fracoes
Portﬁ - Campo 24 de Agosto, n.° 170, 171e 172 - 1 fracao
| Vila Franca de Xira - Lugar dos Alamos, n.° 1a 113 - 2 fracoes
Cascais - Al. Combatentes da Grande Guerra, n.® 247 ao 247-D - 2 fragdes
Santo Tirso - Rua de Sao Roque, n.° 70 - 1 fracao
Moita - Estrada Nacional, n.° 11 - 1 fracao
Vila do Conde - Av. José Ramos Maia, n.° 572 - 1 fracao
Palmela - Melgagos, E. N. 252 - 1 fracao
Lisboa - Av. Berna, n.® 24 - 93 fragoes
Vila Franca de Xira - Quinta da Onia, Estrada Nacional 1 - Km 29 - 1 fragao
Vila do Conde - Varziela - Beches - 1 fragao
Lagoa - Hotel - Apartamentos Pestana Viking - 1 fracao
Lisboa - Av. José Malhoa, n.° 27, 27-A, 27-Be 27-C - 1 fragao
Coimbra - Coimbra Retail Park - 1 fragao
Funchal - Hotel Regency Palace - 2 fragoes
Santana - Quinta do Arco - 4 fragoes
Lisboa - Torre de Sao Gabriel - 1 fragao
Braga - Lugar da Ventosa ou Misericordia - 1 fragao
Sintra - Sintra Business Park - 1196 fragoes
Oeiras - Quinta da fonte - Edificio Q60 - 6 fragoes
Oeiras - Quinta da Fonte - Edificio Q61 - 7 fragoes
Qeiras - Rua do Proletariado, n.° 4 - 1 fracao
Maia - Rua de Florentino Lessa, n.? 106 - 1 fragao
Almada - Rua Abel Salazar, n.° 7 a 7F, 11 e 1A - 1 fragao
Lisboa - Av. Marchal Gomes da Costa, n.° 10 - 1 fragao
Montijo - E.N. 5, Zona Industrial do Pau Queimado - 1 fracao
Barcelos - Lugar de Mereces, EN 205 - 1 fracao
Pa{me.ta - Estrada dos 4 Castelos - Herdade Quinta da Torre - 1 fragao
Braga - Lugar de Bretas - Vale de Lamacaes - 1 fragao
Pe.ﬁafiei - Av. de Mouta - 1 fracao
Porto - Estrada da Circunvalagao, n.".‘l 2437 - 1 fragao
Caldas da Rainha - Av. Infante D. Henrique - Casal da Eira - 1 fragao

Santa Maria da Feira - Gandara - 1 fragao

2.861.200
10.706.600
6.076.500
3.267.000
1.221.100
19.190.350
3.095.000
2.172.500
2.933.900
1.242.750
10.386.950
8.617.500
1.309.300
4.084.500
20.159.500
4.548.000
3.125850
20.632,000
25.298.850
18.156.500
28.362.500
3.725.500
5.185.500
4.829.800
35.721.975
12.570.450
12.021,700
6.785.450
1.390.150
2.621.000
4.871.000
1.330.500
1.179.650
1.300.000
2.668.85b
1.615.250
3.021.500
1.469.500

1.036.950

»

2.961.200

10.706.600
6.076.500
3.267.000
1.221.100

19.190.350
3.095.000
2.172.500
2.933.800
1.242.750

10.386.950
8.617.500
1.309.300
4,084,500

20.159.500
4,548.000
3.125.850

20632.000

25.298.850

18.156.500

28.362.500
3.729.500
5.185.500
4,829.800

35.721.975

12.570.450

12.021.700
6.785.450
1.390.150
2.621.000
4.871.000
1.330.500
1.179.650
1.300.000
2.668.850
1.615.250
3.021.500
1.469.500

1.036.850

continuagao
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.Cascai; - salgadas - 1 fracao

Sa.ntarém - Bida de S. Domingos, Lote 1 - 1 fracao

I'E;r.ora = Qn.J.inta de Alcantara, Lote 3 - Zona Industrial Almeirim - 1 fragao
Setibal - Cruz de Peixe - 1 fracao

Torres Ve.(.j.ras - Bairro Rabdo - 1 fragao

Valongo - Lugar de Solgidro - 1 fracao

Viana do Castelo - Edificio Rotunda, Lugar de 5. Joao - 1 fracao

Vila Nova de Gaia - Rua Florinda Gomes, n.° 539 - 1 fragao

Vliseu - 2° Circular Norte de Viseu - 1 fracao

Coimbra - Relvinha - 1 fragao

Ermesinde - Rua Dr. Faria Sampaio, n® 260 a 300, Lote 9

Faro - Sitio da Ma VVontade - 1 fracao

Guimaraes - Variante de Creixomil - 1 fragao

Amarante - Alto da Lixa - 1 fracao

Lamego - Nazes Quinta do Rabolal - 1 fragao

Leiria - Estrada Nacional n.° 1 - Alto do Vieiro, Az6ia - 1 fragao
Portimao - Quinta da Malata, Lote 1 - 34 fragoes

Albufeira - Cerro da Alagoa, lote 32 - 12 fragoes

Almada - Av, D. Nuno Alvares Pereira, n.° 66 - 1 fragao

Lisboa - Rua da Beneficéncia, n.° 119a 119 B - 1 fracao

Almada - Praga Capitaes de Abril, n.° 14 - 1 fragao

Vila Franca de Xira - Lugar dos Canigos - Naves 3, 4, 5,E. F, G - 9 fragoes
Amarante - Rua da Boavista, n.® 275 - 1 fracao

Pévoa de Lanhoso - Rua de Ponte Pereiros, n.° 268 - 1 fracao

Lisboa - Av. José Malhoa, Lote 1682 - 1 fragao

Coimbra - Coimbra Shopping - 15 fragoes

Valongo - Rua Alto da Ribeira, n.° 905 - 1 fracao

Torres Novas - Zona Industrial de Riachos - Estrada do Relvas - 1 fragao
Vila Nova de Gaia - Centro Comercial - Vila Nova de Gaia - 12 fracoes
Loures - Centro Comercial - Loures - 2 fragoes

Braga - Centro Comercial - Minho - 18 fragges

Lisboa - Centro Comercial - Telheiras - 3 fragoes

Montijo - Montijo Retail - 1 fracao

Alenguer - Alconchel, Limite do Lugar do Carregado - 1 fracao

Porto - Rua do Campo Alegre, n.® 1216 - 1 fracao

Lisboa - Rua Silva e Albuquerque, n.° 25 e 258B - 1 fragao

Lisboa - Rua Silva e thuduerﬁue. n°17,17-Ae17-B - 1 fragao
Lisboa - Av. Estados Unidos da América, n.° 74 - 28 fragoes

.Lisboa - Edifl‘cio. Smart - 17 fragoes

Amadora - Edificio AlfraPark - 1 fracao

3.?b8.50£l
1.389.000
2.111.500
1.396.500
1.244.000
1.029.750
1.208.850
2.236.750
783.500
1.879.500
1.085.850
3.925.000
2.200.300
913.400
11.607.000
1.079.450
25.222.600
31.000.600
1.053.000
637.850
570.500
12.204.300
3.209.650
2.717.400
20.772.050
17.988.000
16.407.500
15.240.500
7.911.000
57.574.800
28.346.000
43.915.000
17.906.000
9.212.105
906.500
73.700
3.700.850
479.050
15.599.8950

14.710.700

\//

3.708.500
1.385.000
2.111.500
1.396.500
1.244.000
1.029.750
1.208.850
2.236.750
783.500
1.879.500
1.085.850
3.925.000
2.200.300
913.400
11.607.000
1.079.450
25,222,600
31.000.600
1.053.000
637.850
570.500
12,204,300
3.209.650
2.717.400
20.772.050
17.988.000
16.407.500
15.240.500
7.911.000
57.574.800
28.346.000
43.915.000
17.906.000
9.212.105
906.500
73.700
3.700.850
479.050
15.599.950

14.710.700

&

A
A

g
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continuagao L
Lisboa - Edificio Visconde de Aiuai.ade - 8 fragoes 19.789.500 19.?.89.5.(.}0 - =
Castelo Branco - Forum Castelo Branco - 16 fragoes 24.192.500 24.192.500 “ J
Viseu - Forum Viseu - 18 fragdes 45.533.500 45.533.500 - —6
Lisboa - Rua .d.a Jangéda de Pedra, n.® 2, 2A e 2B - 49 fra¢oes 13.365.500 13.365.500 - é—
Lisbua - Edificio Altejo - 7 fracﬁe.s. 5.634.500 5.634.500 . -
Porto - .RI..J.a.hiEal'd(.J Severo, n.° 3 - 2 fragoes 9.156.700 9.156.700 =
Porto - Av.da Boavista, n.° 1219 - 59 fragoes 69.351.000 69.35.;|,{500 . .~ .
Algeciras - A\..r. 28 de Febrero, Crta. de Getare - 2 fragoes 2.793.540 2.793.540 2
Chiclana de la Frontera - Los Gallos - 1 fragao 3.844.750 3.844.750 . : -
Jerez de la Frontera - Urb. El Almendral n.° 10 e 11 - 6 fragoes 630.800 630.800 . -
Mijas - Centro Comercial El Zoco - 5 fragoes 1.809.250 1.809.250 -
Marbella - El Rosario - 2 fragdes 2,444,100 2.444.100 -
Madrid - Golfo Salonica - 2 fragoes 3.830.050 3.830.050 -
Madrid - Ctra. Canillas, n.° 142 - 3 fracoes 2.656.200 2.656.200 -
Sintra - Vale Flores - Rua das Cerejeiras - 1 fragao 11.361.250 11.361.250 -
Madrid - Leganés - Calle Delco - 1 fracao 12.481.500 12.481.500 -
Oliveira de Frades - Zona Industrial de Oliveira de Frades - 1 fragao 6.330.000 6.330.000 -
Gasteiz - Boulevard - 1 fragao 5.552.850 5.552.850 -
Llodio - Llodio - 1 fragao 2.048.900 2,048,900 -
Barakaldo - Barakaldo - 1 fragao 4,483,050 4,483,050 -
Abadino - Abadino - 1 fracao 3.474850 3.474.850 -
Leioa- Artea - Artea - 1 fragao 4,715,550 4,715,550 -
Leioa - Leioa - 1 fragao 4.418.700 4,418,700 -
San Sebastian - Garbera - 1 fragao 5.817.950 5.817.950 -
Ribadeo - Ribadeo - 1 fragao 879.100 879.100 -
Pamplona - Iruia - 1 fracao 3.472.550 3.472.550 -
Segovia - Segovia - 1 fragao 2.904.350 2,904,350 -
Guarda Retail - Quinta da Varzea- 1 fracao 13.663.000 13.663.000 -
MNazaré - ﬁrea Empresarial Valado dos Frades - 1 fracao 5.868.100 5.868.100 -
Coimbra - Bairro Santa Apolénia - 1 fragao 6.296.500 6.296.500 -
Vlila Franca de Xira -Quinta da Piedade -1 fracao 17.044.500 17.044.500 -
Liﬁbﬁa - Avenida Gago Coutinho - 1 fragao 19.015.950 19.015.950 -
Vila Franca de Xira - Alfarrobeira - Vialonga - 1 fracao 20.175.900 20.175.800 .
Funchal - Centro Comercial Funchal - Rua Major Reis Gomes - 108 fragges 69.005.000 69.005.000 -
Murcia - Nave logjstica - Calle Nicolas Copérnico - 1 fracao 13.065.650 13.065.650 .
Murcia - Calle Nueva Condomina 1.15 23.108.000 23.108.000
Arratzu-Ubarrundi — Durana-Alava - 1 fracao 8.337.250 8.337.250
Oeiras — Av* Dugue de Loulé 50 - 1 fragao 9.071.450 9.071.450

) & Contas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE .



SQUARE . @ -
conimago |

Subtotal - Construgoes acabadas 1.268.054.545  1.26B.054.545 -

Algeciras - Av. 28 de Febrero, Crta. de Getare - 1 fracao 103.010 103.010 -
Subtotal - Direitos - Concessao 103.010 103.010 - %
Adiantamentos por compra de imoveis | | 4’
Oeiras - Parque Residencial e Turistico de Miraflores, Lote 6 — 48 fragos 30.000 395.450 365.450
Subtotal - adiantamentos por conta de compras 30.000 395.450 365.450
Total da carteira 1.268.468.241  1.268.836.655 | 368.414

s

O valor contabilistico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de aquisigao
acrescido de investimentos ja realizados nos imoveis e, na forma acima descrita, da
atribuicao das valias potenciais determinadas pela média das avaliagGes.

Nota 2 - Unidades de Participagao e Capital do Fundo

Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo sao os que abaixo se descrevem:

Distribuicao Resultados
Descrigao No inicio Subscri¢des Resgates de Outros 5 No Fim
do Periodo
Resultados
\alor Base 563.366.800 22.188.010 (24.876.910) - - - 560.677.900
- Categoria A 13B.480.940 - (5.703.330) - - 132777610
- Categoria B 424,885,860 22.188.010 (19.173.580) - - - 427.900.250
Diferencaemsubsc. 35 030350 26238603  (20.174.341) : . - 301094711
e resgates
- Categoria A 2.330.834 - (6.683.264) - - - (4.352.430)
- Categoria B 301.699.525 26.238.693 (22.491.077) - - - 305.447.141
Resultados i i i i
distribuidos
Resultados
261.812.343 - - - 56.054.480 - 317866823
acumulados
Ajustamentos em . i ) ) )
imoveis
oman 56.054.480 : : - (56.054480) 81.959.543 81.959.543
periodo
SOMA 1.185.264.482 48426703  (54.051.251) - - 81.959.543  1.261.598.977
™ x
W g Unidanas e 56336680  2.218801 2487691 56.067.790
participagdo
Valordaunidade de 21,0389 21,8256 21,7275 22,5013

participacao
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Nota 6 — Derrogacao as Disposicoes do PCFII
As demonstracdes financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as disposicoes do PCFlI,
nao tendo existido qualquer situacao em que tais disposigoes tenham sido derrogadas. ; '

Nota 7 — Discriminagao da Liquidez do Fundo
Os movimentos ocorridos nestas rubricas sao os que abaixo se descrevem:

Saldo Inicial  Aumentos Redugdes Saldo Final Q

Caixa - B G 10.770
Dep6sitos a Ordem 1.799.128 _ : : 20.917.841
Depobsitos a prazo e com pré-aviso 94.883.379 92.772.000 (148.175.629) 39.479.750

Total 96.682.507 92.772.000 (148.175.629) 60.408.361

Nota 8 - Dividas de Cobranga Duvidosa

Em 31 de dezembro de 2024, a rubrica Devedores por rendas vencidas e outros proveitos
apresenta um saldo de 7.908.458 Euros (2023:9.936.348 Euros) referente a rendas em atraso,
que se encontra parcialmente provisionado no montante total de 5.822.900 Euros (2023:
7.363.733 Euros), de acordo com a estimativa das perdas nos créditos vencidos que se
apresentam de dificil cobranca (ver detalhe na Nota 11).

Nota 9 - Valores Comparativos

Os valores apresentados nas Demonstragoes Financeiras sao de uma forma geral comparaveis
com os do periodo homélogo do ano anterior.

Nota 10 - Valores das Dividas a Terceiros Cobertas por Garantias
Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo tinha as seguintes dividas cobertas por garantias reais
prestadas:

Garantias prestadas

Rubrica do Balango Valores
Natureza Valor
8.693.250 Penhor DO 26.079.750
Outra contas de credores
40.866.250 Hipoteca 76.182.700

A rubrica do balanco outras contas de credores apresenta o montante total de 57.915.458 euros,
o qual inclui o montante 49.559.752 euros correspondentes a valores em divida por conta de
compra de imoveis (ver nota 14.2), este este valor esta coberto por garantias reais acima
apresentadas.

& Contas 24 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Nota 11 - Ajustamentos De Dividas A Receber E Provisoes
0 movimento ocorrido no exercicio de 2024 é o que abaixo se apresenta: 9

Reducoes /
Saldo Inicial Aumentos e. .us;mfs Saldo Final
Utilizagoes
471-Ajustamentos para crédito vencido 7.363.733 6.530.940 (8.071.773) 5822900 7 |
482- Provisoes para encargos 540.432 310.621 (47.317) 803.736
Total 7.904,165 6.841.561 (8.119.090) 6.626.636

O valor apresentado na rubrica de Ajustamentos para crédito vencido diz respeito a provisoes
para rendas vencidas e nao pagas (ver Nota 8).

Nota 12 - Retengao de Impostos

No decurso do exercicio de 2024 ndo foram efetuadas retencoes na fonte sobre rendimentos
prediais obtidos pelo Fundo devido a dispensa de retengao na fonte de imposto sobre esses
rendimentos, quando obtidos por fundos de investimento imobiliario, de acordo com a legislagao
em vigor.

Nota 13 - Responsabilidades Assumidas Por E Para Com Terceiros

Em 31 de dezembro de 2024 as responsabilidades assumidas por e para com terceiros sao as
que abaixo se descrevem:

Montantes (Euros)

Descrigao i
No inicio No fim
Operagdes a prazo de compra de imoveis 30.000 30.000
Operagoes a prazo de venda de imoveis 420.000 1.781.050
Contratos de opgoes sobre imoveis 102.448.323 145.503.495
Operagdes sobre direitos - concessao 90.108 90.108
Valores cedidos em garantia 166.883.751 102.262.450
Valores recebidos em garantia 19.910.174 22.576.331

Total 289.782.896 272.243.434

& ta 24 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Em 31 de dezembro de 2024, existiam imdveis objeto de operacoes a prazo de compra e veng/ (/
com a seguinte descricao das operacoes:

Operacoes de Compra 4

48 Estacionamentos no Parque residencial e turistico de Miraflores — operagao de compra a
prazo, cujo preco total sera de 30.000 euros, encontrando-se integralmente pagos a titulo de
adiantamento.

Os contratos de opgdes sobre imoveis dizem respeito a contratos de arrendamento com opgao
de compra por parte do inquilino.

Lugar do Convento, lote 7 9.492.500
Av. Dr. Mario Soares 9.386.500
Av do Rio Tejo, Lote 3 - Setibal 1.076.250
Av. José Ramos Maia, n.® 401 1.371.428
Rua de Sao Roque, n.° 70 10.386.950
Estrada Nacional, n.® 11 B.163.556
Av, José Ramos Maia, n.” 572 1.500.000
Hotel - Apartamentos Pestana Viking 19.281.089
Hotel Regency Palace 28.362.500
Quinta do Arco 3.729.500
Edificio AlfraPark 16.346.572
Bairro Santa Apolénia - Coimbra 6.296.500
Quinta da Piedade - Povoa de Santa Iria 17.044.,500
Nave logistica 13.065.650

Total 145.503.495

Os valores cedidos em garantia destinam-se a servir de garantia aos valores existentes na rubrica
Valores a regularizar na da compra de imoveis (ver nota 14.2) e decompdem-se da seguinte

forma:

Hipotecas:
Guarda Retail 6.175.000
Bairro de Santa Apoldnia 2.646.480
Quinta da Piedade 7.683.520
Centro Comercial Funchal 37.950.000
Calle Nueva Condomina 1.15 16.762.500
Av® Duque de Loulé 50 4,965.200

Total 76.182.700

y & tas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTI .
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Penhor de Aplicagao Financeira:

Boulevard
Llodio
Abadino
Barakaldo
Artea
Leioa
Garbera
Ribadeo
Iruna
Segovia

3.975.00
1.406.250

2.475.000 %
2.962.500 +
3.187.500 i
3.112.500
3.862.500

561.000 !
2.475.000

2,062,500
Total 26.079,750

Os valores recebidos em garantia foram entregues ao Fundo, na sua maioria, como garantia

prestada nos contratos de arrendamento.

Nota 14 - Outras Informagdes Relevantes para a Apreciagao das Demonstragoes Financeiras

14.1 Despesas com custo diferido

O valor das despesas com custo diferido apresentado no balango refere-se a especializacao de
despesas incorridas com imoveis e cujaimputacao é feita de forma distribuida pelo periodo a que
economicamente respeitam ou se considera serem atribuiveis. Assim, a discriminagao do saldo é

a que se segue:

Seguros

Despesas com avaliagoes
Comissdes de mediagao imobiliaria
Comparticipacao Obras de Fitout
Vigilancia e Seguranca
Conservagao / Reparagbes em iméveis
Despesas Comuns

Decoracao - C.Comercial

Promocao de Publicidade

Outras Comissoes Bancarias
Diversos

Taxas e Licencas

Higiene e Limpeza

Comunicacao

Saude e Seguranca

Condominios

Imposto do selo

2024 2023
862.461 856.244
359.247 367.623

72.449 82.670

71.073 84.505

28.469 47

27.057 54.889

17.105 ~

16.545 -

6.222 =

5.262 16.860

3.069 -

2.932 =

2.904 74
240

66 =

53 106.637

- 1.271

Total 1.475.154 1.570.821

+ CA PATRIMONIO CRESCENTH .
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14.2 Outras contas de credores \/ @, L\

2024 2023
Imposto sobre o rendimento (3.234.559) (1.593.596) S
lva a pagar / (recuperar) de imoveis 2.133.663 1.812.457
Ualoreé .a regularizar da compra de imoveis 49.559.752 137.699.631
Outros credores 9.456.602 9.138.005
Total  57.915.458  147.056.497

A rubrica de imposto sobre o rendimento apresenta um saldo a recuperar para o exercicio de
2024, sendo o montante de (3.235.419), referente a retencao na fonte de rendimentos prediais
de imoveis localizados em Espanha.

14.3 Receitas com proveito diferido

As receitas com proveito diferido dizem respeito a rendas antecipadas, recebidas
adiantadamente no inicio de cada contrato de arrendamento e sao desagregadas como se

segue:
2024 2023
Rua Castilho, n.° 233 151.563 141.727
Rua Pascoal de Melo, n.° 47 7.883 7.372
Rua Martim Afonso de Sousa, n.° 39 13.991 13.309
Prédio Urbano Varzea do Choupal 1.674 1.635
Sitio da Quinta do Bravo 11.838 11.070
Carapetal 11.838 11.070
Beco Joaquim Sales Simoes Carreira, n.° 6 - R/C 1.126 1.053
Av. da Quinta da Nova, n.° 47 996 975
Centro Empresarial de Canelas, lote 22 AA 18.735 18.083
Rua do Foral, n.° 23 a 25 - 937
Rua 1° de Maio, n.° 1475 R/C - 567
Eivzeteozd: Rua Miguel Bombarda n.° 102 e 104 e Trav. Conde Ferreira 1002 937
Estrada Nacional 230 - Alagoas 2.500 =
Volta da Pedra - Ferracinta 18.117 16.941
Olhareira - Nicho - Riachos 43,801 40.958
Rua Vaz Monteiro, n.° 33 - R/C Esq. - 1.061
Rua Amélia de Sousa Luz n.° 91 lote15 40.750 40.750
Rua Projectada Naven.*6e 7 14.360 9.899
Av do Rio Tejo Lote 3 6.416 6.000
Rua do Centro Empresarial, Lote 303, R/C = 1.106
Quinta dos Inglesinhos 1.818 1.584

& Conta 26 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Tagus Park - Barcarena 12.555 12.155

Rua do Bairro Novo, n.° 230 25.703 25.159

Cova do Minhoto 17.500 1?.500 é
Virgin Oeiras 50.000 50000 <" 4

Rua D. Afonso Henriques, n.° 742 38.089 37.236

Alameda da Bela Vista, n.® 89 21.061 20.616 b [

Edificio Zenith - Rua Dr. Antonio Loureiro Borges, n.° 9 111.785 99.632 '

Parque Residencial e Turistico de Miraflores, Lote 6 1.880 1.956

Porto Prio - Rua Eng. Ferreira Dias, n.° 1104 e 1105 17.642 11.997

Campo 24 de Agosto, n.® 170,171e 172 10.881 10,174

Lugar dos Alamos, n.° 1a 113 14.720 13.674

Al. Combatentes da Grande Guerra, n.° 247 ao 247-D 4.000 6.201

Rua de Sao Roque, n.” 70 64.335 64.138

Av. José Ramos Maia, n.* 572 11.341 10.605

Av. Berna, n.° 24 122.478 116.911

Quinta da Onia, Estrada Nacional 1 - Km 29 33.340 31.176

Varziela - Beches 21.151 19.778

Hotel - Apartamentos Pestana Viking 108.906 104,718

Av. José Malhoa, n.° 27, 27-A, 27-B e 27-C 188.494 77.962

Coimbra Retail Park 106.958 118.276

Hotel Regency Palace 155.274 151.280

Quinta do Arco 22.324 21.465

Torre de Sao Gabriel 30.145 29.176

Lugar da Ventosa ou Misericordia 33.584 32,156

Sintra Business Park 157.826 139.921

Quinta da fonte - Edificio Q60 56.471 62.912

Quinta da Fonte - Edificio Q61 79.062 74,966

Rua do Proletariado, n.° &4 45.306 44,418

Rua de Florentino Lessa, n.° 106 4.699 4.607

Rua Abel Salazar,n.®7a7F,11e 11A 13.883 13.610

Av. Marchal Gomes da Costa, n.° 10 30.647 30.046

E.N. 5, Zona Industrial do Pau Queimado 7.216 7.076

Lugar de Mereces, EN 205 5.799 5.685

Estrada dos & Castelos - Herdade Quinta da Torre 4,882 4,786

Lugar de Bretas - Vale de Lamagaes 16.833 16.503

Av. de Mouta 10.525 10.318

Estrada da Circunvalacao, n.® 12437 19.983 19.592

Av. Infante D. Henrique - Casal da Eira 8.959 8.783

Gandara 4.208 4.126

Salgadas 21.850 21.422
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Bida de S. Domingos, Lote 1

Quinta de Alcantara, Lote 3 - Zona Industrial Almeirim

Cruz de Peixe

Bairro Rabao

Lugar de Solgidro

Edificio Rotunda, Lugar de S. Joao

Rua Flarinda Gomes, n.® 539

22 Circular Norte de Viseu

Relvinha

Rua Dr. Faria Sampaio, n.° 260 a 300, Lote 9
Sitio da Ma Vontade

Variante de Creixomil

Alto da Lixa

Estrada Nacional n.° 1 - Alto do Vieiro, Azoia
Quinta da Malata, Lote 1

Cerro da Alagoa, lote 32

Av. D. Nuno Alvares Pereira, n.° 66

Rua da Beneficéncia, n.®119a 119 B
Praca Capitaes de Abril, n.° 14

Lugar dos Canigos - Naves 3, 4,5,E.F, G
Av. José Malhoa, Lote 1682

Coimbra Shopping

Rua Alto da Ribeira, n.° 905

Zona Industrial de Riachos - Estrada do Relvas

Centro Comercial - Vila Nova de Gaia
Centro Comercial - Loures

Centro Comercial - Minho

Centro Comercial - Telheiras

Montijo Retail

Alconchel, Limite do Lugar do Carregado
Rua do Campo Alegre, n.° 1216

Rua Silva e Albuquerque, n.° 25 e 25B
Rua Silva e Albuguerque, n.° 17,17-Ae 17-B
Av. Estados Unidos da America, n.® 74
Edificio Smart

Edificio Visconde de Alvalade

Férum Castelo Branco

Forum Viseu

Rua da Jangada de Pedra, n.° 2, 2Ae 2B
Edificio Altejo

7.291
13.835
6.957
4,725
2.200
6.175
14.057
4,001
10.507
4.370
24,645
14.636
2.104
5.400
158.202
184.374
6.033
3.661
3.118
79.579
122.482
153.045
97.586
104.593
21.020
335.139
197.088
191.318
130.377
55.483
4427
351
21.830
1615
86.629
137.065
236.077
476.065
9.813
31.072

L /
continuagﬁq@/

7.148
13.564
6.820
4633
2.157
6.054
13.782
3.923
10.301
4.284
24.162
14.349
2.063
5.294
182.917
170.522
5.641
3.423
2916
89.298
119.856
142.706
95.523
11.938
285.593
186.425
157.043
129.379
51.883
4L.427
351
21.830
1.615
75.930
132.613
237.363
475.321
12.500
29.056

Q-
A
2
/}\‘
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Rua Ricardo Severo, n.° 3

Aﬁ,da Boavista, n.®* 1219

Av. 28 de Febrero

Vale Flores - Rua das Cerejeiras
Leganés

Zona Industrial de Oliveira de Frades
Guarda Retail

Area Empresarial Valado dos Frades
Bairro Santa Apoldnia - Coimbra
Quinta da Piedade - Povoa de Santa Iria
Avenida Gago Coutinho

Alfarrobeira - Vialonga

Centro Comercial Funchal

Av® Duque de Loulé 50

Total

14.4 Comissoes

42.171
322.110
1.820
67.193
216.557
38.178
51.635
36.364
40.814
105.472
102.466
107.725
379.242
48.368
6.589.864

|

continuagao
35.292
_293.5'_69
62.382
35.700
43.954
35.585
38.166
98.628
95.816
105.494
353.835

5.821.983

& -

g

2

O fundo suporta encargos com comissoes de gestao e depositario e ainda a taxa de supervisao
paga mensalmente a Comissao de Mercados de Valores Mobiliarios, conforme o quadro abaixo:

Comissao de intermediacao
Comissao de gestao
Comissao de deposito

Taxa de supervisao

Taxa de majoragao
Comissao de corretagem

Outras comissoes

@

2024
558.395
14.240.097
3.055.964
240.000
15.000
45,340

Total 18.154.886

2023
1.116.770
11.520.927
2.880.232
240.000
11.250
66.834
2
15.836.015

: CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Os ganhos em ativos imobiliarios incluem: Z

14.5 Ganhos e Perdas em ativos imobiliarios

(i) as valias potenciais reconhecidas dos imoveis em carteira, as quais correspondem a 2l
parte da diferenca favoravel entre os valores contabilisticos e os valores das avaliacoes,
imputada durante o exercicio de 2024, no montante de 32.405.010 Euros (2023: %p
27.876.261 Euros); -

(i) as valias realizadas com a alienacao de ativos imobiliarios no valor de 455.972 Euros
(2023: 1.216.562 Euros).

Na rubrica de Perdas em Ativos Imobiliarios estao registadas as menos valias potencias, no total
de 12.608.396 Euros (2023: 21.341.832 Euros), resultantes de desvalorizagdes determinadas
pelas reavaliacdes, imputadas de acordo com o descrito na alinea c) da Nota Introdutdria
referente aos critérios valorimétricos. As menos valias realizadas com a alienagao de ativos
imobiliarios no exercicio de 2024 foram de 820.376, em 2023 ndo existiu menos valias realizadas.

14.6 Impostos
A rubrica de Impostos sobre o Rendimento apresenta a seguinte decomposigao:

2024 2023

Pagos em Portugal
Imposto sobre o rendimento

Mais valias imoveis - 12,874
Impostos indiretos

Imposto Selo 1.322.282 1.183.698
Outros impostos

IMI 1.897.555 1844.808
Pagos no Estrangeiro
Imposto sobre o rendimento

Mais valias imoveis 67.014 -

Outros impostos 58.856 860

Total 3.345.707 3.042.240

& ntas 2024 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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14.7 Fornecimentos e servicos externos

Desbesas de condominio
Despesas de conservagao e reparagao imoveis
Gestao Operacional
Auéliat;ﬁes de ativos imobiliarios
Vigilancia e seguranca
Despesas Comuns
Eletricidade

Seguros

Higiene e limpeza
Gestao Locativa
Promocao e Publicidade
Projetos e Estudos
Outras

Agua

Decoragao - C.Comercial
Auditoria
Telecomunicagoes
Consultoria

Contencioso e Notariado
Honorarios

Total

14.8 Outros Proveitos e Ganhos Correntes

Juros e proveitos equiparados

Ganhos em ativos imobiliarios

Reversoes de ajustamentos e de provisoes
Rendimentos de ativos imobiliarios

Outros proveitos e ganhos correntes

2024
5.030.091
3.090.098
2.350.301
1.770.149
1.541.428
1.462.341
1.399.864
1.287.349
1.114.627
927.391
735.334
352.670
255,626
211.279
80.451
70.110
48.493
48.349
39,100
13.901
21.828,952

2024
2.008.107
32.860.982
8.119.091
98.362.961
832.430
Total 142.184.571

2023 ]

5.085.031
2.465.087

2.165.269 /
3.311.309
1.484.157
1.206.404
1.409.443
1.234.090
929.774
857.795
393.726
340.221
600.612
165.452
141,793
70.110
26.998
165.435
58.298
12.350
22.123.354

2023
2.191.409
29.092.823
10.151.277
85.847.479
220.328
127.503.316

O valor de juros e proveitos equiparados refletem os juros obtidos com as aplicag6es a curto prazo
efetuadas no exercicio corrente. A 31 de dezembro de 2024 as aplicagdes em carteira venciam
juros a uma taxa de compreendida entre 2,20% e 4,12% (2023: taxa compreendida entre de 0,5%

e 4.12%).

24 CA PATRIMONIO CRESCENTE -
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Em relacao aos rendimentos de ativos imobiliarios o saldo diz respeito na sua maioria ao valor
das rendas dos imoveis que respeitam ao exercicio de 2024 no montante total de 85.294.422 Z
Euros (2023: 75.120.104 euros) c}

14.9 Ganhos e perdas eventuais /}V

2024 2023
Proveitos e Ganhos Eventuais 4,686.904 2.291.913
Custos e Perdas Eventuais (1.285.125) (1.964.723)
Total 3.401.779 327.190

Os proveitos e ganhos eventuais respeitam, na sua maioria, a proveitos de anos anteriores,
integrando o montante de (i) 2.970.899 Euros (2023: 2.123.124 Euros) relacionados com
rendimentos de imoveis de anos anteriores, (i) 1.664.476 Euros (2023: 155.715) relativos a
anulacdo de menos valias potenciais anteriormente registadas, relativas aos imoveis vendidos
e (iii) 12.874 Euros registado na rubrica de Outros relacionados com a corregao do imposto sobre
as mais valias relativas ao exercicio anterior.

Os custos e perdas eventuais dizem respeito, na sua maioria, a perdas imputaveis a exercicios
anteriores, integrando o montante de 1.116.045 Euros (2023: 1.012.874 Euros) de perdas
relacionadas com gastos de imoveis de anos anteriores e o montante de 97.444 Euros (2023:
182.227) relativos a gastos de anulagao das mais valias potenciais anteriormente registadas
relativas aos imoveis vendidos.

Nota 15 — Quadro Comparativo dos Valores de Inventario

A evolucdo dos valores liquidos da carteira de iméveis bem como da cotagao da unidade de
participacao nos trés (ltimos exercicios é a que se apresenta de seguida:

2024 2023 2022
Valor liquido da carteira de imoveis 1.261.598.977 1.185.263.982 1.096.891.732
Valor da unidade de participagao 22,5013 21,0389 20,0381

o
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Nota 16 — Discriminacao das remuneracoes pagas pela sociedade gestora @}/ [/'
Dando cumprimento ao disposto nas secgdes 5 e 6 do Anexo |V a que se refere o n.° 1 do artigo
93° do Decreto-Lei 27/2023, de 28 de abril, o total das remuneracées pagas pela entidade
gestora, durante o exercicio de 2024, calculado proporcionalmente ao valor liquido global do 4

fundo, é detalhado no quadro abaixo:

Remuneragoes fixas Remuneracoes Variaveis

Remuneragoes dos argaos sociais:
Administracao 480.419 33.813
Fiscalizagao 15.377 1.530
Remuneragoes dos empregados:
Com fungdes de controlo 136.608 10.064
Outros 1.397.842 141.171

Total 2.030.243 186.578

0 nimero de colaboradores da entidade gestora em 31 de dezembro de 2024 era o que abaixo
se descreve:

2024
Orgdos sociais 9
Restantes colaboradores 51
Total 60

S tas . . CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Nota 18 - Acontecimentos Subsequentes

N3o existem outros factos relevantes ocorridos apos 31 de dezembro de 2024, que devessem
ser refletidos nas demonstracoes financeiras, ou dados a conhecer, de forma a evitar uma

incorreta interpretacao das mesmas.

Lisboa, 23 de maio de 2025

0 Contabilista Certificado

\/anda Saraiva
(CC n°26398)

A Administracao:

(Luisa Augusta Moura Bordado)

(Lém o de Moura es Souto)

(Jorge Manuel de Carvalho Pereira)
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Vasco Teixeira
Liliana Silva
RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS ANUAIS

Opinido

Auditamos as demonstracées financeiras anexas do CA PATRIMONIO CRESCENTE- FUNDO DE
INVESTIMENTO ImMOBILIARIO ABERTO (0 Fundo) gerido pela SauarRe Asser MANAGEMENT - SGOIC, S.A.
(Sociepane GesToRra), que compreendem o balanco em 31 de dezembro de 2024 (que evidencia um
total de 1.340.355.475 euros e um total de capital do fundo de 1.261.598.977 euros, incluindo
um resultado liquido de 81.959.543 euros), a demonstracao dos resultados por naturezas ¢ a
demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao periodo findo naquela data, e o anexo, que inclui
um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstrac¢oes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira do CA PATRIMONIO CRESCENTE-
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABerTo em 31 de dezembro de 2024 e o seu desempenho
financeiro e {luxos de caixa relativos ao periodo findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento coletivo
imobiliarios,

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras” abaixo. Somos
independentes do Fundo e da respetiva Sociedade Gestora nos termos da lei e cumprimos os
demais requisitos éticos nos termos do Codigo de Etica da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniéo.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sao as que, no nosso julgamento profissional, tiveram
maior importancia na auditoria das demonstracées financeiras do periodo. Essas matérias
foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracoes financeiras como um todo, e
na formacao da opiniao, e nao emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

No ambito do processo de identificacao e avaliacao de riscos de distor¢gao material ao nivel das
demonstracdes financeiras e de assercoes para as classes de transacoes, saldos de contas e
divulgacées, os riscos mais significativos prendem-se com as situacdes que apresentamos de
seguida:

Member of JPA International

Porto (Sede) Rua da Torrinha, 228 H-6° Div. | - 4050-610 PORTO

T +351 222 014 000 - 222 016 001 - 224 074 050 19 lierraic
Lisboa Rua Nova dos Mercadores, 29 B - 1990-239 LISBOA [ —

T +351 224 074 049 i
E e-mail: ctng.sroc@ctngsroc.com W www.ctngsroc.com F()RUM OF FIRMS
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Descrigao dos riscos de distorgao material mais
significativos
Valorizagdo dos imoveis que constituem a carteira

Os ativos imobiliarios representam 95% do total do ativo e as
valias potenciais liquidas imputadas a resultados do periodo
contribuem em 24% para o Resultado liquido obtido.

As avaliagBes imobiliarias, cujos valores e datas de determinacdo
se encontram divulgados na nota 3 do anexo as demonstragbes
financeiras, tém por base pressupostos em que a influéncia da
conjuntura econdmica e financeira e a capacidade do mercado
em transacionar a oferta disponivel sao determinantes. A
evolugo das condigdes macroeconomicas e do mercado
imabilirio, incluindo o reflexo dos conflitos em curso na Europa e
no Médio Oriente, a que acresce a emergéncia de acesas
disputas comerciais entre os grandes blocos econdmicos
mundiais, poderao traduzir-se na alleragao daqueles
pressupostos e, consequentemente, ter impacto na valorizagao
dos imovels.

Esta maléria foi considerada relevante para a auditoria face a
materialidade dos valores envolvidos.

Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgao material
mais significativos

A nossa abordagem de auditoria nesta area incluiu os seguintes
procedimentos:

« Verificamos a comespondéncia da valorizagao dos imoveis com os
valores de mercado decorrentes das avaliagbes periciais e
averiguamos se estas cumprem os objelivos e regras previstas no
Regulamento do Fundo e as normas especificas definidas pela
CMVM para os fundos de investimento imobiliario.

« Verificdmos o apuramento e registo nas contas das operagdes de
venda de imoveis e decorrentes valias realizadas, bem como a
existéncia e conformidade das avaliagbes associadas, exigidas
pelas regras previstas no Regulamento do Fundo, e no RGA
(Regime de gestdo de Alivos);

« Confirmamos se o Fundo aplica os controlos adequados e cumpre
com as lels e os regulamentos aplicaveis & valorizagao dos imdveis
que conslituem a carteira, analisando uma amostra representativa
dos relatorios de avaliagdo e apreciando as bases, métodos e
pressupastos utilizados;

o Adotamos procedimentos analiticos para compreensdo das
principais variagoes nos valores dos ativos imobiliarios e seus efeitos
nos resultados do exercicio e no valor dos capitais proprios do
Fundo;

» Verfficdmos as divulgagdes efetuadas no Relatorio de Atividade e
nas Contas do Fundo e a respetiva conformidade com os requisitos
aplicaveis.

Responsabilidades do 6rgdo de gestido e do orgdo de fiscalizagdo pelas demonstragdes

financeiras

O orgao de gestao da Sociedade Gestora € responsavel pela:

= preparacao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do
Fundo de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os Fundos de Investimento Imobiliario.

= elaboracao do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

= criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstracées financeiras isentas de distorcoes materiais devido a fraude

Ou a €I1T0;

- adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

CA Patrimonio Crescente FIlA- — Relatorio de Auditoria de 2024
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. avaliacéo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

O orgao de fiscalizacao da Sociedade Gestora € responsavel pela supervisao do processo de
preparacao e divulgacao da informacéo financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras como um todo estdo isentas de distorcées materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel ¢ um nivel elevado de
seguranca, mas nao ¢ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorcdo material quando exista. As distorcoes podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisées econdmicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

= identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorcao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorcao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes
intencionais, falsas declaragoes ou sobreposicao ao controlo interno;

- obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade
Gestora do Fundo;

- avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6rgao de gestao;

- concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo drgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condicoes que possam suscitar davidas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atenciao no nosso
relatério para as divulgacoes relacionadas incluidas nas demonstracoes financeiras ou,
caso essas divulgacdes nado sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condicoes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

avaliamos a apresentacao, estrutura e conteudo global das demonstracdes financeiras,
incluindo as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
transacoes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacado
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apropriada;

- comunicamos com o0s encarregados da governacdo da Sociedade Gestora, entre outros
assuntos, o ambito e o calendario da auditoria e as conclusées significativas da
auditoria, incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno, identificada
durante a auditoria;

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacéao constante
do relatorio de gestao com as demonstracoes financeiras e a pronuncia sobre as matérias
previstas no n.” 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o
Regime da Gestéao de Ativos (RGA).

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestao

Em nossa opinido, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacéo nele constante é coerente com as
demonstracoes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagio sobre o
FFundo, nao tendo sido identificadas incorrecées materiais.

Sobre as matérias previstas no n.? 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023

Nos termos do n.” 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.” 7/2023, que concretiza o
RGA, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliacao
dos ativos que integram o patriménio do Fundo.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situacoes materiais a relatar.

(inscrito na OROC sob o n® 498 e na CMVM sob o n® 20160176},
em representacdo de
CARLOS TEIXEIRA, NOE GOMES & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
(inscrita na OROC sob o n” 28 e na CMVM sob o n” 20161383)
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