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RELATORIO DE GESTAO

Senhores Acionistas,

Nos termos da lei e dos Estatutos, vimos submeter a V. Exas. 0 nosso Relatdrio do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

L )
1. Estrutura Acionista e Orgdos Sociais /&
Estrutura Acionista ’

A estrutura acionista da Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (SQUARE-SGOIC)
& a que abaixo se apresenta:

Acionista Num?ro de Percentagem
Agbes
RightSquare, SGPS SA 71.250 95,0000%
Ana Maria de Campos da Rocha Peixoto Salinas na qualidade de cabega-de-casal da
. . . . . 3.747 4,9960%
heranga de Luis Maria Martins Gomes Salinas Monteiro
Antonio Frutuoso de Melo 1 0.0013%
Antdnio Gaio 1 0.0013%
Guilherme Frutuoso de Melo 1 0.0013%
Total 75.000 100,0000%
Valor Nominal das A¢des €5
Capital Subscrite £€375.000
Orgaos Sociais
Assembleia Geral
Presidente da Mesa Anténio Frutugso de Melo
Secretario da Mesa Guilherme Frutuoso de Melo
Secretario Antdnio Gaio
Secretario Suplente Patricia Saraiva de Aguilar
Conselho De Administragao
Presidente Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho
Vogal Luisa Augusta Moura Bordado
Vogal Luis Fernao de Torres Moura Souto
Vogal Patricia Lima de Almeida e Vasconcelos Guerreirg
Vogal Nuno Miguel Rodrigues Nunes
Vogal Nao-Executivo lorge Manuel de Carvalho Pereira
Conselho Fiscal
Presidente Joao Antdnio de Carvatho Careca
Vogal Carlos Eduardo Pais e Jorge
Vogal Henrigue Jodo Martins Gomes Salinas Monteiro
Suplente Carlos Alexandre de Padua Corte-Real Pereira

ROC
UHY - Oliveira, Branco & Associados, SROC, Lda
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2. Enquadramento Macroeconémico

Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

= Elei¢ao de Donald Trump como Presidente dos EUA

Donald Trump obteve uma vitéria contundente em 5 de novembro de 2024 sobre a democrata
Kamala Harris, que entrou na disputa apos a desisténcia do entao presidente dos Estados Unidos
da América, Joe Biden.

Embora as sondagens apontassem para um resultado muito equilibrado, Trump venceu nos sete

estados decisivos (swing states). O Partido Republicano também conquistou a maioria na Camara
dos Representantes e no Senado. /

A campanha eleitoral foi ainda marcada por duas tentativas de assassinato, quatro acusagoes
judiciais, uma condenagao criminal e o apoio do bilionario Elon Musk. A tomada de posse ocorreu
em 20 de janeiro de 2025. A defini¢ao da politica externa, econémica e de defesa sera fulcral para
a economia mundial nos proximos anos.

= Guerra no Médio Oriente — Israel continuou a sua ofensiva militar contra 0 Hamas na Faixa de
Gaza, em represalia ao atague terrorista sem precedentes do movimento islamista Hamas a 7 de
outubro de 2023, causando a morte de 1.207 israelitas, a maionia civis, e 251 outros mantidos
reféns em Gaza.

Varios dirigentes do Hamas foram, entretanto, mortos com destaque para o seu lider Ismai
Haniyeh, a 31 de julho, em Teerdo e para o seu sucessor Yahya Sinwar.

Em janeiro de 2025, foi finalmente celebrado um acordo de cessar-fogo apds 15 meses de conflito.

s Escalada internacional da guerra na Ucrania — Apés a contraofensiva malsucedida em 2023, a
Ucrania, invadida pela Rdssia a 24 de fevereiro de 2022, lancou um atague surpresa na regiao
fronteirica russa de Kursk.

A Rissia respondeu com ataques intensos, pressionando as for¢as ucranianas em desvantagem
numérica e de armamento, especialmente na frente oriental do Donbass. A entrada de soldados
norte-coreanos para apoiar as for¢as russas também exacerbou o aumento das tensoes
internacionais.

Em novembro de 2024, Kiev utilizou, pela primeira vez, misseis de longo alcance americanocs e
britanicos contra territorio russo, com autorizagao de Washington e Londres. Como retaliagao, a
Russia langcou misseis balisticos hipersénicos de médio alcance, de Ultima geragao, prometendo
intensificar esses ataques caso Kiev continuasse a utilizar misseis fornecidos pelo Ocidente. Putin
ameacou ainda bombardear os paises que fornecem este tipo de armamento a Ucrania, referindo
a possibilidade de recorrer a armas nucleares.

* Jogos Olimpicos de Paris — Decorreram entre 26 de julho e 11 de agosto. Os principais atletas do
mundo estiveram em a¢do ao longo de 17 dias de prova e 329 eventos com medalhas.
Destacaram-se pela ceriménia de abertura no rio Sena e pelo emocionante regresso de Céline Dion,
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que interpretou, entre lagrimas, a can¢ao "Hymne a l'amour”. Portugal igualou a sua melhor
campanha, Toquio 2020, abtendo quatro medalhas.

Abrandamento econdmico da China - Nas Gltimas semanas de 2024, a China implementou varias
medidas para impulsionar o crescimento econémico, incluindo a redugao das taxas de juro e o
aumento do limite de endividamento dos governos locais.

A segunda maior economia mundial enfrenta dificuldades devido a uma crise crescente no setor
imaobiliario e a uma redugdo do ja débil consumo interno.

A polémica reelei¢do de Maduro na Venezuela - Nicolas Maduro foi reeleito presidente da
Venezuela para um terceiro mandato (2025-2031) nas eleicdes de 28 de julho de 2024,
contestadas pela oposicao, que alegou fraude e apresentou provas a favor do seu candidato,
Edmundo Gonzalez Urrutia. A reeleicao de Maduro provocou varios protestos violentos. Os EUA, a
Unido Europeia e varios paises latino-americanos nao reconheceram o resultado, enquanto
Gonzalez Urrutia pediu asilo em Espanha apds a emissao de um mandado de prisao.

Redes sociais — Em agosto, o fundador do Telegram, Pavel Durov, foi preso em Franga, acusado
de nao filtrar conteddos criminosos na plataforma. No Brasil, o X {antigo Twitter) foi suspenso por
40 dias apds Elon Musk recusar eliminar contas que espalhavam desinformacao, sendo reativado
em outubro apos cumprir as exigéncias do Supremo Tribunal Federal.

Em Portugal:
Em janeiro de 2024, da-se a Dissolugao da Assembleia da Repiblica e o fim da XV Legislatura.

O Presidente do Governo Regional da Madeira, Miguel Albugquerque, anuncia a sua inten¢do de
resignar ao cargo. Em maio, o PSD vence as eleigoes legislativas regionais sem maioria absoluta.

Em fevereiro, realizaram-se eleigoes legislativas regionais nos Acores. Vit6ria da coligagao
PSD/CDS-PP/PPM por maioria simples, com 42% dos votos; foi a primeira vez em 30 anos que os
sociais-democratas conseguiram derrotar o Partido Socialista nas eleigbes regionais agorianas.

Em margo, realizaram-se elei¢des legislativas. Vitdria tangencial da Alianga Democratica, com
28,8% dos votos e apenas mais dois deputados do que o Partido Socialista. Em terceiro lugar fica o
Chega, que, com 50 deputados, quadruplica o seu nimero de mandatos. Luis Montenegro toma
posse como Primeiro-Ministro do XXIV Governo Constitucional em abril.

Em maio, o Governo aprova o sistema aeroportuario de Lisboa, anunciando, com carater definitivo,
a decisao sobre 0 novo aeroporte de Lisboa, ne Campo de Tiro de Alcochete — cujo nome,
Aeroporto Luis de Camdes, é revelado pela primeira vez, e que se encontrava por definir ha mais
de 50 anos. E também anunciada a Terceira Travessia do Tejo, uma ponte rodoferroviaria entre
Chelas e o Barreiro, bem como o reforgo das ligagdes ferroviarias de alta velocidade Porto-Lisboa
e Lisboa-Madrid.

Junho — Elei¢oes parfamentares europeias. O PS venceu por um ponto percentual, elegendo oito
deputados ao Parlamento Europeu, mais um do que a AD.

SR
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» O ex-Primeiro-Ministro portugués Antonio Costa é eleito para um mandato de dois anos e meio
como Presidente do Conselho Europeu, tornando-se o primeiro portugués e o primeiro socialista a
assumir o cargo, em dezembro de 2024.

* Agosto - Regista-se um sismo de magnitude 5,3 na escala de Richter, com epicentro a 58 (/_
quildmetros a ceste de Sines, sem danos pessoais ou materiais. c};—

* Setembro — Cinco reclusos, quatre dos quais com medidas especiais de seguranga, fogem do L
Estabelecimento Prisicnal de Vale de Judeus, em Alcoentre, Lisboa, com auxilio do exterior, através |
do langamento de uma escada que permitiu aos reclusos escalar o muro. A fuga foi facilitada por /f, .
uma série de falhas graves no sistema de seguran¢a: o sistema de sensores de movimento e !
alarmes estavam inativos ha anos, a rede da cadeia nio estava eletrificada porque levava a falhas
de luz na prisao, as torres de vigia foram demolidas em 2018, e o sistema de videovigilancia, apesar
de funcionar, nao vigiava efetivamente porque consistia em 200 camaras a serem monitorizadas
apenas por um funcionario, ao longo de dez horas.

= Qutubro - Amadeu Guerra toma posse como Procurador-Geral da Repiblica, sucedendo a Lucilia
Gago a frente do Ministério Pablico. Na mesma cerimdnia, no Palacio de Belém, o Presidente da
Repiblica da posse a Filipa Urbano Calvao como Presidente do Tribunal de Contas, sucedendo a
José Fernandes Farinha Tavares.

= Dezembro — No primeiro dia do seu mandato como Presidente do Conselho Europeu, Antdnio
Costa, faz uma visita oficial a Kiev para garantir o apoio europeu a Ucrania face a invasio russa; a
deslocagao ocorre apds dias de intensos ataques russos contra infraestruturas energéticas criticas
da Ucrania.

= Queda do XIV Governo Regional da Madeira, liderado por Miguel Albuguerque, na sequéncia da
votacao favoravel de uma mogao de censura apresentada pelo Chega {e com os votos a favor de
toda a oposicao) na Assembleia Legislativa da Madeira; a mogao justificou-se pelos processos
judiciais que colocaram sob suspeigao o presidente do executivo e quatro secretarios regionais, que
foram constituidos arguidos em casos distintos. E a primeira vez que um executivo regional cai com
base neste tipo de iniciativa.

Enquadramento macroecondmico Global

(Fonte: Banco de Portugal, FMI, Comissao Europeia)

Em 2024, tal como e 2023, assistimos ao agravamento da situacao geopolitica internacional, resultado
da infindavel guerra na Ucrania, do conflito Israel-Hamas, das tensoes no Mar Vermelho, do agravamento
da retérica do mundo ocidental contra a China, levando inclusive a impaosigao de tarifas por parte dos EUA
e da Europa.

Ainda assim, a economia global demonstrou resiliéncia, com a inflagao a aproximar-se das metas dos
bancos centrais e o crescimento a manter-se estavel. Contudo, persistem desafios significativos, incluindo
tensoes geopoliticas, niveis preocupantes de divida pablica em alguns paises e perspetivas de crescimento
insuficientes em algumas geografias.

Relatorio & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .



SQUARE %
Nas economias ndo pertencentes a OCDE, espera-se que o crescimento agregado se mantenha
amplamente estavel, com a Asia emergente a dar o maior contributo para o crescimento global. jz/

|
Evolugao do PIB
2021 2022 2023 2024 {e} 2025 {p} 2026 {p} <

Mundo 6 3,5 3,3 3,2 3,3 3,3
Economias Avancadas 5,2 2,6 1,7 1,7 1,9 1,8
EUA 5,7 19 2,9 2,8 2,7 2,1 é’
Zona Euro 5.2 34 0,4 0,8 1 1,4

Alemanha 26 1,8 -0,3 -0,2 0,3 1,1

Franca 6,8 25 1,1 1,1 0,8 1,1 L

Italia 6,7 37 0,7 0,6 0,7 0,9

Espanha 5,1 58 2,7 31 2,3 1,8
Japdo 1,7 1 1,5 -0,2 1,1 0,8 %
Relno Unido 7.4 4,3 0,3 0,9 1,6 1,5 R
Canada 4,5 38 1,5 1,3 2 2
M. Emergentes e em Desenvolvimento 6,6 4,1 4,4 4.2 4,2 4,3
China 8,1 3 5,2 4.8 4,6 4,5
India 8,7 7.2 8,2 6.5 6,5 6,5
Fonte: IMF World Econemic Qutlook, January 2025
Nota: e - Estimativa; p - Previséo.

As perspetivas de crescimento variam entre regioes. Nos EUA, o PIB devera crescer 2,7% em 2025 e
abrandar para 2,1% em 2026. Na zona euro, o crescimento sera impulsionado pela recuperagdo dos
rendimentos reais e dos cortes nas taxas de juro, com um crescimento previsto de 1,0% em 2025 e 1,4%
em 2026.

A economia chinesa devera continuar a desacelerar, com um crescimento de 4,6% em 2025 e 4,5% em
2026. 0 mau comportamento da economia, fruto da reducao do consumo e da contragdo continua no setor
imobiliario, devera manter-se, prevendo-se um crescimento econdmico abaixo da meta de 5% de
referéncia nos proximos anos.

De realcar novamente o mau comportamento da economia alema {-0,2% em 2024) motivado pelo mau
desempenho da indastria e das exportagdes.

O mercado de trabalho global tem registado um alivio gradual, mas o desemprego continua baixo em
comparagao com padroes histéricos. Os ganhos salariais e a redugdo da inflagdo sustentaram os
rendimentos reais das familias, embora o crescimento do consumo privado permanega modesto devido a
fraca confianga dos consumidores.

Relativamente aos principais riscos, destacam-se o regresso dos conflitos no Médio Oriente, depois do
acordo de paz celebrado em janeiro de 2025, as tensdes comerciais crescentes e surpresas imprevistas
nos mercados financeiros. Por outro lado, a recuperacao do poder de compra ou a resolugao precoce de
conflitos geopoliticos podem impulsionar o crescimento.

A implementacao de politicas fiscais corretas para assegurar a sustentabilidade das finangas publicas,
contendo o crescimento da despesa, sao imperativas para evitar mais um choque de liquidez, com as
nefastas consequéncias a nivel econdmico.
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As reformas estruturais ambiciosas, incluindo o reforgo da educagao e desenvolvimento de competéncias,
areducao de restrigoes ao investimento e o investimento em infraestruturas criticas, sobretudo na Europa,
podem ser igualmente um motor de desenvolvimento.

A redugao global da inflagdo ird continuar, mas ha sinais de estagnacdo em alguns paises. A mediana global
da inflagao subjacente tem-se mantido ligeiramente acima de 2% nos dltimos meses.

Embora a inflacdo dos pregos de bens tenha regressado ou ficado abaixo da tendéncia, a inflacdo nos
precos de servi¢os continua acima das médias pré-Covid-19 em muitas economias, particularmente nos
EUA e na zona eurg.

Evolu¢do da Inflagao

2019 2020 2021 2022 2023 2024 {e} 2025 {p} 2026 {p}
Euro Area 1,2 0,3 2,6 8.4 5,4 2,4 2,1 2,0
G20 3,1 2,8 3,9 7.9 6,3 5.4 3.5 2,9
Estados Unidos 1,4 1,1 4,2 6.5 3,7 2,5 2,1 2,0
Alemanha 1,4 0,4 3.2 8,7 8,0 2.4 2,0 1,9
Reino Unido 1,8 0,9 2,6 9,1 7.3 2,6 2,7 2.3
Japéo 0,5 0,0 -0,3 2,5 3,3 2,6 1,9 2,1

Fonte: OECD Economic Outlook, Volume 2024 (ssue 2

O sucesso observado no combate as pressoes inflacionistas esteve intimamente ligado as politicas
monetarias das principais economias mundiais {muito restritivas). Note-se que 2024 marcou a inversio
deste ciclo, com o inicio dos cortes por parte dos bancos centrais das principais economias.

No final de 2024, as taxas Euribor a 12 meses estavam nos 2,46%, a 6 meses nos 2,56% e a 3 meses nos
2,71% conforme se observa no grafico seguinte:

Evolugao das Taxas Euribor a 3, 6 e 12 Meses

Zoom 1m 6m ly All From Jan 1, 2024 To Dec 31, 2024
4%
r‘.‘ V CAS et
- ““" . T Fgur
W\

1.,9%

3.25
LR
2. 5%
2.5%

2.25%

lan "24 Mar ‘24 May '24 Jul*24 Sep 'z4 Nov ‘24

Fonte: https.//www.euribor-rates.eu/en/evribor-charts/
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A economia portuguesa em 2024

Prevé-se que a economia portuguesa cresca 1,7% em 2024, acelerando para 2,2% em 2025. 0 aumento no Q/
ritmo da atividade econémica deve-se a uma melhoria das condi¢des financeiras, ao aumento da procura

externa e ao aumento dos fundos da Uniao Europeia. Contudo, o panorama externo permanece vulneravel t/ <
a choques econdmicos e geopoliticos significativos.

O mercado de trabalho continua sélido, com crescimento do emprego e dos salarios reais, acompanhado kr
de uma taxa de desemprego muito baixa. A politica orgamental seguida, com um carater expansionista, L
também impulsionara o dinamismo econdmico. Em 2027, o previsto abrandamento do crescimento do PIB
sera, em grande parte, consequéncia do término da execugao do Plano de Recuperacao e Resiliéncia {PRR}.

Projegdes do Banco de Portugal: 2024-27 | Taxa de variagao anual em percentagem {exceto onde indicado):

Pesos BE dezembro 2024
2023 2023 2024% 20259 20269 X770
Produto interno bruto (PIB) 1000 2.5 1.7 2.2 2.2 1.7
Consumo privado 61.8 2,0 3,0 2.7 1.9 1.8
Consumo publico 16,8 0,6 1.1 1.1 0.8 0.3
Formagdo bruta de capital fixo 201 3.6 0.5 5.4 14,6 0.1
Procura interna 99,1 1,7 2,2 29 23 1.2
Exportacbes 473 3.5 39 3.2 33 3,2
Importacdes 46.4 1.7 5.2 4,7 3.4 2.1
Emprego ® 1,0 1.3 0.8 0,7 0.4
Taxa de desemprego 6.5 6.4 6,4 6,4 6.4
Balanga corrente e de capital {% PIB) 1.9 3.6 4,0 39 3.3
Balanga de bens e servigos (% PIB) 1.2 2.4 2,0 2,0 2,6
indice harmonizado de pregos no consumidor (IHPC) 5.3 2.6 2.1 2,0 2.0
Excluindo bens energéticos e aimentares 5.4 2,7 2.4 2,2 2.1
Deflator do PIB 6.9 49 33 2,5 2,2
Saldo orgamental (% PIB) 1.2 0.6 0.1 1.0 0.9
Divida publica (% PIB) 979 912 865 835 81,3

Fonte: Banca de Portugal e INE. Notas: (p} — praojetado, % — percentagem. Pesos a pregos correntes. (a) De acordo
com o conceito de Contas Nacionaris. (b) Em percentagem da populacdo ativa,

Prevé-se que a inflagao desga de 5,3% em 2023 para 2,6% em 2024 e para 2,1% em 2025, estabilizando
em 2% durante 2026 e 2027. Esta evolugao deve-se a uma moderagdo gradual nos custos salariais e a
contengao das pressoes inflacionistas externas.

As politicas orgamentais e os resultados subsequentes, de acordo com o Banco de Portugal, indicam um
regresso ao défice em 2025, apesar da divida piblica continuar a diminuir.

Nos anos seguintes, a manutengao do défice & explicada pelo impacto de medidas permanentes adotadas,

que afetam tanto a despesa publica como a receita fiscal, bem como pelos empréstimos associados ao
PRR.
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Entre 2024 e 2027, a politica orcamental devera manter-se expansionista e pré-ciclica, o que provocara Q/
uma deterioragdo acumulada do saldo primario estrutural superior a 2% do PIB, num contexto em que o

PIB se mantém acima do seu potencial. Na auséncta de novas medidas de contengao da despesa ou de l/‘ ’
aumento da receita, o cumprimento das novas regras orgamentais europeias podera estar comprometido.
Apesar do acima exposto, o racio da divida publica face ao PIB devera continuar a descer, passando de

97.9% em 2023 para81,3% em 2027.

O rendimento per capita tem crescido a um ritmo mais moderado do que o PIB, devido ao aumento da

LY

populagao. Este crescimento populacional € resultado de saldos migratérios positivos e significativos, que
compensam largamente o saldo natural negativo. A entrada de imigrantes tem tido um impacto positivo
na economia, nomeadamente ao ajudar a colmatar a escassez de mao-de-obra em certos setores.

Em 2024, o rendimento disponivel regista um aumento histaricamente elevado, que se reflete numa
aceleracao do consumo privado e num aumento significativo da poupanca. O rendimento disponivel real
cresce 7,1% {face a 2,7% em 2023}, enquanto o consumo privado aumenta 3% (comparado com 2% em
2023). A aceleragao do rendimento disponivel deve-se ao aumento das pensdes, dos rendimentos
provenientes de empresas (incluindo remuneragdes do trabalho independente, juros liquidos, dividendos,
rendas, entre outros}, bem como a redugdo dos impostos.

As taxas de juro mais altas estdo a levar as familias a adiar consumo, reduzir empréstimos e aumentar a
poupanga, enguanto procuram proteger-se de um futuro menos favoravel. A taxa de poupanga devera
estabilizar em valores ligeiramente superiores a 11%.

As exportagoes deverdo crescer 3,9% em 2024 e 3,2%, em média, entre 2025 e 2027, impulsionadas pela
aceleracdo da procura externa, embara com menor dinamismo do turismo. O turismo desacelera devido 3
normalizagdo do consumo global apds a recuperagao pés-pandemia, mas devera crescer 5,5% em 2024 e
3,4%, em média, nos anos seguintes.

O excedente externo aumentou de 1,9% do PIB em 2023 para 3,8% em média entre 2024 e 2026,
reduzindo-se para 3,3% em 2027, devido ao fim do PRR e a diminuicio das transferéncias da UE. A

capacidade de financiamento da economia sera sustentada pelo setor privado.

Em suma 2024 foi um ano globalmente positivo para a economia portuguesa e global.

Relatdrio & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .



SQUARE %

Principais nimeros @,
(fonte: Worx, CBRE, JLL)

-~
* As grandes consultoras estimam que, em 2024, 0 volume de negdcios tenha atingido 2.370 {/
milhdes de euros, um crescimento de 47% face a 2023. +

= 38% doinvestimento foi transacionado através de portefdlios.

*  40% do investimento foi realizado por investidores que nunca tinham investido em Portugal.

= A quota de mercado dos investidores estrangeiros ascendeu a 79% do volume investido.

= O investimento foi liderado por capitais franceses e espanhéis, destacando-se as operacdes da
Castellana Properties, Leadcrest Capital Partners e Slate Asset Management.

* A maior transagao do ano foi a aquisicao do Projeto Athos, composto por 245 supermercados e
unidades independentes do grupo Os Mosqueteiros, num valor estimado de 250 milhdes de euros.

» O setor do retalho destacou-se pela positiva, representando 48% do investimento total, atingindo
1.135 milhoes de euros (2023: 605 milhdes de euras).

* (s setores hoteleiro e de escritérios representaram, em conjunto, um terco do investimento total,
com 21% e 14%, respetivamente:

No setor hoteleiro, a maior transagao foi a venda do Conrad Algarve por 150 milhdes de euros, adquirido
pela Quinta do Lago.

No setor de escritorios, destacou-se a venda da K-Tower a Real 1.5. AG, com ¢ setor a totalizar cerca de
345 milhdes de euros.

Volume de investimento em Imobilidario Comercial em Portugal
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Fonte: Worx, CBRE. l/alores em milhdes de euros
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O mercado de escritorios em Lisboa registou o terceiro melhor ano de sempre, com um volume de
ocupagao na ordem dos 220.000 m?, distribuidos por 173 operagoes. Este resultado representa um
aumento expressivo face a 2023, praticamente o dobro.

Este crescimento reflete a atratividade do mercado de escritérios, impulsionada pela procura de novos
espagos e pelo aumento do ndmero de novas empresas em Lisboa.

Para 2025, perspetiva-se um crescimento moderado da procura, & medida que as restri¢des as politicas
de teletrabalho aumentem. Estas mudangas, aliadas a necessidade de espagos de trabalho mais flexiveis
e de maior qualidade, deverdo continuar a dinamizar o mercado de escritérios.

Principais Zonas de Escritorios em Lisboa

Fonte: Worx

A maior operagao de 2024 foi a ocupagao, por parte da Caixa Geral de Depdsitos, da totalidade do edificio
WellBe {zona 5), com mais de 26.700 m*. Impulsionadas por negdcios de grande dimensao, as zonas do
Parque das Nacdes (zona 5) e as Zonas Emergentes (zona 3) concentraram os maiores volumes de
absor¢ao, com 32% e 2 1%, respetivamente.

Ainda assim, o CBD (zona 2} posicionou-se em terceiro lugar, com 20% da absorgao, o que reflete o continuo
interesse das empresas por localizagdes centrais, apesar da menor oferta disponivel.

O Pargue das Nagbes (zona 5) destacou-se ainda pelo crescimento mais expressivo na sua quota de
mercado, registando um aumento de 11 pontos percentuais face a 2023, totalizando 72.000 m’ ocupados.
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As empresas do setor financeiro lideraram a procura em termos de area colocada, que ascendeu a cerca
de 55.000 m’, O setor das Tecnologias, Media e Telecomunicagdes (TMT’s) e Utilities manteve-se como o @/
mais dinamico na procura por espagos de escritdrios na regido de Lisboa, representando 17% da area L 7
colocada.

A recuperacao da procura levou a redugdo da vacancy rate para 8,0%.

A prime rent atingiu os 28€/m’/més, enquanto a prime yield manteve-se nos 5,25%. L

Fonte: Worx

O setor industrial e logistico registou mais de 770.000 m® ocupados em 2024, duplicando os valores de
2023.

A regiao de Lisboa continua a apresentar a maior taxa de absor¢do, com mais de um ter¢o da area,
totalizando 253.000 m* ocupados. A regido do Porto foi responsavel por 24% da area absorvida, com a
colocagdo de 187.000 m’.

A absorgao caracterizou-se principalmente por necessidades de expansdo de drea e por uma crescente
procura por espagos mais modernos.

Destaca-se a ja habitual escassez de stock e a falta de instalagdes modernas.

As prime yields fixaram-se em 6,00% e as prime rents em 5,25€/m*/més (Alverca-Azambuja).

Fonte: Worx

As vendas no comércio a retalho em Portugal registaram uma recuperacao face a 2023, refletindo um
crescimento de 4%, principalmente proveniente dos produtos alimentares.

Nos centros comerciais, 2024 foi o melhor ano de sempre, com um aumento dos valores faturados em 7%
face a 2023, tendo os turistas representado 12% da faturagao.

0 segmento de moda e similares continua a ser o mais expressivo em termos de vendas, com 36%, seguido
pelos supermercados, com 23%, e pelos eletrodomésticos e tecnologia, com 11%.

Destaque para a restauragao, que cresceu 11% em faturagao face ao ano anterior, refor¢ando o aumento
da procura que se tem verificado nos centros comerciais.

A par do comércio fisico, também o comércio online cansolida a trajetéria de subida, com um crescimento
de 2% em relagao ac ano anterior até novembro de 2024,
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As rendas prime estabilizaram nos 135€/m’/més em Lishoa e 75€/m*/més no Porto, ainda ligeiramente
abaixo dos valores pré-pandemia. Embora as previsdes econdmicas de curto prazo estejam atualmente gl
marcadas pelaincerteza, espera-se que os valores de mercado aumentem ligeiramente em 2025.

e
As prime yields dos shopping centres fixaram-se em 6,5% (-0,25 p.p. face a 2023) e no high street retail l/
em 4,75%.

Em termos de valores de renda, os centros comerciais concluiram 0 ano com 95€/m’/més, igualando 0s L_
valores pré-pandemia, e 0s retail parks nos 12€/m*/més.

Fonte: Worx A& .

De acordo com os dltimos dados publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica, Portugal alcangou 32
milhdes de hospedes e 80 milhdes de dormidas em estabelecimentos turisticos. Estes valores
representam um crescimento homaologo, com o ndmero de visitantes a aumentar 5% e as dormidas 4%.

As receitas totais aumentaram para cerca 6,7 mil milhdes de euros e as receitas de alojamento para 5,1
mil milhdes de euros, um crescimento de 10,9% face a 2023 em ambas as categorias.

Até novembro de 2024, daltimos dados disponiveis a data, Portugal registou um nidmero recorde de
chegadas de turistas internacionais. Notavelmente, 62% da procura veio de hdspedes internacionais,
sublinhando a forte atratividade de Portugal como destino turistico global.

As regides do Algarve e de Lisboa mantiveram a sua predominancia na captacao de turistas, com 26% cada,
destacando-se as cidades de Lisboa, Albufeira, Loulé e Portimao, que registaram maior procura.

O crescimento da procura foi transversal a todas as regides, com destaque para os Agores, cuja procura
cresceu quase 10%.

Em 2024, foram inaugurados 75 estabelecimentos hoteleiros {+4.000 unidades de alojamento). A ampla
maioria destas novas aberturas localiza-se nas regides do Norte e de Lisboa, com 38% e 30% das unidades
de alojamento, respetivamente.

Para os proximos anos, estao previstas quase 180 unidades adicionais, particularmente de 4 estrelas, com
um total de mais de 16.600 unidades de alojamento.

A inddstria hoteleira intensificou o seu foco em praticas sustentaveis. Esta mudanga vai além dos novos

empreendimentos, onde a sustentabilidade ja se tornou um requisito fundamental. Muitos operadores
iniciaram ou reforgaram processos de certificagao sustentavel em todo o seu portefdlio de ativos.
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Este movimento generalizado no setor reflete o crescente reconhecimento da importancia da
responsabilidade ambiental e a crescente procura por parte de vigjantes mais conscientes em termos
ecologicos.

Iniciou-se igualmente um novo ciclo tecnoldgico no sector motivado pela inteligéncia artificial {IA). Os hotéis
oferecem interagfes mais personalizadas, permitindo que as equipas se concentrem na prestacao de
maior qualidade. Isto possibilita a criacao de experiéncias mais significativas e individualizadas para os
hospedes, de forma consistente.

No futuro, com a obtencao de mais dados, os proprietérios poderdo reconfigurar os seus espagos fisicos
de forma mais eficiente. Desde renovagoes a otimizagdo da utilizagao dos espacos, a implementagao de
iniciativas estratégicas ajudara a eliminar a incerteza e a focar-se na criagao de ambientes que maximizem
o valor para os haspedes.

3. Mercado de Fundos de Investimento Europeu

Oportunidades e Desafios

Apesar dos desafios de curto prazo, os investimentos em private equity, divida privada e infraestruturas
continuam a apresentar oportunidades de crescimento a longo prazo, prevendo-se uma taxa de
crescimento anual na ordem dos 14% nos proximos 3/4 anos. Atente-se a importancia da revisao do
guadro regulamentar que abre novas perspetivas para investidores particulares, permitindo uma
participagdo mais alargada nestes mercados até entdo exclusivos de investidores institucionais.

O investimento em instrumentos passivo continua a crescer de forma constante, tendo a sua quota de
mercado aumentado de 13% para 17% na Gltima década. Nos dltimos trés anos, os fluxos de fundos na
Europa tém sido maioritariamente direcionados para fundos do mercado monetdrio e estratégias passivas.
Esta tendéncia levanta questoes essenciais sobre o futuro da gestao ativa de fundos de agdes e de que
forma esta pode diferenciar-se num cenério cada vez mais competitivo.

Alegislagao europeia sobre Finangas Sustentaveis consolidou a posi¢ao da UE como lider global nesta area
Para manter essa vantagem competitiva, & crucial que a UE continue a adotar uma abordagem proativa.
Os decisores politicos devem agora concentrar-se na simplificacdo das regulamentagdes existentes,
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Tem-se vindo a observar os investidores de retalho a aumentar de forma constante nos udltimos anos. Os
avangos tecnologicos, especialmente na inteligéncia artificial, tém o potencial de transformar a distribuicao
de produtos financeiros, melhorando a eficiéncia e proporcionando experiéncias personalizadas aos
clientes. No entanto, a atual Estratégia de Investimento de Retalho {RIS) nao cumpre o seu cbjetivo de
aumentar a participagao dos investidores nos mercados de capitais europeus, acrescentando, pelo
contrario, mais complexidade a urmn quadro regulamentar ja exigente. A UE deve aproveitar as proximas
negociagoes para recentrar a RIS na simplifica¢ao da experiéncia do investidor e na garantia de divulgacoes
claras e relevantes.

A consolidagao da inddstria de gestao de ativos na Europa devera acelerar, com os 10 maiores gestores de
ativos a conquistar uma fatia ainda maior do mercado. Atualmente, os gestores de ativos europeus
continuam a operar em menor escala e com menor rentabilidade face aos seus concorrentes norte-

americanos, evidenciando a necessidade de mudangas estruturais para reforgar a competitividade do
setor.

Evolugao dos Ativos sob Gestdo na Europa {trilides de euros)

Estimate

+§T%;}
+8.3% '
+ 32.7

2013 2018 2019 2020 2029 2022 2023 Q3
2024
ost.

Fonte: Efama

Ativos sob Gestao por Pais

Europenn assets under management at end 2023

Country AuM (€bn) Markat Share
] UK 10,497 35.0%
2 France 4 842 16 1%
3 Switzerand 3356 11 2%
4 Germany 2,884 10 0%
5 Netherands 1,979 8 6%
8 laly 1,497 5.0%
7 Spain 508 17%
8 Denmiark 467 1 6%
9 Belgum 412 14%
10 Austna 188 0 6%
tt Poland 74 02%
12 Ciech Repubbc 53 02%
13 Hungary 49 02%
14 Portugal 44 0%
15 Turkey ag a1%
6 Greace K4 01%
17 Slovakia 10 <0 1%
18 Sloverwa 8 <0, 1%
19 Croalia 4 <0, 1%
20 Cyprus 3 <0.1%
2t Bulgarma 2 <0.1%
Rest of Europe 2,841 98%
— Tolal 508

Fonte: Efama
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Evolugao da quota de mercado de Fundos vs Mandatos de Gestao
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Fonte: Efama

Evolucao da % dos ativos detidos pelos Clientes de retalho

The growing

share of
. ¥ retail cllents
30.8% | in total AuM

20.5%
26.0% 26.1% i I
w9 2020 2021 2022

Fonte: Efama

Asset Allocation (variagao percentual 2003 Vs 2022)

100.0%

Total

Change from

2022

(in percentage

polnts)

Fonte: Efama
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Retorno dos Fundos de Investimento Vs Depdsitas

12,520

10,000 =
i 2 7‘5‘
\—\\6
a.139 L
L . . i . . . . T il - Sl
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
——Purchasing power of EUR 10,000 held in bank deposits at the end of 2013 \

-+ Purchasing power of EUR 10.000 invested in equal proportion in equity and bond
UCITS at the end of 2013

Source: EFAMA's calculations based on Morningstar Direct and ECB data

Ativos Por Classe na Europa {final 2023, em %)

Asset allocation at end 2023

(Share in total AuM) Cash/Money Market

Bond Instrument
35.3% 6.4%

Property
22%

Hedge
Fund
1%

Structured
Products
0.4%

Equity
32.7%

Fonte: £Efama

4. Enquadramento do Mercado de Fundos de Investimento de Imobiliario

Em dezembro de 2024, o valor sob gestao dos fundos de investimento imobiliario {Fll}, dos fundos
especiais de investimento imabiliario (FEI) e dos fundos de gestao de patrimonio imobiliario (FUNGEPI}
atingiu 16.385,8 milhdes de euros, mais 446,1 milhoes (2,8%) do que em novembro.

0 montante investido nos fundos de investimento imobiliario subiu 1,9% para 15.235,6 milhoes de euros.
Nos FEll, o valor caiu 0,6% para 854,8 milhdes de euros e nos FUNGEPI subiu 141,1% para 295,4 milhoes
de euros.

No periodo em analise, os paises da Unido Europeia foram ¢ destino da totalidade do investimento feito
em ativos imaobiliarios, tendo 46,4% da carteira dos FIl e FEIl abertos sido aplicados em imdveis do setor
dos servigos. Também os investimentos realizados pelos FUNGEPI se destinaram, sobretudo, ao setor dos
servigos (43,8%).
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A Square AM {13,7%), a Lynx Asset Managers (10%} e a Sierra IG (9,2%) detinham as quotas de mercado
mais elevadas.

Evolugao do Volume sob Gestao dos Fll (abertos e fechados) e dos FEII: '\/_

Tal como em 2021, 2022 e 2023, a Square Asset Management é a entidade gestora com maior volume de
ativos sob gestao em 2024, com 2.194 milhoes de euros (2023: 1.777 milhdes de euros). Esta posicao é

muito marcado por entidades gestoras detidas por grupos financeiros. A quota de mercado da Square em

ainda mais relevante na medida em que a Square € uma sociedade independente que atua num mercado b
dezembro 2024 ascendia a 13,65% (2023: 12,4%). )

Ranking das 5 maiores Sociedades Gestoras em 2024

Fante: CMUM

Nome Quota
Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 13,65%
LYNX Asset Managers - SGOIC, SA 9,95%
Sterra IG, SGOIC,S.A. 9.16%
Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, 5.A. 4,93%
Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 4,91%

Em termos de rendibilidades, o mercado voltou a ter um comportamento muito positivo com os fundos
abertos geridos pela Square AM liderarem em termos de performance:

| RENDIBILIDADE RISCO*
ANUALIZADA *
Designagao Volatilidade / Nivel de Risco
do Fundo 1 2 3 5 10 1 2 3 5 10
and  anos  anos  anos  anos Ano Anos Anos Anos Anos

FUNDOS ABERTOS DE ACUMULAGAO

AF Poriiélio Imobiliario

CA Patrimonio Crescente - CA

Property Core Real Eslate Fund-C¢# 545 542 565 2 2 2

| Imonegdcios 453 424 649 491 280 118 2 163 2 388 3 323 3 339 2
Carteira Imobilidria - CA -324 257 233 227 -389 145 2 116 2 116 2 132 3 172 12
CA Imobiliario - CA 342 841 706 567 731 110 2 473 3 392 3 313 3 441

Fante: APFIPP

Pela sua relevancia, importa salientar os seguintes factos:

» Em 2024, oindice APFIPP para fundos abertos valorizou 4,81%a 12 meses (2023: 3,4%), 4,1% a 24 meses
{2023: 4%), e 4,27% a 36 meses {2023: 3,75%). O crescimento do indice nos periodos analisados reflete o
bom comportamento do mercado imobiliario, dotando o indice de um excelente comportamento em
todos os prazos.

» Em 2024, destaca-se a revalidagao pela 14* vez consecutiva do prémio MSCI que distinguiu o CA
Patrimonio Crescente como o portefélio diversificado portugués mais rentavel;

s Mesmo num contexto fortemente condicionado pela incerteza e pelas elevadas das taxas de juro, o CA
Patriménio Crescente refor¢ou a imagem de um dos melhores produtos de mercado, no seguimento do
gue tinha vindo a acontecer nos anos transatos.
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Em 2024, o CA Patriménio Crescente apresentou as seguintes rendibilidades anualizadas e classes de

e
risco em funcao do tempo de permanéncia: Q

/

7% L 7
5,96%
6% 5,58% 6
5.01%

59, 4,62% g #r

| l I !.I L
E]

2024

Ultimos 2 Anos Oltimos 3 Anas Ultimes 5 Anos  Ultimos 10 Anos

S Rendibilidade  e==eee(lasse de Risco

Apbs mais de 19 anos de atividade, é de assinalar a resiliéncia e a capacidade de gestao deste Fundo, que,
mesmo em cenarios altamente adversos como a crise financeira de 2010/2014, a cnise provocada pela
COVID-19 em 2020/2021 e a Guerra na Ucrania em 2022, e o aumento da inflacdo e das taxas de juro em

2024, terminou todos os exercicios anuais com desempenhos positivos, batendo sistematicamente os
indices do mercado.

Rendibilidades CA Patrimédnio Crescente vs. indice APFIPP Fli Abertos

6,89%
5,96%
5,58%
5,01%
10 anos 5 anos 3 anos 2 anos 1ano

Fonte: Apfipp 31.12.2024

Como se pode abservar no grafico acima, o Fundo CA Patriménio Crescente bate o indice da APFIPP
{Fundos Abertos) em todos os prazos analisados, sendo de destacar o diferencial a 10 anos no qual o Fundo
bate o indice em 2,67% em cada ano decorrido.
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5. Atividade Desenvolvida em 2024

0 ano 2024 ficou marcado pela redugao da inflagao e das taxas de juro na atividade econémica a partir do
segunda semestre, bem como pelas eleigdes americanas com a eleigao de Donald Trump.

E entendimento da equipa de gestao da SQUARE, que & essencial a melhoria constante dos meios técnicos,
dos meios humanos e dos processos num mercado em constante evolu¢ao por forma a aperfeicoar o
funcionamento da sua atividade, bem como minimizar os riscos que eventos externos possam provocar
nos agentes econémicos e nos fundos por si geridos.

O resultado do trabalho desenvolvido ao longo destes 19 anos permitiu a entidade gestora continuar a
liderar o ranking das Sociedades Gestoras de Organismo de Investimento Coletivo Imaobiliario, quarto ano
consecutivo, com o maior volume de ativos sob gestao (2.194 milhdes de euros; 2023: 1.777 milhoes de
euros).

A 31 de dezembro de 2024 o total de ativos sob gestao de fundos, em euros, geridos pela SQUARE estava
distribuido pelas seguintes categorias:

& Fundos de Rendimento Fundos de Desinvestimento + Especializados

Como se tem verificado nos dltimos anos, a evolugao de ativos geridos pela SQUARE durante o ano de
2024 apresentou um comportamento muito positivo com o volume sob gestao a crescer 23,5%, tendo a
componente dos fundos abertos contribuido com um crescimento de 144 milhdes de euros.

Em 28 de agosto de 2024 o Fundo Aberto Property Core Real Estate Fund, comercializade no Banco BEST,
Novo Banco e Novo Banco dos Agores celebrou o quarto aniversario e no final do ano contava ja com cerca
de 122 milhdes de euros de volume sob gestao (2023: 54 milhdes de euros) e 4.324 participantes (2023:
2.446).

Referéncia ainda a estratégia de diversificacao de risco dos fundos de rendimento através da compra de
ativos em Espanha (CA Patriménio Crescente e Property Core Real Estate Fund). O mercado imobiliario

5.
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espanhol é cerca de 5 a 6 vezes superior ac portugués e, como tal, mais liquido e diversificado. Ambos os
fundos continuam a estar atentos a oportunidades futuras neste mercado.

( ano de 2024 assinala um novo marco historico — foi 0 melhor ano de sempre em termos de rendibilidade
do Fundo CA Patriménio Crescente, tendo concluide o exercicio com uma rentabilidade de 6,89%. Este
desempenho ganha ainda mais relevancia num contexto macroecondémico desafiante, marcado por
incertezas nos mercados financeiros, pressoes inflacionistas e sobretudo elevada instabilidade politica.

As linhas de agdo orientadoras tracadas ha uns anos pela SQUARE tém permitido reduzir os ativos das
carteiras dos fundos com objetivo de desinvestimento. O resultado desta estratégia no ano de 2024,
materializou-se na redugao dos ativos do Fundo Carteira Imobiliaria que passou de 56 milhdes de valor
sob gestdo em 2023 para 46 milhdes em 2024 (-18%).

Para 2025, continuarao a ser aprofundados varios contactos com investidores nacionais e internacionais
com o objetiva de aumentar o nimero de fundos, bem como os ativos sob gestao.

Em termos de gestao manter-se-a o rigor, 0 principio da diversificagao, a gestao prudente da liquidez e a
procura de novas oportunidades de aquisi¢ac e de venda e ativos ndo estratégicos, para os fundos.

ESG { Environmental, Social and Governance)

Enfatizou-se a estratégia de reposicionar e valorizar os imdveis em carteira dos Fundos, investindo sempre
que possivel na sua requalificagdo e dotando-os de projetos alinhados com os principios de
sustentabilidade, bem como a introdugao de clausulas de sustentabilidade em novos contratos e analises
de risco ESG em novas aquisi¢oes. Estao previstas ainda varias agdes que irdo decorrer faseadamente quer
ao nivel da intervengao dos imdveis quer ao nivel da dotagdo dos mesmos de equipamentos e estruturas
que potenciem a sua valorizacao.

Ao longo dos proximos anos a Square procura responder e participar nos desafios dos temas ESG
envolvendo os varios stakeholders, seja através do apoio a iniciativas setoriais, apoio a programas
centrados no bem-estar da comunidade ou através da partilha de conhecimento e disponibilizagao de
informacdo relevante sobre sustentabilidade. Por isso, em outubro de 2023 associamo-nos a UN Global
Compact Portugal da qual passamos a fazer orgulthosamente parte enquanto membros.

Para tal a nossa adesao implicou um compromisso formal com os Dez Principios universais do Pacto Global
da ONU, alinhados com as areas de direitos humanos, praticas laborais, prote¢ao
ambiental e anticorrupgao. Estes principios servem como uma buassola que orienta as nossas operagoes e
decisoes estratégicas, garantindo que as nossas praticas empresariais contribuem para um futuro mais
sustentavel e justo. Anualmente, refor¢aremos este compromisso através da submissao da nossa
Comunicacao de Progresso (CoP), um relatoric transparente que detalha as nossas agoes, progressos e
desafios na implementacao destes principios.

Enquanto membro do UN Global Compact, a Square beneficia de um reconhecimento internacional que
valida a nossa dedicacao a responsabilidade corporativa. Esta parceria eleva a nossa credibilidade,
fortalecendo a nossa reputagao no mercade. Temos também acesso privilegiado a recursos e ferramentas
para aprofundar o nosso conhecimento em sustentabilidade e implementar as melhores praticas.

Z

&
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Além disso, a associagao permite-nos participar ativamente numa rede global e local de empresas e QSV
organizagdes com 0s mesmos ideais, promovendo a troca de experiéncias, a colaboracac em projetos de

impacto e o desenvolvimento de solugdes inovadoras para os desafios globais de sustentabilidade,
nomeadamente os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (0DS) da Agenda 2030 das Nagdes Unidas.

Esta colaboragao é essencial para impulsionar a nossa capacidade de inovacao e criar valor a lengo prazo,

nao s para a nossa empresa, Mmas para a sociedade em geral de acordo com principios e valores que
gueremos apoiar e ser associado.

governanga, sendo estas uma realidade enquadrada nas boas praticas de gestao, que passarao a ter um
destaque proprio conforme as exigéncias regulamentares para o cumprimento das regras ESG. Em termos
estratégicos a Square continuara a procurar desenvolver ainda mais os diferentes dominios relacionados
com as politicas ambientais tendo estabelecido como prioridades de atuacao.

A Square foi igualmente pioneira em Portugal na classificacdo dos seus Fundos de Rendimento, Artigo 8
nos termos SFOR e de acordo com a legislagdo comunitaria e nacional.

L /
Em destaque para o posicionamento da Square relativamente as suas paliticas ambientais sociais e de ’%{r

Durante o ano de 2024 desenvolveram-se, portante, varias atividades especificas relacionadas com cada
um dos Fundos conforme abaixo:

6. Os Fundos sob Gestao

6.1. Fundo CA Patrimonio Crescente

Caracterizagao do Fundo CA Patrimonio Crescente

O Fundo CA Patrimonio Crescente — Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (CA Patrimdnio Crescente
foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios {CMVM) em 6 de
junho de 2005, tendo iniciado a sua atividade em 15 de julho do mesmo ano.

Tendo a Caixa Central de Crédito Agricola Matuo como depositario e comercializador, e atuando os balcdes
de toda a rede bancaria do Crédito Agricola como agentes comercializadores, o fundo CA Patriménio
Crescente é gerido pela Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A..

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupancas que, nao tendo volume para
o investimento direto no mercado imobiliario, pretendam realizar um investimento com a solidez e
valorizagao estavel do imobiliario, associada a possibilidade de obtencao de liquidez que o prazo de resgate
das unidades de participacde do Fundo possibilita para os participantes.

O Fundo CA Patriménio Crescente concluiu o seu 19° exercicio completo de atividade com cerca de 1.262
milhdes de euros sob gestdo (2023: 1.185 milhdes de euros), correspondentes a 56.067.790 unidades de
participagao (2023: 56.336.680), sendo o valor unitario por unidade de participagdo de 22,5013 euros
(2023: 21,0389 euros).
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Evolucao do Valor Liquido Global sob Gestdo (€)

No final do seu 19.° exercicio completo, em 31 de dezembro de 2024, o Fundo CA Patriménio Crescente
tinha 22.611 participantes.

Evolugado do nimero de Participantes
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E de destacar que o Fundo tem subscritores em 96,5% dos 587 balcdes da rede Crédito Agricola Mdtuo, o
gue revela o dinamismo da rede na sua colocagao:

. { % dos Balcdes comcapc | [ aan | [ o2x Hsms |{ o5% |t os% | sox || oe% || 96% ][ om¢ |

f ||I||III|I| k

No entanto e apesar do dinamismo da rede comercial, a ciassifica¢ao como produto complexo realizada
pela Caixa Central de Crédito Agricola em finais de 2023, teve impacto no ndmero de novos participantes
e consequentemente no crescimento das subscrigdes. Esta classificagao, implica um processo de
adequagdo dos investidores antes das subscri¢des ele préprio desadequado com a realidade dos
participantes a que o fundo se destina.

No ano em que historicamente o Fundo apresentou a sua melhor rendibilidade quer absoluta e quer relativa
face a produtos alternativos foi, paradoxalmente, o ano em que pela primeira vez o acumulado das
subscrigdes foi menor que o total dos resgates devido a uma quebra de mais de 40% das subscri¢Ges. Esta
classificagao foi totalmente extemporanea, dado estava previsto que o novo regulamento que enquadra a
atividade de gestao de fundos de investimento, eliminasse o periodo minimo de permanéncia de 12 meses,
periodo este que foi a justificacao para que o Fundo passasse a ser considerado complexo. Com a
publicagdo em 29 de dezembro do Regulamento do Regime da Gestao de Ativos, veio-se a confirmar a
eliminagao do periodo de permanéncia, sendo que, no entanto, esta classificacdo manteve-se durante todo
0 ano de 2024. Nao tendo sido alterada ainda, prevé-se assim que o resultado comercial de 2025 esteja
em linha com o de 2024 se ndo houver qualquer alteragao como tem sido recorrentemente solicitado pela
Sociedade Gestora.

Relativamente a evolugac do valor da unidade de participacao, podemos observar uma tendéncia de
crescimento regular, conforme se pode verificar no grafico abaixo:
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Evolugao da cotagao da unidade de participagao do CA Patriménio Crescente (€):

=

Atividade do Fundo em 2024

Na gestdo do Fundo, a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A, procurou, desde o inicio da respetiva atividade, adotar os critérios de eficiéncia e de baixo risco
gue a seguir se enumeram.

Diversificagao dos Investimentos

Procurando constituir uma carteira de imdveis que se distribua de um modo equilibrado pelos varios
segmentos do mercado, o Fundo CA Patrimdnio Crescente, concluiu o seu 19.° exercicio completo, com
144 imdveis no seu portefdlio, cuja estrutura de diversificagdo demonstrativa da gestao criteriosa do risco
era, em 31 de dezembro de 2024, a seguinte:
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O Fundo adquiriu um imdvel em Espanha, procurando diversificar, ainda mais, as suas fontes de receita e
a sua carteira de ativos.
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Inquilinos Solidos

Através de uma cuidadosa analise de risco dos potenciais inquilinos, procura-se ter a garantia de que
estes dispdem de condigdes de satde financeira que lhes permitam o cumprimento regular das
obrigagOes estabelecidas em cada contrato de arrendamento. Simultaneamente, procura-se estabelecer,
sempre que possivel, um relacionamento de longo prazo, potenciando novas oportunidades de negécio. [/~

%

-

Assim, além da Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo, sac tambem inquilinos de referéncia do Fundo: o
Grupo Sonae, a Staples, o Grupo Pestana, o AKI, a Eroski, o Auchan, o Pingo Doce, entre outros.

Apresentamos, de seguida, a distribuicao dos inquilinos, por valor de renda:

Grupo Sonae \/_\
11,4%

Staples 4,1%

X

Grupo Pestana 3,9%

Outros
70.5% -< Auchan 3,2%
Eroski 2,5%

Pingo Doce 2,4%
CCAM 2%

Contratos Longos

Como politica genérica, o Fundo procura estabelecer contratas com duragio superior a 5 anos, por forma
a possibilitar a valorizagao a longo prazo de cada imdvel e a minimizagao do risco de quebra de rendimento
proveniente das rendas.

Dos imoveis adquiridos, existem contratos com duragao prevista entre 0s 5 e 30 anos de vigéncia minima.

Apresentamos, de seguida, os prazos de maturidade destes contratos:

14%
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Gestao Prudente da Liquidez

7
A gestdo eficiente da liquidez é fulcral para uma otimizagao da rendibilidade do Fundo e cumprimento das g,
suas obrigacoes. x

e
Em 2024 manteve-se a prudéncia do Fundo, dada a maior incerteza do quadro econémico, tendo o Fundo {f
encerrado o ano com um racio de 4,8% {Liquidez/VLG), correspondendo a cerca de 61 milhdes de euros.

No tocante a liquidez, apesar dos €61 Milhdes referidos anteriormente, o racio de liquidez apresentou um ¥
valor historicamente baixo, devido as consequéncias da classificagdo como complexo, que interferiu na
dinamica dos saldos entre as subscrigdes e os resgates do Fundo conforme exposto anteriormente. Nao lf
obstante o valor absoluto elevado de liquidez mantido pelo Fundo, tendo por base a gestao prudencial
efetuada pefa Square, continuar-se-ao a implementar medidas para que em termos de racio o fundo
mantenha os valores apresentados historicamente. A~

Apresentamos, de seguida, a evolugao o racio da liquidez do Fundo, comparativamente ao seu valor liguido
global sob gestao:

Aplicagdes Mobiliarias

O investimento da componente mobilidria do Fundo é aplicado maioritariamente em depdsitos a prazo. Em
31 de dezembro de 2024, o montante em depésitos a ordem ascendia a 20.918 milhares de euros (2023:
1.799 milhares de euros) e as aplicagdes a prazo totalizavam 39 milhdes de euros (2023: 95 milhGes de
euros).

Como resultados desta politica, podemos destacar os seguintes aspetos:

* Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2024: 1.262 milhdes de euros. Este valor
representa uma quota de mercado de cerca de 28% (2023: 28%) dentro da categoria dos Fundos
de Investimento imobiliarios Abertos, de acordo com os dados da CMVM, e um crescimento de 6%
face ao ano anterior.
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* Rendibilidade: O Fundo CA Patrimdnio Crescente obteve rendibilidade anual nos dGltimos anos
sempre superior a inflagao, com excecdo do ano atipico de 2022, tendo este ano tido a sua melhor
rendibilidade de sempre (6,89%).

7%
5%
3%
1%
-1%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
= Tx, de Rendibilidade anual ——Tx. de Inflagdo Média nos Gltimos 12 meses (IPC)

= Rendibilidade liquida baseada em cash flows / Rendibilidade liquida baseada em reavalia¢bes
imaobiliarias — 90,4% / 9,6% (2023: 91,8% / 8,2%);

= Vacancy Rate a 31 de dezembro de 2024: 7,23% - ano apos ano inferior aos comparaveis de
mercado, conforme observado no grafico abaixo:

Evolugao da Vacancy Rate do Fundo vs Mercado (em?%)
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Gestao

2024 foi um ano em que se sentiu algum alivio nesta area comparativamente aos anos anteriores, dado
que, apesar de termos sentido o alivio da inflagdo, a guerra na Ucrania continua sem fim a vista, bem como
se mantém as tensdes no Médio Oriente.

Passando para a realidade nacional, apesar do sinal positivo obtido pela aprovacdo do Or¢amento do
Estado, as condigdes politicas continuam num equilibrio precario, ainda mais com o0s “casos” que vao
surgindo quase diariamente na Comunicagao Social e que afetam praticamente todos os partidos com
assento parlamentar, erodindo assim a confianga dos cidadaos no sistema em que vivemos ha pouco mais
de 50 anos.

[
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Na gestao do Fundo, voltou-se a promover o reforgo e controlo do risco, especiaimente no que respeita a _
liquidez e ao risco de crédito, a fim de minimizar a possibilidade de incumprimento por parte dos inquilinos. ?’
L .

Naturalmente, o facto de ndo ter havido constrangimentos para que o valor do aumento das rendas para
2024 acompanhasse a inflagao foi també&m um aspeto importante na performance do Fundo.

As vendas realizadas durante o ano tiveram como objeto imdveis de reduzida dimensao no valor total da

carteira ou imoveis que estavam a apresentar uma rentabilidade inferior & esperada, dando todos eles

origem a mais-valias. Pelo meio, e apesar de os niveis de investimento terem sido inferiores aos dos anos L
transatos, o Fundo adquiriu dois ativos um em Portugal e outro em Espanha.

Estes movimentos permitem ao Fundo encarar o futuro proximo com uma maior diversificagdo geografica
e setorial da carteira e, no nosso entender, com maior potencial de crescimento do valor da unidade de
participacao.

Resumindo, todas estas a¢des foram determinantes para o crescimento do bom desempenho que o Fundo
CA Patrimonio Crescente apresentou no final do ano, com uma rendibilidade de 6,89%.

ESG (Environmental, Social and Governance)

De acordo com 0 expresso na legislagao para os produtos financeiros, referidos no Artigo 8.°, nos 1, 2 e 2-
A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no artigo 6.°, primeiro paragrafo, do Regulamento (UE) 2020/852,
consta de anexo especifico a este Relatério o reporte do Fundo relativo a tematica da sustentabilidade,
incluindo analise relativa aos compromissos assumidos pela gestao, nos dominios da sustentabilidade e
0s impactos negativos associados as decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade.

Perspetivas para 2025

As perspetivas econdmicas para 2025 sao melhores do que no inicio do ano anterior, dado que a evolugao
da inflagao e da politica monetaria seguida pelos bancos centrais no que concerne as taxas de juro, tem
sido no sentido de uma diminuicao das mesmas, que prevemos menos exacerbada durante este ano do
que no transato, mas ainda assim significativa.

Isto leva-nos também a crer que os niveis de investimento a realizar em 2025 serao mais consonantes
com o histérico do Fundo. Quanto aos critérios de investimento, este manter-se-a fiel a sua disciplina
quanto a relagao risco/retorno, procurando maximizar a aplicagao da sua liquidez em novas oportunidades
gue cumpram todos os critérios definidos relativamente 3 solidez do retorno esperado.

Continuara tambéem o movimento de expansao ibérica, reforcando a presenca do Fundo no pais vizinho.
Para tal, prossegue o esfor¢o na procura de oportunidades neste mercado, com o alargar de contactos e
analise de potenciais operagoes.

Quanto a rendibilidades, e dado que o valor de aumento das rendas para este ano é significativamente
inferior ao do ano transato (2,16% em 2025 vs 6,94% em 2024) contamos que os valores das mesmas
voltem a estar mais em linha com as dos anos anteriores a 2024.

0 bom desempenho histérico do Fundo, mesmo em cenarios altamente adversos, como a crise das dividas

soberanas, o Covid, e 0 aumento brusco das taxas de juro, serdao fatores determinantes para o crescmento
do nimero de unidades de participagao subscritas e de participantes.
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A equipa de gestdo procurara reforgar a trajetodria positiva do valor da unidade de participacao, em linha c?
com os Gitimos anos. :
L y
d_
I

Consideragdes Finais

No 19° ano de atividade do CA Patrimodnio Crescente, ha que referir e reforgar os excelentes resultados
do Fundo, que tém fundamentado o seu crescimento, tornando-0 o maior Fundo de investimento
imobiliario nacional.

E também o Unico Fundo de investimento imobiliario a ganhar 14 vezes consecutivas o prestigiado prémio
MSCI do portefdlio imobilidrio mais rentavel (trés vezes ibérico e onze vezes nacional);
= 19 anos consecutivos de rendibilidade positiva; //l,. \
!

* Reforgo do processo de internacionalizagao, apds a aquisi¢do de mais 1 imédvel em Espanha.

6.2. O Fundo Carteira Imobiliaria

Caracterizacao Do Fundo Carteira Imobiliaria

O Fundo Carteira Imobiliaria foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a sua atividade nesta mesma data.

O Fundo foi constituido em resultado da cisao operada no Fundo CA Imobiliario, alteragao autorizada pelo
Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios em 30 de dezembro de 2013.

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Econdmica Montepio Geral, Caixa Economica Bancaria,
S.A, o Fundo é gerido pela SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. {doravante SQUARE).

O Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificacao de risco,
visando a maximizacac do valor das Unidades de Participagao, através de uma criteriosa selegac dos
valores, predominantemente imaobiliarios, que permitam a maximiza¢do dos valores no longo prazo,
através de projetos de reestruturagao, de reabilitagdo, da realizacao de obras de melhoramento, ampliagac
e requalificagdo, assente numa perspetiva de geracao de rendimento e de mais-valias.

Em 31 de dezembro de 2024, o capital do Fundo ascendia a 46,11 milhoes de euros {2023: 56,31 milhces
de euros), correspondentes a 7.096.676 unidades de participagac {2023: 8.386.571), e o valor unitario da
unidade de participagao ascendia a 6,4974 euros (2023: 6,7 148 euros).

No ano de 2024 foram feitos 0s seguintes resgates:

Ne UPs
Data-\alar Categaria UP Cotagao Valer do Resgate
Resgatadas

01-04-2024 Categona A 66424 755.013 4.999.998,09
04-11-2024 Categoria A 64691 534.882 3.460.205,15
1.289.895 B.460.203,24

Quanto a carteira de imdveis do Fundo, relativamente ao ano anterior, verificou-se uma diminuigao
significativa do nomero de iméveis em carteira, de cerca de 16%, devido ac prosseguimento da politica de
atuagdo do Fundo, cuja principal finalidade é a venda dos imoveis em carteira. Houve reducao em todos os
sectores em ndmeros absolutos, sendo particularmente mais significativa no nimero de unidades no
sector do comércio.
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Distribuicdo por Segmento:

Segmento
Comércio
Habitagao
Servigos
Industnial
Qutros *

e
177
24
1
2
219
423

% Valor (€) %
41.84% 17.741.240,00 45,39% -
567% 2.400.600,00 6,14%
0,24% 21.350,00 0,05%
0,47% 1.504.700,00 3.85% k’
51,78% 17.417.850,00 54 57%
100,00% 39.085.740,00 100%

{*] Inclui terrenos, wrbanizadas e nao urbamzados, e lugares de estacionamento

Unidades L

QOutros *
51,78%

& Comércio

Comércio /{g

41,84%

177 Uni.

: \ Habitagdo
; e 5,67%
Industrial Servigos T
0,47% 0,24% ‘

2 Uni.
M Habitagdo  MServios  MIndustrial & OQutros *

{*}bnciue terrenos, urbanizados e ndo urbamzados, e lugares de estacionamento

20.000.000

18.000.000

16.000.000

14.000.000

12.000.000

10.000.000

8.000.000

6.000.000

4.000.000

2.000.000

17.741.240

Comércio

2.400.600

Habitagao

Volume
17.417.850
1.504.700
21.350 -
Servigos Industrial Outros *

{*) Inclui terrenos, urbanizados e ndo urbanizados, € lugares de estacionamento
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A distribui¢ao geografica apresenta-se de forma muito idéntica a do ano anterior, mantendo-se o maior
peso na zona Norte, quer em nimero de unidades, quer em valor:

7

Distribuicac Geografica:

Localizagdo
Norte
Centro *
Sul

llhas

* Inclur Lisboa

* Inclui Lisboa

18.000.000
16.000.000
14,000,000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
4,000,000
2.000.000

0

P

A
Ne % Vaior {€) %
258 61% 16.079965,00 41,14% #_
116 27% 15.053.450,00 3851%
45 11% 7.414.225.00 18,97%
4 1% 538.100,00 1,38%
423 100% 39.085.740,00 100%
Unidades
Sul
ANk llhas

45 Uni.

1%

Centro *
27% 4 Uni,
116 Un.
Norte
61%
258 Uni
Volume
16.079.965
15.053.450
7.414.225
]
MNorte Centro * Sul lihas
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Atividade do Fundo em 2024

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercicio de 2024.

Em termos de evolugae do valor da unidade de participagao, podemos cbservar um movimento préprio de
um Fundo com estas caracteristicas, isto € um Fundo onde predominam os ativos de promogao, em L
contraponto a um fundo de rendimento, conforme se pode verificar no grafico abaixo:

e
Evolucdo da Unidade de Participagao (€) L
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Durante o exercicio de 2024, dando continuidade a politica que ja vinha sendo seguida em anos anteriores,
a atividade do Fundo manteve-se centrada na concretizagdo de operagdes de desinvestimento,
acompanhando a tendéncia do mercado imobiliario, que se manteve significativamente mais propicio para
a venda do que para o arrendamento de imoveis.

Em 2024 foram vendidos 82 imdveis, com um valor global de venda de 10,16 milhGes de euros {valor venal
de 8,25 milhdes de euros).

No ano de 2024 o Fundo nao fez qualquer aquisi¢ao, nem efetuou nenhum contrato de arrendamento.

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo tinha arrendados 50 iméveis (2023: 71 imdveis), representando uma
yield global bruta de 5,52% (2023:5,08%).

Perspetivas para 2025

Para o ano de 2025 dar-se-a seguimento a mesma estratégia seguida em 2024, ou seja, privilegiar as
vendas em todas as situagdes em gue tal se mostre viavel, embora ndo descurando os arrendamentos, o
que possibilitara um crescente e sustentado aurnento das disponibilidades financeiras do Fundo, assim
como a redugao do peso dos encargos fixos imputaveis aos imbveis em carteira.

6.3. O Fundo Property Core

Caracterizagao Do Fundo Property Core

O Fundo Property Core Real Estate Fund — Fundo de Investimento Imobiliario Aberto {"Property Core”) foi
autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios em 7 de maio de 2020,
iniciando a respetiva atividade em 28 de agosto do mesmo ano.
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Tendo como depositario o Novo Banco e comercializador o Banco Best, o Fundo Property Core é gerido

pela Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA. Em )8’
2023 o Fundo passou a ser comercializado no Novo Banco, S.A. e no Novo Banco dos Agores, S.A.

Como abjetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupangas que, nao tendo volume para
o investimento direto no mercado imobiliaric, pretendam realizar um investimento com a solidez e
valorizagdo estavel do imobiliario, associada a possibilidade de obtencao rapida de liquidez que o reduzido
prazo de resgate das unidades de participacao do Fundo possibilita.

sob gestao (202 3: 54 milhées de euros), correspondentes a 10.048.958 unidades de participagao {(2023:

O Fundo Property Core concluiu 0 seu quarto exercicio de atividade com cerca de 122 milhdes de euros }/
4.684.490) sendo o valor unitario por unidade de participacao de 12,1532 euros (2023: 11,5220 euros).

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo Property Core tinha 4.324 participantes (2023: 2.4&6/’5.
demonstrando um crescimento sistematico dos seus investidores, um forte sinal de confianca dos
Clientes desde o seu langamento.

Evolugdo do nimero de Participantes:

O crescimento assinalavel, quer do volume sob gestao {126,3%), quer do nimero de participantes (77%),
mostra o0 sucesso do Fundo junto dos investidores, mesmo num contexto econdmico adverso, fruto da
incerteza gerada pela guerra na Ucrania, da inflagac e do aumento das taxas de juro, ou ainda o conflito
militar no médio oriente.

Em termos de evolugao do valor da unidade de participagao, é patente a valorizagao verificada no nos
altimos anos, evidenciando o crescimento da unidade de participacdo e a inclinagao positiva do grafico,
conforme se pode verificar no grafico abaixo:

Evolugao da cotagao da unidade de participagao do Property Core (€):
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Em 2024, o Property Core Real Estate Fund apresentou as seguintes rendibilidades anualizadas e,
calculadas em 29 de dezembra de 2024, respetivas classes de risco, em fungao do tempo de permanéncia:

SQUARE =
bt

g;" 5,45% 5,421 5,65% 7
5% L\ ~
4% - —
3% ' 2
2%
1%
0% -3 B_
2024 Oltimes 2 Anos (timos 3 Anos
R Rendibilidade =Classe de Risco [’

O Fundo, apesar de se encontrar numa fase de investimento, concluiu 0 ano de 2024 com uma rendibilidade
de 5,45% e uma classe de risco 2, 0 que o coloca como o melhor do mercado na categoria de Fundos Abertos
de Acumulagao (Fonte: APFIPP).

Atividade do Fundo em 2024

Na gestdo do Fundo, e desde a sua génese, a Square Asset Management — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, SA. tem vindo a procurar investir de forma a promover a obtencao
de rendimento para os participantes, de acordo com as expectativas de longo prazo, adotando os critérios
de eficiéncia e de baixo risco que a seguir se enumeram.

Diversificagao dos Investimentos

A construgao do portefdlio que permita abarcar todos os parametros de diversificacdao tem sido trabalho
permanente desde o inicio do fundo. Em consisténcia, tem-se vindo a desenvolver uma carteira de ativos
distribuida de forma equilibrada nao s6 pelas varias geografias, mas também pelos varios setores
comerciais do mercado imaobiliario, sempre suportados em inquilinos sélidos do ponto de vista financeiro.

Mantendo a dispersac da carteira por varios segmentos do mercado, o Fundo, no final do de 2024, conta
com um portefdlio constituido por 23 imdveis, cuja estrutura de diversificacao em 31 de dezembro de 2024
era seguinte:

Distribuicao dos iméveis por setor

how I

30% 24%

20% 14%
10% ol g
] s

- ) L] . —
Logistica  Supermercado  Escritérios Hotel Health Club Retalho Estagdode Retaltho de Rua
Distribuicao Servico

Todas as aquisigoes, consistentes com a criteriosa sele¢ao e rigorosa negociagao, contribuiram para alargar
a qualidade e a quantidade da carteira do Fundo. Para 2025, de acordo com a expectativa manter-se-a a
trajetoria ja que estao em curso processos de negociacao ja iniciados em 2024, a concluir no decurso de
2025.

Estes investimentos, dispersos em diferentes sectores como indastria, retalho alimentar (stand alone),
retalho, logistica ou ginasios, sao a materializaao da diversificagao procurada na gestao do Fundo.

Na area do retalho alimentar, o Fundo reforgou a sua posicac com a aquisigao duma unidade na zona de
Sintra operada por uma forte marca da distribui¢ao em Portugal, respeitando assim a procura da exceléncia
em termos de inquilinos.
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Tambeéem a aquisi¢ao de uma unidade industrial farmacéutica em Lisboa, veio alargar o portfolio do fundo _
ao chamado sector life science. Q

O reforgo da posigao ibéria ficou patente em mais uma aquisicdo em Espanha, durante o més de agosto L 5
fechou-se a aquisicao de um edificio de escritGrios na zona de Madrid arrendado a uma multinacional.

Ainda incluida em 2024, a aquisi¢ao de uma unidade de industrial a norte de Portugal, com um operador A’
fortemente consolidado, beneficiando de um contrato de longa duragdo, conferiu mais um ativo muito
relevante para a performance do Fundo.

Assim, 0 ano de 2024 registou uma atividade relevante, distribuida ao longo de todo o ano.

Distribuigao dos imoveis por pais

Espanha
17%

Inquifinos Solidos

Através de uma cuidadosa analise de risco dos potenciais inquilinos, procura-se ter a garantia de que estes
dispdem de condi¢des de sadde financeira que lhes permita o cumprimento regular das obrigacdes
estabelecidas em cada contrato de arrendamento.

Assim, a Plastimar, a Agores 2000, o Pingo Doce, a Sidefarma, o Modelo Continente, a Eroski, e o Solinca,
entre outros, sdo os inquilinos com maior valor de renda no Fundo.

Principais Inquilinos (em % do total do valor de rendas):

DAUFOOD Portugal, Unipessoal Lda =R 1%
Maxmat - Distribuicao de Materiais de Construgao SA  nENEES 1%
Zolve Espana - Logistica y Transporte, S.A. mEE— 2%
AUCHAN RETAIL PORTUGAL, S.A, mEEEEE— 3%
PRTO14, Lda. S 3%
Servirent, Lda NG 39
BCM Bricolage, 5A HEEEEEESEee—— Y,
FIDELIDADE - Companhia de Seguros, S.A. I 5%
DOHM - Operador Logistico Lda. S 5%,
SuperSof Spain, S.L.U. S, 5%,
Tyco Integrated Fire and Security Corporation, S.A.  IEEEEEEE————_————— (%
Solinca Classic, S5A  EEEEEEEGEG 7Y%,
Eroski, 5. Coop. S 7%
Modelo Continente Hipermercados SA I 5%
SIDEFARMA — SOCIEDADE INDUSTRIAL DE EXPANSAQ... I S 5%,
Pingo Doce - Distribuigac Alimentar, SA I | ()%
AGORES 2000 - Sociedade Desenvolvimento Turistico dos... I ] ()%
Plastimar - Indiastria de Matérias Plasticas, S.A. IR 1Y,

2,0 4,0 6.0 10,0 12,0
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0 alvo do Fundo tem sido estabelecer contratos com duragao acima de 5 anos. A estratégia tem por Q/
objetivo a valorizagao a longo prazo de cada imével e a minimizagao do risco de quebra de rendimento

proveniente das rendas. -
Maturidade dos contratos k2
30%
27,0%
25%
20% |
)
14,6% el |
15% ""T
/
10% B.6% 9.2%
ULL I -#11
42y 8% el 4.8%
5% I I 2,94% I 2,0% I I 1.4% I 2,0%
o [ | ] |
2025 2027 2030 2031 2032 2033 2034 2037 2038 2039 2041 2042 20440 2046

Aplica¢des Mobiliarias
O investimento da componente mobiliaria do Property Core Real Estate Fund foi aplicado em depdsitos a
prazo. Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo tinha 37,5 milhdes de euros em aplicagdes financeiras.

De acordo com o expresso na legislagao para os produtos financeiros, referidos no Artigo 8.°, nos 1,2 e 2
A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no artigo 6.°, primeiro paragrafo, do Regulamento (UE} 2020/852,
consta de anexo especifico a este Relatério o reporte do Fundo relativo a tematica da sustentabilidade,
incluindo analise relativa acs compromissos assumidos pela gestao, nos dominios da sustentabilidade e
os impactos negativos associados as decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade.

Perspetivas para 2025
2025 sera um ano para o qual se perspetiva uma forte atividade no campo das transagoes nas quais o

fundo tera participacao relevante.

A recente tendéncia de descida de taxas de juro tem vindo a animar o mercado, assistindo-se assim uma
nova dindmica nas transacgdes imabiliarias.

0O Fundo esta atento e dindmico pelo que um volume consideravel de aquisigoes estdao no presente, ja em
Curso para aquisicao no primeiro trimestre de 2025. Acreditamos numa maior dinamica ao longo do ano.

Quantos aos cnitérios de investimento, manter-se-a fiel a sua disciplina quanto a relagao risco/retorno,
procurando maximizar a aplicagdo da sua liquidez em novas oportunidades que cumpram todos os critérios
definidos relativamente a solidez do retorno esperado.

As operagoes em curso demonstram, claramente, a continuidade assegurada em matéria de aquisi¢des.

Em particular, o fundo tem em vista a aquisi¢ao de varios imaveis ja em fase final de negociacao, com forte
possibilidade de ser concretizada ja no primeiro trimestre de 2025. Varias operagdes em curso que, no
total, representam um investimento superior a 30 milhdes de euros.
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Continuara também o movimento de expansao ibérica, reforcando a presenga do Fundo no pais vizinho.
Para tal, prossegue o esfor¢o na procura de oportunidades neste mercado, com o alargar de contactos e
analise de potenciais operagoes.

Estamos assim confiantes na evolugdo positiva da rendibilidade do Fundo, perspetivando-se um
crescimento do valor da unidade de participagao em linha com o historico do Fundo.

E nossa conviccdo que, em consequéncia da manutengdo da performance do Fundo, assistiremos a um
ciclo virtuoso com impacto no volume das subscri¢gées, que se irdo traduzir numa maior capacidade de
investimento, possibilitando obter melhores resultados.

6.4. ASICIREEHF Lisbon Avenida

Caracterizagao da IREEHF Lisbon Avenida — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

A Sociedade foi constituida em novembro de 2014, tendo como principal objetivo societario a aquisigao,
participagdo, administragao e a gestdo, via contratos de arrendamento, ou de outra forma, de ativos
imobiliarios. inicialmente, adotou a designagdao Minor Continental Portugal, S.A., tendo alterado em
setembro de 2019 a sua denominagao para IREEHF Lisbon Avenida, S.A.

Em 2019, a Sociedade celebrou os contratos de arrendamento dos Hotéis Tivoli Liberdade e Avani, com
empresa do Grupo do anterior acionista. Até esta data, a exploragdo dos referidos hotéis estava a cargo da
prépria Sociedade, deixando de os explorar diretamente e passando a ter como ramo de atividade durante
os anos de 2020, 2021 e 2022 o arrendamento dos imoveis atras descritos.

Em 31 de margo de 2020, com o objetivo de reducdo dos custos operacionais e maior racionalizagac dos
recursos utilizados, a Sociedade efetuou uma operacgac de fusao por incorporagdo da totalidade do ativo e
do passivo do seu acionista (nico (IREEHF REAL ESTATE, S.A.). Na sequéncia dessa operacdo passou a ser
detida na sua totalidade pela IREEHF HoldCo 2 S.a.r.l.

Em 2022, foi decidida a transformagao desta Sociedade em SIC.

A constituicao da SIC foi autorizada pela Comissac do Mercado de Valores Mobiliarios em 21 de outubro
de 2022, e tem uma duracdo de 20 {vinte) anos, prorrogavel, uma ou mais vezes, por um periodo nao
superior ao inicial, mediante deliberacao favoravel da Assembleia de Acionistas. Esta transformacao
concretizou-se no dia 29 de dezembro de 2022.

Durante o exercicio de 2023, a Sociedade adota a designagdo de IREEHF Lisbon Avenida-SIC Imabiliaria
Fechada, S.A. ap0s a entrada em vigor do novo Regime de Gestao de Ativos.

A IREEHF-SIC é uma sociedade de investimento coletivo de capital fixo heterogerida que se constitui como
organismo de investimento imobiliario (OIC) de subscriao particular, gerida pela Square Asset
Management- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Tem como Banco Depositario dos ativos, a Caixa Geral de Depositos, S.A

Atendendo a que a constituigao como OIC resultou de um processo de conversao de uma sociedade
andnima previamente existente, mantendo o respetivo capital social, bem como a estrutura Acionista, na
subscrigao inicial nao havera lugar a qualguer procedimento de colocagao de agdes aos Acionistas,
mantendo cada Acionista 0 mesmo namero de a¢des que detinha
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Sendo a SIC um OIC fechado, apenas podera haver lugar a comercializagao em caso de aumento do capital
da SIC, sendo a entidade comercializadora exclusiva a Sociedade Gestora. ﬁ/ :
Conforme atras referido, a constituigao como OIC resultou de um processo de conversao de uma sociedade
andénima previamente existente denominada “IREEHF LISBON AVENIDA, S.A", que tinha como objeto L -
social:
“(i} A aquisicdo, participagdo, administracao e a gestao, via contratos de arrendamento, ou de outra forma, k_
dos ativos imobiliarios, conforme definidos infra:

- Aquisicdo de imdveis residenciais, imoveis comerciais e imoveis de uso misto;

- Aquisi¢ao de imdveis que se encontrem em construgao, desde que os edificios projetados e/ou permitidos
construir correspondam as utilizagdes indicadas no ponto (i);

- Aquisicao de lotes de terreno para construgao designados e aptos para o desenvolvimento proprio em -
tempo 0til, de acordo com o ponto (i); ~ 1
- Aquisicao de outros imbveis;

- Aquisigao dos bens necessarios a gestao dos imoveis detidos pela sociedade;

- Aquisicao de participacdes em outras empresas do sector imobiliario com sede em Portugal ou no
estrangeiro cujo objeto saocial seja idéntico ou similar ao objeto social da sociedade.

(i} realizacdo de obras e benfeitorias em imaveis, incluindo através de desenvolvimento, melhoria,
construgdo de edificios para os usos como propriedade residencial, comercial ou mista.

{iii} E, em termos gerais, a realizagao de quaisquer transagdes que possam estar direta ou indiretamente
relacionados com este objeto ou que sejam indicadas a promover a realiza¢ao do mesmo, na medida em
que nao comprometam a qualificacao da sociedade como sociedade imobiliaria nos termos do documento
de emissdao do Fundo (Invesco Real Estate - European Hotel Fund FCP RAIF) e nos termos da Lei de
Tributagao do Investimento alema”, tendo esta sido adaptada, nomeadamente através de alteragbes
estatutarias e dos seus Orgaos sociais, ao regime aplicavel as sociedades de investimento coletivo nos
termos e para os efeitos dos artigos 59.°-A a 59.°-E do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro ("RGOIC").

Atividade da SIC em 2024

O exercicio de 2024 decorreu na normalidade, tendo sido dada continuidade ao projeto em curso de gestao
dos hotéis que compdem a carteira.

No que toca a operacao dos ativos, salienta-se a boa performance evidenciada pelas duas unidades com
crescentes indices de ocupagao.

Nota também para os investimentos que foram desenvolvidos nos ativos, e que contribuiram para a sua
valorizagdo, como a colocagao na fachada do Hotel Tivoli de um elevador panoramico o qual permite a
segregagao entre a operacao do hotel e do bar no rooftop, entre outros

Perspetivas para 2025

Estao previstas para 2025, e ja em curso, realizacdes de importantes interven¢des as quais terao um
contributo significativo para a valorizagao dos ativos. Nao sé a modernizacao do restaurante chamado de
“Cervejaria”, mas também a alteragao dos quartos passando o hotel Tivoli a dispor de unidades de maior
valor em termos de operagao hoteleira.
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Esta também em fase de arrangue um processo de modernizacdo das instalagdes técnicas o qual ird
permitir @ necessaria modernizacao de conforto e eficiéncia dotando ambos os hotéis de meios de para g’
fazer face a crescente concorréncia.

maximizando as suas receitas. Exemplos como o bar do lobby do hotel o qual tem sentide forte aumento

De notar também a gestao muito ativa por parte do operador no que concerne a gestdo dos espagos, l/\
de ocupagdo com a consequente aumento de faturagao do bar.

Neste sentido, & razoavel esperar melhores e mais rentaveis taxas de ocupagao com o respetivo reflexo na
renda variavel a favor da SIC, perspetivando-se que 2025 venha a superar 0 ano anterior em termos de {[
rentabilidade.

6.5. O Fundo Saudeinveste

Caracterizagao do Fundo Saudeinveste

0 Saudeinveste é um fundo de investimento imobiliario fechado, constituido por subscrigdo particular, de
distribuicao parcial de rendimentos.

O Fundo foi autorizado pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMYM) em 8 de novembro de
2002, tendo iniciado a sua atividade em 10 de dezembro de 2002. Atualmente, o fundo conta com 2
participantes.

O Fundo teve a duragao inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua constitui¢do, podendo a
respetiva duragdo ser prorrogada por um ou mais periodos de 10 anaos. Foi deliberado em Assembleia de
Participantes do Fundo, realizada no dia 7 de dezembro de 2012, a prorrogagac da duragao do Fundo por
um periodo adicional de 10 anos. A 9 de junho de 2022 foi deliberada em Assembleia de Participantes a
prorrogacao da duragdo do Fundo por um novo periodo de 10 anos, com efeitos a partir de 10 de dezembro
de 2022, com termo em 9 de dezembro de 2032.

O capital inicial do Fundo foi de 32.500.000 euros, a que correspondiam 32.500 unidades de participagao,
com o valor unitario de 1.000 euros.

Foi autorizado pela CMVM em 17 de margo de 2005 o aumento de capital que ocorreu em 6 de abril de
2005, passando o Fundo a ser representado por 34.447 unidades de participagao.

A 22 de junho de 2006, foi autorizado pela CMVM o aumento de capital que ocorreu em 27 de junho de
2006, passando o Fundo a ser representado por 53.692 unidades de participacao.

Foi autorizado pela CMVM em 3 de maio de 2007 o aumento de capital que ocarreu em 10 de maio de
2007, passando o Fundo a ser representado por 82.767 unidades de participagdo.

A administragao, gestaoc e representagao do Fundo coube entre 1 de julho de 2020 e 28 de fevereiro de
2023 a Caixa Gestao de Ativos, SGOIC, S.A. Entre 1 de outubro de 2018 e até 30 de junho de 2020, o Fundo
foi gerido pela Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de investimento Coletivo, S.A.. Entre a sua
constituicao e até 30 de setembro de 2018, o Fundo foi gerido pela Fundger — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imabiliario, S.A..

A partir de 1 de marqo de 2023, e ap0s a autorizagao da CMVM, foi transferida a gestao para a Square
Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. As unidades de
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participagdo do Fundo sao subscritas presencialmente nas instalagdes da entidade gestora. O depositario
dos valores que constituem o Fundo é a Caixa Geral de Depgésitos, S.A.

O objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao
crescente de capital em obediéncia a sdos critérios de seguranga, rentabilidade e liquidez, através da
constituicdo e gestao de uma carteira de valores e ativos predominantemente imobiliarios, nos termos da
lei @ do presente Regulamento. Neste contexto, a administracao do Fundo por conta e no interesse
exclusivo dos participantes tem em vista a maximizagao do valor das unidades de participacdo e dos
rendimentos a distrbuir aos participantes e o bom desempenho das respetivas finalidades econémicas,
sociais e financeiras.

0 Fundo tem como politica a distribuicao parcial de rendimentos aos participantes, desde que
salvaguardada a liquidez, a solvabilidade e a solidez financeira do Fundo.

Sdo passivels de ser distribuidos os montantes correspondentes aos proveitos liquidos correntes,
deduzidos dos encargos gerais de gestao e acrescidos ou diminuidos, consoante ¢ caso, dos saldos da
conta de regularizagao de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados transitados.

Atividade do Fundeo em 2024

A 31 de dezembro de 2024, o total do capital do Fundo ascendia a 166,99 milhGes de euros,
correspondentes a 82.767 unidades de participagao.

A rendibilidade do Fundo calculada a 31 de dezembro de 2024 foi a seguinte:

1 Ano 2 Anos 3 Anos 5 Anos 10 Anos
Rendibilidade 12,06% 9.28% B862% 7.74% B8,34%
(lasse de Risco 4 3 3 3 3

Fonte: APFIPP

O bom comportamento do Fundo no ano de 2024 deve-se a um rigoroso controlo do risco, beneficiagao
dos ativos com intervengdes, sempre que necessarias, e a uma estreita relagao com o inquilino.

Os 5 iméveis detidos pelo Fundo, encontram-se arrendados na totalidade em 31 de dezembro de 2023,
assim como durante todo o exercicio de 2023.

Conforme evidenciado no capitulo acima, em 31 de dezembro de 2024, os 5 iméveis detidos pelo Fundo,
encontram-se arrendados na totalidade assim como durante todo o exercicio de 2024.

Durante o0 ano de 2024, o Fundo distribuiu rendimentos num total de 9.095.572 euros:

Rendimento Distribuido

20/05/2024 4,678.694,36
30/10/2024 4.416.877,51
Total 9.095.571,87

Perspetivas para 2025

0 ano de 2025 sera, além de um ano de equilibrio, um ano de adaptagao, em que todo o ecossisterma tera
de continuar a articular-se em prol da sustentabilidade do setor.
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O setor segurador e os cuidados de salde no setor privado irdo continuar a registar um aumento da Q’

procura, mas também do lado da oferta ira manter-se o crescimento registado nos Gltimos anos,
estabilizando pregos praticados e servigos prestados, depois do aumento dos pregos e diminuicdo dos |
servigos prestados, ter sido a tendéncia até 2024. [/\

No entanto, o proximo ano naoe se afigura como menos desafiante para as empresas do setor da Salde. é’

Desde logo, pelo tema dos recursos humanos, que continuam a escassear. Os prestadores de saude
privados, por exemplo, tém hoje muita dificuldade em manter enfermeiros e corpos clinicos, porque a
concorréncia no setor € grande. E devera acentuar-se nos préximos tempos, porque ha muitos “players”
internacionais com os olhos postos no mercado pertugués e que ja anunciaram investimentos em novos
hospitais, clinicas e laboratdrios.

As exportagdes portuguesas no sector da sadde atingiram um marco histérico em 2023, com o valor de
3,3 mil mithdes de euros, representando um crescimento de 36% relativamente ao ano anterior. Em 2024,
de acordo com os dados que ja se conhecem, tudo leva a crer que continuemos a observar crescimentos a
dois digitos. Os dados mostram que a internacionalizacao do setor da sadde portugués tem vindo a evoluir
favoravelmente nos ditimos anos e nem o protecionismo dos EUA, um dos principais mercados para
as empresas portuguesas, retira ambigao ao setor, perspetivando-se que se mantenha a tendéncia de
crescimento em 2025, segundo a Health Cluster Portugal (HCP).

A evolugao do sector, tal como descrito nos paragrafos anteriores, potenciado pela relutancia dos servigos
publicos em conseguir recuperar para niveis aceitaveis de satisfagao no fornecimento de servigos de salide,
ajudado pela melhoria continua das instalagdes afetas ao Fundo, torna expectavel que o Fundo mantenha
o bom desempenha histarico.

0 aumento potencial das rendas até ac limite de 2,16%, por aplicagdo das atualiza¢bes das rendas, ainda
gue inferior ac ano de 2024 (6,94%), dara consisténcia a melhoria do desempenho do Fundo.

A possibilidade de ampliacdo de alguns dos ativos hospitalares, juntamente com o crescente interesse dos
seus operadores, por necessidades crescentes de espaco, potenciara o crescimento do Fundo, se ndao em
2025, pelo menos a partir de 2026.

Fonte: Caderno Especial "0 futuro da Sadde”, Executive Digest e HCP — Polo de Competitividade da Saude, Jornal Expressa.

6.6. ASIC PDSM Portfdlio (Portugal} — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

Caracterizagao da PDSM Portfolio (Portugal)

A Sociedade foi constituida em dezembro de 2004, sob a forma de sociedade por quotas tendo coma objeto
societario principal a compra e venda de imdveis, assim como a urbanizagao, construgdo e administragao
de imoveis proprics e alheios, elaboracao de projetos e prestacao de servicos relacionados com a atividade
imobilidria. Foi constituida com a designagac Admireal — Administragao Imaobiliaria, Unipessoal. Lda,,
alterando mais tarde para Tengleman Real Estate International Portugal, Lda. e posteriormente para Trei
Real Estate Portugal, Lda.

A 31 de dezembro de 2022 a entidade era denominada de Trei Real Estate Portugal, Lda., sendo que a
totalidade do seu capital social era detido pelo Grupo Tengelmann. A 31 de janeiro de 2023 o Grupo
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Tengelmann, decorrente de contrato de compra e venda ("SPA”), alienou a totalidade das quotas detidas a Q
entidade Pingo Portfolio {(Portugal), Lda. pertencente ao Grupo LCN. Na mesma data a entidade alterou
igualmente a sua designagao social de Trei Real Estate Portugal, Lda. para PDSM Portfolio {(Portugal), Lda. lf B
Em 21 de junho de 2023, a "PDSM Portfolio {Portugal) LDA” incorporou a Sociedade Pingo Portfolio,
Unipessoal, Lda, com efeitos contabilisticos e fiscais retroativos, com o intuito de uma reorganizagao A_
societdria, pretendida pelos acionistas (comuns) de ambas as entidades. Sendo a Pingo Portfolio,
Unipessoal, Lda. a entdo acionista da sociedade, a dita operagao é, em substancia, uma fusao inversa. Apés L
a referida fusdo, o capital da empresa passou a ser detido pela PINGO (PT) SAR.L.

Por outro lado, a 6 de dezembro de 2023 a Sociedade foi convertida em sociedade andnima e
simultaneamente numa sociedade de investimento coletivo ("SIC"), posteriormente a comunicacgao
efetuada a CMVM. Com a conversao, a entidade passou a adotar o Plano Contabilistico para Fundos de
Investimento Imobiliario (PCFII).

A PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL) - SIC & um organismo de investimento coletivo, alternativo, imobiliario,
fechado, por subscricao particular, sob a forma societaria heterogerida, gue assume a forma de sociedade
andnima de capital fixo, de subscricao particular e é gerida pela Square Asset Management - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.. A sua constituigdo como organismo de investimento
coletivo {"OIC") resultou do processo de conversdao acima referido da sociedade andnima comercial
previamente existente (denominada "PDSM PORTFOLIO (PORTUGAL), S.A."} cujo objeto social era a compra
e venda de imoveis, rasticos, urbanos ou mistos, incluindo a revenda de imdveis adquiridos para esse fim,
bem como a urbanizagao, construgac e administragaoc de bens imoveis proprios ou alheios, incluindo o seu
arrendamento, elaboragdao de projetos e prestagdes de serviqos relativos & atividade imobiliaria. A
sociedade foi adaptada, nomeadamente através de alteragoes estatutarias e dos seus 6rgaos sociais, ao
regime aplicavel aos OIC sob a forma societaria, nos termos e para os efeitos do RGA.

A carteira é constituida essencialmente por stand alone units, ocupadas, na sua esmagadora maioria, por
retalho alimentar.

Atividade da SIC em 2024

Durante o ano de 2024 ndo foram realizadas aquisi¢es e todos 0s contratos se mantiveram ativos, sem
alteragdes, apenas havendo lugar a atualizagao das rendas.

Perspetivas para 2025

Tendo em conta a estabilidade da carteira, caracterizada por contratos longos com inquilinos sélidos, nao
se antecipam alteragdes fundamentais em 2025.

O plano de remodelagoes, totalmente suportadas pelo ocupante, de supermercados Pingo Doce do
portefalio, continua em curso. Para este ano prevé-se a remodelagio das lojas de Evora, Leiria, Qurém e
Viana do Castelo. Estas intervengdes ndo terao impacto direto nos resultados operacionais da PDSM, mas
representarac melhoramentos expressivos na qualidade dos iméveis, enquanto munirdo o Pingo Doce de
mais argumentos para reforgar a sua posi¢ao no mercado alimentar.
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Prevé-se também o rebranding da loja Minipre¢co em Braga, para a insignia Auchan, como resultado da @,
aquisigao do Miniprego pelo Grupo Auchan. Nao haverd, contudo, qualguer alteracao do contrato em vigor.

A parte do acima referido, ndo se prevé que haja alteragdo significativa no portfolio. {[ -
6.7. ASIC Forum Coimbra — SIC Imobilidria Fechada, S.A. 4

Caracterizagao da Forum Coimbra ‘/‘
)

A conversao da Forum Coimbra — Sociedade Imobiliaria, S.A. em sociedade de investimento coletivo foi
autorizada pela CMVM em 6 de dezembro de 2023 e ocorreu em 18 de dezembro de 2023. A sua duragao /A
é de 20 anos, prorrogavel por uma ou mais vezes, mediante deliberagao da Assembleia Geral. Tem como
depositario o Banco Invest, SA. e é gerida pela Square Asset Management - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. {"Square Asset Management” ou “"Sociedade Gestora”).

A SIC resultou de um processo de alteragdes estatutarias da sociedade andnima previamente existente,
gue tinha como objeto social “concegao, construgao, reabilitacao, comercializagdo, gestao e/ou exploragao
de conjuntos comerciais ou de estabelecimentos em conjuntos comerciais, podendo ceder a respetiva
utilizagao sob qualquer forma juridicamente admissivel, bem como na compra, venda, compra para
revenda, locagdo, exploracdo e/ou administracdo de iméveis destinados a instalacdo de conjuntos
comerciais, hipermercados, supermercados, escritorios ou habitagac.”, tendo sido adaptada ac regime
aplicavel as sociedades de investimento coletivo de capital fixo heterogeridas.

A Sociedade constituiu-se como organismo de investimento alternativo imobiliario fechado, de subscricao
particular, assumindo a forma de uma sociedade de investimento coletivo de capital fixo, heterogerida,
como capital social de €300.000,00, representado por 10.000 a¢des escriturais e nominativas sem valor
nominal e conta, a 31 de dezembro de 2024, conta com um acionista Unico.

A politica de investimento da SIC é atualmente passiva, consistindo na detengao e gestao do imovel inicial,
numa perspetiva de médio a longo-prazo, com o intuito de maximizar o seu valor e, consequentemente,
aumentar o valor das agdes.

A carteira é constituida pelo Centro Comercial Forum Coimbra sito na Avenida José Bonifacio de Andrade e
Silva, Almegue, constituido pelas fra¢des “B” a "AC" do prédio descrito na 2* Conservatoria do Registo
Predial de Coimbra, sob o ndmero 3002 e inscrito na caderna predial sob o numero 3904, uniao de
freguesias de Santa Clara e Castelo Viegas, por uma loja exterior ao centro comercial e por oito terrenos
adjacente ao centro comercial, nao urbanizados, descritos na mesma conservatoria sob os nimeros 2986
€ 2771, 1446, 2742, 2992, 2983, 2990, 2989 e 2988 respetivamente.

Atividade da SIC em 2024

Durante o exercicic de 2024, as fragoes que constituem o centro comercial estiveram totalmente
ocupadas, ndo tende ocorrido alteragtes significativas além do que resultou da atualizagao dos respetivos
valores de remuneragao mensal e de aumentos resultantes de renovagoes de contratos.
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A receita do ativo em 2024 ascende a cerca de 18 milhdes de euros, representando um crescimento @
relativamente ao ano anterior. Este desvio positivo justifica-se sobretudo pelos aumentos de remuneragao
minima obtidos nas renovagoes contratuais executadas ao longo de 2024. O valor das remuneragoes [r <
relativas aos contratos de utilizagao de loja (incluindo remuneragao variavel) faturado em 2024 ultrapassou
os 14 milhoes de euros, o que se reflete num aumento de aproximadamente 6% comparativamente com A—
2023. 0 Net Operating Income resultante, apos a dedugao das despesas, totaliza cerca de 13,8 mithdes de

euros, que constitul um aumento de 6,15%, comparativamente com o ano anterior.

0 financiamento contraido junto do ING Bank, NV (sucursal em Portugal) em 28 de novembro de 2019 no L
montante inicial de 85.500.000 euros, cuja maturidade foi atingida a 27 de novembrao de 2024, foi renovado
tendo o seu prazo ampliado até 18 de dezembro de 2029. O montante total financiado é de 76.800.000 J\

]

euros.

Perspetivas para 2025

Tendo em conta as caracteristicas da SIC, a estratégia para 2025 tera como objetivo a maximizagao do
valor das acles através do aumento das rendas geradas, e consequente valorizacdo do imdvel. Dando
seguimento a estratégia do ano anterior, esta prevista a continuidade das obras de melhoramento que
incluem uma amplia¢ao do centro comercial, permitindo a expansao dos espag¢os atualmente ocupados
pelos lojistas Zara, Stradivarius, Pull & Bear e Primark. Estas obras deverdao ter inicio no decurso do ano.

Relativamente aos contratos de utilizagao de loja que finalizam em 2025 é expetativa da Sociedade
Gestora a sua renovagao sem impactos consideraveis para a sociedade.

6.8. ASIC Brafero - SIC imobiliaria Fechada, S.A.

Caracterizagao da Brafero

A conversac da Brafero - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (doravante SIC) em sociedade de investimento
coletivo foi autorizada pela CMVYM em 11 de dezembro de 2024 e ocorreu em 17 de dezembro de 2024. A
sua duragao é de 40 anos, prorrogavel por uma ou mais vezes, mediante deliberagdo da Assembleia Geral.
Tem como depositario o Banco invest, S.A. e é gerida pela Square Asset Management - Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

A constituicao da SIC resultou de um processo de alteragdes estatutarias de uma sociedade andnima
previamente existente, denominada "Brafero - Sociedade Imobilidria, S.A." que tinha, antes da sua
constituicao como SIC, como objeto social “a compra e venda de imoveis, bem como a simples ou mera
administracao do seu imével proprio mantido para fungao e destinado ao centro comercial Forum Montijo,
neste se incluindo designadamente o seu arrendamento, bem como quaisquer outros atos ou transagoes
diretamente relacionados com a supra mencionada atividade”, tendo sido adaptada ao regime aplicavel
aos Organismos de Investimento Coletivo sob a forma de sociedade nos termos e para os efeitos do regime
de gestao de ativos (RGA).
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A SIC constituiu-se como organismo de investimento alternativo imobiliario fechado, de subscricao
particular, nos termos e ao abrigo do RGA, assumindo a forma de uma sociedade de investimento coletivo
de capital fixo, de subscrigao particular, com o capital social de EUR 22.554.000 (vinte e dois milhdes
quinhentos e cinquenta e quatro mil euros), representado por 42.000 {quarenta e duas mil) agdes
escriturais e nominativas sem valor nominal.

0O ative imobiliario da SIC na presente data, originario da conversao da sociedade preexistente, compreende
as fracoes autdnomas identificadas com as letras "B”, "C", “D", "E”, “F", “G", "H", "I", “J", "K", "L", "M", “N",
"0", "P","Q" e "S", que constituem o centro comercial e retail park do complexo comercial designado “Alegro
Montijo”, do prédio urbano sito em Afonsoeiro, Pau Queimado, na Uniao das Freguesias de Montijo e
Afonsoeiro, municipio do Montijo, descrito na Conservatoria do Registo Predial do Montijo sob o namero
855 da referida freguesia, e inscrito na matriz predial urbana sob o nimero 2895, da Uniao de Freguesias

das Montijo e Afonsoeiro (doravante designadas, em conjunto, por o “Centro Comercial”).

A SIC celebrou com a Alegro Montijo — SIC Imobiliaria Fechada, S.A., anteriormente denominada Alegro
Montijo-Gestao de Centro Comercial, Saciedade Unipessoal, Lda. um contrato de arrendamento em 24 de
fevereiro de 2012 {subsequentemente aditado em 25 de fevereiro de 2014, 23 de dezembro de 2016, 15
de junho de 2017, 7 de novembro de 2019 e 27 de dezembro de 2022) relativamente as fragdes "B” a “Q”,
e um contrato de arrendamento em 20 de maio de 2024, relativamente a fragao "S”, ao abrigo dos quais a
SIC da o centro comercial de arrendamento, na qualidade de senhoria, aquela entidade, com o intuito de
gue esta proceda a sua exploracdo econdmica, abrangendo formas contratuais atipicas que incluam
prestacoes de servigos necessarias as utilizagoes do imovel em causa.

A politica de investimento da SIC é atualmente passiva, consistindo apenas na deten¢ao e arrendamento
do centro comercial a Alegro Montijo - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., com o objetivo de receber os
rendimentos gerados e, dessa forma, aumentar o valor das agdes, da titularidade do acionista.

Atividade da SIC em 2024

Em 2024, ha a destacar a conversao da sociedade em SIC, ja descrita no ponto anterior.

Foram feitas obras de ampliagao do imével, que resultaram na criacdo da fraccdo "S”, que, a semelhanca
das restantes fracgoes que compoem o centro comercial, foi também dada de arrendamento a Alegro
Montijo — SIC Imobiliaria Fechada, 5.A,

Perspetivas para 2025

Em 2025 esta previsto proceder-se a fusdo por incorporagao da Brafero - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. {SIC
incorporada) na Alegro Montijo ~ SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (SIC incorporante), esta Ultima detentora da
totalidade do capital social da primeira. Proceder-se-3, por efeito da fusao, a transferéncia do conjunto do
ativo e do passivo, bem como de todas as posi¢des contratuais e todos os direitos e obrigagfes da SIC
Incorporada para a esfera da SIC Incorporante. Como consequéncia, a Brafero - SIC Imobiliaria Fechada,
S.A. extinguir-se-a e os contratos de arrendamento entre a Brafero - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. e a Alegro

7—1-?\(3%
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Montijo — SICImabiliaria Fechada, S.A. cessarac automaticamente, uma vez que a propriedade dos imoveis

passara para a arrendataria. L

/
A referida fusao resultara na concentragao na mesma SIC da atividade de exploragao do centro comercial
e detengao do imovel, permitindo maior eficiéncia quer da gestao dos processos quer do proprio ativo
imobiliario. L

A operagao acima descrita prevé-se estar concluida no primeiro semesire de 2025.

6.9. ASIC Alegro Montijo - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

Caracterizagao da Alegro Montijo

A conversao da Alegro Montijo - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., em sociedade de investimento coletivo, foi
autorizada pela CMVM a 11 de dezembro de 2024 e ocorreu a 17 de dezembro de 2024. A sua duragdo &
de 40 anos, prorrogavel por uma ou mais vezes, mediante deliberagao da Assembieia Geral. O banco
depositario & o Banco Invest, S.A. e é gerida pela Square Asset Management - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A..

A constituicdo como sociedade de investimento coletivo {SIC) resultou de um processo de alteragoes
estatutarias de uma sociedade unipessoal por quotas pré-existente (denominada Alegro Montijo — Gestao
de Centro Comercial, Sociedade Unipessoal, Lda}, que tinha como objeto a compra e venda do imével do
centro comercial designado como Forum Montijo, atualmente Alegro Montijo, o arrendamento, e a
exploragdo e gestao do referido imovel, bem como quaisquer outros atos ou transagdes diretamente
relacionados com a supra mencionada atividade, tendo sido adaptada ao regime aplicavel aos OIC sob a
forma de sociedade nos termos e para os efeitos do regime de gestao de ativos (RGA).

A Sociedade constituiu-se como organismo de investimento alternativo imobiliario fechado, de subscricao
particular, assumindo a forma de uma sociedade de investimento coletivo de capital fixo, heterogerida, com
0 capital social de € €62.278.758, representado por 62.278.758 agdes escriturais e nominativas sem valor
nominal e tem, a 31 de dezembro de 2024, um acionista Unico. Na presente data, Unico ativo da SIC,
originario da conversao da sociedade pré-existente, compreende 42.000 agGes representativas da
totalidade do capital social da Brafero — SIC Imobiliana Fechada, S.A., um organismo de investimento
alternativo fechado, de subscricio particular, constituido sob a forma de sociedade de investimento
coletivo heterogerida. Esta Gltima é proprietaria das fragdes auténomas identificadas com as letras "B,
“C DR UER UG, TR, U UK, LY, MY N, 00, P, M e S, que constituem o centro comercial e
retail park do complexo comercial designado “Alegro Montijo”, do prédio urbano situado em Afonsoeirg,
Pau Queimado, na Unido das Freguesias de Montijo e Afonsoeiro, municipio do Montijo, descrito na
Conservatoria do Registo Predial do Montijo sob o nUmero 855 da referida freguesia, e inscrito na matriz
predial urbana sob o ndmero 2895, da Uniao de Freguesias das Montijo e Afonsoeiro. Os imoveis acima
descritos estao arrendados a Alegro Montijo.

A politica de investimento da SIC & passiva, consistindo apenas na detencdo das agoes representativas do
capital social da acima mencionada Brafero, e no direito a explorar economicamente o centro comercial ao
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abrigo de contratos de arrendamento cetebrados com esta ditima.

A Alegro Montijo, ao abrigo do contrato de arrendamento referido acima, por seu lado, detém a titularidade
dos contratos de cedéncia de utilizagao de loja com os varios ocupantes do centro comercial.

Atividade da SIC em 2024

Em 2024, ha a destacar a aquisicao da quota da Alegro Montijo pela Lighthouse Netherlands B.V., ao que
se seguiu a sua conversao em SIC, ja descrita no ponto anterior.

Do ponto de vista da operacao, real¢a-se a abertura da Primark e da clinica Affidea, que vieram reforgar a
variedade de oferta comercial, e a renovacao de 27 contratos de cedéncia de utilizacdo de loja,
representando 27% da area bruta locavel do centro comercial.

O centro comercial esteve totalmente ocupado durante o ano de 2024.

Perspetivas para 2025

Tendo em conta as caracteristicas da SIC e a sua politica de investimento passiva, a estratégia para 2025
tera como objetivo a maximizacao do valor das a¢des através do aumento das remuneragdes geradas, e
consequente valorizacao do imovel arrendado.

Serao renovados, em 2025, 13 contratos de cedéncia de utilizacao de loja, equivalente a 9% da area bruta
locavel. Entre as renovagoes, estdo os cinemas NOS, que pela area que ocupa, assume uma relevancia
consideravel, pelo que as negociagdes conducentes a renovagdo do contrate ja iniciaram, ndo se antevendo
um impacto significativo para a Sociedade.

Serao também feitas intervengdes com vista ao melhoramento e atualizagao de alguns dos equipamentos
do centro comercial.

Em 2025 esta previsto executar-se a fusao por incorporagao da Brafero - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. {SIC
incorporada) na Alegro Montijo — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (SIC incorporante), esta tltima detentora da
totalidade do capital social da primeira. Proceder-se-a, por efeito da fusao, a transferéncia do conjunto do
ativo e do passivo, bemn como de todas as posigdes contratuais e todos os direitos e obrigagfes da SIC
Incorporada para a esfera da SIC Incorporante. Como consequéncia, a Brafero - SIC Imobiliaria Fechada,
S.A. extinguir-se-a e os contratos de arrendamento entre a Brafero - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. e a Alegro
Montijo — SIC Imobiliaria Fechada, 5.A. cessarao automaticamente, uma vez que a propriedade dos imbveis
passara para a arrendataria.

A referida fusao resultara na concentragao na mesma SIC da atividade de exploragao do centro comercial
e detencao do imovel, permitindo maior eficiéncia quer da gestao dos processos quer do proprio ativo
imaobiliario.

A operagao acima descrita devera estar concluida no primeiro semestre de 2025.
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7. Perspetivas da SQUARE AM para 2025

A implementacao do Plano de Recuperagao e Resiliéncia e a redugao das taxas de juro, apesar da '
instabilidade politica internacional motivada pela nova politica externa dos EUA, serao os fatores \[ <
determinantes para o crescimento do investimento nacional e internacional num mercado marcado por
fundamentos sdlidos. A_

O cenario central da SQUARE mantém-se muito otimista para 2025 quer em termos de resultados, quer
em termos de volumes sob gestao. Assim, sera expectavel a captagao de novos fundos, essencialmente L
de Clientes institucionais. Esta aposta centra-se sobretudo em “Fundos Especializados”, uma vez que
tipicamente tém um fim ou uma atividade muito especifica plasmada nos documentos constitutivos. %]L .

Em termos de rendibilidade, espera-se que os fundos abertos geridos pela SQUARE venham a apresentar
um comportamento positivo, em linha, ou mesmo acima, das rendibilidades historicas apresentadas e das
alternativas de investimento disponiveis no mercado.

Relativamente ao fundo de desinvestimento, dada a sua especificidade, serd expectavel a redugao dos
ativos sob gestao.

Estrategicamente, a SQUARE ira continuar a procurar diversificar a sua base de Clientes, através da
colocagao dos seus Fundos em Clientes institucionais e, se possivel, abrindo novos canais de distribuicao
em Portugal e Espanha.

8. Organizacdo e Estrutura Organizativa

Para o exercicio da sua atividade, a SQUARE Asset Management- Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A esta organizada por areas de responsabilidade e fungdes e, a 31 de dezembro
de 2024, contava com 51 colaboradores, excetuando o Conselho de Administracao e o Conselho Fiscal:

s Conselho de Administragac {5 membros executivos e 1 membro nao executivo)
» (Conselho Fiscal (3 membros) e SROC
= Area de Controlo Interno

= Area de Servicos Juridicos

= Area de Recursos Humanos

* AreaESG

»  Area de Sistemas

= Area Administrativo/Financeiro

» Area Investimento/Desinvestimento
=  Area Avaliacoes

* Area Property Management

= AreaInformacio e Desenvolvimento

9. Informagao Financeira

O total do Ativo Liquido desta Sociedade é de €9.398.849.

A analise das contas mostra um lucro de €2.023.788,02 (Dois milhdes, vinte e trés mil, setecentos e oitenta
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e oito euros e dois céntimos) propondo o Conselho de Administracao a seguinte aplicagao:

e £362550 (Trezentos e sessenta e dois mil, quinhentos e cinquenta euros) para distribuicao aos
colaboradores e membros do Conselho de Administragao, a titulo de participacac dos lucros;

e €1.600.000 {Um milhao e seiscentos mil euros) para distribuigao de dividendos.

e £61.238,02 (Sessenta e um mil, duzentos e trinta e oito euros e dois céntimos) para reservas livres.

Para efeito do disposto no Artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro, informamaos que nao se
registam quaisquer dividas vencidas a favor da Seguranga Social.

Em observagao do Decreto-Lei n® 543/80 de 7 de novembro, informamos que nao existem na Sociedade
quaisquer dividas em mora ao Sector Publico Estatal.

Nos termos de n° 2 do artigo 4° do Regulamento da CMVM n°1/2020 informamos de que no exercicio de
2023 a que se reporta este relatdrio foram cumpridos todos os requisitos de natureza prudencial exigiveis
no Regulamento referido.

Para terminar, 0 Conselho de Administracao deseja expressar ao Conselho Fiscal da Sociedade Gestora, a
Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo, a Caixa Econdmica Montepio Geral, ao Novo Banco, ao BEST, Novo
Banco dos Agores, a CGD e ao Banco Invest coma instituigdes depositarias e comercializadoras dos fundos
e SICs geridos pela SQUARE-SGOIC, o seu reconhecimento pelo apoio sempre evidenciado.

Lisboa, 10 de mar¢o de 2025

O Conselho de Administragdo da Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.

{lorge Manuel de Carvdlho Pereira)
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Demonstragao do Rendimento Integral dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Resultado liquido do exercicio

Outro rendimenta integral

Desvios atuariais dos fundos de pensices

Total do rendimento integral do exercicio

Lisboa, 10 de margo de 202%

O Contabilista Certificado

_@evxuf&

PN
{Vanda Sarava)
{CC 26398)

{Pedro Gabriel F.B. C0;I|_16}

& Vasconcelos)

Notas

Se13

A AdﬁTGtragéo

{Luisa Augusta M. rdado)_

| Rodrigues Nu_n:as)

(Valores em Euros}
Ano Ano Antenor
2.023.788 Bhd 918
(19515 23B4LET
2004273 1.883.385

/o ~5

(lorge Manuel de C

alho Pererra)
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Demonstragao das alteragbes no capital proprio nos periodos de 2023 e 2024
{Valores em Euros)

Outras
Resultado N
. Reservas e . Total do Capital
Capital Reserva Legal Liquido do L
Resultados . Proprio
. Periodo
Transitados

Saldo em 1 de janeiro de 2023 375.000 375.000 1.435.073 2.569.2711 L. 754, 304
Outro Rendimento integral

Deswvigs atuaniais dos fundas de pensoes 23gLe7 238467
Constituigdo de reservas 406000 {0 CH00)
Distribuigao aos colaboradores - - {653.271} {463.271)
Distnbuigan acionista {1, 700,004} {1 700.000
Resultado liquido do exercicio 1 BL&L91H 1664318
Saldo em 31 de dezembro de 2023 375.000 375.000 2.079.540 1.644.918 4 474 458
Outro Rendimento integral

Desvios atuanials dos fundos de pensoes - 119.515) 1195151
Constituigdo de reservas 3618 (34.618]
Distribuigan aos colaboradores (310.300) [310.300]
Distribuigao acionista - - {1.300.000} {1 300.000]
Resultado liquido do exerticio 2023788 2023.788
Saldo em 31 de dezembro de 2024 375.000 375.000 2094643 2.023.788 4. BEE431

Lisboa, 10 de margo de 2025

0 Contabilista Certificado Wmtistracéo

{Vanda Saraiva) {Pedro Gabriet F.B. Coelho} {Luisa Augusta M. Bordada) {Luis Ferndo M. Tgrres Souto)
{CC 26398)

61 Relatdrio & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .
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Demonstragdo de Fluxos de Caixa para o periodo findo em 31 de dezembro de 2024

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Juros e proveitos recebidos
Servigos e comissoes recebidas
Servigas e comissoes pagas
Pagamento a Fornecedores
Pagamentos ao Pessoal
CAIXA GERADA PELAS OPERACOES
Pagamento / Recebimento do imposto sobre o rendimento
Qutros recebimentos / pagamentos
FLUXOQ GERADO PELAS ATIVIDADES QPERACIONAIS
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
FPagamentos de
Ativos Tangivers / Intangiveis
Recetimentos de:
Ativos Fixas Tangivels
FLUXO GERADO PELAS ATIWIDADES INVESTIMENTO
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamentos de:
Dividendos
FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES FINANCIAMENTO
VARIAGAQ de CAIXA e EQUIVALENTES
Efeitos das diferengas de cambio
CAIXA e EQUIVALENTES no INICIO da PERIODO
CAIXA e EQUIVALENTES no FIM do PERIODO

Lishoa, 10 de margo de 2025

0 Contabilista Certificado

@cw;us/(

{Vanda Saraiva-)
{CC 26398}

_____ X\Q‘b® oo

{Pedro G;brlel F.B. Coelha}

it1a de Almeida k Vasconcelos}

Periodo

2024 202
47.764
15.665.692
(7.248.841)
(2.684.625)
{4.795.035)
1.184.955
{603.234)
{817.712)
{235.991)

132.131)

100
{32.031)

{1.281.800}
(1.281.800)
{1.549.822)
5.866.643
4.316.821

A Admm[sjragéo

_______ )

{Luisa Augusta M. Bordado}

L

Relatdrio & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEM

(lorge Manuel de Ce:;]ho Pereira)

{Valores em Euros}

3

16.765
18927 327
(7.608.332)
(2.409.892)
(6.730.664)

4.195.204
{915799)
{803.562)

2475843

{50.647)

400
{50.247)

{1.676.200)
{1.676.200}
749 396
5.117.247
5.866,643

{Luis Fernao M. Torges Souto)
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 A@’

-

(Valores expressos em euros}

Nota 1 - Apresentagao

A SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
(SQUARE-SGOIC) iniciou a sua atividade em 1 de agosto de 1990, sob a forma de sociedade anonima, com
um capital social de 75.000.000,00 de escudos, e um namero de agdes de 75.000, com valor nominal
unitario de 1.000,00 escudes. A SQUARE-SGOIC tem por objeto dnico a administracao, gestdo e
representacao de fundos de investimento imobilidrio e qualquer outro que seja permitido por lei.

Em cumprimento com o Decreto-Lei n® 343/98, de 6 de novembro, procedeu-se a redenominagao do
capital social para €375.000 nao alterando o nimero de agdes emitidas.

A data do balango a Sociedade gere quatro {2023: 4} fundos de investimento imobiliaric e cinco (2023: 3)
SIC com um total de €2.193.856.238(2023: €1.777.079.225) de ativos sob gestao.

Nota 2 — Bases de Apresentacao e Principais Politicas Contabilisticas
2.1 Bases de apresentacao

As Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Coletivo estao sujeitas a supervisao da CMVM,
por for¢a da publicagao do Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro, que procede a transferéncia de
competéncias de supervisdo prudencial das SGOIC do Banco de Portugal para a CMVM, com efeitos a 1 de
janeiro de 2020.

No ambito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19
de julho de 2002, na sua transpasigao para a legisla¢do Portuguesa através do Decreto-Lei n.® 158/2009,
de 13 de julho e do Aviso n.° 5/2015 do Banco de Portugal, as demonstragoes financeiras da Sociedade
passaram a ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade (NIC), tal como
definidas pelo Banco de Portugal.

O anterior aviso do Banco de Portugal 5/2005 previa a possibilidade de as demonstragdes financeiras
serem preparadas de acordo com a adogao de normas de contabilidade ajustadas ao sector, durante um
periodo transitorio que terminou precisamente em 31 de dezembro de 2016. Assim, a partir de 1 de janeiro
de 2017, as sociedades financeiras, enquanto entidades sujeitas & Supervisao do Banco de Portugal,
passaram a elaborar as suas demonstragoes financetras em base individual, de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro {IAS/IFRS), tal como adotadas, em cada momento, por Regulamento
da Unido Europeia e respeitando a estrutura conceptual para a preparacao e apresentagao das

Relatorio & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .
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Demonstragoes financeiras que enquadre aquelas normas, a exemplo do que ja era anteriormente

requerido para as demonstragdes financeiras em base consolidada, quando aplicavel. ,g/
As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo international Accounting Standards Board {IASB) A

e as interpretagdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), e

pelos respetivos 6rgaos antecessores. l(\

Néo obstante a transferéncia de competéncias de supervisao prudencial das SGOIC do Banco de Portugal e
para a CMVM, as demonstracdes financeiras da SQUARE-SGOIC continuam a ser preparadas de acordo Y
com o atras descrito. "

As demonstragdes financeiras, agora objeto de analise, reportam-se ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024 e foram preparadas de acordo com as normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como
adotadas na Unido Europeia.

As demonstragdes financeiras estac expressas em euros e foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes a partir dos registos contabilisticos e seguindo o principio do custo histérico,
com exce¢do dos ativos e passivos registados ao seu justo valor, nomeadamente ativos e passivos
financeiros ao justo valor através dos resultados e ativos financeiros ao justo valor através de outro
rendimento integral.

As politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGOIC na preparacao das demonstracoes referentes
ao exercicio de 2024 sao consistentes com as utilizadas na preparacgao das demonstragdes financeiras do
exercicio anterior.

A preparacaoc de demonstragdes financeiras de acordo com as normas aplicaveis requer que a SQUARE-
SGOIC efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicacdo das politicas
contabilisticas e 0s montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteracdes em tais pressupostos
ou diferencas destes face a realidade poderao ter impactos sobre as atuais estimativas e julgamentos. As
areas que envolvern um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou onde sdo utilizados pressupostos
e estimativas significativas na preparagac das demonstra¢des financeiras encontram-se analisadas na
Nota 2.3.

2.2.  Principais Politicas Contabilisticas

Outros Ativos Tangiveis

Os atwos tangivels da Sociedade encontram-se valorizados ao custo deduzido das respetivas
amortizagdes acumuladas e perdas de imparidade. O custo inclui despesas que sao diretamente atribuiveis
a aquisicao dos bens.

Os custos subseguentes com 0s ativos tangiveis serao reconhecidos apenas se for provavel que deles
resultem beneficios econémicos futuros. Todas as despesas com a manutengdo e reparagdo serao
reconhecidas como custo, de acordo com o principio da especializacao dos exercicios.

Relatério & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .
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As amortizagoes dos outros ativos tangiveis sao calculadas segundo o método das quotas constantes, as
seguintes taxas de amortizagao que refletem a vida Gtil esperada dos bens:

&
Anos Q{,
A

Maobiliario e material 4-10

Equipamento informatico 3-4

Instaiacoes interiores 8-10

Material de transporte 4

Equipamento de Seguranga 4 ’
Quando existe indicagao de que um ativo possa estar em imparidade, o IAS 36 exige que o seu valor /

recuperavel seja estimado, devendo ser reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liquido
de um ativo exceda o seu valor recuperavel. As perdas por imparidade sao reconhecidas na demonstracao
dos resultados.

O valor recuperavel € determinado como o mais elevado entre o seu pre¢o de venda liquido e o seu valor
de uso, sendo este calculado com base no valor atual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam
vir a obter do uso continuado do ativo e da sua alienagac no fim da sua vida atit.

Ativos Intangiveis
Os custos incorridos com a aquisi¢ae, produgdo e desenvolvimento de software sao capitalizados, assim

como as despesas adicionais suportadas necessarias a sua implementacao. Estes custos sao amortizados
de forma linear ao longo da vida Gtil esperada destes ativos (normalmente 3 anos).

Os custos diretamente relacionados com o desenvolvimento de aplicagoes informaticas pela Sociedade,
sobre os quais seja expectavel que venham a gerar beneficios economicos futuros para além de um
exercicio, sao reconhecidos e registados como ativos intangiveis.

Todos os restantes encargos relacionados com o0s servicos informaticos sao reconhecidos como custos
quando incorridos.

Beneficios aos Empregados

Pensoes
Face as responsabilidades assumidas no ambito do Acordo Coletivo de Trabalho do Sector Bancario, a

SQUARE-SGOIC aderiu ao fundo de pensodes aberto, Fundo de Pensdes SGF Empresas, com vista a
cobertura das responsabilidades com pensées de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia
relativamente a maior parte do seu quadro de pessoal (ver Nota 13). Em 31 de agosto de 2013 a adesao
coletiva da SQUARE-SGOIC foi transferida do Fundo de Pensdes Aberto SGF Empresas Equilibrado para o
Fundo de Pensdes Aberta SGF Square Agdes.

Os planos de pensoes existentes na SQUARE-SGOIC correspondem a planos de beneficios definidos, uma
vez que estabelecem os critérios de determinacao do valor da pensao que um empregado recebera durante
a reforma, usualmente dependente de um ou mais fatores como sejam a idade, anos de servigo e
retribuicao.
Relatério & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .
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As responsabilidades da Sociedade com pensoes de reforma sao calculadas anualmente, na data de fecho é}
de contas, por peritos, individualmente para cada plano, com base no Método da Unidade de Crédito
Projetada. A taxa de desconto utilizada neste calculo é determinada com base nas taxas de mercado A.
associadas a obrigagbes de empresas de rating elevado, denominadas na moeda em que os beneficios
serdo pagos e com maturidade semelhante a data do termo das obriga¢ées do plano.

Os ganhos e perdas atuariais apurados anualmente, resultantes (i} das diferencas entre os pressupostos
atuariais e financeiros utilizados e os valores efetivamente verificados e (i) das alteragdes de pressupostos
atuariais, sao reconhecidos em resuitados transitados - outro rendimento integral.

Anualmente, a Sociedade reconhece como um custo, na sua demonstragac de resultados um valor total
liguido que inclui {i} o custo do servigo corrente, (i) o custo dos juros, {iii) o rendimento esperado dos ativos
do fundo.

A SQUARE-SGOIC efetua contribuigdes para o fundo de forma a assegurar a solvéncia do mesmo, sendo
0s niveis minimos fixados como segue:

* Financiamento integral no final de cada exercicio das responsabilidades atuariais por pensdes em
pagamento;

* Financiamento a um nivel minimo de 95% do valor atuarial das responsabilidades por servigos
passados do pessoal no ativo.

Para os colaboradores admitidos apds o dia 4 de margo de 2009 e que nao tenham transitado de outras
instituiges financeiras e se encontrem ao abrigo do antigo regime bancario, de acordo com o Decreto-Lei
54/2009, passaram obrigatoriamente a ser inscritos no regime geral da Seguranga Social.

Este Decreto-Lei, veio introduzir alteragbes significativas e tal como a esmagadora maioria dos
trabalhadores portugueses, os trabalhadores bancarios passaram a descontar 11% para a Seguranca
Social. Pelo contrario, nao farao os 5% de descontos para os fundos de pensdes tendo, no entanto, por
outro lado, tal como as Instituigdes de Crédito empregadoras, de descontar, cada parte, 1,5% para um plano
complementar de pensdes, matéria também ja objeto de convencao coletiva do sector.

A partir de 1 de janeiro de 2011, os empregados bancarios na sua totalidade, foram integrados no Regime
Geral da Seguranga Social, que passou a assegurar a protecao dos colaboradores nas eventualidades de
maternidade, paternidade e adogao e ainda de velhice, permanecendo sob a responsabilidade da entidade
empregadora, a protecdo na doenga, invalidez, sobrevivéncia e morte (Decreto — Lein®1-A /2011, de 3 de
janeiro). A taxa contributiva sera de 26,6%, cabendo 23,6% a entidade empregadora e 3% aos trabalhadores,
em substitui¢ao da Caixa de Abono de Familia dos Empregados Bancarios {(CAFEB) que é extinta por aquele
mesmo diploma. Em consequéncia desta alteragao o direito a pensao dos empregados no ativo passa a
ser coberto nos termos definidos pelo Regime Geral da Seguranga Social, tendo em conta o tempo de
servigo prestado de 1 de janeiro de 2011 até a idade da reforma, passando a entidade empregadora a
suportar o diferencial necessario para a pensao garantida nos termos do Acordo Coletivo de Trabalho.

Relatdrio & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .
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As pensdes de reforma dos bancarios na Seguranga Social continuam a ser calculadas de acordo com o
disposto no ACT, ainda que haja lugar a uma pensao a receber pelo regime geral de acordo com 0s anos de
desconto para este regime. A entidade empregadora compete assegurar a diferenca entre a pensio
determinada de acordo com o disposto no ACT e aquela que vier a ser paga pela Seguranga Social.

&
&
Assim, a integracao conduz a um decréscimo efetivo do valor atual dos beneficios totais reportados a data L
normal da reforma (VABT) a suportar pelo pianc de pensoes. Tendo em linha de conta que o calculo dos

beneficios nos planos ACT e o Regime Geral de Seguranga Social sao baseados em formulas distintas, /A{
existe a possibilidade de ser obtido um ganho no futuro, quando o valor das responsabilidades a data de J
Reforma (VABT) for inferior ao valor das responsabilidades por servigos passados a cobrir pelo fundo de

pensdes devendo este ganho diferido numa base linear, durante o tempo médio de vida ativa até se atingir
a idade normal de reforma (Ver Nota 13).

Beneficios de salde

Aos trabalhadores bancarios & assegurada a assisténcia médica por um Servigo de Assisténcia Médico-
Social. O Servigo de Assisténcia Médico-Social — SAMS — constitui uma entidade auténoma e é gerido pelo
Sindicato respetivo.

Os SAMS proporcionam, aos seus beneficiarios, servigos e/ou comparticipagdo em despesas no dominio
de assisténcia meédica, meios auxiliares de diagnostico, medicamentos, internamentos hospitalares e
intervenges cirdrgicas, de acordo com as suas disponibilidades financeiras e regulamentacao interna.

Constituem contribuigdes obrigatdrias para os SAMS, a cargo da Sociedade, a verba correspondente a 6,5%
do total das retribuicoes efetivas dos trabalhadares no ativo, incluindo, entre outras, o subsidio de férias e
o subsidio de Natal.

O direito a estes beneficios s6 é concedido aos trabalhadores que estiverem ao servigo da Sociedade até &
idade da reforma ou que cumprirem o0s anos minimos obrigatorios de servico.

O calculo e registo das obrigacdes da SQUARE-SGOIC com beneficios de saldde atribuiveis aos
trabalhadores na idade da reforma sdo efetuados de forma semelhante as responsabilidades com
pensdes.

Remuneragdes variaveis dos empregados
Os acionistas ratificam anualmente em Assembleia Geral os montantes que venham a ser distribuidos aos

colaboradores, sempre que esta ocorra e de acordo com a proposta do Consetho de Administragao.

De acordo com a IAS 19 - Beneficios dos empregados, estes montantes sao reconhecidos como gastos
do exercicio a que respeitam sempre que resulte de uma obrigagao legal ou construtiva de fazer tal
pagamento, ou até mesmo de uma pratica reiterada da entidade, e desde que 0s custos possam ser
definidos com fiabilidade.

Relatério & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT .
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Impostos sobre os lucros A’J

A SQUARE-SGOIC esta sujeita ao regime fiscal consignado no Cadigo do Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas {IRC).

Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos. Os impostos sobre &
lucros sdo reconhecidos em resultados, exceto quando estao relacionados com itens que sao reconhecidos
diretamente nos capitais proprios, caso em que sao também registados por contrapartida dos capitais
proprios.

|

Os impostos correntes 530 05 que se esperam que sejam pagos com base no resultado tributavel apurado
de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada.

Os impostos diferidos sao calculados, de acordo com o método do passivo com base no balango, sobre as
diferengas temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando
as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de balango em cada jurisdigao e que
se espera virem a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se reverterem.

Os impostos diferidos passivos sao reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis com
excegao das diferencas resultantes do reconhecimento inicial de ativos e passivos que ndo afetem quer o
lucro contabilistico quer o fiscal. Os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos apenas na medida em que
seja expectavel que existam lucros tributaveis no futuro, capazes de absorver as diferengas temporarias
dedutiveis.

O calculo do IRC foi apurado pela Sociedade com base numa taxa nominal de imposto de 21%, acrescido
das derramas municipal e estadual, de acordo com as alteragoes introduzidas pela Lei n.° 82-B/2014, de
31 de dezembro {ver Nota 15).

Caixa e equivalentes de caixa
Para efeitos da demonstragao dos fluxos de caixa, a caixa e os seus equivalentes englobam os valores

registados em balango com maturidade inferior a trés meses. Inclui caixa e as disponibilidades em outras
instituigdes de crédito.

Reconhecimento de rendimentos de servi¢os e comissoes
Os rendimentos de servicos e comissdes obtidos & medida que os servigos sao prestados sao reconhecidos

em resultados no periodo a que se referem.

Resuitados por agao
Os resultados por agao basicos sao calculados dividindo o lucro atribuivel aos acionistas pelo nGmero de

agoes ordinarias em circulagao.

Reporte por segmentos
Considerando que a SQUARE-SGOIC nao detém titulos de capital préprio ou de divida que sejam

negociados publicamente, a luz do paragrafo 3 do IAS 14 nao é apresentada informacao relativa aos
segmentos.
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2.3 Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboragao das Dentonstracces Zi’:

Financeiras ?
A

As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicacao dos principios contabilisticos

pela Sociedade sao apresentadas nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua
aplicagao afeta os resultados reportados pela Sociedade e a sua divulgagao. Uma descricdo alargada das L\
principais politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGOIC é apresentada na Nota 2.2 as
demonstragoes financeiras.

Considerando que em muitas situagdes existem alternativas ao tratamento contabilistico adotado pelo
Conselho de Administracao, os resultados reportados poderiam ser diferentes caso um tratamento
diferente fosse escolhido. O Conselho de Administracdo considera que as escolhas efetuadas sdo
apropriadas e que as demonstragdes financeiras apresentam de forma adequada a posigao financeira da
Sociedade e o resultado das suas operagtes em todos 0s aspetos materialmente relevantes.

0Os resultados das alternativas analisadas de seguida sao apresentados apenas para um melhor
entendimento das demanstragdes financeiras e nao tém intengao de sugerir que outras alternativas ou
estimativas possam ser mais apropriadas.

Locacoes

Até 1 de janeiro de 2021 a Sociedade classificava as operagdes de locagdo como locagdo operacional em
funcao da sua substancia e nao da sua forma legal cumprindo os critérios definidos na IAS 17 - Locagdes.
Neste contexto, sao classificadas como locagoes financeiras as operagdes em que os riscos e beneficios
inerentes a propriedade de um ativo sao transferidos para o locatario. Todas as restantes operages de
locacdo sdo classificadas como locagées operacionais.

A partir de 1 de janeiro 2021, a Sociedade adotou a IFRS$16 "Locagoes” que vem substituir a IAS 17, sendo
a contabilizagao pelos locatarios alterada, como de seguida se descreve,

IFRS 16 Locagdes

De acordo com a IFRS 16, a contabilizagdo pelos locatarios foi alterada passando a Sociedade a reconhecer
um passivo de locagdo de modo a refletir os futuros pagamentos da locagao e um ativo por "direito de uso”
para todos os contratos de locagao cujo prazo é inferior a 12 meses ou sejam ativos de reduzido valor. A
propria definicao de contrato de locagao também sofreu alteragoes por passar a considerar-se que existe
um "direito de controlar o uso de um ativo identificado”. Com efeito, a norma introduz um modelo (nico
para a contabilizagao, com o reconhecimento, por um lado, de ativos sob direito de uso representativos dos
seus direitos de uso dos ativos subjacentes e por outro, passivos da locagdo representativos das suas
obrigacoes de efetuar pagamentos de locagao.

A Sociedade apenas aplicou a IFRS 16 nos contratos que identificou como locagdes, cujo inicio ou alteragao
ocorreu apds 1 de janeiro de 2019.
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por isso qualquer impacto na situacao liquida, dado que nao existem diferengas entre o direito de uso do @,

&

Natransicao paraaIFRS 16, a SQUARE-SGOIC adotou a abordagem Retrospetiva Modificada, ndo existindo

bem e o passivo da lacagao no momento do reconhecimentao inicial.

< Definigao de locagdo L
De acordo com a IFRS 16, um contrato &, ou contém, uma locagao se comportar o direito de controlar a f

utilizagao de um ativo identificado durante um certo periodo de tempo, em troca de uma retribuigio. //;\ '

(\

|

Neste sentido, a Sociedade reconhece ativos sob direito de uso e passivos da locagao para algumas classes
de ativos, nomeadamente para viaturas que, desta forma, passam a se apresentar no Balango.

No entanto, a Sociedade optou por nao reconhecer ativos sob direito de uso e passivos da locagao para
locagGes de curta duragao, cujo prazo de locagao seja igual ou inferior a 12 meses, e locagdes de ativos de
baixo valor. A Sociedade reconhece os pagamentos da locagao associados a estas locagdes como despesas
numa base linear ac loengo do prazo de locagao.

A Sociedade apresenta os passivos da locagao em "outros passivos” no Balango.

< Transi¢ao

Na transigdo, para as locagdes classificadas como locagbes operacionais de acordo com a IAS 17, os
passivos da locagdo foram mensurados ao valor atual dos pagamentos da locagdo remanescentes,
descontados a taxa implicita do contrato no caso de locagdes de viaturas. Na transicdo os ativos sab direito
de uso foram mensurados pelo montante equivalente ao passivo da locacao.

*

% Expedientes praticos

A Sociedade adotou alguns expedientes praticos previstos na norma na aplicacdo da IFRS 16 as locagoes
previamente classificadas como locagdes operacionais de acordo com a IAS 17:

» Aplicada a excegao de nao reconhecimento de ativos sob direito de uso e passivos para locagoes de
curto prazo (i.e. com prazo de locagao igual ou menor que 12 meses);

» Aplicada a excegao de nao reconhecimento de ativos sob direito de uso e passivos para locagoes de
baixo valor (i.e. valor em novo inferior a 5 milhares de euros);

» Nao separar as componentes de locagao das compoenentes de nao locagao.

A Sociedade em 31 de dezembro de 2024 apenas detinha operagoes de locagao operacional, enquanto
locatario.

Relat6rio & Contas 2024 SQUARE ASSET MANAGEMENT -



SQUARE

-

A SQUARE-SGOIC encontra-se sujeita ao pagamento de impostos sobre os lucros. A determinacao do

Impostos sobre os tucros

montante global de impostos sobre os lucros requer determinadas interpretagdes e estimativas. Existem
diversas transagoes e calculos para 0s quais a determinacgao do valor final de imposto a pagar € incerto
durante o ciclo normal de negécios. Outras interpretagtes e estimativas poderiam resultar num nivel
diferente de impostos sobre os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no periodo.

As Autoridades Fiscais tém a atribuicao de rever o calculo da matéria coletavel efetuado pela Sociedade,
durante um periodo de quatro anos. Desta forma, é possivel que haja correcdes a matéria coletavel,
resultantes principalmente de diferencas na interpretacdo da legislagao fiscal. No entanto, é convicgdo do
Conselho de Administracdo da Sociedade de que nao havera corregdes significativas aos impostos sobre
lucros registados nas demonstragoes financeiras.

Pensoes e outros beneficios a empregados

A determinagao das responsabilidades por pensoes de reforma requer a utiliza¢do de pressupostos e
estimativas, incluindo a utilizacdo de projegdes atuariais, rentabilidade estimada dos investimentos e
outros fatores que podem ter impacto nos custos e nas responsabilidades do planc de pensdes. As
estimativas anteriormente referidas sao asseguradas por uma entidade independente.

Nota 3 — Disponibilidades em Outras Institui¢oes de Crédito

Esta rubrica a 31 de dezembro de 2024 e 2023 é analisada como segue:

31.12.2024 31.12.2023

Disponibilidades em outras instituigdes de crédito
Banco Santander, S.A 1.118.428 2.308.802
Banco Portugués de Investumento 267.898 50.774
Caa Geral de Depositos, S A 211579 243546
Montepio Geral 184.531 87.416
Caixa de Cradito Agricola Mituo 59.450 815.961
Credit Suisse 34 714 19.992

Total 1.876.600 3.526.491

Nota &4 — Aplicacoes Em Instituigoes De Crédito

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 existiam aplicagoes financeiras em instituicdes de crédito, cujos

saldos se apresentam no quadro abaixo

31.12.2024 31.12.2023

Aplicagdes em instituicdes de crédito
Caixa Central de Crédito Agricola Matuo, CRL 1.250.000 1.000.0C0
Banco Santander Totta, SA 700.000 350.000
Credit Suisse 490.000 490.000
Caixa Geral de Depdsitos, S.A. & 500.000
Total 2.440.000  2.340.000
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Nota 5 — Outros Ativos Tangiveis

Esta rubrica, a 31 de dezembro de 2024 e 2023, analisa

Equipamento

Obras ern imoveis arrendados

Mobiliaric e material
Maguinas e ferramentas
Equipamento informatico
Instalagdes interiores
Equipamento de seguranga
Ativos sob direito de uso

Depreciagao acumulada

Saldo Liguido

Durante o exercicio de 2024, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Custo de aquisigao

Saldo inicial
Adogac IFRS 16 - Adiges
Adides
Abates / Vendas

Salda final

Depreciagdes

Saldo inicial
Adogao IFRS 16 - Adigdes
Depreciagdes exercicio
Abates/Vendas

Saldo final

Saldo Liquido

Imbveis

150106

150.106

106, 799

12690

115.489
30,617

Durante o exercicio de 2023,

Custo de aquisigao

Saldo micial
Adogdo IFRS 16 - Adigdes
Adogao IFRS 16 - Saidas
Adigdes
Abates / Vendas

Saldo final

Depreciagdes

Saldo mictal
Adogdo IFRS 16 - Adigdes
Adogao IFRS 16 - Saidas
Depreciagaes exercicio
Abates/Vendas

Saldo final

Saldo Liguido

Imbveis

15401, 106

150.106

91783

106.799
43.307

Mobilifrioe  Maquinas,
. aparelhos e
material

ferramentas

JBL.L95 1L BRG
1734

[B.HS0) {553}
259,579 16,112
26,2 08 11675
1098 492
{8.650) 1553)
254.532 13.614
5.047 498

Equipamento
Informatico

243960

9. TEY

573,721

47T 4650

264633

502.083
71.638

Instalagdes
Interiares

122675

152,675

150774

1082

151.866
809

o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Mobilisrioe ~ Maduinas,
. aparelhos e
material
ferramentas
66916 14,665
[2.421)
264,495 14,665
d60 THLG 13,714
1721 561
[2.421]
262.084 13.675
2.411 990

Equipamento
Informatico

475118

LHELS

523.940

432 96R

taty 502

477.450
46.490

Instalagdes
Interiores

152675

152.675

1449, BE 2

1.082

150.774
1.901

se Como s segue:

31.12.2024

150,106
259579
14.112
573.721
152,675
1.904
1.288.942
2.641.039
(1.711,645)
729.394

Ativos sob
direito de
uso

Eguipamento
de Seguranga

1.040.368
24B.574

1.904 1.288.942

1.904 497.598
170.559

1.904 668.157

|2 620.785

Ativos sob
direito de
uso

Equipamento
de Seguranca

1.504 894,109
271.033

(124774}

1904 1.040.368

1904 467.058
155314
[126.774)

1.904 497,598

- 542,770

o,
.

@,

31.12.2023

*

150.106
264,495
14.665
523940
152.675
1.904
1.040.368
2.148.153
{1.510.284)
637.869

Total

2148153
248574
53515
{9.203)
2441039

1510.284
170.559
40.005
{9203}
1.711.645
729,354

Total

1955493
271033
{126.774)
48822
{2421
2.168.153

1419279
155.314
(126.774)
62886
{2.421)
1.510.284
637.869
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Nota 6 — Ativos Intangiveis

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, esta rubrica € apresentada como segue:

Adquiridos a terceiros

Sistemas de tratamento automatico de dados
Gutros atives intangiveis

Ativos intangiveis em curso

Amortizagao acumulada
Saldo Liquido

Durante o exercicio de 2024, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Custo de aquisigao
Saldo inicial
Adicbes
Regularizagtes
Saldo final
Amortizagbes
Saldo inicial
Amartizagdes do exercicio
Saldo final
Saldo Liquido

Sistemas de

tratamento

automatico de

dados

671122

671.122

669.537

608

670.145
977

Outros

130

190

190

190

Durante o exercicio de 2023, o movimento nesta rubrica foi 0 seguinte:

Custo de aquisi¢do
Saldo inicial
Adicoes
Transferéncias
Saldo final
Amortizagoes
Saldo inicial
Amortizagdes do exercicio
Saldo final

Saldo Liquido

Sistemas de

tratamento

automatico de

dados

669.297
1.825

671.122

669.297
240
669,537

1.585
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Qutros

190

190

190

190

31.12.2024

671.122
1960
671.312
{670.335}
977

Ativos
intangiveis
em curso

Ativos
intangiveis
em curso

20171

{20.171}

31.12.2023

671.122
190
671.312
{669.727}
1.585

Total

671.312

671.312

669.727
608
670.335

977

Total

689.658

1.825
(20.171)
671.312

669.487
240
669.727
1.585

%
-
.
*

|
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Nota 7 — Outros Ativos /;/

A rubrica "Outros ativos” em 31 de dezembro de 2024 e 2023 é analisada como segue:

31.12,2024 31.12,2023

Devedores diversos 624,948 208.600 ‘

Rendimentos a receber 3.412.508 1.281.606

Pensges de reforma 53.234 87.042

Despesas com encargo diferido 228312 195.530
4.319.002 1.772,778

Imparidade de outros ativos -
Saldo Liquido 4.319.002 1.772.778

A rubrica de rendimentos a receber inclui as comissdes de gestao a receber dos fundos e das SIC geridos
pela SQUARE-SGOIC, no montante de €3.399.603 (2023: €1.265.116).

Nota 8 — Outros Passivos

A rubrica de "Outros passivos”, a 31 de dezembro de 2024 e 2023, € analisada como segue:

31.12.2024 31.12.2023

Comissoes a pagar 1.858.958 1.909.299
Credores diversos 818.993 417802
Remuneragdes a pagar 792.665 781.252
Farnecedares de ativos sob direito de uso 627.206 547.160
Outros custos a pagar 75.111 88.227

Total 4172933 3.743.740

Os montantes apresentados na rubrica "Comissoes a pagar’, dizem respeito a despesas de
comercializagao e distribuicao a pagar as entidades comercializadoras dos fundos geridos pela SQUARE-
SGOIC - a Caixa de Crédito Agricola Mdatuo, a Caixa Econdmica do Montepio Geral, o BEST, o Novo Banco e
o Novo Banco dos Agores.

Nota 9 - Capital, Outras Reservas E Resuitados Transitados

Agdes Ordinarias

Em 31 de dezembro de 2024, o capital social da SQUARE-5GOIC encontrava-se representado por 75 mil
acdes, com um valor nominal de €5 cada, as quais se encontram totalmente subscritas e realizadas pelos
acionistas abaixo indicados:

Valor % detida
Rightsquare, SGPS, 5.A. 356.250 95,0000%
Ana Maria de Campos da Rocha Peixoto Salinas na qualidade de Cabega-de-Casal da Heranga
de Luis Maria Martins Gomes Salinas Monteiro 1835 GEad
Dr. Anténio Frutuoso Melo &) 0,0013%
Dr. Guilherme Frutuoso Melo 5 0.0013%
Dr. Antonio Gaio 5 0,0013%

375.000 100,0000%
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De acordo com o artigo 4° dos Estatutos da Sociedade, o capital social poderd ser aumentado, por
deliberacao do Conselho de Administragao, até €750.000.

Reserva Legal

No que se refere as reservas obrigatorias, aplica-se a legislacdo vigente para o sector bancario {Artigo 97°
do Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembro), a qual exige que a reserva legal seja anualmente creditada
em, pelo menos, 10% do lucro liquido anual, até a concorréncia do capital da Sociedade. A reserva legal s6
pode ser utilizada para aumentar o capital ou para absorver prejuizos acumulados. Em 31 de dezembro de

2024 a Reserva Legal encontra-se totalmente constituida (€375.000).

Outras Reservas e Resultados Transitados
0 movimento da situa¢ao liquida durante os exercicios de 2023 e 2024 foi o que abaixo se descreve:

Safdos em 1 de janeiro de 2023
Constituigdo de reservas

Desvios atuariais dos fundos de pensdes

Saldos em 31 de dezembro de 2023
Constituicdo de reservas

Desvios atuariais dos fundos de pensdes

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Nota 10 - Margem Financeira

Reserva Legal

375.000

375.000

375.000

0O valor desta rubrica é composto da seguinte forma;

Juros e proveitos similares

Juros de disponibilidades e aplicagdes em institui¢es de crédito

Juros e encargos similares
Juros de contratos de leasing
Outros juros e encargos similares

Saldo Liquido

Outras Reservas e
Resultados Transitados

1.435.073

406.000

238.467

2,079.540

34618

{19.515)

2.094.643

31.12.2024

44180

12.515

409
12,924
31.256

Total reservas e
resultados transitados

1.810.073
406.000
238467

2.454,540

34.618
119.515}
2.469.643

31.12.2023

33.255

10.898

10.898
22.357

|

Os juros de disponibilidades registados dizem respeito a aplicagao financeira constituida junto de diversas
instituicdes bancarias {ver nota 4}.

O montante reconhecido em juros de contratos de leasing diz respeito a juros incluidos em contratos de

renting por aplicacao da IFRS 16.
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Nota 11 — Resultados De Servigos E Comissoes

Esta rubrica pode ser analisada da seguinte forma:

Rendimentos de servigos e comissoes

Comissan de gestao

Encargos com servicos e comissdes

Despesas com a distribuigdao e comercializacao das unidades de
Por servi¢os bancanos

Saldo Liquido

31.12.2024

17.231.723

7.147.468
3.340
7.150.808
10.080.915

participagao

A rubrica rendimentos de servicos e comissdes regista, a data de 31 de dezembro de 2024:

Comissoes de gestao
Funde CA-Patrimémo Crescente
Fundao Carterra Imobiliaria
Fundo Property Core
Fundo Saudemnveste

SIC Forum Coimbra

SIC PDSM

SIC IREEHF

SIC Brafero

SIC Ategro Montijo

Fundo CA-Imobiiiario
Fundo Tunirent

Saldo Liquido

31.12.2024

14.240.097
1.020.596
795,334
489.189
260.495
225,000
190.000
7.500
3512

17.231.723

D\ /
31.12.2023

14.030.112

7.045.395

2,741
7.048,136
6.981.976

31.12.2023

11.520.927
1.223 530
451526
393.570
10.18%9
15.625
190.000

191537
33.208
14.030.112

Importa referir que a variagao positiva verificada nas SICs Forum Coimbra e PDSM se deve ao facto de
estas sociedades terem iniciado a gestao apenas no final do exercicio de 2023. Deve ainda se referir a
transferéncia durante o exercicio de 2023 dos Fundos CA-Imaobiliario e Turirent.

Por outro lado, no final do exercicio em analise, ha a registar o inicio de gestao das SICs Brafero e Alegro

Montijo.

Nota 12 — Custos Com Pessoal

O valor dos custos com pessoal decompde-se da seguinte forma:

Remuneragdes dos Grgaos sociais
Remuneragdes dos empregados
Encargos sociais obrigatorios
Custos com pensdes de reforma
Outros custos

Total

31.12.2024

852817
2.610.100
1.085.514

225714

38553
4.732.698
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B44 570
2.481.806
943174
211.757
42425

4.521.132
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Nao existem adiantamentos ou créditos concedidos a membros dos 6rgdos sociais nem compromissos ?Z;
assumidos por sua conta a titulo de garantia, ou autorizagdes concedidas a negocios, entre a Sociedade e
0s seus administradores. 23
A 31 de dezembro de 2024, a SQUARE-SGOIC tem no seu quadro de pessoal um efetivo de 60
colaboradores {2023: 58) ao seu servigo repartidos da seguinte forma: L
31.12.2026  31.12.2023
Quadros superiores 28 28
Quadros médias 32 30
Total 60 58

Nota 13 - Beneficios a Empregados

Pensbes de reforma e beneficios de sade
De acordo com o ACTV em vigor para as entidades do setor bancario (artigos 137.° e 138.° do ACTV), a

SQUARE-SGOIC tem a responsabilidade pelo pagamento de prestagdes de reforma, por beneficios
passados, de pessoal no ativo e apds a cessagac do contrato (relativo a futuros pensionistas).

Para a gestao independente e profissional dessa responsabilidade, a SQUARE-SGOIC contratou com a
Golden SGF - Sociedade Gestora de Fundos de Pensoes, a constituicao de um Fundo de Pensdes de
Beneficio Definido, que financia as prestagdes de reforma por velhice, invalidez ou sobrevivéncia e os
custos com o SAMS apés a reforma, sendo transferidas as contribui¢oes exclusivas da entidade que visam
assegurar a satisfagao das obrigagdes futuras de pagamentos de beneficios de reforma, complementar ao
regime publico de segurancga social.

Anualmente, a sociedade gestora do fundo de pensoes emite o relatério de avaliagao atuarial do Fundo de
pensdes, que evidencia, igualmente, os respetivos pressupostos.

A SQUARE-SGOIC adotou na contabilizagao das responsabilidades com o Fundo de Pensces a I1AS 19, que
entrou em vigor a 1 de janeiro de 2013 e que foi publicada pela Uniao Europeia no Jornal Oficial de 6 de
junho de 2012, tal como havia sido aprovada pela IFRS Foundation, a 31 de julho de 2012. A norma
contabilistica de relato financeiro {IAS 19} determina que as demonstragoes financeiras devem conter (i) 0s
ativos liquidos disponiveis para beneficios {valorizados ao justo valor); {ii) o valor presente atuarial dos
beneficios de reforma prometidos; (i} o excesso ou deficit existente no Fundo.

Assim sendo, os saldos apresentados no balango desdobram-se nas seguintes sub-rubricas:

2024 2023
Vator dos Ativos Liquidos (Valor do Fundo) 1.862.181 1.660.506
Responsabilidades Totais a cobrir {inclui SAMS) 1.808.947 1.573.464
Excesso/(deficit) de cobertura das responsabilidades 53.234 87.042

Releva-se o pleno cumprimento da obrigagao de assegurar que 95% das responsabilidades com
pagamentos de prestacoes relativos a beneficios de longo prazo dos empregados, no montante de
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€1.718.500 (95% de €1.808.947 = €1.718.500} estdo cobertas a data de relato das demonstragdes

financeiras. f'
Em 31 de dezembro de 2024, o fundo de pensdes da SQUARE-SGOIC, englobava 7 participantes (2023: 7 "
participantes), sendo que estes participantes sao quase na totalidade pessoal no ativo, existindo 1
reformados/pensionistas (2023: 2).

A
0 valor do fundo de pensdes é representado por unidades de participagdo do Fundo de Pensdes Aberto

SGF Square Agdes, os quais a data de 31 de dezembro de 2024, tinha um Valor Liquido Global de
€1.862.181(2023: €1.660.506).

Os pressupostos atuariais utilizados no calculo das responsabilidades em 31 de dezembro de 2024 e

2023 foram:
Pressupostos atuariais 2024 2023
Tabua de Mortalidade:
Homens TV 88/90 TV 88/99
Mulheres WV B8/90 TV 88/99
Tabua de Invalidez Tabela utilizada pela SCOR  Tabela utilizada pela SCOR
Taxa de evolucao salarial 1,20% 1.20%
Taxa de rendimento do fundo 3,66% 3.7%
Taxa de crescimento das pensoes 1,20% 1,20%
Taxa técnica do juro 3,66% 3.7%

No calculo das responsabilidades foi utilizado o método da unidade de crédito projetada. A aplicagdo do IAS
19 traduz-se nas seguintes responsabilidades e niveis de cobertura reportaveis a 31 de dezembro de 2024

e 2023
Ano 2024 Ano 2023
Pensdesde  Beneficios Pensoes de = Beneficios
reforma de sadde Tord reforma de saide fotal
Ativos {responsabilidades) reconhecidas em balango
Responsabilidades {1.698542}  {110.405) ({1.808B947) (1477431) {86.033)  {1.573.464)
Valores do Fundo 1748527 113.654 1.862.181 15591861 101.345 1.660.506
Ativos liquidos em balango 49.985 3.249 53.234 81.730 5312 87.042
Deswvios atuanais acumulados reconhecidos em outro o 301160 317 663 266 159 e 298.148

rendimento integral

Evolugao das responsabilidades com pensées de reforma e beneficios de salide:

Ang 2024 Ano 2023
Pensoes de = Beneficios Pensdes de = Beneficios
reforma de saude fotal reforma de saude fotal
Responsabilidades em 1 de janeiro 1.477.431 96.033 1.573.464 1565978 101.788 1.667.766
Custo do servigo corrente 49772 3235 53.007 47335 3077 50.412
Custo dos servigos passados ; - -
Custo dos juros 60.276 3918 64,194 55.721 3622 59343
{Ganhos) e perdas atuariais nas responsabilidades 188.339 12,242 200581 {103 278) (6.713}  (109.991)
Prémios unicos {resseguro) B
Pensdes pagas {77.276) (5.023) {82.299) (88 325) (5.741) (94 066}
Responsabilidades em 31 de dezembro 1.698.542 110,405 1.808.947 1.477.431 96,033 1.573.464
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Evolugao do valor do fundo de pensdes nos exercicios de 2024 e 2023:

[

R WP

Ano 2024 Ano 2023
Pensbes de  Beneficios Pensoes de = Beneficios
reforma de saide Total reforma de saide Total
Valor do Fundo em 1 de janeiro 1.559.158 101348 1.660.506  1.588.719 103,269 1.691.988
Contribui¢des efetuadas 155.768 10.125 165.893 9608 625 10.233
Rendimento esperado do fundo {59.141| {3.844) {62 985) {61.969) (6.028) (65.997)
Prémias Gnicos {resseguro} S -
{Ganhos) e perdas atuariais no valor do fundo 170015 11,051 181066 111.125 7.223 118.348
Pensoes pagas {(77.275] {5.023} {82 299) (88.325) (5.741) (94.066)

1.748.524 113.657 ©  1.862.181 1.559.158 101.348 1.660.506

Analise dos desvios atuariais reconhecidos em balango:

Ano 2024 Ano 2023
Pensbes de  Beneficios Pensoes de = Beneficios
. Total ) Total
reforma de safide reforma de saide
Desvios atuariais em 1 de janeiro 487.826 31.707 519.534 711.739 46.261 758.001
{Ganhos) e perdas atuariais do ano 18.324 1191 19515 {223913) 1145541 (238467
Responsabilidades em 31 de dezembro 506.150 32.858 539.049 487.826 31,707 519534

Os custos do exercicio com pensdes de reforma e beneficios de saGde sdo os que abaixo se apresentam
para os exercicios de 2024 e 2023:

Ano 2024 Ano 2023
Pensges de  Beneficios Pensoes de = Beneficios
. Total . Total

reforma de sadde reforma de sadde
Custa do servigo corrente 49,772 3235 53007 47.335 3.077 50412
Custo dos juros 60276 3818 654 194 55.721 3622 59 343
Rendimento esperado do fundo 59 141 1844 £:2 985 61.969 4028 65.997
Custos do exercicio 169.189 10.997 180.186 165.025 10.727 175752

O montante total registado em custos com o plano complementar de pensdes {para os trabalhadores
admitidos ap6s 4 de margo de 2009 {ver Nota 2.2.) em 2024 ascende a €45.527 {2023: €36.007).
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Nota 14 — Gastos Gerais Administrativos l/\ y

O valor desta rubrica é composto de acordo com o quadro abaixo: @
31.12.2024 31.12.2023 &

Consultares e auditores externos 631362 711.356
Rendas e alugueres 400.998 372875 \/\
Deslocagbes e representagac 252.191 208.665
Servigos de informatica 224,402 196.737
Publicidade e edicao de publicagdes 170.007 216238
Agua, energia e combustiveis 119.824 116.259
Banco de dados 115.390 110.882
Avengas e honardrios 78.469 72.509
Mao de obra eventual 59206 34.643
Comunicagdes e expedi¢do 47.106 48.422
Seguros 38.447 33.887
Conservacao e reparagao 37.008 29.355
Servi¢os de limpeza 28.458 26.287
Formacao de Pessoal 25.487 22.555
Judiciais, Contencioso e notariado 19.407 1.182
Material de consumo corrente 10.959 11.694
Outros gastos gerais administrativas 112946 126.094

Total 2.371.667 2.340.040

Os honorarios do exercicio de 2024 relativos & Revisao Legal de Contas ascendem a €12.000 {2023:
€14.725).

Nos QOutros gastos gerais administrativos incluem-se {i) €20.499 {2023: €17.641) os gastos com a
representagdo no Clube GRI, uma conceituada organizagao com vista ac acompanhamento da evolugao e
representatividade do mercado imobiliario e Portugal e no mundo e (i) €17.163 (2023: €27.736) relativos
a compra de material diverso, em particular de apoio informatico.

Nota 15 - Impostos

A SQUARE-SGOIC esta sujeita a tributagao em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
{IRC) e correspondente Derrama Municipal.

0O caleulo do imposto corrente dos exercicios de 2024 e 2023 foi apurado pela SQUARE-SGOIC com base
numa taxa nominal de IRC, derramas municipal e estadual.

As regras de determinagac da matéria coletavel de IRC sao as constantes dos artigos 53.° e 54.° do CIRC,
sendo aplicavel aos rendimentos tributaveis a taxa de 21% prevista no n.° 5 do art.* 87.° do CIRC. Acresce
ao valor da coleta de IRC apurado, a tributagdo auténoma sobre 0s encargos e as taxas previstas no artigo
88.° do CIRC. O tratamento contabilistico dos impostos sobre o rendimento é efetuado pelo método do
imposto a pagar.

De acordo com a legislagao em vigor, as declaragoes fiscais estao sujeitas a revisao e corre¢ao por parte
das autoridades fiscais durante um periode de quatro anos apds 1/1/2010, anteriormente 6 anos (cinco
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anos para a Seguranga Social), exceto quando tenha havido prejuizo fiscal, tenham sido concedidos
beneficios fiscais, ou estejam em curso inspegOes, reclamagdes ou impugnagoes, casos estes em que,
dependendo das circunstancias, os prazos sao alongados ou suspensos. Deste modo, as declaragoes
fiscais da Empresa dos anos de 2020 a 2023 poderao vir ainda a ser sujeitas a revisao. No entanto, é
convic¢ao da SQUARE-SGOIC que ndo ocorrera liquidagdes adicionais de valor significativo no contexto das

demanstragdes financeiras.

O imposto sobre o rendimento reportado nos resultados de 2024 e 2023 explica-se como se segue:

31.12.2024 31.12.2023
Imposto corrente 809.391 719900
Total 805.391 719.900

A reconciliagao entre o imposto esperado a taxa aplicavel e o imposto reconhecido em resultados, com

referéncia aos exercicios de 2024 e 2023, anzalisa-se como segue:

31.12.2024 31.12.2023
Lucro bruto contabilistico 2833179 2364818
Acréscimos/ (decréscimos) a matéria coletavel (6.233) 81.763
Base tributavel 2.828.946 2,446,581
Coleta 594.079 513.782
Derrama 42.434 36.699
Derrama estadual 35.868 28397
Tributagdes auténomas 133.010 141.022
Subtotal 809.391 719.900
Retencdes na fonte = =
Pagamentos por conta efetuados {451.906) {625.916)
IRC a pagar / (recuperar} 357.485 93,984
Nota 16 — Qutros Resultados de Exploragao
31.12.2024 31.12.2023
Proveitos
Outros rendimentos e receitas operacionais 221885 2619322
221.885 2.619.322
Custos
Qutros encargos e gastos operacionais 184.037 180.398
Outros impostos 750 1.013
184.787 181.411
Saldo Liguido 37.098 2.437.911

Em 31 de dezembro de 2024, os "Outros rendimentos e receitas operacionais” incluem (i) o excesso de
estimativa para impostos do ano anterior no valor de €67.984 (2023: €101.758]) e {ii) 0 montante de
€107.722 relativo a "recuperacao” de VA pela aplicagdo da isengao de IVA no ambito da aquisicao de
servigos, relativos a exercicios anteriores, necessarios a gestao e administragao de fundos de investimento
geridos pela Square Asset Management. Em 31 de dezembro de 2023, esta rubrica incluia a indeminizagao
paga pela CCCAM a Square, no valor de €2.500.000 em consequéncia da sua substituigao como entidade
gestora do fundo CA Imobiliario-Fundo Especial de Investimento Imaobiliario Aberto (Clausula 5.1 do Acordo

celebrado entre a CCCAM e a SQUARE-SGOIC, celebrado em 13 de outubro de 2022},

i T "0
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A rubrica de "Outros encargos e gastos operacionais” inclui {i} as rendas de locagao operacional de viaturas

ao servico da empresa no montante de €117.248 (2023: €113.571) por forca da aplicacao da IFRS 16 (i)
quotizagGes obrigatdrias para a assotia¢dao do setor que ascendem a €11.205 (2023: €10.354), (i) |
donativos no valor de €8.000 (2023: €7.500), bem como (iv) 0 montante de €2.881 (2023: €7.709), relativo |
a majoragao da taxa da CMVM dos fundos geridos pela SQUARE-SGOIC. b

Nota 17 - Sistema de Controlo Interno e Gestao dos Riscos de Atividade L

A Sociedade Gestora, assegura a existéncia de um sistema de controlo interno e de gestao de riscos
adequado e eficaz e proporcional a natureza, dimensao e complexidade das suas atividades e dos fundos
sob sua gestao, garantido o efetivo cumprimento das obrigagoes legais e dos deveres a que esta obrigada.
Neste contexto, a Sociedade Gestora, em conformidade com os requisitos legais, esta dotada de areas
especificas de controlo com a Funcdo de Gestao de Riscos, Funcao da Verificacao do Cumprimento e
Fungdo de Auditoria Interna. O Sistema de Controlo Interno abrange, para além das areas funcionais de
controlo, as responsabilidades e fun¢éies do Orgaos de Administracdo, do Orgdo de Fiscalizacdo e de todas
as areas de estrutura.

Nesse sentido dispde de estratégias e processos de avaliagdo da natureza e do nivel dos riscos a que esta,
OU possa vir a estar exposta, nomeadamente aos riscos de mercado, de crédito, de liquidez, de taxa de juro,
de contraparte, operacional e outros riscos, incluindo o risco de modelo de negécio, risco de governo
interno, risco de sistemas de informagao, risco de compliance e risco de branqueamento de capitais.

A Sociedade Gestora apresenta anualmente a CMVM um relatorio de autoavaliagao, nos termos previstos
no Regulamento da CMVM n® 9/2020, onde é expressa a avaliagao dos érgaos de administragdo e de
fiscalizagao sobre a adequagao e eficacia do sistema de governo e de controlo interno e expressas as
eventuais deficiéncias detetadas, as medidas adotadas para as corrigir bem como os respetivos prazos de
implementagdo. Também anualmente reporta a CMVM, nos termos do Regulamento n® 2/2020, as
atividades em matérias de prevengao do branqueamento de capitais e do financiamento ao terrorismao. As
eventuais reclamacgdes recebidas por parte dos titulares das unidades de participagao dos fundos sob sua
gestao sao igualmente reportadas a CMVM semestralmente, nos termos do Regulamento n® 7/2020.
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Nota 18 - Acontecimentos Subsequentes

Nao existern factos relevantes ocorridos apds 31 de dezembro de 2024, que devessem ser refletidos nas
demonstragdes financeiras, ou dados a conhecer, de forma a evitar uma incorreta interpretacdo das
mesmas.

Lisboa, 10 de margo de 2025

O Contabilista Certificado A Administracao
Do, SRR

oot L S N

Vanda Saraiva (Pedfo Gabriel’ﬁiordalo Coelho)

(CC 26398) LWU U\—j___

{Luisa Augusta Moura éordado)

_?_/_@»éfjﬁf ______

Ldis Fernao de Moura Torres Souto)

- A/

itia de Almeida e Vasconcelos)

{Jorge Manuel de Carvélho Pereira)
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CERTIFICAGAQ LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango
em 31 de dezembro de 2024 (que evidencia um total de 9.398.849 euros e um total de capital proprio
de 4.868.431 euros, incluindo um resultado liquido de 2.023.788 euros), a demonstragdo dos
resultados por naturezas, a demonstracdo das alteracbes no capital proprio e a demonstragdo dos

fluxos de caixa relativas ao ano findo naguela data, e as notas anexas as demonstracgdes financeiras
que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢Bes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira da Entidade em 31 de dezembro de
2024 e 0 seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naguela data de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro tal como adotadas pela Unido Europeia {IFRS}.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria {ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Pl

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rg3o de gestio e do drgdo de fiscalizacdo pelas demonstragdes financeiras
0 érgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparac¢ao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro tal como adotadas pela Unido Europeia (IFRS);

- elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao
de demonstragées financeiras isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou a erro;
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- adoc¢ao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

O érgdo de fiscalizagdo é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e divulgagdo da
informagao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoOes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranga mas
ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma
distorgdo material quando exista. As distor¢Ges podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisbes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demeonstragdes financeiras, devido
afraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemas prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do
que o risco de n&o detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragbes ou sobreposi¢do ao controlo
interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstdncias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continvidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a aten¢do no nosso relatério para as divulgagées relacionadas incluidas
nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes nao sejam adequadas, modificar a
nossa opinido.
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As nossas conclusGes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas
atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgacBes, e se essas demonstragfes financeiras representam as transagdes e os
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o ambito e o
calendério planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordéncia da informacdo constante do
relatorio de gestao com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatoério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.2 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicdveis em vigor, a informagdo nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagdo sobre a Entidade, ndo identificdAmos
incorregbes materiais.

Lisboa, 17 de margo de 2025

UHY OLIVEIRA, BRANCO & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
(SROC n.2 164 e registada na CMVM com o n.2 20161471)
Representada por:

Loy

Antdnio Tavares da Costa QOliveira
(ROC n.” 656, inscrito na CMVM sob o n.” 20160300)
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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

No cumprimento das disposigdes legais e do mandato que nos foi confiado, apresentamos o
relatério da nossa agdo fiscalizadora e o nosso parecer sobre as demonstragdes financeiras, o
relatério de gestdo e proposta de aplicagdo de resultados apresentados pelo Conselho de
Administracdo da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Relatorio

No desempenho das nossas fungdes legais e estatutdrias, acompanhamos, de forma regular, a
atividade da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.,, examinamos os livros, registos contabilisticos e demais
documentacdo relevante, constatdmos a observincia da Lei e dos Estatutos e obtivemos do
Conselho de Administragdo, do Revisor Oficial de Contas e dos varios responsaveis da
Sociedade, todos os esclarecimentos, as informagdes e os documentos solicitados, o que nos
apraz registar e agradecer.

A conjuntura marcada pela redugdo das pressdes inflacionistas e pela descida das taxas de
juro, teve os seus reflexos no aumentoe dos proveitos gerados sobretudo ao nivel da comissao
de gestdo, nomeadamente da comissio de performance associada a remuneragdo varidvel.

Apesar da transferéncia da gestao de alguns fundos para outras sociedades gestoras, ocorrida
em 2023, a Sociedade apresentou um resultado positivo substancial, positivamente
influenciado pela angariagio de novos Organismos de Investimento Coletivo, com uma
expressdo ja significativa de rendimentos gerados.

A Square Asset Management continua a ser, de acordo com a CMVM, a entidade gestora com
maior volume de ativos imobilidrios sob gestdo, o que assume maior relevancia por se tratar
de uma sociedade independente que atua num mercado onde entidades gestoras detidas por
grupos financeiros também operam.

As responsabilidades pelo pagamento de prestacfes de reforma encontram-se asseguradas
pelo Fundo de Pensdes Aberto SGF Square Agdes gerido pela Golden SGF-Sociedade Gestora
de Fundos de Penses. No exercicio de 2023 os custos com pensdes de reforma ascenderam a
225.714 euros e as pensdes pagas pelo referido Fundo totalizaram 82.299 euros.

O Balanco, referente a 31 de dezembro de 2024, que evidencia um total de 9.398.849 euros e
um total de capital préprio de 4.868.432 euros, incluindo um resultado liquido de 2.023.788
euros, a Demonstra¢do dos Resultados por Naturezas, a Demonstracio das Alteragdes no
Capital Proprio e a Demonstragdes dos Fluxos de Caixa do exercicio findo naquela data, o
correspondente Anexo, e 0 Relatdrio de Gestdo, lidos em conjunto com a Certificacdo das
Contas, permitem uma adequada compreensdo da situac3o financeira e dos resultados da
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5.A. e satisfazem as disposigdes legais e estatutarias em vigor.

Parecer

Considerando as andlises e os trabalhos efetuados, e apés a ponderagdo do contetdo dos
documentos emitidos pelo Revisor Oficial de Contas, que merecem a nossa concordancia,
somos de parecer que a Assembleia Geral da SQUARE ASSET MANAGEMENT — Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. aprove:

* O Balango referente a 31 de dezembro de 2024, a Demonstracdo dos Resultados por
Naturezas, a Demonstragéo das Alteragdes no Capital Proprio e a Demonstrag¢oes dos
Fluxos de Caixa do exercicio findo naquela data, o correspondente Anexo, e o Relatério
de Gestdo, apresentados pelo Conselho de Administragdo da SQUARE ASSET
MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.;

® A proposta de aplicagdo de resultados apresentada pela Conselho de Administracgéo,
que prevé 362.550 euros para distribuigdo aos colaboradores e membros do Conselho

de Administracgdo a titulo de participac3o dos lucros, 1.600.000 euros para distribuicdo
de dividendos e 61.238,02 euros para reservas livres.

Lisboa, 20 de margo de 2025

O CONSELHO F

Presidente — Jodo Anténio de Carvalho Careca
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Vogal — Carlos Eduardo Pais e Jorge
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Vogal - Henrique Jodo Martins Gomes Salinas Monteiro



