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Resumo

A Square considera os principais impactos negativos das suas decisGes de investimento nos fatores de sustentabilidade. A
presente declaragdo constitui a declaragao consolidada da Square dos principais impactos negativos nos fatores de
sustentabilidade.

A Square observa o regulamento SFDR, considerando os Principais Impactos Negativos (PIN) da sua atividade, ou seja, a
entidade tem em consideragdao a informagdo recolhida que Ihe permita avaliar o impacto para a sustentabilidade

ambiental, social e de governagdo, de acordo com os objetivos prioritarios por si identificados.

Os PIN especificos dos ativos imobilidrios foram reconhecidos nas Normas Técnicas Regulamentares (RTS) estabelecidas

pelas autoridades de supervisdo europeias.

A Square tem em consideracdo os dois indicadores PIN aplicadveis aos investimentos em ativos imobilidrios (dois indicadores

obrigatdrios e um voluntdrio), procurando recolher informagdes para responder a indicadores ambientais adicionais.

Em conformidade com estas normas, a Sociedade Gestora considera: 1) a exposi¢do aos combustiveis fosseis, 2) eficiéncia

energética dos ativos, e 3) as emissGes de gases com efeito de estufa (GEE) causadas pela sua utilizagdo.

Relativamente a abordagem da andlise para novos investimentos, a Square analisa, entre outros, os riscos de
sustentabilidade, usando posteriormente essa informacdo nas decisdes de investimento. Nos imdveis ja sob sua gestao
é levada a cabo a monitorizacdo periddica dos riscos de sustentabilidade, mantendo-se um principio de analise de
iniciativas que proporcionem oportunidades de reducdo de riscos e de valorizacdo do patrimdnio, nomeadamente

transicdo energética e reducdo de emissdes de CO2.

A Square reforga a performance ambiental do seu portfolio através da promoc¢do do uso eficiente da energia no
investimento imobilidrio e sua gestdo, numa busca constante pela transi¢cdo energética e redugdo de CO2, através da

utilizacdo de energia solar e implementacdo de carregadores elétricos, entre outros.

A presente declaracdo é a consolida¢do ao nivel da entidade Square, relativa aos principais fatores com impacto

negativo na sustentabilidade.

Esta declaragao sobre os principais impactos negativos nos fatores de sustentabilidade abrange o periodo de referéncia

de 1 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024.
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Descri¢ao dos principais impactos negativos sobre os fatores de sustentabilidade

Por principais impactos negativos das decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade entende-se aqueles
efeitos negativos ou potencialmente negativos causados pelas decisdes de investimento.

Sdo implementadas medidas adequadas que visam a reducdo dos impactos de sustentabilidade em imédveis que
apresentem potencial para obtenc¢do ou melhoria de certificados energéticos e/ou ambientais, e/ou em iméveis dotados
das caracteristicas e infraestruturas necessarias para instalagcdo de suportes para energias renovaveis, com o objetivo
de atingir uma maior eficiéncia energética e/ou ambiental. O objetivo principal passa por adquirir imdveis e, quando
possivel, melhorar a sua performance ambiental.

Para gerir o risco associado aos Principais Impactos Negativos (PIN) das decisGes de investimento, sdo elaboradas
analises de sustentabilidade com apresentacdo de recomendacdes de melhoria, e os indicadores PIN, listados abaixo,
sdo monitorizados regularmente, conforme resulta da presente declaracao anual.

A Square responde aos dois indicadores PIN obrigatérios e a um indicador voluntério (adicional), aplicaveis aos
investimentos em imobilidrio, estando ativamente a recolher informac3o para dar resposta a indicadores ambientais e/ou

sociais adicionais.

Indicadores aplicaveis aos investimentos em ativos imobiliarios!

Medidas adotadas,
Impacto a medidas planeadas
31.12.2023 Explicagao e metas para o
préximo periodo
de referéncia

Indicador negativo
de sustentabilidade Impacto a

Métrica 31.12.2024

1. Medidas

Adotadas

A percentagem é calculada

. . Politica de Exclusdo
sobre o valor do ativo (i.e.

média de 2 avaliagGes de cada um dos

- . Fun Arti e,
realizadas por peritos undos Artigo 8
avaliadores independentes, | Politica de
uota-parte ; .
dQ P nos termos da lei). envolvimento com
os
. . os stakeholders.
- investimentos Esta % deve-se ao
Exposicao . . ti t .
a em ativos investimento  em  imoveis | |plementacio  de
, imobiliarios onde é atualmente .
combustiv . . . medidas de menor
- . ... | envolvidos na desenvolvida a atividade de .
Combustiveis | eis fdsseis x 0 0 i | dependéncia de
Fésseis través d extragao, 3,9% 4% venda de  combustiveis
i através de ) .
i armazenamen (bombas de gasolina), que | combustiveis
ativos ~ R fccmi
. - to, transporte apesar de ndo serem imdveis fésseis,
imobilidrio . L
ou produgdo onde se desenvolve atividade | nomeadamente a
s =
de de extracdo, | instalacio de
C(,')mb.UStIVEIS armazenanjento,Ntransporte carregadores  para
fosseis ou produgdo, estdo expostos

e e . veiculos elétricos e
a combustiveis fdsseis.

painéis fotovoltaicos
De 2023 para 2024 verificou- | N0s  imdveis  dos
se uma reducdo, em 0,1% | Fundos geridos, que
neste impacto negativo. permitam a reducio
da exposigdo a este
impacto negativo.
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2. Medidas
Planeadas e metas

Alargamento o]
ambito da politica
de envolvimento
com os stakeholders

Implementagdo de
medidas de menor
dependéncia de
combustiveis
fosseis,
nomeadamente a
instalagdo de
carregadores  para
veiculos elétricos e
painéis fotovoltaicos
nos imodveis dos
Fundos geridos, que
permitam a reduc¢do
da exposigdo a este
impacto negativo.

Ineficiéncia
Energética?

Exposicao
a ativos
imobilidrio
s

ineficiente
s do ponto
de vista
energético
(classificag
do do
certificado
entre C a
G)

Quota-parte
dos
investimentos
em ativos
imobilidrios
ineficientes
do ponto de
vista
energético

37,5%

36%

A percentagem é calculada
sobre o valor do ativo (i.e.
média de 2 avaliagGes
realizadas por peritos
avaliadores independentes,

nos termos da lei).

Considerando que 51,9% sdo
ativos eficientes e 10,6% sao
ativos isentos. A informacdo
foi recolhida através do
Certificagdo Energético dos
Edificios.

De 2023 para 2024 verificou-
se um aumento, em 1,5 % ,
neste impacto negativo.

1. Medidas
Adotadas

Politica de Exclusdo
de cada um dos
Fundos Artigo 8¢.

Politica de
envolvimento com
os stakeholders.

Implementagdo de
medidas de menor
dependéncia de
combustiveis
fosseis,
nomeadamente a
instalagdo de
carregadores para
veiculos elétricos e
painéis fotovoltaicos
nos imdveis dos
Fundos geridos, que
permitam a reduc¢ao
da exposicdo a este
impacto negativo.

2. Medidas
Planeadas e metas

Alagar o ambito da
politica de
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envolvimento com
stakeholders

Implementagdo de
medidas de maior
eficiéncia
energética,
nomeadamente a
instalagdo de
carregadores  para
veiculos elétricos e
painéis fotovoltaicos
nos imodveis dos
Fundos geridos, que
permitam a redug¢do
da exposigdo a este
impacto negativo.

1. Medidas
Adotadas

Politica de Exclusdo
de cada um dos
Fundos Artigo 8¢.

Politica de
envolvimento com

. . os stakeholders.
Foi considerada 89,4% da

carteira. Implementagdo de

. o . medidas de menor
A informagdo foi

655 ton 2166ton | recolhida através do dependéncia de
(total de (totalde | certificacio combustiveis
(Indica(’ic?r Emissdes investiment investimen | Energético dos fésseis,
Voluntario) totais de GEE os feitos tos em Edificios. nomeadamente a
Emissdo de | EmissGes em 2024) 2023) instalacs d
de GEE geradas por De 202 2024 verifi Instalagao e
gas.es com ativos e 2023 para 2024 verificou- carregadores  para
efeito de . - 34166 ton 33511ton | se um aumento de 655 ton
2 imobiliarios " | veiculos elétricos e
estufa (total de (totalde | neste impacto negativo. o .
portefdlio | portefélio painéis fotovoltaicos
31.12.24) 31.12.23) Este aumento decorre do nos iméveis dOS

aumento da atividade normal | Fundos geridos, que
dos Fundos sob gestdo da | permitam a reducdo
Entidade. da exposicdo a este

impacto negativo.

2. Medidas
Planeadas e metas

Alagar o ambito da
politica de
envolvimento com
stakeholders

Implementagdo de
medidas de reduc¢do
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de carbono,
nomeadamente a
instalagdo de
carregadores  para
veiculos elétricos e
painéis fotovoltaicos
nos imodveis dos
Fundos geridos, que
permitam a reduc¢do
da exposigdo a este
impacto negativo.

Periodo de reporte de 1 de Janeiro de 2024 a 31 de Dezembro de 2024

! Fonte: Os dados foram recolhidos quanto aos ativos detidos pelos Fundos Artigo 82 SFDR geridos pela Square. Quando os dados
ndo podem ser obtidos diretamente, foi feita uma estimativa, quando disponivel.
2 Fonte: Dados recolhidos do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios (SCE), da ADENE

Descrigdo das politicas de identificagdo e defini¢cdo de prioridades no que se refere aos principais impactos negativos
das decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade

Descricdo das politicas de identificacdo e definicdo de prioridades no que se refere aos principais impactos negativos

das decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade

O Conselho de Administracdo da Square, apoiado pelas Areas competentes e, quando aplicavel, com a aprovacdo da
Assembleia Geral da Sociedade, desenvolveu as seguintes politicas, com o objetivo de criar uma estratégia responsavel
de gestdo de risco (incluindo a integragdo dos riscos de sustentabilidade), procurando maximizar os resultados

financeiros:

Politica ESG (ultima alteragdo em 2024);

Procedimentos ESG - Sustentabilidade ambiental, social e de governo (2024);

Politica de Envolvimento (engagement) (2024);

Politica e Procedimentos de Devida Diligéncia na Sele¢do e Acompanhamento de Investimentos (2024);
Plano de Prevengdo de Riscos de Corrupgdo e Infragdes Conexas (2024)

Politica e Procedimentos de Gestdo de Riscos (2024);

Cédigo de Conduta e Etica (2024);

Politica de Identificagdo e Prevencdo de Conflitos de Interesses (2024);

Politica de Remuneracgdes (2023);
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Politica e Procedimentos de Preven¢dao do Branqueamento de Capitais e do Financiamento do Terrorismo (2023);
Politica de Protecdo de Dados e Privacidade (2020).

Assim, as diversas Areas da Square, foram acometidas determinadas funcdes e responsabilidades, com o objetivo de
assegurar a efetiva integracdao dos riscos de sustentabilidade, identificando-os e monitorizando os impactos negativos

sobre os ativos imobiliarios.

Em especial, e no que respeita a Politica ESG e a Politica e Procedimentos de Devida Diligéncia na Selegdo e

Acompanhamento de Investimentos, estao atribuidas as seguintes fungdes e responsabilidades das respetivas areas.

Fungio Areas responsaveis

Concegao Area de Investimento
Comité de Investimento
Area ESG
Area de Risco
Aprovagao Conselho de Administragdo
Execugao Area de Investimento
Comité de Investimento
Monitorizagao Area de Controlo Interno
Armazenamento e Difusdao Area de Compliance
Area de Informac3o e Desenvolvimento

Relativamente as metodologias de selecdo dos indicadores, as especificidades dos PIN para os imdveis foram
identificadas nas Normas Técnicas Regulamentares (RTS) estabelecidas pelas autoridades supervisoras europeias.
Assim, e de acordo com as RTS e com o objetivo de se alinhar com tais padrdes técnicos, foram identificados os
indicadores aplicaveis aos investimentos em ativos imobilidrios (“Exposicdo a combustiveis fosseis através de ativos
imobiliarios” e “Exposicdo a ativos imobilidrios ineficientes do ponto de vista energético”) e, adicionalmente, foi
identificado o indicador “EmissGes de GEE”, sendo este relevante face as caracteristicas promovidas pelos organismos
geridos sob Artigo 8.2 SFDR, em contrapartida dos restantes possiveis.

Em suma, a Square monitoriza os indicadores abaixo:
¢ Indicadores obrigatorios:

— Exposicdo a combustiveis fésseis: percentagem do investimento em bens imobilidrios expostos a extracdo,

armazenamento, transporte e producdo de combustiveis fésseis;

— Exposicdo a imdveis energeticamente ineficientes: percentagem de investimento em imdveis

energeticamente ineficientes;
e Indicador voluntério:
— Emissdo de gases efeito de estufa: Total de emissGes de GEE geradas pelos imdveis, em toneladas.

Este indicador foi selecionado, tendo em conta a possibilidade de que o resultado do mesmo pode causar

impactos negativos e tendo igualmente em conta que, caso se verifiguem tais impactos, a gravidade dos
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mesmos e /ou a sua natureza potencialmente irremediavel.

A Square tem como compromisso atender as expetativas de exceléncia em gestdo corporativa e de empresa sustentavel
mantendo simultaneamente uma boa performance de investimento a curto, médio e longo prazo.

A margem de erro associada aos indicadores “Exposi¢cdo a imdveis energeticamente ineficientes” e “Emissao de gases
efeito de estufa” resulta das diferentes escalas de certificacdo energéticas usadas nas diferentes jurisdicGes onde os
fundos geridos pela Square detém imdéveis.

No que respeita a margem de erro associada ao indicador “Exposicdo a combustiveis fésseis”, a forma de calculo de tal
exposicao é feita por estimativa, nos casos em que apenas uma parcela do imdvel estd exposta a combustiveis fésseis,
sendo tal estimativa realizada por proporcionalidade direta entre o valor do imdvel e a drea exposta a combustiveis
fosseis.

Poderao ser usadas estimativas e substituicdes sempre que se verificar indisponibilidade de dados que deverdo espelhar

a realidade econdmica o mais aproximadamente possivel.
Os indicadores PIN fixados para os ativos imobilidrios sdo monitorizados de acordo com os dados disponiveis.

Sao realizadas andlises de sustentabilidade que antecedem o investimento imobilidrio, e das quais se destacam as fichas
de analise ESG, que incluem os indicadores PIN. A Square acompanha e monitoriza a exposicao aos combustiveis fésseis,

a eficiéncia/consumo energético e as emissbes de gases de efeito de estufa.
As fontes de dados utilizadas sao:

a) Dados recolhidos do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios (SCE), da ADENE;
b) Dados recolhidos do sistema de certificagdo energética das comunidades auténomas de Espanha;

c) A andlise individual de dados ou andlise através da informacdo transmitida pelos stakeholders dos iméveis.

Politicas de envolvimento

A atividade da Square prende-se com a gestdo de organismos de investimento alternativo imobilidrio (adiante
designados por “Fundos”) que detém exclusivamente, como “ativos imobiliarios”, imoéveis. Nenhum Fundo gerido pela

Square detém unidades de participagdo noutros fundos ou participagdes sociais (quotas ou a¢des) noutras sociedades.

Assim, a Square ndo acompanha qualquer entidade (Fundos ou Sociedades) que seja participada pelos Fundos que gere.
Consequentemente, e porque ndo existem tais relagdes de envolvimento nos termos do artigo 3.2-G da Diretiva
2007/36/CE (diretiva aplicavel a detencdo de participagdes em sociedades cotadas), a Square n3do tem definida uma
politica de envolvimento na acecdo da referida diretiva (atividades de envolvimento de acionistas da sociedade gestora
nas sociedades emitentes de acdes/outros instrumentos financeiros). Contudo, no decurso da sua atividade a Square
podera desenvolver a sua atual Politica de Envolvimento, passando a incluir, assim que se mostre necessario, as matérias

referentes ao exercicio dos direitos de voto.

Uma vez que os impactos das politicas de sustentabilidade da Square se refletem ao nivel dos imdveis detidos pelos
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Fundos por si geridos, a Square procura manter um didlogo construtivo com os seus stakeholders, avaliando riscos e
oportunidades em conjunto, e encorajando-os a melhorar a performance ambiental e/ou social dos iméveis. Neste
sentido, a Square tem vindo a sensibilizar os seus stakeholders sobre a sua estratégia ESG nos termos da sua Politica de
Envolvimento, com o objetivo de promover o progresso conjunto nestas matérias, incentivando o desenvolvimento de
acGes como medidas de transicdo energética e reducdo de CO2 (nomeadamente a instalagdo de equipamentos
fotovoltaicos nos imdveis e de carregadores elétricos), realizacdo de obras de adaptacdo e melhoria dos imdveis com
preocupacdes de sustentabilidade. Igualmente, a incorporacdo de cldusulas verdes nos contratos com os arrendatarios,
assegura a divulgacdo das politicas e prioridades ESG da Square, bem como a transmissao de informacao relevante

relativa aos principais impactos negativos ou outros indicadores ESG relativos aos ativos imobilidrios em questao.

Quando ndo houver reducdo dos principais impactos negativos durante mais de um periodo reporte, a Square podera
definir um plano de acdo, que pode incluir, entre outros, a implementacdo de novas medidas com vista a reducdo do
peso ambiental dos imdveis do portfolio do Fundo que promovam caracteristicas ambientais e/ou sociais, tais como
medidas de transicdo energética. Poderd ainda ser considerada a possibilidade de alienar ativos com maior impacto

negativo do que aqueles que apresentam menor impacto negativo.

Referéncias as normas internacionais

Os investimentos subjacentes a estes produtos financeiros estdo 0% (zero por cento) alinhados com a Taxonomia e com
os objetivos do Acordo de Paris.

No entanto, a Square elabora anualmente uma andlise de riscos fisicos dos imdveis de acordo com a Associacao Nacional
de Riscos e a Task Force para a Climate-related Financial Disclosures (TCFD), ambos alinhados com o Acordo de Paris.
Adicionalmente a Square elabora e publica anualmente o respetivo Relatdrio de Sustentabilidade, com base nos padrées
GRI (Global Reporting Initiative).

A Square é participante da UN Global Compact Network desde 2023 e apoia igualmente os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) das Nag¢Ges Unidas e a Task Force para a Climate-related Financial Disclosures
(TCFD), estabelecida pelo Concelho de Estabilidade Financeira.

No ano de 2022, foi definido um conjunto de questdes relativas a ESG, as quais tém de ser abordadas para que se
cumpram as normas globais que contribuem para os ODS.

Sem prejuizo de os investimentos nao terem objetivos sustentaveis, a Square considera os objetivos do Acordo de Paris
e do Pacto Ecoldgico Europeu (PEE), Roteiro Nacional de Neutralidade Carbdnica para 2050 (RNC2050) e demais politicas

e acordos internacionais/europeus e nacionais no ambito do clima.

Comparagao em termos histdricos

O exercicio de 2024 é o segundo ano em que se poderd fazer uma comparagao e analisar a evolugao dos principais
impactos negativos (PINs).

Assistimos a uma redugao da taxa de exposi¢cdao dos combustiveis fosseis, pois embora o nimero total de iméveis tenha
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aumentado, no ano de 2024 ndo foi adquirido qualquer imdvel exposto a este indicador.

No que respeita a exposi¢do da carteira a imdveis ineficientes do ponto de vista energético (ou seja, o valor dos imdveis
aos quais foi atribuida uma classificacdo energética entre C e G), verifica-se um aumento face ao ano anterior, devido a
aquisicdo de ativos considerados “ndo eficientes” e de ativos isentos de certificado energético.

Por fim, verificou-se, em 2024, um aumento de 655 ton GEE (um aumento de 2% face ao ano anterior), o qual resulta,

na sua esséncia, do aumento da atividade regular dos Fundos sob gestao.

Historico de versoes

Versao Data de publicagcao
20.03.2023
10.05.2024
30.06.2024
30.06.2025
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