REGULAMENTO DE GESTAO

FUNDO FECHADO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

“LCN — Portuguese Fund 2”

de 1 de agosto de 2026

Square Asset Management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

A autorizac¢ao do Fundo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade, nao envolvendo por
parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade
da informagao prestada pela entidade responséavel pela gestdo no regulamento de gestao, nem
qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patrimoénio do Fundo.




1.

CAPITULOT

INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS

ENTIDADES
O Fundo
a) Denominagdo: a denominagdo do Fundo ¢ FUNDO FECHADO DE INVESTIMENTO

b)

d)

IMOBILIARIO LCN — Portuguese Fund 2 (adiante designado abreviadamente por
“Fundo”).

Tipo de Fundo: O Fundo constituiu-se como Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado de subscricao particular, nos termos do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo , entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de
Abril que aprovou o Regime da Gestdo de Ativos.

Data de autorizagdo de constituicdo do Fundo, duracdo e data de constituicdo: A
constituicdo do Fundo foi autorizada pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios
(adiante abreviadamente designada por “CMVM?”) em 21 de Setembro de 2018, tendo
sido constituido em 23 de Novembro de 2018, pelo prazo inicial de 10 anos, sem
prejuizo da sua eventual prorrogacao por 1 periodo adicional de 7 anos.

Data de inicio de atividade: O Fundo iniciou a sua atividade em 23 de Novembro de
2018.

Capital do Fundo: O montante de capital inicial do Fundo destinado a subscri¢do foi de
€ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de euros) dividido em 50.000.000 (cinquenta
milhdes) unidades de participagdo, com um valor inicial de subscri¢dao de € 1,00 (um
euro) cada, tendo sido subscritas 21.062.721 (vinte ¢ um milhdes sessenta e duas mil
setecentas e vinte ¢ uma) unidades de participagdo, com o valor unitario de € 1,00,
sendo assim o capital inicial do Fundo de € 21.062.721,00 (vinte e um milhdes sessenta

e dois mil setecentos e vinte € um euros)

Em 8 de Novembro de 2019 foi deliberada em Assembleia de Participantes a redugéo
do capital do Fundo no montante de até € 3.575.000,00, cuja liquidacdo financeira
ocorreu em 14 de Novembro de 2019. O capital do Fundo ap6s a realizag@o da operacdo
de aumento de capital € de €

17.487.721,23, representado por 17.723.780 unidades de participagao.

Prazo de subscrigdo, regime da subscricao incompleta e critérios de rateio:

O periodo de subscri¢dao do capital inicial ocorreu apos notificagdo da decisdo de
autorizagdo de constitui¢do do Fundo pela CMVM e tendo em consideragdo o disposto
no paragrafo seguinte, terminou em 23 de Novembro de 2018, data em que foi subscrito
o numero de unidades de participagdo referido na alinea e) antecedente.
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h)

No caso de subscrigdo incompleta no final do periodo de subscri¢do inicial, o Fundo
ficara reduzido ao nimero de unidades de participagdo ¢ ao montante efetivamente
subscrito e constituir-se-a desde que seja atingido um montante minimo de subscrigdes
de € 1.250.000,00. O referido montante de € 1.250.000,00 correspondera ao montante
minimo de subscri¢ao, por investidor.

Nao havera lugar a rateio, pelo que os pedidos de subscri¢do serdo satisfeitos pela
respetiva ordem de recegao.

Numero de participantes do Fundo: A 31 de Dezembro de 2022 o Fundo tinha 1 (um)
participante.

Em 23/06/ 2026 foi deliberada em Assembleia de Participantes a substituicao da
Sociedade Gestora do Fundo, a pedido do participante Unico, efetivando-se a substituicao
no dia 01/08 /2026.

Tipo e segmento de investidores a que se destina a comercializacdo do Fundo: o Fundo
destina-se maioritariamente a investidores qualificados.

A entidade responsével pela gestdo

a)

b)

d)

Denominagdo e sede da entidade responsavel pela gestdo: o Fundo ¢ gerido pela Square
Asset Management— Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
(adiante abreviadamente designada por “Entidade Gestora™), com sede na Rua Tierno
Galvan, Torre 3, 14° andar, fracdo “O”, 1070-274 Lisboa (freguesia de Campo de
Ourique, concelho de Lisboa) registada na Conservatoria do Registo Comercial de

Lisboa sob o niimero tnico de pessoa coletiva e de matricula 502388811.

Tipo e capital subscrito e realizado pela Entidade Gestora Fundo: a Entidade Gestora é

uma sociedade anonima, cujo capital social, inteiramente subscrito e realizado, ¢ de €
375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil euros).

Data de constituicdo da Entidade Gestora e data da autorizacdo: A Entidade Gestora

constituiu-se em 05 de janeiro de 1996 e encontra-se registada na CMVM e autorizada
para a gestao desde 05 de janeiro de 1996.

Competéncias da Entidade Gestora: a Entidade Gestora tem, entre outras competéncias

inerentes a sua natureza de entidade gestora, as seguintes:

1. Gerir e administrar o Fundo, praticando todos os atos e operagdes necessarios a
boa concretizagdo da politica de investimentos do Fundo, em especial:



il.

iii.

a) a gestdo do patrimoénio do Fundo, incluindo a selegdo, aquisi¢do e alienagdo
de ativos, cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular
transmissao e o exercicio dos direitos relacionados com os mesmos; €

b) a gestdo do risco associado ao investimento do Fundo, incluindo a
sua identificagdo, avaliagdo e acompanhamento.

Administrar o Fundo, exercendo nomeadamente as seguintes fungdes:

a) Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo do
Fundo, sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel a estas atividades;

b) Esclarecer e analisar as questodes e reclamacdes dos participantes;

c) Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participag@o e emitir
declarag¢des fiscais;

d) Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos do Fundo e dos contratos celebrados no &mbito da atividade do
Fundo;

e) Divulgar mensalmente aos participantes, através do sistema de difusdo de
informacao da CMVM, a composicao discriminada da carteira do Fundo, nos
termos previstos na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis ao Fundo;

f) Proceder ao registo dos participantes, caso aplicavel,

g) Distribuir rendimentos;

h) Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participagdo;

i) Efetuar os procedimentos de liquidacao e compensagao, incluindo o envio de
certificados;

j) Registar e conservar os documentos;

k) Prestar os servigos necessarios ao cumprimento das suas obrigacdes
fiduciarias;

1) Administrar imoveis e gerir instalagoes; e
m) Prestar outros servigos relacionados com a gestio dos ativos do Fundo.
No exercicio das suas competéncias a Entidade Gestora observara

escrupulosamente os condicionalismos legais, regulamentos e instrugdes em
vigor, nomeadamente aqueles que se referem as operacdes vedadas.



iv. A Entidade Gestora responde perante os participantes pelo incumprimento das
obrigacdes identificadas na alinea iii acima, bem como daquelas que sejam
decorrentes do Regulamento de Gestao, agindo sempre no melhor interesse dos
Participantes.

e) Substituicdo da Entidade Gestora: a Entidade Gestora podera ser substituida,
independentemente da existéncia de justa causa, mediante comunicagdo a CMVM, a
pedido dos participantes do Fundo na sequéncia de deliberagao dos participantes nesse
sentido.

A partir do momento em que for aprovada a substituicdo da Entidade Gestora pela
Assembleia de Participantes nos termos constantes da alinea g) (viii) do ponto 1.2 do
Capitulo IV do presente Regulamento de Gestao, até a data da comunicacdo a CMVM
a sua substituicdo e nomeag¢do da nova Entidade Gestora em sua substituicdo, a
Entidade Gestora fica apenas autorizada e obrigada a praticar atos de administragdo
corrente e tomar decisdes com a finalidade de proteger o interesse do fundo.

A Entidade Gestora cessante fica obrigada a transferir no prazo maximo de 40
(quarenta) dias ap6s a comunicacdo a CMVM a gestdao do Fundo para a nova entidade
gestora, comprometendo-se a praticar todos os atos e executar todos os contratos e
todas as outras agdes consideradas necessarias para essa transferéncia. Em particular, a
Entidade Gestora fica obrigada a cooperar na entrega a nova entidade gestora de todos
os ficheiros, registos e documentos e informagdes necessarios a uma a transigao rapida,
eficiente e suave.

A Entidade Gestora cessante € os membros do seu 6rgao de administragdo ndo terdo
direito a qualquer direito de indemnizagdo ou compensacdo em resultado da sua
substitui¢@o, sem prejuizo do direito a comissdo de gestao numa base pro rata temporis
até a data que seja efetivamente substituida.

A Entidade Gestora ndo pode renunciar ou exonerar-se do seu dever de gerir o Fundo
e responsabilidades inerentes até que a sua substituicdo seja comunicada a CMVM, e
de resto até a efetiva transferéncia da respetiva gestdo para a nova entidade gestora.

3. As entidades subcontratadas
1) Nao existem entidades subcontratadas.

i) Caso seja necessario ou conveniente, nos melhores interesses dos participantes, a
entidade responsével pela gestdo podera recorrer a subcontratagdo, sempre com absoluto respeito
por todas as disposicdes legais aplicaveis.

4. O Depositario



a) Denominacdo e sede do Depositario: O Depositario do Fundo é o BANCO INVEST,
S.A., (adiante abreviadamente designado por “Depositario”) com sede na Av. Eng.°
Duarte Pacheco, Torre 1 - 11° - 1070-101 Lisboa, que se encontra registado na CMVM
como intermediario financeiro desde 7 de agosto de 1997.

b)

Funcdes do Depositdrio: o Depositario estd encarregue das fungdes que para este

decorrem da lei e regulamentacdo aplicavel e que deverao ser exercidas no escrupuloso
cumprimento dos deveres da mesma, designadamente os seguintes:

il.

iil.

1v.

vi.

vil.

Viii.

Cumprir a lei, os regulamentos, o presente Regulamento de Gestao do Fundo e
o contrato celebrado com a Entidade Gestora;

Registar as unidades de participacdo do Fundo;

Executar as instrucdes da entidade gestora, salvo se forem contrarias a
legislagao aplicavel ou ao Regulamento de Gestdo do Fundo;

Assegurar que, nas operacdes relativas aos ativos do Fundo, a contrapartida
seja entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de
participacdo ¢ do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da
liquidacao;

Elaborar e manter atualizada a relacdo cronoldgica de todas as operagdes
realizadas por conta do Fundo;

Elaborar mensalmente o inventario descriminado dos ativos e dos passivos do
Fundo;

Fiscalizar e garantir perante os participantes do Fundo o cumprimento da
legislacao aplicavel e do Regulamento do Fundo, designadamente no que se

refere:

1. A politica de investimentos, nomeadamente no que toca a aplicagdo de
rendimentos;

2. A politica de distribui¢do dos rendimentos;

3. Ao célculo do valor, a emissdo do resgate, reembolso, alienagdo e
extingdo do registo das unidades de participagdo; e

4. A matéria do conflito de interesses.
ix. Enviar anualmente a CMVM um relatorio sobre a fiscalizagao

desenvolvida; e



c)

d)

x. Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteragcdo dos membros do seu 6rgao
de administracdo

Responsabilidade do Depositario: O Depositario ¢, nos termos gerais, responsavel

perante a Entidade Gestora e perante os participantes por prejuizos sofridos por estes
em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigacdes.

Relagdes entre a Entidade Gestora ¢ 0 Depositario: as relagoes entre a Entidade Gestora
e o Depositario regem-se por contrato escrito nos termos da legislagdo aplicavel.

Substituicdo do Depositario: A substituigdo do Depositario podera ser efetuada
independentemente da existéncia de causa e depende de comunicagdo a CMVM, na
sequéncia de deliberagdo dos participantes nesse sentido, sendo que as fungdes do
anterior depositario apenas cessardo com o inicio de fun¢des da nova entidade
depositaria.

O Depositario ndo tera direito a qualquer direito de indemnizacao ou compensagdo em
resultado da sua substituicdao, sem prejuizo do direito a comissdo de depdsito numa
base pro rata temporis até a data que seja efetivamente substituido.

O Depositario ndo pode renunciar ou exonerar-se dos seus deveres e responsabilidades
inerentes até que a sua substitui¢ao seja comunicagdo a CMVM, e de resto até a efetiva
transferéncia das respetivas fungdes para o novo depositario.

5. As entidades comercializadoras

As unidades de participagdo o Fundo s6 poderdo ser subscritas nas instalagdes da Entidade

Gestora.

6. Os Peritos Avaliadores de Imoveis

As avaliagdes dos imoveis que integram a carteira do Fundo sdo efetuadas por 2 (dois) peritos
avaliadores independentes de entre os registados junto da CMVM, com os seguintes nimeros de

registo:

Perito Avaliador de Imdveis

CMVM - N2 de Registo

BDOTPRIME - Mediagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2015/0029
Fast Value, Lda PAI/2006/0026
Garen - Avaliagdes de Activos, Lda. PAI/2007/0019
Hemisphere Roads Unipessoal, Lda. PAI/2021/0075
Luso-Roux, Avaliagdes, Lda. PAI/2016/0160
More Value - Avaliagdes, Lda. PAI/2014/0116
Prime Yield - Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0013
PVW TINSA - Avaliagdes Imobilidrias, Lda. PAI/2003/0050




REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Ld2

PAI/2013/0102

Right Value - Avaliag¢do e Consultoria Imobilidria, Ld2 PAI/2009/0044
Savills Portugal - Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
Terraval - Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0003
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
X-YIELD - Sociedade de AvaliagGes Imobilidrias, Unipessoal, Lda. PAI/2016/0204

7. O Auditor

A informacao financeira contida em documentos de prestagdo de contas relativa ao Fundo ¢é objeto
de relatério de auditoria elaborado pela MAZARS & ASSOCIADOS, Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, S.A., com sede na Rua Toméas da Fonseca, Centro Empresarial Torres de
Lisboa, Torre G, 5° andar, 1600-209 Lisboa, registada junto da CMVM sob o n.® 20161394 e
registada na OROC sob o n.° 51.

CAPITULO IT

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO / POLITICA DE
RENDIMENTOS

1. Politica de investimento do Fundo
1.1. Politica de investimento
a) Identificac¢do do objetivo, tipo de Fundo e estratégia de investimento

O Fundo ¢ administrado pela Entidade Gestora por conta dos seus participantes tendo como
objetivo alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente das
participacdes e dos rendimentos a distribuir, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de

imoveis.

O Fundo tem por objetivo predominante a compra, venda, revenda e arrendamento de imdveis
destinados fundamentalmente a atividade comercial, servigos e parques de estacionamento, entre
€ 4.000.000 e € 50.000.000 (por imével). Em qualquer caso, o Fundo deve investir em imdveis
que tenham o mesmo Arrendatario, como forma de maximizar a eficiéncia na gestdo de tais
imoveis. Os contratos de arrendamento celebrados pelo Fundo deverdo ser celebrados por
periodos de aproximadamente 15 anos e deverdo ser Triple Net, ou seja, deverdo estabelecer que
a maioria das despesas relacionadas com a operagdo dos imoveis, serdo da responsabilidade do
Arrendatario e ndo do Fundo, tais como os custos relativos a impostos e taxas, seguros e custos
de manutencao de tais imoveis.

O Fundo pode ainda deter liquidez.

Nao obstante o objetivo do Fundo, o valor das unidades de participacdo pode aumentar ou
diminuir, de acordo com a evolu¢do do valor dos ativos que integrem, a cada momento, o
patrimoénio do Fundo.

b) O nivel de especializagdo do Fundo, designadamente, em termos setoriais ou geograficos.



No ambito da realiza¢do dos seus objetivos, a politica de investimentos do Fundo sera orientada
por principios de rigor e diversificagdo de riscos e seguranga, bem como por critérios de
rentabilidade efetiva ou potencial, privilegiando segmentos de mercado que com base nesses
mesmos principios sejam globalmente mais atrativos. Por outro lado, o Fundo limitar-se-4 a
investir em iméveis localizados em Portugal.

¢) Politica no que diz respeito ao efeito da alavancagem

Considerando que o Fundo apenas podera recorrer instrumentos financeiros derivados para efeitos
de cobertura do risco de taxa de juro (com as limitagdes constantes do ponto 2 abaixo), a
alavancagem do Fundo ¢ definida como sendo o método pelo qual se aumenta a exposi¢do do
Fundo, por recurso a empréstimos e correspondentes instrumentos financeiros derivados para
efeitos de cobertura do risco de taxa de juro, que apenas podem ser contraidos junto de instituicdes
de crédito. O recurso a alavancagem tem como objetivo aumentar a rentabilidade da carteira de
ativos, recorrendo a empréstimos e instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura
do risco de taxa de juro cujo custo expectavel seja inferior a rentabilidade esperada dos ativos.

O limite da alavancagem do Fundo encontra-se limitado pela capacidade de endividamento a qual
corresponde a um limite de 80% do valor do ativo liquido do Fundo, sendo tal limite o considerado
adequado tendo em conta o seguinte:

* O Fundo trata-se de um Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de subscri¢do
particular;

* Anpolitica de investimento;

* A dimensdo do Fundo nao é suscetivel de constituir risco sistémico;

* O Fundo ndo esta em qualquer relagdo de interdependéncia relevante com instituigdes de
crédito;

* Os unicos apenas instrumentos financeiros derivados que o Fundo poderd deter sdo
instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura do risco de taxa de juro, com
as limitagdes constates do ponto 2 abaixo;

* A alavancagem do Fundo apenas decorre do recurso a empréstimos e correspondentes
instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura do risco de taxa de juro, nao
existindo um limite de alavancagem por contraparte;

*  Os empréstimos contraidos pelo Fundo poderao estar cobertos por garantias hipotecarias.

d) Caso aplicavel, identificacdo dos objectivos a que obedece a prossecugdo da politica de
investimentos do organismo de investimento colectivo, nomeadamente em termos ambientais ou
sociais.

No que diz respeito aos objectivos a que obedece a prossecucdo da politica de investimentos,
nomeadamente em termos ambientais e sociais, ndo obstante a Entidade Gestora ndo cumprir o
critério das institui¢des de maior dimensdo consagrada no artigo 4°, n° 3 ¢ 4 do Regulamento (EU)
2019/2088 de 27 de Novembro de 2019, relativo a divulgacao de informagdes relacionadas com
a sustentabilidade no sector dos servicos financeiros (SFDR), e muito embora o presente Fundo
ndo promova, entre outras, caracteristicas ambientais ou sociais (produtos “light green”, previstos
no artigo 8.° do SFDR) ou que tenham como objectivos investimentos sustentaveis (produtos



“dark green”, a que se refere o artigo 9.° do SFDR), emprega as devidas diligéncias para avaliar
os impactos negativos das decisoes de investimento em matéria de sustentabilidade.

Neste sentido, pese embora ndo ter este Fundo objectivos de investimento sustentavel nos termos
do Regulamento SFDR, considerando a politica ¢ a estratégia de investimento do Fundo, podem
surgir riscos em matéria de sustentabilidade que poderdo causar um impacto adverso no
desempenho de longo prazo do Fundo. A fim de reduzir e mitigar estes riscos, a Entidade Gestora
sempre que aplicavel, terd em consideragdo os riscos em matéria de sustentabilidade no seu
processo de tomada de decisdes de investimento do Fundo.

Os riscos de sustentabilidade correspondem a eventos ou condigdes ambientais, sociais e/ ou
governacao nos investimentos detidos pelo Fundo que possam causar impactos negativos, reais
ou potenciais nos factores de sustentabilidade, como alteragdes climaticas e outras questdes
ambientais, respeito pelos direitos humanos, condi¢des laborais e outras questdes sociais, bem
como na existéncia de normas e praticas de governagao transparentes.

1.2. ParAmetro de referéncia (benchmark)
Na gestdo do Fundo ndo sdo adotados parametros de referéncia.
1.3. Limites ao investimento ¢ de endividamento

A composicdo do patrimoénio do Fundo terd que ter em conta os limites estabelecidos na lei para
os fundos de investimento imobiliario fechados de subscrigdo particular, e em particular o
seguinte:

a) O valor dos imoveis ndo pode representar menos de 75% do ativo total do Fundo.

b) O ativo do Fundo ndo podera integrar participagdes em sociedades imobilidrias, unidades de
participacdo em fundos de investimento imobiliario e outros ativos equiparaveis, prédios
mistos ou rusticos e simples direitos de exploragdo sobre imoveis.

¢) O Fundo podera na prossecucdo dos seus objetivos endividar-se até a um limite de 80% do
valor dos seus ativos, podendo constituir para esses efeitos garantias sobre os mesmos.

2. Instrumentos financeiros derivados

O Fundo apenas podera recorrer instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura do
risco de taxa de juro, cujo passivo subjacente ¢ maturidade correspondam a natureza dos ativos e
passivos detidos pelo Fundo.

A exposicao resultante dos instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura de risco
de taxa de juro ndo pode ser superior ao valor liquido do Fundo.

Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados para efeitos de cobertura de taxa
de juro transacionados fora de mercado regulamentado ou sistema de negociagao multilateral, o
Fundo, ndo pode relativamente a cada contraparte apresentar uma exposi¢do superior a um terco
do seu patrimonio, medida nos termos descritos no paragrafo anterior.
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3. Politica de Execugdo de Operagdes

O objectivo da Politica de Execucdo de Operagdes vigente na Entidade Gestora consiste em
assegurar a obtencdo do melhor resultado possivel na transmissdo a terceiros para execucao de
ordens por conta dos fundos de investimento imobiliario sob sua gestdo, comprometendo-se a

empregar todos os esforcos para que as operagdes sejam executadas em conformidade com a

mesma.

Concretamente no que respeita a aquisi¢ao de imoveis, a Entidade Gestora:

A.
B.

Diligenciara para identificar potenciais activos para aquisi¢ao;

Elaborara documentos provisionais relativos aos fluxos financeiros inerentes a aludida
potencial aquisicao;

Tomara decisdo de investimento através dos seus 6rgaos competentes;

Mandara executar a due diligence apropriada, contratando, sempre que entenda adequado,
servigos externos especializados;

Dara seguimento ao processo de aquisi¢dao, caso as conclusdes do processo de due
diligence sejam satisfatorias;

Diligenciara na contratagdo de financiamento externo, se apropriado;

Formalizara a aquisi¢do, em nome e representacdo do Fundo, arquivando todos os
documentos relacionados com a transacg¢ao.

Concretamente no que respeita a venda de imoveis, a Entidade Gestora:

A.

G.

Analisara propostas de aquisi¢do que lhe sejam presentes de forma espontanea e nio
solicitada;

Seleccionard em cada momento os imdveis que entende deverem, atentos os interesses
dos participantes, serem colocados no mercado a luz da conjectura respectiva;

Ordenaré a realizacdo de avaliagdes dos activos a transaccionar, se necessarias;
Seleccionard, conforme aplicavel, os mediadores imobiliarios a contratar para assessorar
a Entidade Gestora nos processos de alienagdo em curso;

Tomara a decisdo de alienagdo através dos seus 6rgaos competentes;

Mandara executar a due diligence apropriada, contratando, sempre que entenda adequado,
servigos externos especializados, com especial enfoque no cumprimento da legislacdo em
vigor destinada a prevencao de branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo;
Formalizara a venda, em nome e representacio do Fundo, arquivando todos os
documentos relacionados com a transacg¢ao.

Concretamente no que respeita ao arrendamento de imoveis em carteira, a Entidade Gestora:

A.

Seleccionard os agentes imobilidrios mais adequados a boa colocagdo de cada activo em
carteira, atentas as variadas competéncias dos agentes ¢ a situagdo do mercado em cada
momento

Instruira os contactos com os potenciais arrendatarios, disponibilizando a informacao
adequada em cada momento;

Analisara o risco dos arrendatarios potenciais;

Negociara os contratos de arrendamento ou os instrumentos analogos mais adequados a
cada situacdo;
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E. Elaborara minutas dos documentos contratuais aplicaveis, contratando o adequado apoio
juridico;

F. Formalizard o arrendamento, em nome e representacdo do Fundo, arquivando todos os
documentos relacionados com o mesmo.

4. Valorizagdo dos ativos

4.1.

a)

b)

b)

d)

Momento de referéncia da valorizagdo

O valor da unidade de participagdo ¢ calculado diariamente, apenas para efeitos internos e
nunca para efeitos de publicagdo (exceto o valor do ultimo dia do més), e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacdo em
circulagdo. Por sua vez, o valor liquido global do Fundo ¢ apurado deduzindo a soma dos
ativos que o integram o montante total dos passivos do Fundo.

A Entidade Gestora fara publicar mensalmente, com referéncia ao ltimo dia de cada més, no
sistema de difusdo da CMVM, o valor da unidade de participagdo.

O valor dos ativos que integram o patriménio do Fundo seré calculado reportando-se as 17
horas de cada dia util do més.

. Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacdo

As aquisi¢des de imoveis pelo Fundo e as respetivas alienagdes devem ser precedidas dos
pareceres de, pelo menos, 2 (dois) peritos avaliadores independentes que deverdo ser
selecionados de entre os descritos no Ponto 6 do Capitulo I do presente Regulamento de
Gestdo, nos termos ai previstos.

Os imoveis detidos pelo Fundo, devem ser avaliados, nos termos do nimero anterior, com
uma periodicidade minima de 12 (doze) meses e sempre que ocorram, na percecao da Entidade
Gestora, circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor de tais
imoéveis.

Os imoveis avaliados nos termos acima descritos devem ser valorizados na média simples do
valor atribuido pelos respetivos peritos avaliadores independentes nas avaliagdes efetuadas,
caso os valores atribuidos pelos peritos avaliadores com referéncia a cada imovel difiram entre
si em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imovel em causa € novamente avaliado
por um terceiro perito avaliador. Caso ocorra uma terceira avaliagdo, o imoével ¢ valorizado
pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo
valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média dos anteriores.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, os imdveis sdo valorizados ao respectivo
custo de aquisi¢do, acrescido de encargos, desde 0 momento em que passam a integrar o
patrimonio do Fundo e até que ocorra uma avaliagdo exigida nos termos previstos no Artigo
127.°¢ 128.° do RGA.

Os imo6veis adquiridos ou alienados em regime de permuta s@o valorizados no ativo do Fundo,
devendo a responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser inscrita no Passivo do
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Fundo. A contribui¢do dos iméveis adquiridos ou alienados em regime de permuta, para
efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca entre o
valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

f) Além do supra referido nas alineas a) e b) o aumento e redug@o de capital, de fusdo, cisdo ou
liquidacdao devem ser precedidos de pareceres de, pelo menos, 2 (dois) peritos avaliadores
independentes que deverao ser selecionados de entre os descritos no Ponto 6 do Capitulo I do
presente Regulamento de Gestdo, com uma antecedéncia maxima de 3 (trés) meses, de acordo
com as disposic¢des legais e regulamentares em vigor.

g) Os imodveis prometidos vender pelo Fundo sio valorizados ao preco constante do respetivo
contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera atualizado pela taxa de juro
adequada ao risco da contraparte, sempre que se verifiquem os requisitos regulamentares que
o justifiquem.

5. Comissdes e encargos a suportar pelo Fundo
5.1. Comissdo de gestdo

Pelo exercicio da sua atividade, a Entidade Gestora cobrard ao Fundo uma comissao de gestdo
anual de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento), correspondente a uma taxa nominal,
calculada diariamente (unidade de participacdo essa, sem carater de publicacdo, exceto a do ultimo
dia de cada més), sobre o valor liquido global do Fundo, sendo cobrada trimestralmente, no
primeiro dia util ap6s o trimestre a que respeita, com um valor minimo anual de € 50.000 e um
valor maximo anual de: a) € 90.000; ou

b) 150% do valor cobrado pelo Depositario.

Para efeitos de céalculo da Comissdo de Gestdo, a Entidade Gestora procederd diariamente ao
calculo do valor da unidade de participacdo do Fundo, ainda que sem carater de publicagao
(excetuando-se, todavia, a determinacdo do valor da unidade de participagdo efetuada no tltimo
dia de cada més que sera publicado nos termos legais e regulamentares).

5.2. Comissdo de depdsito

Pelo exercicio da sua atividade, o Depositario cobrara ao Fundo uma comissao de deposito anual
0,125% (zero virgula cento e vinte por cento), correspondente a uma taxa nominal, calculada
diariamente (unidade de participagdo essa, sem carater de publicacdo, exceto a do ultimo dia de
cada més), sobre o valor liquido global do Fundo, sendo cobrada trimestralmente, no primeiro dia
util apds o trimestre a que respeita, com um valor minimo anual de € 25.000 ¢ um valor maximo
anual de:

a) € 50.000,00, se o valor liquido global do Fundo nao for superior a € 50.000.000,00;

b) € 75.000,00, se o valor liquido global do Fundo for superior a € 50.000.000,00 e inferior
ou igual a € 100.000.000,00;
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c) €200.000,00, se o valor liquido global do Fundo for superior a € 100.000.000,00.

Para efeitos de calculo da Comissdo de deposito, a Entidade Gestora procedera diariamente ao
calculo do valor da unidade de participagdo do Fundo, ainda que sem carater de publicagio
(excetuando-se, todavia, a determinacdo do valor da unidade de participagdo efetuada no ultimo
dia de cada més que sera publicado nos termos legais e regulamentares).

5.3. Outros encargos

Constituirdo encargos do Fundo, para além das comissdes de gestdo e de deposito acima
identificadas:

a) As despesas relacionadas com a compra, manutencao, arrendamento e venda dos iméveis
pelo Fundo, nomeadamente:

I. Encargos notariais e registais e outros que sejam legalmente devidos;
i, Quaisquer impostos ou taxas devidos pelo Fundo;

iii.  Todas as custas judiciais referentes a processos em que o Fundo esteja
envolvido, assim como as despesas de honorarios ou avengas de advogados e
solicitadores referentes a assuntos relacionados com o

Fundo;

iv.  Comissdes de mediacdo imobiliria (nos termos da legislacao aplicavel) se for
o caso, desde que seja concretizada a operacao;

V. Estudos técnicos, econdmicos e financeiros, estudos de mercado, avaliacdes e
servigos prestados por terceiros relativamente aos investimentos do Fundo no
ambito da prossecucdo dos seus objetivos, desde que seja concretizada a
operacao;

vi.  Todos os encargos com a realizagdo de manuteng@o e/ou benfeitorias nos bens
do Fundo;

vii.  Despesas com prémios de seguro dos imdveis pelo Fundo.

b) Despesas referentes a auditorias e avaliagdes externas ao Fundo ou aos seus bens, exigidas
por lei ou regulamento da CMVM,;

¢) Quaisquer publicagdes obrigatorias realizadas por conta do Fundo;
d) Encargos com o Auditor do Fundo;

e) Outros encargos devidamente documentados, que sejam realizados no cumprimento de
obrigagoes legais e fiscais do Fundo; e

f) Taxa de supervisdo da CMVM.
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A Entidade Gestora ndo recorre a estudos de investimento externos (“research costs”).
6. Regras de determinacdo dos resultados do Fundo e sua afetagio

a) Na determinagdo dos resultados do Fundo serdo rigorosamente cumpridas as instrugdes
constantes dos regulamentos emitidos pela CMVM.

b) Sempre que haja lugar uma distribuicdo de resultados, nos termos do presente
Regulamento de Gestdo, a mesma devera ser correspondente a totalidade dos resultados
disponiveis e ndo podera resultar numa redugo do capital do Fundo.

7. Politica de distribuigdo de rendimentos

a) A Entidade Gestora procedera a distribuicdo trimestral dos rendimentos do Fundo, sendo
que a mesma tera lugar em Janeiro, Abril, Julho e Outubro de cada ano.

b) Os rendimentos a distribuir pelo Fundo sdo os que resultem dos proveitos liquidos
correntes deduzidos dos encargos de gestdo e manutenc¢ao do Fundo e dos seus imoveis e
acrescidos ou diminuidos, consoante os casos, dos saldos da conta de regularizacao de
rendimentos respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados transitados. As
distribuicdes de resultados que vierem a ser efetuadas serdo devidamente publicitadas, no
sistema de difusdo de informag¢ao da CMVM.

¢) A distribuigdo de rendimentos do Fundo ndo implica nem se traduz em operacdes de
redugdo do respectivo capital.

CAPITULO 111

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA,
RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagdo
1.1. Defini¢ao

a) O patrimoénio do Fundo é representado por partes de conteido idéntico, sem valor
nominal, que se designam unidades de participacdo.

b) O Fundo ndo responde, em caso algum, pelas dividas dos participantes, da Entidade
Gestora ou do Depositario. Pelas dividas relativas ao Fundo responde apenas o patrimonio
do mesmo.

1.2. Forma de representagdo
As unidades de participacdo sdo nominativas e adotam a forma escritural.
2. Valor da unidade de participagdo

2.1. Valor inicial
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O valor da unidade de participagdo para efeitos de constitui¢do do Fundo foi de € 1,00.
2.2. Valor para efeitos de subscricao

Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, as subscrigdes s6 podem ser
realizadas na respetiva constituicdo ou em aumentos de capital do Fundo.

O valor da unidade de participagdo a considerar para efeitos de subscricdo em operagdes de
aumento de capital do Fundo sera definido pela entidade gestora, e correspondera ao valor da
unidade de participagdo do dia util anterior a data da liquida¢ao financeira, confirmado por parecer
do auditor do Fundo, que se pronuncie expressamente sobre a avaliagdo do patriménio do Fundo.

2.3. Valor para efeitos de resgate

Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, as unidades de participagdo so
serdo reembolsaveis nos termos previstos na lei, nomeadamente, aquando da liquidagdo do Fundo,
redugdo do seu capital ou prorrogagdo do prazo de vigéncia do Fundo, atendendo neste Gltimo
caso aos requisitos legais e regulamentares para o referido resgate.

O valor da unidade de participag@o a considerar para efeitos de resgate em operagdes de aumento
de capital do Fundo sera definido pela entidade gestora, ¢ correspondera ao valor da unidade de
participacao do dia ttil anterior a data da liquidagdo financeira, confirmado por parecer do auditor
do Fundo, que se pronuncie expressamente sobre a avaliacdo do patrimonio do Fundo.

3. Condigdes de subscrigdo e de resgate
3.1. Periodos de subscricao e resgate

O periodo de subscri¢ao inicial do fundo ocorrera apods a notificacdo de autorizacao de constituicao
do Fundo pela CMVM e até 31 de Dezembro de 2018, ocorrendo a liquidacdo financeira para
todos os participantes no dia util seguinte ao fim do prazo estabelecido, ou no dia seguinte ao
capital se encontrar totalmente subscrito, se anterior.

Como referido supra, por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, as unidades
de participag@o so serdo reembolsaveis nos termos previstos na lei, nomeadamente, aquando da
liquidagdo do Fundo, redugdo do seu capital ou prorrogagdo do prazo de vigéncia do Fundo,
atendendo neste ultimo caso aos requisitos legais e regulamentares para o referido resgate.

3.2. Subscri¢des e resgate em numerario ou em espécie

A subscrigdo ou resgate das unidades de participa¢do no ambito de um aumento ou de uma redugao
de capital podem ser feitas em numerario ou em espécie, mediante deliberacdo tomada em
Assembleia de Participantes, sendo que, no caso do aumento ou redugdo de capital em espécie &
exigido o acordo prévio de todos os participantes.

Caso seja deliberada pelos participantes, em sede de Assembleia de Participantes, a prorrogagdo
do prazo de duragdo do Fundo, os participantes que tenham votado contra a referida prorrogacao
e que pretendam reembolsar as respetivas participagdes deverao comunicar tal inten¢ao a Entidade
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Gestora mediante carta registada com aviso de rececdo no prazo maximo de 15 dias a contar da
data de realizacdo da Assembleia de Participantes relevante para o efeito.

A Entidade Gestora devera proceder ao reembolso das unidades de participagdo, quer caso tal
reembolso tenha fundamento na prorrogacdo do prazo de duracdo do Fundo, quer tenha
fundamento noutra situacdo, designadamente no caso de reducdo do capital do Fundo, de voto
contra a reversao da liquidacdo, a fusdo, a cisdo ¢ a transformagdo, no prazo maximo de um ano
a contar da data de realiza¢ao da Assembleia de Participantes relevante para o efeito ou até a data
que venha a ser autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios caso se afigure
necessario requerer prazo superior.

4. Condig¢des de subscri¢ao
4.1. Minimos de subscri¢do

O niimero minimo de unidades de participagdo a ser subscrito inicialmente é de 1.250.000 (um
milhdo duzentos e cinquenta mil). O montante minimo das subscri¢gdes subsequentes sera
deliberado em Assembleia de Participantes, conforme legislagdo em vigor. Nao existe plano de
subscri¢do em vigor.

4.2. Comissoes de subscri¢do
Nao existe comissdo de subscrigao.
4.3. Data da subscrigao efetiva

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participagdo sé se realiza quando a
importancia correspondente ao prego de subscri¢do for integrada no ativo do organismo de
investimento coletivo.

4.4. Subscri¢do incompleta

No caso de subscri¢do incompleta no final do periodo de subscri¢do, o numero de unidades de
participacdo sera fixo e igual ao numero de unidades de participacdo que for efetivamente
subscrito durante o periodo de subscri¢do, nunca inferior a 1.250.000 (um milhdo duzentos e
cinquenta mil).

Nao havera lugar a rateio, pelo que os pedidos de subscrigdo serdo satisfeitos pela respetiva ordem

de rececdo. 5. Condigoes de resgate
5.1. Comissdes de resgate

Nao existe comissao de resgate.
5.2. Pré-aviso

Como referido supra, por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, as unidades
de participagdo sé serdo resgatadas nos termos previstos na lei, nomeadamente aquando da
liquidagao do Fundo, redugdo do seu capital ou prorrogagdo do prazo de vigéncia do Fundo,
atendendo neste Ultimo caso aos requisitos legais e regulamentares para o referido resgate.
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5.3. Condigdes de transferéncia

Nao existem comissdes de transferéncia de unidades de participagdo e estas sdo livremente

transmissiveis.

6. Condigdes de suspensao das operacdes de subscri¢do e resgate das unidades de participacao

Nao aplicavel.

7. Admissdo a negociagdo

As unidades de participacdo do Fundo ndo sdo negociadas em mercado regulamentado nem em

sistema de negociagdo multilateral.

CAPITULO IV

DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

1.1. Direitos e Obrigacdes dos Participantes

As unidades de participagdo conferem aos seus titulares, sem prejuizo de outros previstos

na legislacdo e regulamentagao aplicaveis, os seguintes direitos:

a)

b)

d)

g)

A obter o Regulamento de Gestao junto da Entidade Gestora e do Depositario antes da
subscricao;

A titularidade da sua quota-parte dos valores que integram o Fundo;

A quota-parte dos rendimentos liquidos do Fundo que forem distribuidos em
conformidade com o disposto neste Regulamento de Gestao;

Em caso de liquidagao e partilha do Fundo, de parte do produto da respetiva liquidagao,
proporcional ao nimero de unidades de participacdo de que sejam titulares;

A informagéo sobre o Fundo, designadamente aos elementos de informagao periodica
e detalhada acerca do patrimoénio e da atividade do Fundo, através do relatdrio da sua
atividade elaborado nos termos da lei e anualmente disponivel nas instalagdes da
Entidade Gestora e do Depositario;

A informagdo detalhada sobre o patriménio e atividade do Fundo, sempre que o
solicitarem a Entidade Gestora;

A consulta dos documentos de prestagio de contas do Fundo, que poderdo ser enviados
ou entregues, sem encargos, aos participantes que o requeiram.
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h)

)

k)

)

A subscricdo e resgate das unidades de participagdo nos termos da lei e das condigdes
definidas neste Regulamento de Gestao;

A participagdo nas Assembleias de Participantes;

Sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagdo que lhes seja reconhecido nos
termos gerais de direito, a serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos
sofridos sempre que, em consequéncia de erros imputaveis aquela (concorrendo todos
os erros que ndo se encontrem regularizados até a ultima situagdo de erro detetada),
ocorridos no processo de valorizagdo do patrimoénio do Fundo, no calculo e na
divulgagdo do valor da unidade de participagdo, se verifiquem cumulativamente as
seguintes condi¢des: (i) a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo
com as normas aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas subscrigdes e resgate
seja igual ou superior em termos acumulados a 0,5% do valor da unidade de
participagdo; e (ii) o prejuizo sofrido, por participante, seja superior a € 5,00. Estes
montantes deverdo ser pagos aos participantes lesados no prazo maximo de 30 dias
apos a detecao e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sento
tal procedimento individualmente comunicado aos participantes dentro daquele prazo.

Sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacdo que lhes seja reconhecido nos
termos gerais de direito, a serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos
sofridos sempre que, nos mesmos termos descritos na alinea anterior os participantes
sejam lesados em virtude de erros ocorridos nas operagdes por conta do Fundo ou na
imputacdo das operagdes de subscrigdo e resgate ao patriménio do Fundo,
designadamente pelo processamento intempestivo das mesmas. Estes montantes
deverao ser pagos aos participantes lesados no prazo maximo de 30 dias apds a detegdo
e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sento tal
procedimento individualmente comunicado aos participantes dentro daquele prazo.

A subscri¢ao de unidades de participa¢do do Fundo implica, por parte de cada um dos
participantes, a aceita¢ao plena e sem reservas dos termos e condigdes do Regulamento
de Gestdo e dos demais documentos do Fundo que, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes, sejam aplicaveis e confere a Entidade Gestora os poderes
necessarios para realizar os atos de administragcao do Fundo.

1.2. Assembleia de Participantes

a) Tém direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades

b)

de participagdo do Fundo, correspondendo um voto a cada uma das unidades de
participacdo em circulagio.

Compete a Entidade Gestora a convocacdo da Assembleia de Participantes por sua

iniciativa ou a requerimento de qualquer participante, através de carta registada com aviso

de rececdo, com um minimo de 15 (quinze) dias de antecedéncia.

Caso a Entidade Gestora ndo proceda a convocacao da Assembleia de Participantes no

prazo maximo de 5 (cinco) dias apds o requerimento de qualquer participante, este podera
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d)

2

substituir-se aquela e proceder a respetiva convocagdo nos termos do disposto na alinea
anterior, tendo a Entidade Gestora, a pedido desse participante, a obrigagdo de lhe
fornecer a identifica¢do e morada dos demais participantes.

A Assembleia de Participantes podera deliberar em primeira convocatoria, desde que
estejam presentes ou representados participantes que detenham pelo menos 2/3 (dois
tercos) das unidades de participagdo do Fundo e, em segunda convocatodria, a Assembleia
de Participantes deliberard qualquer que seja o numero de unidades de participagdao
presentes ou representados e qualquer que seja o nimero de unidades de participacdo por
eles representado.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros precedentes, os participantes podem tomar
deliberagdes unanimes por escrito e, bem assim, reunir-se em Assembleia de
Participantes, sem observincia de formalidades prévias, desde que todos estejam
presentes ¢ todos manifestem a vontade de que a Assembleia de Participantes se constitua
e delibere sobre determinado assunto, devendo ser dado conhecimento das deliberagdes
a Entidade Gestora.

As deliberagdes devem ser aprovadas por 2/3 (dois tergos) dos votos emitidos, quer a
Assembleia de Participantes retina em primeira ou em segunda convocagao.

Compete a Assembleia de Participantes, sem prejuizo das competéncias da Entidade
Gestora e de outras que lhe sejam legalmente atribuidas, pronunciar-se e deliberar sobre

as seguintes matérias:

I. O aumento das comissdes que constituem encargos do Fundo,
designadamente das comissdes de gestdo e de depdsito;

i, A modificacdo da politica de investimento do Fundo;

1ii. A modificagdo da politica de distribuigdo dos resultados do Fundo, bem como
do prazo de célculo ou divulgacdo do valor das unidades de participagao;

iv. A emissdo ou extingdo de unidades de participagdo para efeitos,
respetivamente, de subscri¢do e resgate e respetivas condigoes;

v. O aumento e reducdo do capital do Fundo e respetivas condigdes;
vi. A prorrogagao da duragdo do Fundo e respetivas condigdes;
Vil. A fusdo, cisdo e transformacdo do Fundo;
viii. A substituicdo  da Entidade Gestora e do

Depositario independentemente da existéncia de justa causa nos termos
constantes da alinea i) do niimero 2 do Capitulo I e da alinea e) do ntimero 4
do Capitulo I do presente Regulamento de Gestéao;
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iX. Os termos e condic¢des da liquidagdo do Fundo;

X. Outras matérias que a lei ou as normas regulamentares facam depender da
deliberagao da Assembleia de Participantes.

h) A Assembleia de Participantes aplica-se subsidiariamente o disposto na lei para as
assembleias gerais de acionistas das sociedades anonimas em tudo o que ndo seja
incompativel com o Regime da Gestdo de Ativos.

CAPITULO V
POLITICA DE DESINVESTIMENTO E CONDICOES DE LIQUIDACAO DO
FUNDO

1.1. Politica de Desinvestimento

a) A Entidade Gestora administrara o Fundo tendo em conta a sua duragdo, designadamente,
estabelecendo e cumprindo planos consonantes com o periodo de desinvestimento, de modo
a garantir que, na data de maturidade do Fundo seja assegurado o reembolso pontual aos
participantes do valor das unidades de participagdo por estes subscritas.

b) No ambito do estabelecido na alinea a) supra, a Entidade Gestora considerara na prossecucao
dos objetivos do Fundo, os riscos de mercado e do proprio investimento definindo uma
estratégia concreta ¢ temporalmente definida no que diz respeito aos periodos de
investimento, em especial de desinvestimento, tendo planos alternativos predeterminados para
acautelar a adequada realizacdo do desinvestimento dentro do periodo de duragdo do Fundo.

1.2. Condigoes de Liquidagdo do Fundo

a) Os participantes que detenham em conjunto, pelo menos, 2/3 (dois tercos) das unidades de
participacdo do Fundo poderdo, em Assembleia de Participantes, deliberar a liquidagdo e
partilha do Fundo, devendo essa deliberacdo ser de imediato comunicada 8 CMVM e
divulgada no Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM, contendo a indicag@o do prazo
previsto para a conclusdo do processo de liquidagdo.

b) Deliberada, nos termos do numero anterior, a liquidagdo do Fundo, a Entidade Gestora
realizara o ativo, pagara o passivo e distribuira aos participantes, por meio do Depositario, o

produto da liquidag@o, na propor¢do das unidades de participacdo detidas.

¢) O reembolso do produto da liquidagao ocorrera no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da
data do inicio da liquidagdo do Fundo ou até a data que venha a ser autorizada pela CMVM,
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d)

caso se afigure necessario requerer prazo superior para apuramento ¢ reembolso do produto
da liquidacao.

O valor final de liquidacdo do Fundo ¢ divulgado pela entidade gestora no decurso dos 5
(cinco) dias subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquidagdo do
Fundo ser enviadas a CMVM dentro do mesmo prazo.

A liquidagdo do Fundo serda sempre precedida de uma auditoria completa as suas

demonstragdes financeiras, bem como de uma avaliagdo independente e atualizada do seu
patrimonio, a qual sera custeada pela Entidade Gestora.

CAPITULO VI

DISPOSICOES RELATIVAS A ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO
FECHADOS

A) Capital do Fundo

O capital inicial do Fundo destinado a subscri¢do ¢ de € 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
euros), representado por 50.000.000,00 (cinquenta milhdes) de unidades de participagdo com o

valor inicial de subscri¢do de € 1,00 (um euro), podendo o mesmo ser aumentado ou reduzido.

Em 8 de Novembro de 2019 foi deliberada em Assembleia de Participantes a redugdo do capital
do Fundo no montante de até¢ € 3.575.000,00, cuja liquidagdo financeira ocorreu em 14 de
Novembro de 2019. O capital do Fundo apds a realizagdo da operagdo de aumento de capital
¢ de € 17.487.721,23, representado por 17.723.780 unidades de participacao.

B) Aumento e Redugdo do Capital do Fundo

1.

A Assembleia de Participantes pode deliberar, nos termos legais, o0 aumento ou redugdo do
capital do Fundo, bem como os respetivos termos, montantes e prazos de realizagcdo, e o modo
e o valor de subscri¢do e resgate das unidades de participacao.

A reducdo do capital do Fundo pode verificar-se ainda em caso de reembolso das unidades de
participacdo dos participantes que se tenham manifestado contra a prorrogacdo da duragdo do
Fundo e em casos excecionais devidamente justificados pela Entidade Gestora.

O capital do Fundo pode ser aumentado mediante subscrigdo particular, reservada aos
participantes, salvo deliberagdo da Assembleia de Participantes em contrario, para o valor
correspondente a um determinado niimero de unidades de participagdo previamente fixado.

Os participantes terdo, em qualquer caso, direito de preferéncia na subscrigdo das unidades de
participacio.
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5. A subscri¢do ou resgate das unidades de participagcdo no ambito de um aumento ou de uma
reduc@o de capital podera ser feita em numerario, mediante deliberagdo da Assembleia de
Participantes.

6. Num aumento de capital, caso a subscri¢do ndo atinja o0 montante total do capital, o mesmo
considera-se reduzido para o montante do capital efetivamente subscrito

7. Nao existe comissdo de subscricdo ou de resgate nas subscricdes ou resgate de unidades de
participagdo decorrentes de aumentos ou redugdes de capital.

8. Asdeliberacdes de aumento e reducao do capital do Fundo devem respeitar todos os requisitos
legais previstos no Regime da Gestao de Ativos.

C) Duragao do Fundo

O Fundo foi constituido em 23 de Novembro de 2018, pelo periodo inicial de 10 anos, contados a
partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por 1 periodo adicional de 7 anos, por deliberagao
tomada em Assembleia de Participantes nesse sentido.

D) Comité Consultivo

N3do foi nomeado Comité Consultivo do Fundo.

E) Garantias

Nao existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso do capital ou de pagamento de
rendimentos.
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