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RELATORIO DE GESTAO

Senhores Acionistas,

%
Nos termos da lei e dos Estatutos, vimos submeter a V.Exas. o nosso Relatério do Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015. '

1. EsTRuTURA AcionisTA £ OraAos Sociais

A estrutura acionista da SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. (SQUARE-SGFII) é a que abaixo se
apresenta:

Numero ges Percentagem

95,0000%

Ana i do Campos d Roha Pbato Sainas a ualidad e cabea-d-ca - 43%60%
o sl -—
— 0,0013%

Total 15.000 100,0000%
Valor Nominal das Agdes 5 Euros
Capital Subscrito 375.000 Euros
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2. ENQUADRAMENTO DO MERCADO IMOBILIARIO EM 2015 L ~

A economia portuguesa manteve em 2015 o seu cenario de recuperagao, tendo como principais motores o aumento continuado das exportagdes, as melhorias de e

financiamento em consequéncia da redugdo das taxas de juro, a retoma da procura interna, via consumo privado das familias e aumento do investimento por /
parte das empresas,

= Segundo as projecdes do Banco de Portugal, o Produto Interno Bruto em 2015 situou-se em 1,7% (o mais alto desde 2007), com perspetivas de
crescimento para 2016 (1,9%). :

= A procura interna, que ajudou ao crescimento do PIB, foi suportada pela criagdo de emprego, aumento do consumo privada, baixas taxas de juro e
descida do preco do petroleo.

= 0 mercado de trabalho também apresentou sinais de melhoria com a diminuig3o da taxa de desemprego para 12,7%, prevendo-se que se mantenha a
tendéncia em 2016.

= A taxa de inflago manteve-se reduzida, embora positiva na ordem dos 0,6% em 2015, existindo no entanto a expectativa que esta venha a subir nos
proximos angs.

No final do ano, com a tomada de posse de um novo governo de um quadrante politico diferente do anterior, aguardam-se as novas medidas do governo ainda em
fase de aprovagdo no Parlamento mas jé negociadas com a Unido Europeia. Estas implicam uma inversdo na politica seguida ao longo dos dltimos 4 anos pelo
anterior governo e, por tal, deverao obrigar a uma revisao nas previsdes de evolucao da economia.

De entre as medidas anunciadas pelo governo para o Orgamento de Estado de 2016, destacam-se para o setor imobiliério 0 agravamento do IMI e IMT dos Fundos
de Investimento Imobilidrio e dos Fundos de Pensdes. Este agravamento fiscal da propriedade tera certamente um efeito negativa sobre a atividade do investimento
imobilidrio. A penalizacao fiscal do consumo privado, com aumento dos combustiveis e outros produtos e alterages do IVA, podera ter também um impacto
negativo na procura interna, e consequentemente no setor de retalho e logistica, ndo compensado pelo aumento previsto do rendimento disponivel da funcao
piiblica.

Num enquadramento distinto do que se antevé para 2016, durante o ano de 2015 o mercado imobilidrio nacional atingiu um recorde histdrico de investimento em
Portugal, com um total de 2,1 mil milhdes de euros, valor 40% acima do anterior recorde de 2007 sendo 89% deste proveniente de investimenta estrangeiro e
contando com um total de 68 operagdes.

Este investimento, fruto de um recuperar da economia, foi sentido em todos os segmentos do mercado imobilidrio.
MERCADO DE ESCRITORIOS

No mercado de escritdrios, refletindo a melhoria da conjuntura econdmica, assistiu-se em 2015 a um aumento significativo da procura, com a ocupagdo de
escritdrios a crescer 14% relativamente a 2014, consubstanciado num volume total de absorgao de 145.000m2 de 256 operagdes.

0 ano foi marcado por um maior otimismo das empresas com uma procura motivada mais pelo crescimento do negécio e do potencial futuro, ao invés da otimizagao
de custos que norteava as anteriores decisdes de ocupagao de espago. Os setores mais dindmicos foram o legal, os call centres, os centros de servigos partilhados e
as empresas de recursos humanos,

Do lado da oferta, existiu uma inversao de atitude de promotores e investidores, dada a melhoria da economia e das condicdes de financiamento e do risco de
escassez de produto no curto prazo. Ao longo do ano alguns projetos que se encontravam parados pelo efeito da crise foram repensados e outros iniciaram
construgao,

0 Central Business District (Amoreiras e Avenidas Novas) foi a zona mais procurada, 2 semelhanca de 2014, com 29.000m? transacionados e 20% da procura,
embora com quebra em relado ao ano anterior dada a auséncia de operacdes de maior dimensao. O Corredor Oeste (A5 Lishoa-Cascais) e 0 Parque das Nagdes
foram as seguintes zonas em termos de volume de absorgéo com 28.000m2 e 25.000m2 respetivamente. Registou-se maior crescimento na zona de Santos pela
ocupagdo por parte da EDP da sua nova sede e na zona do Prime Central Business District (Av. Liberdade, Saldanha) devido 3 ocupagdo pelo BNP Paribas da
Alexandre Herculano 50 e pelo Banco Portugal do Edificio Castilho, 24.

A taxa de disponibilidade manteve-se estével, com uma redugao de desocupagao significativa no Corredor Oeste e principalmente no Parque das Nagdes, revelando
a grande atratividade da zona e o seu reduzido potencial de crescimento.

@
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0 aumento da atividade motivou uma gradual redugdo do nivel de incentivos concedidos pelos proprietdrios, justificando uma manutencao da renda prime na
Grande Lisboa, que se situou nos £18,5/m2/més. As restantes zonas mantiveram os valores de referéncia prime, com excecao do aumento no Parque das Nagdes

Em pipeline e ainda em projeto, estao a 32 Torre do Colombo e um edificio na Avenida da Republica, sendo que até 2018 esta prevista a conclusdo de seis ediﬁciu/
com um total de 50.000m2 de escritdrios. Apesar da maioria destes projetos ser ainda especulativo, a escassez de oferta de dimensdo e de qualidade na cida&/k
tem beneficiado a sua performance e muitos projetos contam ja com um bom nivel de interesse.

Fruto da escassez de produto, as perspetivas futuras de evolugao do mercado passam por uma mudanca face aos tltimos anos, com uma maior tendéncia para o
pré-arrendamento. O Corredor Oeste, sendo a zona com maior disponibilidade, poderd beneficiar da falta de espago de outras zonas. O dinamismo na zona de
Santos, em virtude de negdcios como o da EDP e da futura sede da Abreu Advogados, podera levar a que esta 4rea venha a assumir uma maior preponderancia
fazendo surgir um novo cluster de negdcios nas zonas ribeirinhas.

MERCADO DE COMERCIO

A evolugao positiva da economia traduziu-se também no indicador de confianca dos consumidores com consequente aumento do consumo privado. Assim, assistiu-
se a uma boa performance do comércio, principalmente nos ativos prime, tanto do comércio de rua como de centros comerciais.

No comércio de rua, o crescimento do turismo trouxe um novo dinamismo as tradicionais zonas comerciais de Lishoa e Porto. Destaca-se o Chiado que ficou
plenamente ocupado, ndo existindo lojas disponiveis nos principais eixos. Na Avenida da Liberdade surgiu alguma disponibilidade devido ao aparecimento de
diversos projetos e edificios recentemente reabilitados.

Como anteriormente referido, a Baixa foi a zona que mais beneficiou com o turismo, tendo atraido muitos retalhistas e consequentemente proporcionado um
aumento das rendas ao longo de 2015. Assim, pela reduzida disponibilidade de espagos, 2015 terminou com as rendas prime em alta: o Chiado atingiu os 120
€/m2/més, a Baixa chegou aos 85 €/m2/més e o Principe Real aumentou para os 40 €/m2/més.

No Porto, a Rua de Santa Catarina voltou a registar o aumento da renda prime com 50 €/m2/més, e denotou-se forte procura pela zona dos Clérigos e dos Aliados,
onde comegaram a aparecer algumas unidades de comércio com um posicionamento premium e de luxo.

Os centros comerciais prime beneficiaram também do crescimento do turismo, surgindo a procura de marcas premium/luxo por esta tipologia de mercado. O setor
dos centros comerciais, especialmente em Lisboa e Porto jd se encontra numa fase de maturidade em termos de oferta, pelo que apresenta um potencial de
crescimento reduzido. Existem apenas dois projetos em pipeline: um centro comercial em Loulé, promovido pela lkea Centres, que abrira portas em 2017; e o Nova
Arcada em Braga (ex-Dolce Vita Braga) que esteve em parado durante varios anos e que ird abrir também com uma loja IKEA.

A restauraggo foi o setor mais ativo do retalho, representando 30%, fruto do crescimento do turismo e da tendéncia de surgimento de novas conceitos de retalho
independentes que se enquadraram neste setor.

Tirando proveito das alteragdes legislativas ao nivel do arrendamento e da reabilitagao urbana, sera o coméreio de rua que tera maior potencial de crescimento de
futuro,

MERCADO INDUSTRIAL LOGISTICO

A atividade de negociacao de terrenos, ainda que essencialmente para usos alternativos ao industrial, foi reiniciada fruto da recuperacao da economia, tendo sido
intensa a negociagao de ativos logisticos por parte de investidores internacionais.

0 setor industrial transformador nacional demonstrou ao longo do ano uma retoma cansistente com a confianga dos operadores, em linha com a tendéncia desde
2012. Esta recuperagao deveu-se a evolugao favoravel do comércio externo com uma subida de 4% nas exportagdes, apesar da situagdo econgmica desfavoravel
de alguns mercados-destino como Angola e Brasil.

No setor imobilidrio este dinamismo foi pouco notdrio. O mercado continua assim marcado pelas renegociagdes de contratos com revisao em baixa das rendas, por
parte de muitos ocupantes que ainda ndo conseguiram recuperar os niveis de atividade pré-crise e tém ainda espago disponivel,
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As expectativas para a evolugao do setor em 2016 sao moderadamente positivas, tendo em conta os indicadores da atividade industrial e das exportacdes, no
entanto as duvidas sobre o crescimento da economia poderao condicionar esta tendéncia. A retoma da constru3o de nova oferta na Grande Lisboa ndo se devera
sentir este ano, fruto dos elevados niveis de desocupaggo que existem. No Grande Porto mantém-se em curso o projeto do Porto de Leixdes para o qual se antevé A
uma ocupagao favorével tendo em conta a escassez de espago de qualidade na zona. O maior otimismo no setor podera conduzir ao surgimento de outros projetos v’

no Grande Porto. d%)_-

MERCADD DE TURISMO £ RESIDENCIAL TURISTICO

0 setor da hotelaria nacional confirmou ao longo de 2015 a retoma que ja vinha a ser anunciada ao longo dos (ltimos anos para o mercado, revelando forte
crescimento ndo so na procura mas também na rentabilidade da operagao. 0 nimero de haspedes foi de 17,4 milhdes, um aumento de 8,6% relativamente a 2014.
Por sua vez o nimero de dormidas foi de 48,9 milhdes também um aumento de cerca de 6,7%.

Consequentemente os proveitos também aumentaram bem como a procura interna (para além da procura estrangeira). Nao obstante a evolugdo positiva, os
indicadores deste setor encontram-se ainda entre os mais baixos da Europa, com boa margem para crescer,

Ao longo do ano foi evidente um maior interesse dos operadores hoteleiros em Portugal, com estratégias de alargamento de rede ou mesmo de entrada no pais, em
particular em Lishoa e Porto. Numa perspetiva de investimento imobilidrio, o setor hoteleiro regista um interesse crescente pela evolugdo recente do mercado
turistico em Portugal com boas perspetivas futuras, e exemplo disso foi a aquisicao em 2015 do portefdlio dos hotéis Tivoli por parte do grupo Minor International,

A reabilitagao urbana tem sido alvo de especial interesse por parte dos operadores que encontram nela a melhor forma de entrada no pais.

Para 2016 prevé-se uma manutengao do crescimento da procura estrangeira e também da atividade do investimento, tendo em conta os bons resultados da
operagao hoteleira.

MERCADO HABITACIONAL

0 mercado residencial consolidou a tendéncia de recuperagao que se tem vindo a sentir desde 2013. A subida no nivel de confianga das familias permitiu a retoma
do setor, fruto de um enquadramento econdmico mais favoravel com a corregao em baixa do desemprego e de uma melhoria nas condigdes de acesso ao crédito
(dada a descida dos custos de financiamento) a que se juntou o aumento consideravel da procura por parte de estrangeiros ndo residentes (motivada pelos
incentivos fiscais).

0 volume de vendas em Lisboa manteve-se estavel tendo havido um crescimento mais forte no Porto.

Relativamente ao segmento do arrendamento, apesar da retragio da procura em 2015 com a subida da compra de imdveis, este mercado mantera algum
dinamismo ao longo de 2016, contribuindo para a atratividade do produto residencial numa perspetiva de investimento, particularmente no segmento da
reabilitagao urbana em Lisboa e no Porto.

As perspetivas de evolucao para o mercado residencial so positivas e em linha com o crescimento econdmico esperado. A evolugdo dos pregos devers manter-se
ou aumentar ligeiramente, com principal énfase em Lishoa e Porto, onde a procura por parte de investidores privados ou estrangeiros ¢ maior.

3. ENQUADRAMENTO DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Em 31 de dezembro de 2015, o valor liquido global dos Fundos de Investimento Imobilidrio ascendia a 10,6 mil milhdes de euros, traduzindo uma redugao de 7%
dos montantes sob gesto face a 2014. De 2014 para 2015, o volume dos fundos abertos caiu 2%, o volume dos fundos fechados caiu 18% e os FIAAHS cairam
92%. 0 valor do patrimdnio imobilidrio registou um decréscimo de 11,6% desde 2014.

A sociedade gestora com maior volume de ativos sob gestao é a Interfundos que fecha 2015 com 1359,9 milhdes de euros que se traduz numa quota de 13%,
seguida da Fundger com 1227,8 milhes de euros e uma quota de 12%. A Square Asset Management com 850 milhdes de euros e uma quota de 8% subiu da 52
posicao em 2014 para o 4° [ugar em 2015.
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0 ano de 2015 fica marcado pela entrada em vigor do novo regime legal dos organismos de investimento coletivo (Lei n°16/2015) de 24 de fevereiro que transpde
para o ordenamento juridico portugués parte substantiva das Diretivas n°2011/61/EU e n°2013/14/EU. .

Para além de novas regras em termos de praticas e procedimentos ao nivel da gestao dos OICs, que a Square Asset Management ja tinha antecipado
nomeadamente quanto a controlo de risco e de compliance, foram introduzidas novas normas de comercializacdo para os Fundos de Investimento Imobilidrios
Abertos que vém condicionar sobremaneira a comercializagao desta tipologia de ativos junto dos pequenos investidores. Nao obstante a Square AM partilhar da
preocupacdo do sector e do regulador relativamente a discrepancia entre a liquidez oferecida aos participantes e a liquidez dos ativos subjacentes, desde a p(imeirgp"
hora que manifestou a sua discordancia quanto a solugao adotada pelo constrangimento que esta iria provocar quer ao nivel dos participantes quer ao nivel da
gestdo. Ao nivel dos participantes a solugao afugenta os investidores com menores poupangas pela obrigatoriedade de imobilizagdo prolongada do capital e, ao nivel

da gestao, nao resolve a questao da escassez de liquidez dos fundos, devido a obstaculizagio das subscrigdes causado pelo prazo do resgate excessivamente longo.

0 efeito destas novas regras teve impacto direto no nivel das subscricdes médias do fundo CA Patrimdnio Crescente que apds a entrada em vigor da lei cairam
cerca de 60% face aos primeiros nove meses de 2015.

Com este novo enquadramento, distorce-se o conceito basico do objetivo dos fundos de investimento que ¢ o acesso das pequenas poupangas, através da sua
agregagao num veiculo regulado, a grandes investimentos, constituindo uma forma de participacao e de investimento direto na economia.

Sao de referir ainda os seguintes factos que, do nosso ponto de vista, sdo muito significativos:

= Nasequéncia da crise econdmica que assola o pais desde 2008, a rentabilidade dos Fundos Imabilidrios Abertos continuou a cair, tendo o indice APFIPP
para Fundos Abertos caido em 2015 para -3,86% a 12 Meses (face a-3,29% no final de 2014), -3,47% a 24 meses (face a -2,73% no final de 2014),
e para -3,28% a 36 meses (face a -1,96% no final de 2014);

= F oterceiro ano consecutivo, que a rentabilidade média dos fundos abertos é simultaneamente negativa para os periodos de 12, 24 e 36 meses, algo que
nunca tinha acontecido nos 25 anos anteriores;

= No que respeita aos Fundos de Investimento Imobiliario de Arrendamento Habitacional o comportamento da maioria dos fundos reflete a queda de valor
dos ativos imobiliarios apresentando rendibilidades negativas. Comparativamente ao indice dos fundos fechados da APFFIP o CA Arrendamento
Habitacional, apesar de acompanhar a tendéncia de desvalorizagao, apresentou no final de 2015 uma rendibilidade superior em cerca de 7% desde o
inicio de atividade:

= 0 CA Patrimdnio Crescente, a semelhanca do que veio a acontecer desde o eclodir da crise de 2008, consolidou ainda mais a imagem de ser um dos
melhores produtos do mercado, terminando o ano com uma rendibilidade de 3,16 %, com uma diferenca em 0,20% para o segundo melhor fundo do
mercado e 1,73% relativamente ao terceiro melhor Fundo.

Destaca-se, em 2015, a revalidagao, pela 52 vez consecutiva, do prémio IPD (Investment Property Databank), que voltou a distinguir o CA Patrimdnio Crescente
como sendo o portefdlio imobilidrio portugués com melhor rentabilidade.

Rendibilidades CA Patrimdnio Crescente vs. indice APFIPP FIl Abertos
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4. AnviDADE DESENvOLVIDA EM 2015 ‘/‘ "

A evolugao da volume de ativos geridos pela da Square AM - SGFIl durante o ano de 2015 teve um comportamento dispar pelas diferentes tipologias de carteiras %
geridas. Se por um lado o volume dos fundos de investimento de restruturagao diminuiu face ao ano transato o volume dos denominados ativos core teve uma c\’
evolugao positiva tendo crescido mais de 23%. Q

Assim em 31 de dezembro de 2015, o total de ativos sob gestao de fundos geridos pela SQUARE-SGFII era de 848 Milhdes de Euros face a 797 Milhdes de Furos
em 31 de dezembro de 2014 o que representa um crescimento de cerca de 6%, distribuido pelas seguintes categorias:

1000 € Millhdes

800
600
400
200 +

0 -

KN
FFFFFFESES S
== ———————— ]

w fundos de Rendimento  m Fundos de Restruturagdo  gr46ico 2

Ha que referir que estes resultados estao em linha com os objetivos para cada tipologia de fundos. Os fundos de restruturacdo sao por definigao fundos de
desinvestimento e os resultados alcancados em 2015 nesta érea devem-se acima de tudo ao desempenho da drea comercial que, apds a sua restruturagao no inicio
do ano, concretizou o maior volume de vendas registado num ano desde o inicio da gestao dos fundos. Ja no que respeita ao fundo de rendimento, a rendibilidade
positiva e regular que o Fundo CA Patrimdnio Crescente tem apresentado ao longo dos anos, tem atraido um niimero crescente de investidores confiantes na gestan
de um fundo que obteve pela 52 vez consecutiva em 2015 o prestigiado prémio internacional atribuido pela Morgan Stanley /IPD (Investment Property Databank)
de melhor portfdlio imobilidrio de Portugal.

Este prémio traduz a solidez da gestao do fundo numa perspetiva da consisténcia da geragao de valor no médio/longo prazo que se reflete na performance obtida
pelo fundo para os diferentes periodos de andlise, colocando o Fundo no topo da rendibilidade para a sua categoria.

A merecer grande destague no ano transato, a entrada em vigor da nova lei e do novo quadro fiscal, exigiram adaptagdes nas estruturas das sociedades e na forma
de funcionamento dos fundos sendo de salientar a limitagao dos resgates e o impacto negativo que esta medida trouxe para as subscrigdes dos fundos de
investimento imobiliarios abertos,

Quanto aos fundos de restruturacdo, que exigem uma abordagem distinta em termos de gestdo imobiliéria e financeira, as linhas de agao orientadoras tragadas
pela SQUARE-SGFII tém permitido potenciar os ativos das carteiras dos fundos sob gestdo evidenciado pelo turnover e pela colocagdo em mercado de
arrendamento de valores significativos quando comparados com outros agentes do mercado. Em relagdo as vendas de imdveis, 2015, como j referido, foi um ano
de viragem com uma nova abordagem de colocacao dos imdveis no mercado quer em termos de redes de mediadores quer em termos de vendas de portfdlios.

Neste sentido foram também aprofundados varios contatos com investidores internacionais com o propdsito de virem a adquirir sub-portfdlios dos ativos sob
gestao, quer de rendimento, quer de desenvolvimento, agregando a estes ativos imdveis de outras carteiras que complementassem e diversificassem o valor dos
portfdlios.

Assim, durante 0 ano foram desenvolvidas vérias atividades especificas relativas a cada um dos fundos que apresentamos de seguida.
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5. 0s Funpos soB GesTho [f -
5.1 0 FuNDO CA PATRIMGNIO CRESCENTE g

CARACTERIZAGAO DO FUNDO CA PATRIMONIO CRESCENTE

0 Fundo CA Patrimdnio Crescente foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comisséo do Mercado de Valores Mobilidrios em 06 de junho de 2005, tendo iniciado a
respetiva atividade em 15 de julho do mesmo ano,

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo e, atuando como agentes comercializadores, toda a rede bancéria do Crédito
Agricola, o Fundo CA Patrimdnio Crescente ¢ gerido pela Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imabilidrio, SA.

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupangas que, ndo tendo volume para o investimento direto no mercado imobiliario, pretendam
realizar um investimento com a solidez e valorizagdo estavel do imobilidrio, associada a possibilidade de obtengao rapida de liquidez que o reduzido prazo de
resgate das unidades de participag@o do Fundo possibilita.

0 Fundo CA Patrimdnio Crescente concluiu o seu décimo exercicio completo de atividade com cerca de 307,1 milhdes de euros sob gestao (2014: 249 milhdes),
correspondentes a 20.781.402 unidades de participagao (2014: 17.383.538), sendo o valor unitério por unidade de participagao de 14,7764 euros (2014:
14,3235 euros). A variagao corresponde a 6.099.947 unidades subscritas e 2.702.083 unidades resgatadas.

No final do seu décimo exercicio completo, em 31 de Dezembro de 2015, o Fundo CA Patrimdnio Crescente tinha ja 11.910 participantes (2014: 10.038
participantes) que subscreveram o Fundo em 570 balcdes (2014: 546) da rede do Crédito Agricola, correspondentes a 80 Caixas de Crédito Agricola Mituo (2014:
19).

Em termos de evolugao do valor da Unidade de participagao, podemos observar uma tendéncia de crescimento regular, conforme se pode verificar no gréfico
abaixo:
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AmivipADe Do FuNpo em 2015

Na gestéo do Fundo, a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., procurou, desde o inicio da respetiva ativid:y
adotar os critérios de baixo risco e eficiéncia que abaixo se enumeram: /

DIVERSIFICAGAD DOS INVESTIMENTOS ‘?_ ‘/\
Procurando uma carteira de imdveis que se distribua de um modo equilibrado pelos varios segmentos do mercado, o Fundo, concluido o seu décimo exrcicio
completo, tem no seu portfdlio sessenta e cinco imdveis, cuja estrutura de diversificagdo era a seguinte em 31 de dezembro de 2015:

Escritdrios

Retalho Distribuicao
Industrial
Armazéns

Saiide

Retalho Rua
Servigos

100%

Quadro 1

INquILINGS SduiDoS

Através de uma cuidadosa analise da situagao financeira dos potenciais inquilinos, procura-se ter a garantia de que estes dispdem de condigdes de saude financeira
que Ihes permita o cumprimento regular das obrigagdes estabelecidas em cada contrato de arrendamento, Assim, para além da Caixa Central de Crédito Agricola
Mituo, a Jerdnimo Martins, Media Markt, Sonae, Virgin Active, EDP, Chronopost e Estado Portugués s3o alguns dos inquilinas de referéncia do Fundo.

Apresentamos, de seguida, a distribuicao dos inquilinos que representam mais de 5% dos imdveis do Fundo:

= Jerdnimo Martins

m Crédito Agricola

= Grupo Sonae

= Virgin Active

mEDP

 Qutros arrendados
Nao arrendados

Grafico 4
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CONTRATOS LONGOS
Como politica genérica, o Fundo procura estabelecer contratos com durago superior a 5 anos, por forma a possibilitar a valorizagdo a longo prazo de cada imével e
aminimizagao do risco de quebra de rendimento proveniente das rendas. Dos iméveis adquiridos existem contratos com duragdo prevista entre os 5 e 30 anos de

vigéncia minima. Q

Apresentamos, de seguida, os prazos de maturidade destes contratos: E\‘

18% -+
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w Risco Inguilinos Grifices

APLICAGOES MOBILIARIAS

0 investimento da componente mobiliaria do Fundo é feito em aplicacdes, sem risco de capital nem de taxa de juro, em depdsitos a prazo na Caixa Central de
Crédito Agricola Mituo. Em 31 de Dezembro de 2015 o montante em depdsitos 4 ordem ascendia a 715 milhares de euros (2014 : 1.442 milhares de euros) e as
aplicacdes a prazo totalizavam 54 milhdes de euros (2014: 38,5 milhdes de euros).

Como resultados desta politica podemos destacar os seguintes aspetos:

= Valor Liquido Global do Fundo em 31 de dezembro de 2015: 307,1 milhies de euros. Este valor representa uma quota de mercado de cerca de 8,5% dentro
da categoria dos Fundos de Investimento Imobilidrios Abertos, de acordo com os dados da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios, e um crescimento
de 23,3% face ao ano anterior:

» Rendibilidade (a um, dois, trés, cinco e dez anos): O Fundo CA Patrimdnio Crescente obteve uma rendibilidade de 3,16% nos iiltimos 12 meses, 2,84% nos
(iltimos 24 meses, 3,06% nos diltimos 36 meses, 3,37% para os iltimos 60 meses e 3,81% para os (iltimos 120 meses. Esta rendibilidade ¢ a melhor do
mercado dos Fll Abertos para todos os prazos, na dtica do participante:

= Rendibilidade liquida baseada em cash flows / Rendibilidade liquida baseada em reavaliagdes imobiliarias — 99,7% / 0,3%:

= Vacancy Rate em 31 de dezembro de 2015: 2,7%.

PERSPETIVAS PARA 2016

Para o ano de 2016, perspetiva-se uma manutengdo sustentada do crescimento do valor da unidade de participagdo, associado a uma rendibilidade que,
esperamos, se mantenha dentro das melhores nesta classe de ativos,

Por outro lado, com as taxas de juro em niveis historicamente baixos, e com a boa performance do produto e respetiva divulgagao pela rede comercial, é
previsivel o acentuar do crescimento, quer do nimero de unidades de participagao vendidas, quer do niimero de balces intervenientes na venda, em linha com o
que aconteceu nos tltimos anos.
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5.2 0 Funpo CA IMOBILIARIO b— -

CARACTERIZAGAO DO FuNDO CA IMOBILIARIO %{

0 Fundo CA Imobilidrio foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios em 05 de junho de 2005, tendo iniciado a sua
atividade em 01 de setembro do mesmo ano. Por autorizagdo da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios em 23 de abril de 20086, o Fundo, que era um
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, transformou-se em Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto em 23 de junho de 2006.

Tendo como depositdrio e comercializador a Caixa Central de Crédito Agricola Mituo, o Fundo CA Imabilidrio é gerido pela SQUARE Asset Management -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

0 Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificagao de risco, visando a maximizagdo do valor das Unidades de
Participagao, através de uma criteriosa selegdo dos valores, predominantemente imobilidrios, que permitam gerar rendimento para o Fundo através das rendas
dos imdveis, do desenvolvimento de projetos de construgo e de reabilitagéo de imdveis, e pela valorizagao dos mesmos ao longo do tempo.

0 Fundo, tendo iniciado a sua atividade em 1 de setembro de 2005 com um capital de 12 milhdes de euros, atingiu em 31 de dezembro de 2015 o seu décimo
exercicio completo de atividade, com um valor global de cerca de 220,4 milhdes de euros (2014: 232,3 milhdes de euros), correspondentes a 33.000.853 de
Unidades de Participagao (2014: 33.002.153), sendo o valor unitério por unidade de participagao de 6,6783 euros (2014: 7,0390 euros).

ATIVIDADE DO FUNDO EM 2015

Apresentamos seguidamente um resumo da atividade desenvolvida no exercicio de 2015:

Em termos de evolugao do valor da Unidade de participagdo, podemos observar um movimento praprio de um Fundo com estas caracteristicas, isto &, um Fundo
onde predominam os ativos de promogao, em contraponto a um fundo de rendimento, conforme se pode verificar no grafico abaixo:
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Esta rendibilidade, apesar de superior em alguns prazos a performance do indice dos fundos fechados do setor, apresentou no final do ano um valor abaixo do L

referido indice de cerca de 3,9%. %

0% 126%—
384% -431% 4,06% 2
. e -
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No decorrer do exercicio de 2015 o Fundo CA Imobilidrio nao realizou qualguer investimento na aquisicdo de imoveis, tendo investido apenas cerca de 347 mil
euros na requalificagao de imdveis anteriormente adquiridos.

A atual carteira do Fundo totaliza cerca de 217,5 milhdes de euros de imdveis, em que o peso do segmento habitacional representa 23% do n® dg unidades, e
33% do valor total, e o segmento onde se inserem os terrenos, urbanizados e ndo urbanizados (incluindo herdades) representa 67 % em n® de unidades, e 59 %
do valor da carteira do Fundo. 0 n° de unidades ¢ inflacionado pela inclusao das fragdes auténomas de estacionamento nesta categoria.

A entrada em vigor, em julho de 2015, da nova Lei dos Solos (DL B0/2015, de 14 de maio), trouxe a necessidade de se analisarem com mais detalhe as questdes
relacionadas com os terrenos em carteira, dado o potencial impacto na valorizagio dos mesmos. Nesse sentido, tém vindo a ser analisadas individualmente cada
uma das situacdes e adotadas medidas concretas com vista & melhor afetagdo de uso dos terrenos.

Nos quadros seguintes apresenta-se uma primeira caracterizagao agregada desta carteira, por usos e por escaldes de valor.

=  Porusos:

8311610€

56670.88¢
3241.464€ |

147.198934€ =

211.488.255 € ]

Quadro 2 (") Inclui terrenos, urbanizados e nao urbanizados, e lugares de estacionamento
Unidades Volume (em Euros)
__ : s B3TIEI0E
m g 147.198.934 € %
- - = 58610.188¢
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LI T]
35%
B 3241464¢€
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) ]
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= Por escaldes de valor:
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= 0 perfil da carteira manteve-se razoavelmente estavel relativamente ao periodo anterior, principalmente devido ao facto de ndo ter havido novos

investimentos.

= 0 peso do segmento que inclui terrenos, quer urbanizados, quer nao urbanizados (incluindo herdades), manteve-se, representando metade do total.
= 0 peso do segmento habitagdo diminuiu, passando a representar cerca de 27% do valor total da carteira,

Ja no que respeita a distribuicao geografica pode-se constatar uma concentragdo no territdrio nacional, principalmente nas zonas Centro (que inclui Lisboa), com

48%, e Sul (Sul do Tejo), com 35%.

Quadro 4

Unidades
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Do ponto de vista da gestao do Fundo, tanto a dimensdo da carteira como as caracteristicas dos ativos que a compdem justificaram a estratégia adotada pela‘,— '
Sociedade Gestora de rentabilizagao dos ativos, privilegiando cada vez mais a alienagao, em detrimento do arrendamento.

Foi assim que a partir do inicio de 2015 foi reformulada a estratégia comercial, com um reforgo da equipa da Sociedade Gestora, e recurso mais acentuado as /
plataformas on-line e rede de mediagao imobilidria. Foi igualmente desenvolvida a comercializagao no mercado internacional, tendo-se dado passos decisivos, L
nomeadamente junto de comunidades emigrantes, conducentes ao incremento das vendas no estrangeiro.

PERSPETIVAS PARA 2016

Para o ano de 2016 perspetiva-se o prosseguimento da politica que vem sendo seguida, de privilegiar o aumento das vendas, com uma melhoria da performance
do Fundo relativamente ao ano anterior.

Na realidade, no sector da habitagao, verifica-se que o mercado tem vindo a apontar cada vez mais no sentido da preferéncia pela aquisigao, e menos pelo
arrendamento, o que é confirmado pelo significativo aumento do crédito concedido pelos bancos verificado em 2015.

Por outro lado, constata-se igualmente algum aumento de interesse da parte de grandes investidores, jd notdrio em 2015, perspetiva-se que possa vir a gerar
resultados acrescidos em 2016, nomeadamente pelo interesse que vem sendo demonstrado em alguns ativos de maior valor.

9.3 0 FuNDO TURIRENT

CARACTERIZAGAQ DO FUNDO TURIRENT

0 Turirent € um fundo de investimento imobilidrio fechado, constituido por subscrigao particular, de distribuigao parcial de rendimentos. A constituicdo e
funcionamento dos fundos de investimento imobiliério obedecem ao disposto no Art®.48°, n® 2 do Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de marco, na redagao que [he foi
dada pelo Decreto-Lei n® 13/2005, de 7 de janeiro (Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliério, doravante R.JF.L1). O Fundo tem a duragdo inicial de
10 anos, contados a partir da data da sua constituigao, podendo a respetiva duragao ser prorrogada por um ou mais periodos de 10 anos.

0 capital inicial do Fundo foi de 4.628.000 € (quatro milhdes seiscentos € vinte e oita mil euros), a que correspondem 4.628 unidades de participagao, com o valor
unitério de 1.000 € (mil euros), sendo que 100.000 € (cem mil euros) foram subscritas em numerdrio e o remanescente foi subscrito em espécie.

0 Fundo foi autorizado pela C.M.V.M. em 21 de dezembro de 2006 com 4 participantes, e foi constituida em 29 de dezembro de 2006.
A administragao, gestdo e representagao do Fundo competiu a "Atlantic - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A." até 15 de junho de 2008.

Nesta data e apds a autorizagao respetiva da CMVM foi transferida a gestao para a Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio SA. As unidades de participagao do Fundo s3o colocadas presencialmente nas instalagies da Sociedade Gestora. O depositério dos valores que
constituem o Fundo € o "Banif - Banco de Investimento, S.A.".

0 objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente do capital e a obtengao de um rendimento continuo e
estavel, através da constituicao e gestao de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios, baseada em critérios de prudéncia, seletividade, seguranca e
rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos participantes.

0 Fundo tem como principais areas de atuagao:

= () arrendamento, a cessdo de exploragdo ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa de imdveis destinados a hotéis, aparthotéis, aldeamentos
turisticos, “resorts”, comércio, servigos e habitagao, com vista a potenciar a geragao de rendimentos por parte dos cativos em carteira;

= 0 desenvolvimento de projetos de construgdo de imaveis destinados a hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos, “resorts”, comércio, servicos e
habitagao, de forma a assegurar a sua exploragao com recurso ao arrendamento, cessao de exploragao ou qualquer outra forma de explorag@o onerosa,
com vista a potenciar a obtengdo de rendimentos por parte dos cativos em carteira;

= A compra e venda de imdveis destinados a hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos, "resorts”, comércio, servigos e habitagao, com vista a realizagao
de mais-valias.
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Ao dirigir-se simultaneamente para os diferentes subsegmentos da atividade imobilidria turistica, e demais segmentos imobilidrios, pretende-se assegurar uma
adequada dispersao do risco, procurando, desta forma, compensar o eventual risco acrescido que resulta da concentragao sectorial e geografica dos iméveis.

A carteira de imoveis do Fundo previa-se que ficasse concentrada geograficamente em Portugal, na Regido do Algarve e na Zona Metropolitana de Lisboa e Vale do
Tejo, sem prejuizo de o investimento poder ser feito, em nivel mais reduzido, em imdveis localizados noutras regides do pais ou no estrangeiro.

0 Fundo tem como politica a distribuigao parcial de rendimentos aos participantes. Sao passiveis de ser distribuidos os montantes correspondentes aos resultados
do Fundo que excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de
tesouraria do Fundo, bem como a previsivel evolugao dos negdcios.

0 Fundo iniciou a respetiva atividade com as unidades de participagao a serem subscritas a 1.000 €, e encerrou o exercicio de 2015 nos 559,7273€.
0 grafico seguinte ilustra a evolugao do valor da Unidade de Participagao:
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ATIVIDADE DO FUNDO EM 2015

Tendo em consideragao o conjunto de factos relatados nos Relatdrios e Contas dos exercicios anteriores, a situagdo que se antevia para 2015 para a carteira do
Fundo no era auspiciosa, o que se veio efetivamente a verificar.

Foi novamente comunicado ao participante do Turirent a necessidade de ser injetada a liquidez necesséria a permitir quer a normal continuidade da vida do
Fundo, quer a devolucao a respetiva Sociedade Gestora de todas as importancias ja pagas por conta do mesmo participante, que ascendiam, no final de 2015 a
cerca de 65.622 Euros.

Com efeito, a total auséncia de liquidez do Turirent que se tem vindo a agravar com o passar dos anos, impede que a normal gestao do Fundo seja assegurada por
parte da Square Asset Management, que ndo pode fazer face as mais elementares necessidades financeiras do mesmo e do respetivo patriménio imobilidrio, que,
deste modo, se continua a degradar desnecessariamente.

PERSPETIVAS PARA 2016

Nao antevemos que em 2016 se venham a concretizar quaisquer das medidas preconizadas e apresentadas pela Sociedade Gestora para a resolugdo dos
constrangimentos de gestdo que o Fundo tem apresentado, o que se afigura cada vez mais dificil. No final do ano o Fundo ird atingir a maturidade ndo se
antevendo que o prazo de liquidagao venha a ser prorrogado.

e
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5.4 0 FuNDO CA ARRENDAMENTO HABITACIONAL [/.
CARACTERIZAGAO Do FUNDO CA ARRENDAMENTO HABITACIONAL %

Q//
0 Fundo CA Arrendamento Habitacional foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilirios, em 23 de julho de 2009, tendo l/\'
iniciado a respetiva atividade em 23 de outubro de 2009,

0 CA Arrendamento Habitacional caracteriza-se por ser um fundo de investimento imobiliério fechado, constituido por subscrigao particular, de distribuigao parcial
de rendimentos. A constituicdo e funcionamento dos fundos de investimento de arrendamento habitacional obedecem a uma legislagao especial, acolhida pelo
Orcamento de Estado para o ano de 2009, com as especificidades constantes dos artigos 102° e seguintes da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro e pela
Portaria n.% 1553-A/2008, de 31 de dezembro. Tem como principal objetivo, face a situagao econdmica mais grave desde o Pds Guerra, possibilitar aos mutudrios
de créditos a habitagao alienarem as respetivas fragdes de habitacao para o Fundo, celebrando, em simultaneo, um contrato de arrendamento, tendo ainda uma
opgdo de compra, destinada a permitir, no futuro, a respetiva recompra da mesma fragao.

0 regime consagrado na legislagao que criou os Fundos de Arrendamento Habitacional tem como principais caracteristicas:

»  Os Fundos de Arrendamento sao obrigatoriamente Fundos Fechados, de subscrigao piiblica ou particular:

»  75% do seu ativo tem que ser constituido por iméveis que se destinem a habitacdo propria permanente:

= 0 valor de cada imdvel nao pode representar mais de 25% do total do ativo do Fundo:

= [ Fundo pode endividar-se até 33% do total do ativo;

= Nominimo, 85% do resultado do Fundo é distribuido como rendimento;

= [sencdo de IMT, IMI, Imposto de selo, mais-valias e rendimentos e taxa de supervisdo da CMVM;

= Isencdo dos rendimentos distribuidos aos participantes, mas ndo as mais-valias resultantes da alienagao de Unidades de Participagao:

= O inquilino tem, obrigatoriamente, opgao de recompra pelo valor atualizado de aquisigdo, acrescido dos respetivos custos, desde que esta seja exercida nos
dois primeiros anos, mas cessa se o arrendatario incumprir o pagamento da renda por um periodo superior a 3 meses;

= No caso do ndo exercicio da opgao, o arrendatario tem direito a receber o valor correspondente 2 diferenga entre o valor da alienaggo futura do imével a
terceiros e o valor atualizado da aquisicao desse mesmo imdvel pelo FIIAH;

= No caso do imdvel ndo ser vendido, a sociedade gestora terd que pagar essa diferenga até ao prazo maximo de 2 anos apds a cessagao do contrato de
arrendamento,

Tendo como depositério e comercializador a Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo, o Fundo CA Arrendamento Habitacional ¢ gerido pela SQUARE Asset
Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imabilidrio, SA.

0 Fundo orientard a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificagao de risco, visando a maximizagao do valor das Unidades de
Participacdo, através de uma criteriosa selegao dos valores, predominantemente imabilidrios, que permitam gerar rendimento para o mesmo Fundo, através da
rentabilizagao dos respetivos ativos imobilidrios, do desenvolvimento de projetos de construgo e de reabilitagao de imdveis, e pela valorizagdo dos mesmos, ao
longo do tempo.

0 Fundo iniciou a respetiva atividade em 23 de outubro de 2009, com um capital de 50 Milhdes de Euros, tendo concluido o seu primeiro exercicio completo de
atividade com cerca de 49,31 Milhdes de Euros sob gestao, correspondentes a 500,000 unidades de participagao.

Durante o ano de 2011, ocorreu um aumento de capital do Fundo, concretizado no dia 06 de setembro, com a subscrigo de um montante aproximado de 50
Milhdes de Euros, correspondentes a 509.728 unidades de participagao, tendo o Fundo terminado o ano de 2012 com um Ativo Liquido de cerca de 98,71 Milhdes
de Euros, correspondentes a 1.009,728 unidades de participagao.

Durante o ano de 2013, ocorreu um novo aumento de capital do Fundo, concretizado no dia 01 de abril, com a subscrigdo de um montante aproximado de 18
Milhdes de Euros, correspondentes a 184.410 unidades de participagao, tendo o Fundo terminado o ano de 2014 com um Ativo Liquido de cerca de 110,88 Milhdes
de Euros, correspondentes a 1.194.138 unidades de participagao.

A 31 de dezembro de 2015, o capital do Fundo ascendia a 106,08 Milhdes de Euros, correspondentes a 1.194.138 unidades de participacao.



0 grafico seguinte ilustra a evolugao do valor da Unidade de Participagao:
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ATIVIDADE DO FUNDO EM 2015

No ambito da atividade de gestao do Fundo, a SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimenta Imobilidrio, S.A. adquiriu imdveis de
habitagao, devolutos ou arrendadas.

Prosseguindo uma politica de valorizagao dos ativos imobilirios através da promogao do arrendamento e da venda, o ano de 2015 ficou marcado pelo maior
volume de vendas realizado desde o inicio de atividade do fundo. Para este resultado contribuiu nao s um maior dinamismo do mercado mas acima de tudo uma
reorganizagdo da estrutura comercial que implementou uma nova abordagem na colocagéo dos ativos do fundo. Apresentamos seguidamente um resumo dos
resultados da atividade desenvolvida no exercicio de 2015:

Fragdes vendidas durante o ano

Quadro 5

Assim, & possivel verificar no grafico abaixo, que apesar do Fundo ter iniciado o ano com 459 fragdes, das quais 279 (61%) se encontravam arrendadas, acabou o
exercicio com 429 fragdes, das quais 310 (72%) se encontravam arrendadas.

2014 2015

= 180
39%
= 310
1%
=219
61%

= Arrendadas  m Devolutas Gréfico 16 « Arrendadas m Devolutas Gréfico 17



Relatorio e Contas Anual ' 20 .

-

PERSPETIVAS PARA 2016

Para 0 ano de 2016 perspetiva-se a manutengao da inversao da tendéncia de predominncia dos arrendamentos sobre as vendas, circunstancia que possibilitara
um aumento das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a redugao de encargos fixos nao recuperaveis imputaveis aos imveis em carteira. é,

5.5 0 FUNDO CARTEIRA IMOBILIARIA
CARACTERIZAGAO DO FUNDO CARTEIRA IMOBILIARIA

0 Fundo Carteira Imobiliria foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios em 30 de dezembro de 2013, tendo iniciado a
sua atividade nesta mesma data.

0 Fundo foi constituido em resultado da cisao operada no Fundo CA Imobilidrio, alteraco autorizada pelo Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de Valores
Mabilidrios em 30 de dezembro de 2013.

Tendo como depositdrio o Montepio Investimento, S.A. & como comercializador a Caixa Econdmica Montepio Geral, o Fundo Carteira Imobilidria é gerido pela
SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.

0 Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificagao de risco, visando a maximizagao do valor das Unidades de
Participagdo, através de uma criteriosa selegao dos valores, predominantemente imobiliarios, que permitam a maximizagao dos valores no longo prazo, através de
projetos de reestruturagdo, de construgdo, se aplicavel, de promogo, de reabilitagdo, da realizagio de obras de melhoramento, ampliagio e requalificagdo,
assente numa perspetiva de geragao de rendimento e de mais-valias,

Em 31 de dezembro de 2015, o capital do Fundo ascendia a 207, 5 milhdes de euros correspandentes a 22.527.728 unidades de participagao.

A carteira de imoveis do Fundo (que inclui os imdveis em contrato de promessa de compra) totaliza 206,2 milhdes de euros, em que o uso habitacional representa
cerca de 42% do valor total, o uso comercial representa cerca de 21% e os terrenos representam cerca de 26%. Nos quadros seguintes apresenta-se uma
primeira caracterizagao agregada desta carteira, por segmentos e por distribuigao geografica.

DISTRIBUIGAO POR SEGMENTO

Unidades . Volume

B 423941036
21%

o 108

.3
% 2%
@ 81.175418€
2% Uk
54553.333¢
\ 26%
B 353
19%
- O 22040657¢
11%
@Habitagio WComércio WTerenos DOutos  Grafico 18 @Habitagd MComércio MTerenos C0utros  Grafico 19

81.175418€
42394103€ . 21%
54553333 €

22040657€ .
206.163511 €
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DISTRIBUICAD GEOGRAFICA \/’

Unidades Volume %

= 41.168.831€

20%
.t
45-;, = 90508354€ - 2513.240¢
44% 1%
= 71973086€
35%

23
1%
e e == - s = =
whorte mCentro mSul - llhas Grifico 21

Gréfico 20 : whorte mCentro mSul - lhas

Pode-se constatar uma concentragao nas zonas Norte - com cerca de 45% - e Centro (que inclui Lishoa) - com 34% do nimero de imdveis.

71973086 €
905083546

41.168831¢
2513240€
206163511 €

Quadro 7

Do ponto de vista da gestéo do Fundo, tanto a dimensdo da carteira como as caracteristicas dos ativos que a compdem, justifica que a estratégia a adotar pela
Sociedade Gestora consista na rentabilizagéo dos ativos através da alienagdo ou da celebraco de contratos de arrendamento,

ATiviDADE DO FUNDO EM 2015

Durante o exercicio de 2015 a atividade do Fundo foi orientada, principalmente, para a concretizagao de operagdes de desinvestimento, acompanhando a
tendéncia do mercado imobilidrio, significativamente mais propicio para a venda de imdveis. Nao obstante, ndo foi descurada a vertente da rentabilizagdo da
carteira por via da celebragdo de novos contratos de arrendamento, embora com um ritmo mais moderado.

Deste modo, foram realizadas vendas de 67 imoveis, num total que ascendeu a 6.633 ME, valor que corresponde a um decréscimo -65% relativamente ao ano
anterior,

A maioria dos imdveis transacionados inclui-se no segmento da habitacao (78%), seguido dos imdveis com destino comercial (4%). Ja quanto  distribuicdo
geografica, 43% dos imdveis situam-se na zona Norte e 18% na zona Sul,

No que respeita a arrendamento, regista-se a existéncia de 364 contratos, que correspondem a 19% da carteira total, e que representam um valor total de
rendas anuais que ascende a 1.267 ME, o que se traduz numa yield bruta de 4,10%. Na distribuigao por segmento, nota-se a predomindncia dos imdveis
destinados a habitagao (77%), seguidos pelos imoveis com vocagao comercial (17%); no que se refere a distribuicdo geogrifica, regista-se maior concentragao
dos imaveis arrendados a Norte (45%) contra 14% no Sul.
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PERSPETIVAS PARA 2016 (/ .

Para o ano de 2016 perspetiva-se a manutengao da tendéncia ja registada em 2015 - predomindncia das vendas sobre os arrendamentos -, circunstancia qu¢

possibilitard um crescente e sustentado aumento das disponibilidades financeiras do Fundo, assim como a redugdo do peso dos encargos fixos imputdveis ao
imdveis em carteira.

6. PERSPETIVAS DA SQUARE PARA 2016

Para 2016 serao mantidas as linhas estratégias de gestao no sentido de potenciar o valor dos ativos de acordo com a tipologia de cada uma das carteiras sob
gestao da SQUARE ASSET MANAGEMENT, tendo em atencao a tendéncia que se prevé da manutengdo da predisposicao do mercado relativamente a compra e
venda de imdveis.

Quanto ao fundo de investimento imobilidrio aberto, apesar da restricao comercial imposta pela nova lei dos fundos, as taxas de juro em niveis historicamente
baixos que se deverao manter em 2016, associada a boa performance do produto e respetiva divulgagao pela rede comercial fazem prever que o volume sob
gestao continue a aumentar mas de uma forma menos o acentuada face ao que se verificou em anos anteriores.

Relativamente aos Fundos de Investimento Imobiliarios Especiais Abertos, para o ano de 2016 perspetiva-se que venham a sofrer de um impacto significativo no
valor dos terrenos detidos pelos fundos decorrente da entrada em vigor do Decreto-Regulamentar n®15/2015, de 19 de agosto, na medida em que veio introduzir
novos critérios de classificagdo e reclassificagao do solo bem como de qualificagdo das categorias de solo ristico e de solo urbano em fungo do uso dominante, o
que podera levar a alterages do valor de alguns terrenos aquando da sua reavaliagao.

Relativamente aos fundos que ndo tém exposigao a esta tipologia de ativos devera manter-se a performance histdrica dos mesmos atendendo a que se antevé a
concretizacao da continuacao da celebracao de alguns contratos de arrendamento e promessa de venda no caso dos imaveis ja construidos, bem coma a evolugio
das situagdes em que se estd pendente de autorizagdes administrativas para construgao.

Para o segmento habitacional, nomeadamente no que respeita ao arrendamento, o mercado devera comportar-se em 2016 em linha com o verificado em 2015
onde se verificou uma recuperagao do mercado que contrariou a tendéncia que se vinha assistindo desde o eclodir da crise no sector.

1. ORGANIZAGAO E ESTRUTURA ORGANIZATIVA

Em 31 de dezembro de 2015 a SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. tinha, a0 seu servigo, 38
colaboradores, distribuidos pelas seguintes areas:

= Administragio

= Servicos Juridicos

= Sistemas

= Controlo Interno

= Recursos Humanos

= Administrativo-Financeiro
= Andlise e Investimento

=  (Comercial e Marketing

o
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8. INFORMAGAO FINANCEIRA

O total do Ativo Liquido desta Sociedade ¢ de Euros 5.749.652,26.

A analise das contas mostra um Lucro de Euros 1.394.991,38 ja apds a provisao para uma gratificaco de balanco aos colaboradores no valor de 291 000 Euras,

propondo o Conselho de Administragao a seguinte aplicagao:

Distribuicao aos acionistas: Euros 1.200,000,00

Reservas Livres: Euros  194.991,38

Para efeito do disposto no Artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro, informamos que nao se registam quaisquer dividas vencidas a favor da
Seguranca Social.

Em observagao do Decreto-Lei n® 543/80 de 7 de novembro, informamos que ndo existem na Sociedade quaisquer dividas em mora ao Sector Piiblico
Estatal.

Para terminar, o Conselho de Administragao deseja expressar ao Fiscal Unico da Sociedade Gestora, 4 Caixa Central de Crédito Agricola Mituo, ao BANIF, ao
Montepio Investimento e a Caixa Econémica Montepio Geral, como instituigdes depositarias e comercializadoras dos fundos geridos pela SQUARE-SGFII, o
seu reconhecimento pelo apoio sempre evidenciado,

Lisboa, 4 de Marco de 2016

0 CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ

XAM

Mario Jorge Patricio Tomé

\)-~d)

Pedrd Gabriel Folgado Bordalo Coelho

f\/\/u P

Luisa Augusta Moura Burdadu}

P L: —
/ﬁ Fem?m nura Torres Souto

(2@ )
=
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Demonstracao de Resultados em base Individual (NCA) do exercicio findo em 31 de dezemb 015 (Valores em Euros)

Juros e proveitos similares
Juros e custos similares

Rendimentos dn Servigos e comissdes

Encargos com servigos e comissoes :

Resultados de ativos ao justo valor com reconhecimento em resultados
Resultados de ativos financeiros disponiveis para venda

Resultados de alienaco de outros ativos

c ! m.‘.y: :‘“I " :-. 4 ._.I._ I_
_Bastos gerals admnlstraﬂms <

Lishoa, 4 de margo de 2016

0 Contabilista Certificado

@Cu\n P14

{Vanda Saraiva)
(CCn® 26398)

Ano Anterior

12.956.696
794521

1.543.321

412
412

A Administragdo

(Mario Jorge Patricio Tomé)

\)r0
Pedro G. F. Bordalo Coelho)

{Luisa Augusta M. Bordado)

/l‘ﬂlts Fenio M, Torres Souto)

Vehod

/ (Patricia A L. Vasconcelos)
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Demonstracao do Rendimento Integral dos exercicios findos em 31 de dezembro de g {Valores em Euros)

Ano Ano Anterior

Resultado liquido do exercicio

Ouro rendimento gl
Desios atuari do fndos e perstes

Total do rendimento integral do exercicio .342.129 1.579.902

Lisboa, 4 de margo de 2016
0 Contabilista Certificado A Administragio
M e A=
(Vanda Saraiva) "~ (Mdrio Jorge Patricio Tomé)
(CC n° 26398)
\ ! ()
{Pedro G. F. Bordalo Coelho)

\-'\-\m }b\’?

(Luisa Augusta M. Bordado) ©

o

Luis Fergfdo M. Torres Souto)

y&@
(Patricia AL Vasconcelos)
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Outras Reservas e
egal Resultados
Transitados

Dividendos
Antecipados

(1610000)
1394991

(281.000)

Lisboa, 4 de marco de 2016
0 Contabilista Certificado
A Administragao
@w% —
(Vanda Saraiva) (Mario Jorge Patricio Tomé)
(CC n® 26398)

W)
e

\'wbk/)

(Luisa Augusta M. Bordado) /

{Lﬂfs F M, Torres Souta)

Zactl)

(Patricia AL "a'
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Demonstracao de Fluxos de Caixa para o periodo findo em 31 de dezembro de 2015

ATIVIDADES OPERACIONAIS

Juros e proveitos recebidos 16,654
Juros e custos pagos -
Servicos e comissdes recebidas 13.958.9817
Servicos e comissies pagas (5.264.089)
Pagamento a Fornecedores (2.380.347)
Pagamentos ao Pessoal A un 1.858) (1.623.181)

FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Pagamento / Recebimento do imposto sobre o rendimento | (1.472.293)
Qutros recebimentos / pagamentos SR (260.722)
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO R ST Y

Pagamentos de:

Ativos Fixos Tangiveis/Intangiveis (232.472)
Recebimentos de:

Ativos Fixos Tangiveis 1175

FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES INVESTIMENTO (231.297)

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamentos de:

Dividendos (1.970,085)

FLUXO GERADO PELAS ATIVIDADES FINANCIAMENTO (1.970.085)
VARIAGAQ de CAIXA ¢ EQUIVALENTES (365.426)

CAIXA e EQUIVALENTES no INICIO do PERIODO 3.810.688 3.131.059

CAIXA e EQUIVALENTES na FIM do PERIODO 3.545.262 3.910.688

Lishoa, 4 de margo de 2016

0 Contabilista Certificado A Administragio
—@E’AL - Yo s a5
~
(Vanda Saraiva) (Mério Jorge Patricio Tomé)
(CC n® 26398)

YEUD

(Pedro G. F. Bordalo Coelho)

)
W VN

(Luisa Augusta M. Bordada)

/Luis Ferrtio M. Torres Souto)

> {PatriciakLvascunflns]



—— ‘Z}\

[\/‘
Relatorio e Contas Anual | 35 .

Square Asset Manageinent -
SGFII, SA

Anexo as Demonstragdes Financeiras



@ -

Relatorio e Contas Anual | 36 .

o
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS L.~

DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Valores expressos em eur

NOTA 1 - APRESENTAGAD

A SQUARE ASSET MANAGEMENT- Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. (SQUARE-SGFII) iniciou a sua atividade em 1 de agosto de 1990,
sob a forma de sociedade andnima, com um capital social e 75.000.000,00 de escudos, tendo por objeto tinico a administragdo, gestao e representacdo de fundos
de investimento imobilidrio e qualquer outro que seja permitido por lei.

Em cumprimento com o Decreto-Lei n® 343/98, de 6 de novembro, procedeu-se a redenominagao do capital social para 375.000,00 euros néo alterando o nimero
de agdes emitidas.

A data do balango a Sociedade gere cinco (2014: cinco) fundos de investimento imobilidrio com um total de 847.678.115 euros (2014: 796.650.085 euros) de
ativos sob gestao.

NOTA 2 — BASES DE APRESENTAGAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1.BASES D APRESENTAGAO

As Sociedades Gestoras de Fundos de Investimento Imobilidrio estdo sujeitas & supervisdo do Banco de Portugal, por forga do n® 1 do artigo 1° ¢ da alinea d) do n®
1do artigo 6° do Regime Geral das Instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras.

No dmbito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho de 2002, na sua transposicao para a legislaggo
Portuguesa através do Decreto-Lei n.% 35/2005, de 17 de fevereiro e do Aviso n.% 1/2005, do Banco de Portugal, as demonstragdes financeiras da Sociedade
passaram a ser preparadas de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), tal como definidas pelo Banco de Portugal.

As NCA traduzem-se na aplicagao as demonstragdes financeiras individuais das Normas Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS") tal como adotadas na Unido
Europeia, com excecdo de algumas matérias reguladas pelo Banco de Portugal, como a imparidade do crédito a clientes e o tratamento contabilistico relativo ao
reconhecimento em resultados transitados dos ajustamentos das responsabilidades por pensdes de reforma e sobrevivencia apuradas na transicgo.

Os IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”) e as interpretagdes emitidas pelo Internacional
Financial Reporting Interpretation Comitee (“IFRIC"), e pelos respetivos Grgaos antecessores.

As demonstragdes financeiras, agora objeto de andlise, reportam-se ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e foram preparadas de acordo com as NCA, as
quais incluem os IFRS que estao em vigor e que foram adotados pela Unido Europeia até a data. As politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGFII na
preparagao das demonstragdes referentes ao exercicio de 2015 sao consistentes com as utilizadas na preparagao das demonstrades financeiras do exercicio
anterior,

A preparagdo de demonstragaes financeiras de acordo com as NCA requer que a SQUARE-SGFII efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam
a aplicacao das politicas contabilisticas e os montantes de proveitos, custos, ativos e passivos. Alteragdes em tais pressupostos ou diferencas destes face a
realidade poderdo ter impactos sobre as atuais estimativas e julgamentos. As dreas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou onde sdo
utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparagao das demonstragdes financeiras encontram-se analisadas na Nota 2.3.

As demonstracdes financeiras estdo expressas em euros e foram preparadas de acordo com o principio do custo histdrico.
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2.2 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS % v,

QUIROS ATIVOS TANGIVEIS @ L\,
&

Os ativos tangiveis da Sociedade encontram-se valorizados ao custo deduzido das respetivas amortizagdes acumuladas e perdas de imparidade. O custo inclui
despesas que sao diretamente atribuiveis 2 aquisicao dos bens.

Os custos subsequentes com os ativos tangiveis serao reconhecidos apenas se for provavel que deles resultem beneficios econdmicos futuros, Todas as despesas
com a manutengao e reparagao serao reconhecidas como custo, de acordo com o principio da especializagdo dos exercicios,

As amortizacdes dos outros ativos tangiveis sao calculadas segundo o método das quotas constantes, as seguintes taxas de amortizagao que refletem a vida (til
esperada dos bens:

Anos
Equipamento informatic
Natr e ransore

Quando existe indicagdo de que um ativo possa estar em imparidade, o IAS 36 exige que o seu valor recuperavel seja estimado, devendo ser reconhecida uma perda
por imparidade sempre que o valor liquido de um ativo exceda o seu valor recuperavel, As perdas por imparidade sdo reconhecidas na demonstragao dos resultados.

0 valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu prego de venda liquido e o seu valor de uso, sendo este calculado com base no valor atual dos
fluxos de caixa estimados futuros que se esperam vir a obter do uso continuado do ativo e da sua alienagdo no fim da sua vida util.

ATIVOS INTANGIVEIS

Os custos incorridos com a aquisigao, producdo e desenvolvimento de software sao capitalizados, assim como as despesas adicionais suportadas necessarias a sua
implementagao. Estes custos sao amortizados de forma linear ao longo da vida (il esperada destes ativos (normalmente 3 anos).

Os custos diretamente relacionados com o desenvolvimento de aplicagdes informéticas pela Sociedade, sobre os quais seja expectavel que venham a gerar
beneficios econdmicos futuros para além de um exercicio, sao reconhecidos e registados como ativos intangiveis.

Todos os restantes encargos relacionados com os servigos informaticos so reconhecidos como custos quando incorridos.

BENEFICIOS AOS EMPREGADOS

PENSOES

Face as responsabilidades assumidas no dmbito do Acordo Coletivo de Trabalho do Sector Bancério, a SQUARE-SGFII aderiu ao fundo de pensdes aberto, Fundo de
Pensdes SGF Empresas, com vista a cobertura das responsabilidades com pensdes de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia relativamente 2 maior parte do
seu quadro de pessoal (ver Nota 14). Em 31 de agosto de 2013 a adesdo coletiva da SQUARE-SGFII foi transferida do Fundo de Pensdes Aberto SGF Empresas
Equilibrado para o Fundo de Pensdes Aberto SGF Square Ades.

Os planos de pensdes existentes na SQUARE-SGFII correspondem a planos de beneficios definidos, uma vez que estabelecem os critérios de determinagdo do valor
da pensao que um empregado recebera durante a reforma, usualmente dependente de um ou mais fatores como sejam a idade, anos de servico e retribuigdo.

As responsabilidades da Sociedade com penses de reforma séo calculadas anualmente, na data de fecho de contas, por peritos, individualmente para cada plano,
com base no Método da Unidade de Crédito Projetada. A taxa de desconto utilizada neste calculo é determinada com base nas taxas de mercado associadas a
obrigagdes de empresas de rating elevado, denominadas na moeda em que os beneficios serdo pagos e com maturidade semelhante & data do termo das obrigagdes
do plano.
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Os ganhos e perdas atuariais apurados anualmente, resultantes (i) das diferengas entre os pressupostos atuariais e financeiros utilizados e os valores efetivame
verificados e (ii) das alteragdes de pressupostos atuariais, sao reconhecidos em resultados transitados - outro rendimento integral, : I"'

Anualmente, a Sociedade reconhece como um custo, na sua demonstragao de resultados um valor total liquido que inclui (i) o custo do servigo corrente, (ii) o custo
dos juros, (iii) o rendimento esperado dos ativos do fundo.

A SQUARE-SGFIl efetua contribuicdes para o fundo de forma a assegurar a solvéncia do mesmo, sendo os niveis minimos fixados como segue:

= Financiamento integral no final de cada exercicio das responsabilidades atuariais por pensges em pagamento;
= Financiamento a um nivel minimo de 95% do valor atuarial das responsabilidades por servigos passados do pessoal no ativo.

Para os colaboradores admitidos apds o dia 04 de margo de 2009 e que nao tenham transitado de outras instituigdes financeiras e se encontrem ao abrigo do
antigo regime bancario, de acordo com o Decreto-Lei 54/2009, passaram obrigatoriamente a ser inscritos no regime geral da Seguranga Social.

Este Decreto-Lei, veio introduzir alteragdes significativas e tal como a esmagadora maioria dos trabalhadores portugueses, os trabalhadores bancarios passaram a
descontar 11% para a Seguranca Social. Pelo contrério, nao fardo os 5% de descontos para os fundos de pensdes, tendo no entanto, por outro lado, tal como as
Instituigdes de Crédito empregadoras, de descontar, cada parte, 1,5% para um plano complementar de pensdes, matéria também ja objeto de convengéo coletiva
do sector,

A partir de 1 de janeiro de 2011, os empregados bancérios na sua totalidade, foram integrados no Regime Geral da Seguranga Social, que passou a assegurar a
protecao dos colaboradores nas eventualidades de maternidade, paternidade e adogao e ainda de velhice, permanecendo sob a responsabilidade da entidade
empregadora, a protecdo na doenca, invalidez, sobrevivéncia e morte (Decreto - Lei n®1-A /2011, de 3 de janeiro). A taxa contributiva serd de 26,6%, cabendo
236% a entidade empregadora e 3% aos trabalhadores, em substituigao da Caixa de Abono de Familia dos Empregados Bancarios (CAFEB) que ¢ extinta por
aquele mesmo diploma. Em consequéncia desta alteragdo o direito 2 pensdo dos empregados no ativo passa a ser coberto nos termos definidos pelo Regime Geral
da Seguranga Social, tendo em conta o tempo de servico prestado de 1 de janeiro de 2011 até 3 idade da reforma, passando a entidade empregadora a suportar o
diferencial necessario para a penso garantida nos termos do Acordo Coletivo de Trabalho.

As pensdes de reforma dos bancérios na Segurana Social continuam a ser calculadas de acordo com o disposto no ACT, ainda que haja lugar a uma pensdo a
receber pelo regime geral de acordo com os anos de desconto para este regime. A entidade empregadora compete assegurar a diferenga entre a pensio
determinada de acordo com o disposto no ACT e aquela que vier a ser paga pela Seguranga Social,

Assim, a integracao conduz a um decréscimo efetivo do valor atual dos beneficios totais reportados 2 data normal da reforma (VABT) a suportar pelo plano de
pensdes. Tendo em linha de conta que o calculo dos beneficios nos planos ACT e o Regime Geral de Seguranca Social s@o baseados em formulas distintas, existe a
possibilidade de ser obtido um ganho no futuro, quando o valor das responsabilidades 3 data de Reforma (VABT) for inferior ao valor das responsabilidades por
servigos passados a cobrir pelo fundo de pensdes devendo este ganho diferido numa base linear, durante o tempo médio de vida ativa até se atingir a idade normal
de reforma (Ver Nota 14).

BENEFICIOS DE SAUDE

Aos trabalhadores bancdrios é assegurada a assisténcia médica por um Servio de Assisténcia Médico-Social, 0 Servico de Assisténcia Médico-Social - SAMS -
constitui uma entidade auténoma e é gerido pelo Sindicato respetivo.

Os SAMS proporcionam, aos seus beneficidrios, servigos e/ou comparticipagao em despesas no dominio de assisténcia médica, meios auxiliares de diagndstico,
medicamentos, internamentos hospitalares e intervengdes cirdrgicas, de acordo com as suas disponibilidades financeiras e regulamentagdo interna.

Constituem contribuigdes obrigatdrias para os SAMS, a cargo da Sociedade, a verba correspondente a 6,5% do total das retribuigdes efetivas dos trabalhadores no
ativo, incluindo, entre outras, o subsidio de férias e o subsidio de Natal,

0 direito a estes beneficios so ¢ concedido aos trabalhadores que estiverem ao servigo da Sociedade até 3 idade da reforma ou que cumprirem os anos minimos
obrigatdrios de servigo.
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0 cdlculo e registo das obrigages da SQUARE-SGFII com beneficios de saiide atribuiveis aos trabalhadores na idade da reforma sio efetuados de forma
semelhante as responsabilidades com pensdes. L‘«

REMUNERACOES VARIAVEIS DOS EMPREGADOS 4"@

Os acionistas ratificam anualmente em Assembleia Geral os montantes que venham a ser distribuidos aos colaboradores, sempre que esta ocorra e de acordo ¢
proposta do Conselho de Administragao.

De acordo com a IAS 19 - Beneficios dos empregados, estes montantes sao reconhecidos como gastos do exercicio a que respeitam,

IMPOSTOS SOBRE 0S LUCROS

A SQUARE-SGFII estd sujeita ao regime fiscal consignado no Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC).

Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos. Os impostos sobre lucros 3o reconhecidos em resultados, exceto quando
estao relacionados com itens que sao reconhecidos diretamente nos capitais prdprios, casa em que s3o também registados por contrapartida dos capitais proprios.

Os impostos correntes sao os que se esperam que sejam pagos com base no resultado tributével apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a
taxa de imposto aprovada.

Os impostos diferidos sao calculados, de acordo com o métado do passivo com base no balango, sobre as diferengas temporarias entre os valores contabilisticos
dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de balango em cada jurisdigdo e que se
espera virem a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se reverterem.

Os impostos diferidos passivos sao reconhecidos para todas as diferencas tempordrias tributéveis com exceco das diferengas resultantes do reconhecimento
inicial de ativos € passivos que no afetem quer o lucro contabilistico quer o fiscal. Os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos apenas na medida em que seja
expectavel que existam lucros tributaveis no futuro, capazes de absorver as diferengas tempordrias dedutiveis.

0 célculo do IRC foi apurado pela Sociedade com base numa taxa nominal de imposto de 21%, acrescido das derramas municipal e estadual, de acordo com as
alteracdes introduzidas pela Lei n.% 82-B/2014, de 31 de dezembro (ver Nota 16).

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Para efeitos da demonstragao dos fluxos de caixa, a caixa e os seus equivalentes englobam os valores registados em balango com maturidade inferior a trés meses.
Inclui caixa e as disponibilidades em outras instituigdes de crédito.

RECONHECIMENTO DE RENDIMENTOS DE SERVICOS E COMISSOES

Os rendimentos de servigos e comissdes obtidos @ medida que os servigos sdo prestados sdo reconhecidos em resultados no periodo a que se referem.

RESULTADOS POR AGAO

Os resultados por agdo bésicos sao calculados dividindo o lucro atribuivel aos acionistas pelo nimero de agdes ordinarias em circulago.

REPORTE POR SEGMENTOS
Considerando que a SQUARE-SGFII nao detém titulos de capital proprio ou de divida que sejam negociados publicamente, 3 luz do pardgrafo 3 do IAS 14 ndo é

apresentada informagao relativa aos segmentos.
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2.3 PRINCIPAIS ESTIMATIVAS £ JULGAMENTOS UTILIZADOS NA ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS - h‘

As NCA estabelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o Conselho de Administragdo efetue julgamentos e faca estimativas necessarias de
forma a decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicagao dos prmcrpm
contabilisticos pela Sociedade sao discutidas nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicacao afeta os resultados reportados pela
Sociedade ¢ a sua divulgagao. Uma descrigdo alargada das principais politicas contabilisticas utilizadas pela SQUARE-SGFII ¢ apresentada na Nota 2.2 as
demonstragdes financeiras.

Considerando que em muitas situagdes existem alternativas ao tratamento contabilistico adotado pelo Conselho de Administragao, os resultados reportados
poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O Conselho de Administragao considera que as escolhas efetuadas sio apropriadas e que as
demonstragdes financeiras apresentam de forma adequada a posicao financeira da Sociedade e o resultado das suas operacdes em todos os aspetos materialmente
relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sao apresentados apenas para um melhor entendimento das demonstragdes financeiras e nao tém intengao de
sugerir que outras alternativas ou estimativas possam ser mais apropriadas.

MPOSTOS SOBRE 0S LUCROS

A SQUARE-SGFII encontra-se sujeita ao pagamento de impostos sobre os lucros. A determinagdo do montante global de impostos sobre os lucros requer
determinadas interpretagdes e estimativas. Existem diversas transagdes e clculos para os quais a determinacdo do valor final de imposto a pagar é incerto durante
o ciclo normal de negdcios.

Qutras interpretades e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no periodo,

As Autoridades Fiscais tém a atribuigdo de rever o calculo da matéria coletavel efetuado pela Sociedade, durante um periodo de quatro ou seis anos, no caso de
haver prejuizos fiscais reportaveis. Desta forma, é possivel que haja corregdes a matéria coletével, resultantes principalmente de diferencas na interpretago da
legislagao fiscal. No entanto, é convicgdo do Conselho de Administragao da Sociedade de que ndo havera corregdes significativas aos impostos sobre lucros
registados nas demonstragdes financeiras.

PENSOES £ OUTROS BENEFICIOS A EMPREGADOS

A determinacdo das responsabilidades por pensies de reforma requer a utilizagio de pressupostos e estimativas, incluindo a utilizagao de projecdes atuariais,
rentabilidade estimada dos investimentos e outros fatores que podem ter impacto nos custos e nas responsabilidades do plano de pensies.

As estimativas anteriormente referidas sao asseguradas por uma entidade independente.

NoTA 3 — DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUIGOES DE CREDITO

Esta rubrica a 31 de dezembro de 2015 e 2014 é analisada como segue:

31.12.2015 31122014
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NOTA 4 — APLICAGOES EM INSTITUIGDES DE CREDITO . @'

Esta rubrica a 31 de dezembro de 2015 e 2014 6 analisada como segue: \\

31.12.2015

1.660.000 3.500.000

Em 31 de dezembro de 2015, os montantes relativos a aplicagdes em instituigges de crédito (escalonadas até 3 meses) vencem juros a taxas entre 0,10% e 0,16%
(2014: 0.8% e 1,5%).

NOTA 5 — OuTROS ATIVOS TANGIVEIS

Esta rubrica, a 31 de dezembro de 2015 e 2014, analisa-se como se segue:

31.12.2015

Equpamento informtio AR : 128431

Equpnentodoseguarga
SN

Ativos tangives em curso
_-_. £ .'- A =" ";f: 3

125,098

Saldo Liguido 364.972

) : t stalagies | | nt Material de

riastits farmat transport
(e ES EZUrANCa ang B

ferramentas f

26.151 ] 144.881

101,538

43349




Durante o exercicio de 2014, o movimento nesta rubrica foi o seguinte:

Méquinas,
aparelhos e
ferramentas

Instalagdes
Interiores

143.105

Saldo Liquido

NoTA 6 — AIvos INTANGIVEIS

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, esta rubrica é apresentada como segue:

Sistemas de tratamento

automatico de dados

407.540

149.857
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Outros ativos Ativos
tangiveis
&M CUrso

Material de
transporte

425688

167.815

17.958

Total




-

Relatorio e Contas Anual | 43

0 movimento nesta rubrica, durante o ano de 2014, foi o seguinte: @%

Sistemas de
tratamento
automatico de dados

Saldo inicial

Adigges
Abates/Vendas
Transferéncias
Saldo final 263.446

Amartizaces

Saldo Liquido

Nota 7 - OuTros ATivos

A rubrica “Outros ativos” em 31 de dezembro de 2015 e 2014 ¢ analisada como segue:

31.12.2015

AT
1045935

Crédito e juros vencidos de devedores
Rendimentos a receber

R S 5 ek T A

Postesdooforma S
Do comencaro i 13807

Impriadedo aros s 121.055)

g A RS

165461 1334829

A rubrica rendimentos a receber inclui o montante de 1.375.578 euros (2014: 1.043.553 euros) relativo a comissdes de gestao a receber dos fundos geridos pela
SQUARE-SGFIL.

Nota 8 — OuTROS PASSIVOS

A rubrica de “Outros passivos”, a 31 de dezembro de 2015 e 2014, é analisada como segue:

31.12.2015

1614.367
285710
242508

Remuneragdes a pagar

2.597.981
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Os montantes apresentados na rubrica comissdes a pagar, dizem respeito a despesas de comercializagao e distribuicao a pagar as entidades comercializadoras dos
fundos geridos pela SQUARE-SGFII - a Caixa de Crédito Agricola Mituo e a Caixa Econémica do Montepio Geral. @( p\m

NOTA 9 — CAPITAL, OUTRAS RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS

AGOES ORDINARIAS

£m 31 de dezembro de 2015, o capital social da SQUARE-SGFII encontrava-se representado por 75 mil acdes, com um valor nominal de 5 euros cada, as quais se
encontram totalmente subscritas e realizadas pelos acionistas abaixo indicados:

315.000

De acordo com o artigo 4° dos Estatutos da Sociedade, o capital social podera ser aumentado, por deliberagao do Conselho de Administracao, até 750.000 euros.

RESERVA LEGAL

No que se refere as reservas obrigatdrias, aplica-se a legislagao vigente para o sector bancario (Artigo 97° do Decreto-Lei n® 298/32, de 31 de dezembro), a qual
exige que a reserva legal seja anualmente creditada em, pelo menos, 10% do lucro liquido anual, até a concorréncia do capital da Sociedade. A reserva legal so
pode ser utilizada para aumentar o capital ou para absorver prejuizos acumulados. Em 31 de dezembro de 2015 a Reserva Legal encontra-se totalmente constituida
(375.000 euros).

OuTraS RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS

Total reservas e

Reserva Legal :
. resultados transitados

315.000 006.68( 1.381.680
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NOTA 11 — MARGEM FINANCEIRA

0 valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Juros e proveitos similares
Juros de disponibilidades e aplicacdes em instituigdes de crédito 15,155
Juros & encargos similares
Juros de contratos de leasing 446
Outros juros e encargos similares 127

Saldo Liquido

45

s
A

8

I

A margem financeira refletida nas contas resulta, essencialmente, da aplicagao de capitais na Caixa Central de Crédito Agricola Mituo, na Caixa Econdmica do

Montepio Geral, na Caixa Geral de Depdsitos e no Banco Portugués de Investimento (ver Nota 4).

NOTA 12 — RESULTADOS DE SERVIGOS E COMISSOES

Esta rubrica pode ser analisada da seguinte forma:

31.12.2015

Comissao de resgate de urm de pamupa;ao
12.956.696

i i
wmadmmemmmumum

5451.151
5.194.521 5.451.249

Saldo Liguido . 7162169 6,908,014

A rubrica rendimentos de servigos e comissdes regista, a data de 31 de dezembro de 2015, comissdes (i) do Fundo CA-Patrimdnio Crescente no montante de
3.133.798 euros (2014: 2.405.303 euros); (ii) Fundo CA-Imobilidrio no valor de 4.564.531 euros (2014: 4.771.221 euros); (iii) Turirent Fll, no valor de 38.641
euros (2014: 39.745 euros); (iv) Fundo CA- Arrendamento Habitacional no valor de 1.103.948 euros (2014: 1.140.639 euros) e (v) Fundo Carteira Imobilidria no

valor de 4.115.778 euros (2014: 4,008.354 euros).

NoTA 13 — CusTS COM PESSOAL

0 valor dos custos com pessoal decompae-se da seguinte forma:

31.12.2015 31.12.2014

Remuneracdes dos Grgdos sociais 355,580
Remuneracdes dos empregados 1.294.709
Encargos sociais obrigatdrios 481169
Custos com pensdes de reforma 11553
Outros custos 5006

2.541.456 2.148.017
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A SQUARE-SGFII teve no seu quadro de pessoal durante o exercicio um efetivo médio de 38 colaboradores (2014: 36) ao seu servigo repartidos da seguinte forma;

NoTA 14 — BENEFICIOS A EMPREGADOS

PENSGES DE REFORMA £ BENEFICIOS DE SAUDE

De acordo com o ACTV em vigor para as entidades do setor bancério (artigos 137.% e 138.% do ACTV), a SQUARE-SGFII tem a responsabilidade pelo pagamento de
prestagdes de reforma, por beneficios passados, de pessoal no ativo e apds a cessagao do contrato (relativo a futuros pensionistas).

Para a gestao independente e profissional dessa responsabilidade, a SQUARE-SGFII contratou com a SGF - Sociedade Gestora de Fundos de Pensées, a constituicao
de um Fundo de Pensies de Beneficio Definido, que financia as prestagdes de reforma por velhice, invalidez ou sobrevivéncia e os custos com o SAMS apés a
reforma, sendo transferidas as contribuicdes exclusivas da entidade que visam assegurar a satisfagao das obrigacdes futuras de pagamentos de beneficios de
reforma, complementar ao regime publico de seguranga social.

Anualmente, a sociedade gestora do fundo de pensdes emite o relatdrio de avaliagao atuarial do Fundo de pensdes, que evidencia, igualmente, os respetivos
pressupostos.

A SQUARE-SGFII adotou na contabilizagdo das responsabilidades com o Fundo de Pensdes a IAS 19, que entrou em vigor a 01 de janeiro de 2013 e que foi
publicada pela Unido Europeia no Jornal Oficial de 6 de junho de 2012, tal como havia sido aprovada pela IFRS Foundation, a 31 de Julho de 2012.

A norma contabilistica de relato financeiro (IAS 19) determina que as demonstragdes financeiras devem conter (i) os ativos liquidos disponiveis para beneficios
(valorizados ao justo valor); (ii) o valor presente atuarial dos beneficios de reforma prometidos: (iii) 0 excesso ou deficit existente no Fundo.

Assim sendo, os saldos apresentados no balango desdobram-se nas seguintes sub-rubricas:

Ano 2015 Ano 2014

Valor dos Atvos Liquidos (Vaor do Fundo) 658,645

Excesso/(deficit) de cobertura das responsabilidades 50.020

Releva-se o pleno cumprimento da obrigagdo de assegurar que 95% das responsabilidades com pagamentos de prestagdes relativos a beneficios de longo prazo
dos empregados, no montante de 920.865 euros (35% de 969.332 = 920.865 euros) estao cobertas a data de relato das demanstragdes financeiras.

Em 31 de dezembro de 2015, o fundo de pensdes da SQUARE-SGFII, englobava 11 participantes (2014: 10 participantes), sendo que estes participantes séo na
totalidade pessoal no ativo nao existindo reformados ou pensionistas.

0 valor do fundo de pensies ¢ representado por unidades de participagao do Fundo de Pensées Aberto SGF Empresas Equilibrado, os quais a data de 31 de
dezembro de 2015, tinha um Valor Liquido Global de 975.114 euros (2014: 658.645 euros.)



Pressupostos atuariais
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Os pressupostos atuariais utilizados no calculo das responsabilidades em 31 de dezembro de 2015 e 2014 foram: ‘/_ @'

Tabua de Mortalidade:

Homens TV 88/90

Mulheres TV 88/90 \‘\.
Tabua de Invalidez Tabela utilizada pela SCOR

Taxa de evolugao salarial " 35 £k 200%

Taxa de rendimento do fundo 4,50%

Taxa de crescimento das pensdes 2,00%

Taa téonica do juro ' 450%

No calculo das responsabilidades foi utilizado o método da unidade de crédito projetada.

A aplicagdo do IAS 19 traduz-se nas seguintes responsabilidades e niveis de cobertura reportaveis a 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014:

31.12.2015 31.12.2014

Beneficios de

Evolugzo das responsabilidades com pensdes de reforma e beneficios de saide:

Ano 2014
e Beneficios de 3 ) de Beneficios de
alide =

(11.306) : (12680)

Responsabilidades em 31 de dezembro ' ' S04 59161 9693%2| 51419 31,146 §08.625

Tendo ocorrido no final do exercicio de 2014, o dbito de um colaborador no ativo da SQUARE-SGFII, em 2015 o fundo pagou pensdes de viuvez e orfandade no
montante total de 17.547 euros. O capital encontrava-se ressegurado a 100% pelo que originou uma entrada no montante total de 335.514 euros no valor do
fundo para fazer face ao pagamento destas responsabilidades.

Evolugdo do valor do fundo de pensdes nos exercicios de 2015 e 2014:

Ano 2015 Ano 2014
- Beneficios de . 4 Beneficios de Tota
" ptd i otal
salide

Valor do Fundo em 01de janeiro

Contribuicdes efetuadas

Rendimento esperado do fundo 28.264
Prémios tinicos (resseguro)

(Ganhos) e perdas atuariais no valor do fundo 8.790

(Rendimento efetivo do fu

975,114 . 40,199
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Andlise dos desvios atuariais reconhecidos em balango: ‘f'
__mn&

Pen e Beneficios de i Beneficios de

g . salide
Desvios atuariais em 01 de janeiro Z- ' { 24 8.7 189 [/L
(Ganhos) e perdas atuariais do ano .348)

. 3 X
1 de dezembro ; lP;.fl-'l 301.870

Responsabilidades em 3

Beneficios de
saiide

0 montante total registado em custos com o plano complementar de pensdes (para os trabalhadores admitidos apds 04 de margo de 2009 (ver Nota 2.2)) em
2015 ascende a 13.718 euros (2014: 12.790 euros),

NOTA 15 — GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

0 valor desta rubrica é composto de acordo com o quadro abaixo:

31.12.2015

Cmmk:ams ¢ expedicdo

mumm

;\gua muecurhslm 52.181
Formagao de Pessoal 3H2n
Material de consumo corrente 23303

Banco de dados

2.306.199 : 2.400.366

Os honoririos do exercicio de 2015 relativos 4 Reviséo Legal de Contas ascendem a 18.204 euros (2014: 10.676 euros).
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NoTA 16 - IMPOSTOS Q L 3
(\/—’

A SQUARE-SGFII esta sujeita 2 tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e correspondente Derrama Municipal.

0 célculo do imposto corrente dos exercicios de 2015 e 2014 foi apurado pela SQUARE-SGFII com base numa taxa nominal de IRC e derramaSmunicipal e
estadual. As taxas encontram-se definidas nas Leis 64-B/2011 de 30 de dezembro e 64-A/2008 de 31 de dezembro, respetivamente.

As declaragdes de autoliquidagio da SQUARE-SGFII relativas aos exercicios de 2009 e seguintes ficam sujeitas a inspegao e eventuais ajustamentos pelas
Autoridades Fiscais durante um periodo de quatro anos. Assim, poderdo vir a ter lugar eventuais liquidagdes adicionais de impostos devido essencialmente a
diferentes interpretagdes da legislacao fiscal. No entanto, é convicgao da SQUARE-SGFII que nao ocorreré liquidacdes adicionais de valor significativo no contexto
das demonstragdes financeiras.

0 imposto sobre o rendimento reportado nos resultados de 2015 e 2014 explica-se como se segue:

31.12.2015

555.187

Total do imposto registado em resultados 555.181

A reconciliagio entre o imposto esperado 3 taxa aplicével e o imposto reconhecido em resultados, com referéncia aos exercicios de 2015 e 2014, analisa-se como
segue:

31.12.2015 31.12.2014

2099.108

Acréscimos/ (decréscimos) 2 matéria coletdvel 17124
Prejuizos fiscais dedutiveis =
Base tributével 16828018 2 2116232
Coleta 486733
Derrama 31.743
Derrama estadual 18.481
TributagBes auténomas 18.824
Subtotal 484413 555.181
Retencdes na fonte e h e (00]): (1,604)
Pagamentos por conta efetuados (113.315)

IRC a pagar / (recuperar) {11.899) (159.192)

NotA 17— OuTROS RESULTADOS DE EXPLORAGAO

Proveitos

Qutros rendimentos & receitas operacionais 11.047
11.047

Custos

Outros encargos e gastos operacionals 159.417

Outros impostos 1.239

160.656

Saldo Liquido 526) (149,609)
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A rubrica de Outros encargos e gastos operacionais inclui as rendas de locagao operacional de viaturas ao servico da empresa no montante de 162.502 euros
(2014: 136.416 euros) e quotizades obrigatdrias para a associagao do setor que em 2015 ascendem a 6.751 euros (2014: 6.875 euros).

NOTA 18 — SISTEMA DE CONTROLO INTERNO E GESTAO DOS RISCOS DE ATIVIDADE

A Sociedade Gestora, tendo em conta a natureza da sua atividade, assegura a existéncia de um sistema de controlo interno e de gestéo de riscos adequado e eficaz
que assegura o efetivo cumprimento das obrigacdes legais e dos deveres a que estd obrigada. Nesse sentido dispde de estratégias e processos de avaliagao da
natureza e o nivel dos riscos a que estd, ou possa vir a estar exposta, nomeadamente aos riscos de Compliance, Operacional, Sistemas de Informacao.

A Sociedade Gestora apresenta anualmente ao Banco de Portugal e CMVM um relatdrio sobre o Sistema de Controlo Interno onde é evidenciado o cumprimento da
legislagdo e dos regulamentos em vigor, as deficiéncias detetadas, as medidas adotadas para as corrigir bem como os respetivos prazos de implementagao.
Também nesse relatdrio sdo evidenciadas eventuais situacdes qualificadoras de branqueamento de capitais, assim como sdo descritas as eventuais reclamagdes
recebidas por parte dos titulares das unidades de participagdo dos fundos sob sua gestao.

Lisboa, 4 de Margo de 2016
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

EXERCICIO DE 2015

Introducgio

L Examindmos as demonstragdes financeiras da SQUARE ASSET
MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio,
S.A., as quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2015, (que evidencia
um total de 5.749.652 euros e um total de capital préprio de 3.151.671 euros,
incluindo um resultado liquido do exercicio de 1.394.991 euros), a Demonstragiio dos
Resultados, a Demonstragdo do rendimento integral, a Demonstragéo das alteragdes
no capital préprio, a Demonstragéo dos fluxos de caixa e o correspondente Anexo as
Demonstrages Financeiras elaborados de acordo com as Normas de Contabilidade
Ajustadas (NCA), tal como definidas pelo Banco de Portugal.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administragio a preparagio de
demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigao
financeira da Empresa ¢ o resultado das suas operagdes, bem como a adop¢do de
politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengdo de um sistema de
controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e
independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que 0 mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranga aceitdvel sobre se as demonstragdes financeiras estéo isentas de distorgdes
materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e
divulgagdes constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das
estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de
Administragdo, utilizadas na sua preparagdo;

- a apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas ¢ a
sua divulgacdo, tendo em conta as circunstincias;

- a verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

- a apreciagdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagdo das
demonstragdes financeiras.
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5 ‘0 nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordéncia da informagédo
financeira constante do relatério de gestio com as demonstragdes financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a
expressdo da nossa opinido.

Opinido

% Em nossa opinido, as referidas demonstragdes financeiras apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigéo
financeira da SQUARE ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobilidrio, S.A. em 31 de Dezembro de 2015, os fluxos de caixa,
as alteragdes no capital proprio e o resultado das suas operagdes no exercicio findo
naquela data, em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA),
tal como definidas pelo Banco de Portugal para o sector financeiro.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinifio que a informagéio constante do relatério de gestdo é
concordante com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Lisboa, 30 de Margo de 2016

Silva Neves.& Teresa Marques, SROC
pentada pelo sécio
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

EXERCICIO DE 2015

Senhores Accionistas,

1. Em cumprimento das disposi¢des legais e estatutdrias, vimos apresentar a V.Exas. 0 nosso
Relatorio sobre a acgio fiscalizadora por nés exercida na qualidade de Fiscal Unico da SQUARE
ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.,
no exercicio de 2015 e o Parecer sobre os documentos de prestagdo de contas relativos ao exercicio
findo em 31 de Dezembro de 2015 que nos foram presentes pelo Conselho de Administragdo.

r 8 No desempenho das nossas fungdes legais e em cumprimento do mandato que V.Exas. nos
conferiram acompanhamos, durante o exercicio de 2015, a actividade desenvolvida pela SQUARE
ASSET MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
tendo recebido do Conselho de Administragdo e dos Servigos todos os elementos necessarios ao
desempenho das nossas fungdes.

- & Procedemos a verificagdo dos registos contabilisticos e documentos de suporte e efectuamos
os testes e outros procedimentos com a profundidade que considerdmos adequada nas
circunstancias.

4. Analisimos os balancetes da contabilidade e confirmamos, por amostragem, os diversos
valores activos e passivos da Sociedade bem como a adequagdo das politicas contabilisticas e
critérios valorimétricos adoptados.

5. No final do exercicio, analisdmos o Relatério de gestdo que consideramos estar elaborado

nos termos legais e de acordo com as contas do exercicio.

6. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2015 e que
compreendem o Balango, a Demonstra¢éio dos Resultados, a Demonstragéio do rendimento integral,
a Demonstracdio das alteragdes no capital préprio, a Demonstragdo dos fluxos de caixa e 0 Anexo as
Demonstragdo Financeiras, foram elaborados de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas
(NCA), tal como definidas pelo Banco de Portugal.

7. Como Revisores Oficiais de Contas emitimos a Certificagdo Legal das Contas e
apresentamos o nosso relatério anual dos trabalhos efectuados, documentos que aqui se ddo como

reproduzidos.
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8.. Como Fiscal Unico inteirimo-nos da ac¢do prosseguida pelo Conselho de Administragdo no
ambito, nomeadamente, dos fundos de investimento imobilirio geridos pela Sociedade.

9. Agradecemos a colaboragdo que nos foi prestada e a total receptividade sempre manifestada.

10.  Tendo em considera¢do a Certificagdo Legal das Contas que nesta data emitimos, somos de
parecer que:

a) Seja aprovado o Relatério de gestdo, o Balango, a Demonstragdo dos Resultados, a
Demonstragdo do rendimento integral, a Demonstra¢cdo das alteragdes no capital préprio, a
Demonstrag¢do dos fluxos de caixa e o Anexo as Demonstragdes Financeiras da SQUARE ASSET
MANAGEMENT - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. referentes
a2015;

b) Seja aprovada a proposta do Conselho de Administragéo sobre a aplicagiio dos resultados do
exercicio; e

c) Se proceda a apreciag@o geral da Administra¢do e Fiscalizagdo da Sociedade, nos termos e
para os efeitos do art® 455° do Codigo das Sociedades Comerciais.

Lisboa, 30 de Margo de 2016
O Fiscal Unico,

Silva Neves & Teresa Marques, SROC
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