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Fundos imobiliarios abertos: como se comportaram na ultima década?

Os ultimos dez anos tém-se mostrado “proveitosos” para a maioria dos fundos imobiliarios abertos. CA Patrimonio Crescente lidera em
rendibilidades.

Os dados da Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e
Patrimoénios — APFIPP — mostram que o mercado de fundos imobiliarios era
composto, no final de outubro, por 213 fundos de investimento que totalizavam
um valor de carteira superior a 9.657 milhdes de euros. Destes, a esmagadora
maioria sdo fundos fechados, sendo que fundos abertos no mercado sé existem doze,
divididos entre abertos de rendimento e de acumulag&o.

A diferenca entre os fundos abertos de rendimento e de acumulag@o, para a
Associagao, reside no facto dos primeiros distribuirem “periodicamente aos
participantes os rendimentos gerados pelas respectivas carteiras”, enquanto os
segundos ndo o fazem.
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Entre a meia dazia de produtos que compdem estas duas categorias, 0 mais rentavel
na década anterior ao final do més de outubro ¢ o CA Patriménio Crescente. Trata-se de um fundo aberto de acumulag@o gerido pela Square
Asset Management e que no periodo em anilise regista uma rendibilidade anualizada de 3,83%. E o segundo maior produto da sua categoria —
ficando apenas atras do Novimovest — com 300 milhdes de euros de valor de carteira, com os instrumentos de liquidez a representarem uma fatia de
quase 20% do investimento. O produto foi premiado recentemente, pela quinta vez consecutiva, como o fundo que tem o melhor portfélio imobilidrio

nos IPD European Property Investment Awards.

Com uma rendibilidade de 3,68% surge, logo de seguida, o fundo VIP da responsabilidade da Silvip. Trata-se de um fundo aberto de
rendimento e ¢ um dos produtos mais antigos do mercado nacional, j& que foi criado ainda durante a década de 1980, mais concretamente em 1987.
Os dados publicados pela entidade gestora mostram que ja distribuiu mais de 230 milhdes de euros de rendimento, até ao final do terceiro trimestre
deste ano.

Seguem-se na lista mais dois fundos abertos de rendimento: o Imofomento e o0 Fundimo. O primeiro ¢ gerido pela BPI Gestdo de Activos e
regista uma rendibilidade anualizada de 2,97%. De acordo com os dados de outubro, o fundo ¢ o terceiro maior do mercado nacional imobiliario, com
o valor da carteira a ultrapassar os 322 milhdes de euros.

,

Relativamente ao segundo produto, trata-se do maior fundo imobiliario nacional com um valor em carteira que ultrapassa os 623 milhdes de euros. E
gerido pela Fundger e regista uma valorizagdo anualizada no periodo em questao de 2,17%, sendo também o produto ¢ o mais antigo do segmento

Abertos de acumulacido completam a lista dos ‘positivos’

Além dos quatro produtos ja mencionados, existem mais quatro que conseguem ter uma rendibilidade positiva na ultima década, de forma anualizada,
sendo que todos sdo fundos imobilidrios abertos de acumulagao.

Com uma subida de 2,02% na iiltima década figura o Finipredial que é gerido pela Montepio Valor. No final de outubro o seu patrimoénio
ascendia a 249 milhdes de euros.
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Logo depois vem o AF Portfolio Imobiliario da Interfundos com uma rendibilidade de 1,64%, sendo seguido pelo Popular Predifundo da Popular
Gestdo de Activos com ganhos de 1,04%. Por fim figura o Novimovest, gerido pela Santander Asset Management e que regista uma variagao positiva
anual de 0,95%.

Os fundos abertos com rendibilidade positiva na dltima década

Fundo Categoria APFIPP Gestora I}gnaii::i;z;i‘e
CA Patrimonio Crescente Fundo Aberto de Acumulagio Square Asset Management 3,836
VIP Fundo Aberto de Rendimento Silvip 3,687
Imofornento Fundo Aberto de Rendimento BPI Gestéo de Activos 2973
Fundimo Fundo Aberto de Rendimento Fundger 2171
Finipredial Fundo Aberto de Acumulagéo Montepio Valor 2,027
AF Portfélio Imobilidrio Fundo Aberto de Acumulagdo Interfundos 1,646
Popular Predifundo Fundo Aberto de Acumulagdo Popular Gestio de Activos 1,047
Movimovest Fundo Aberto de Acumulagéo Santander Asset Management 0,905

Fonte: APFIPP no final de outubro. *Anualizada
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